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TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 306/2024/DS-ST

Ngay: 10/6/2024
V/v Tranh chap hop dong vay
tai san va va Tranh chip hop
ddng thué nha.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hpi dong xét xwr so' tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ma Vin Nhat
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ba Nguyén Thi May
2/ Ba Nguyén Thi Thuy Hoa

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Thong - can bd Toa an nhan dan Quén
12, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sc‘it nhdnq ddan Qudn 12, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Vo6 Thi Kicu - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2024 xét xir, tuyén an ngay 10/6/2024, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an
dan su so tham thu 1y s6 35/2024/TLST-DS ngay 09 thang 01 nam 2024 vé viéc
“Tranh chap hop ddng vay tai san” va “Tranh chap hop ddong thué nha” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 396/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 4 nim
2024, Quyét dinh hodn phién toa sé 532/2024/QDST-DS ngay 10 thang 5 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngb Duy Tén Nir Huyén H, sinh nim 1982

HKTT: Y, Pang Thuc V, t6 8, 4p 1, xi Pong Thanh, huyén Héc Moén,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tru tai: A, Nguyén Thi Bup, t6 41, khu phé 4, phuong Hi€p Thanh, Quan
12, Thanh Phd H6 Chi Minh

(C6 mat)

Bi don: Ba Bui Thi M, sinh ndm 1973

HKTT: Thén 2, xa Nghia D, Thanh phé Quang N, tinh Quang Ngai

Tam tra: A, Nguyén Thi B, t6 41, khu phé 4, phuong Hi¢p Thanh, Quén 12,
Thanh Phé H6 Chi Minh

(Ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, bdan tw khai, Cac bién bdn hoa gidi va tai phién toa -
nguyén don trinh bay:

Ba Ngo Duy Tén Nit Huyén H va 6ng Lé P4 Minh K 14 ba con trong gia
dinh. Ong Ky c¢6 mua lai ddy phong tro va ba H thué lai cia ong Ky dé kinh
doanh tai dia chi 270/20/23A, Nguyén Thi Bup, t6 41, khu phé 4, phuong Hiép
Thanh, Quén 12, Thanh Phé H6 Chi Minh. Ngay 18/6/2023, ba Bui Thi M dén
thué phong tro cta ba Ngd Duy Tén Nit Huyén H. Toi - H thong béo véi gia
1.300.000 dong, tién dit coc trude 1a 500.000 dong, tong cong phai déng ban dau
1a 1.800.000 dong. Ba M trinh bay dang kho khin nén xin dua trudc 800.000
dong, it hom sau di 1am ung luong tra du.

Ba M néi di 1am cuc nén nghi di ban vé s6 va hoi vay cia ba H 4.000.000
dong, trong s6 tién nay trich ra 1.000.000 dong dé dong tién phong tro, con lai
mua 200 to vé sd va it dd dung sinh hoat ca nhan. Ba M hira ban vé so tra gop cho
ba H mdi ngay 100.000 dong, thoi han tra gop 1a 40 ngay hoic sém hon. Ba H
ddng y va khong tinh 13i s6 tién 4.000.000 dong.

Ba H sau khi trir 1.000.000 dong tién thiéu phong tro, con 3.000.000 dong ba
H da chuyén khoan vao tai khoan ctia ba M tai Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét
Nam.

Ba M ban vé s6 dugc 02 ngay roi khong mudn ban nira, ba M hoi muon tién
t6i dé mé hang an nhung t6i khong cho muon. Ba M nghi ban vé s6 chuyén sang
lam tap vu quan nhau, ba M chi tra dugc cho t6i 500.000 dong. Ba M than khdng
c6 tién hoi muon toi tiép nhung t6i khong c6 muon.

Pén ngay 18/7/2023, ba M no tién phong tro 13 1.410.000 dong va tién muon
trude d6. Tong s6 ba M no ba H 1a 4.910.000 dong, ba M hua lanh luong s& tra
da. Tuy nhién dén sang ngay 06/8/2023, ba M gom quén 4o 1én xe may roi khoi
phong tro. T6i lién lac khong tra 101, chin sb Zalo, dién thoai cta t6i. Toi tim dén
chd 1am ciia ba M thi quan 1y cho biét ba M ludi biéng nén bi dudi viéc va da
nhan du luong.

Tai phién toa ngay 10/6/2024, nguyén don ba Ngé Duy Tén Nir Huyén H yéu
cau Toa an nhan dan Quan 12 giai quyét: Do ba M c¢6 hoan canh kho khin nén
khong phai tra 500.000 dong tién dat coc thué tro ban dau. Ba H chi budc ba Bui
Thi M hoan tra tién vay va tién thué tro, tong cong 4.410.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é cho ba Bui Thi
M nhung ba M vang mit khong c6 ly do va ciing khong gui van ban dén Toa dé
thé hién y kién ctia minh vé tranh chap hop dong vay tai va tra tién thué phong tro
vo1 nguyén don.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phéan, Hoi ddng xét xtr va viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an.

Vé noi dung: Tai phién toa ngay 04/6/2024, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan 12 dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan mot phﬁn yéu cAu khéi kién cua
nguyén don. Tai phién toa ngay 10/6/2024, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan
12 @ nghi Hoi dong xét xtr dwa ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé D6
Minh K tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1/ Vé quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu an:

Céc duong su tranh chép vi nhau vé viée thue hién tra no tién vay va tién
nha trg. Pay 1a quan h¢ phéap luat “Tranh chap hgp dong vay tai san” va “Tranh
chap hop dong thué nha” Bi don cu tru tai Quan 12, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Can gl’J: vao géc Diéu 26, 35, 39 cia B luat T tung dén, su ‘ném 2015 thi vu
an thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Vé thu tuc t6 tung:

Toa an da tong dat hop 1¢ Thong bao thu 1y vu an; Giay triéu tap; Thong
bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cit va hoa giai;
Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai. Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién tda cho bi
don theo quy dinh tai Pidu 220; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 233 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 nhung ba Bui Thi M vang mit khong 1y do. Toa an tién
hanh xét xir vang mat dbi véi ba Bui Thi M theo quy dinh tai Diéu 227; 228 B
luat to tung dan sy 2015.

3/ Ve cac yéu cau cua duong su:

Can ct vao 10i khai cta cac duong su; cin ctr vao cac gidy to, tai lidu do
cac duong su cung cép va Toa an thu thap duoc c6 du co so dé xac dinh:

Tai cac budi lam viéc va tai phién toa, ba Ngd Duy Ton Nir Huyén H trinh
bay: Ba Bui Thi M dén thué phong tro cta ba H, qua trinh 1am thu tuc thé phong,
ba M da dua cin cude cong dan dé ba H di dang ky véi Cong an khu vuc. Céc
bén da tu thoa thuan gia thué phong la 1.300.000 dé)ng, tién dit coc trude 1a
500.000 dong, tong cong phai dong ban dau 1a 1.800.000 déng. Ba M trinh bay
dang khé khin nén xin dwa trude 800.000 dong, it hom sau di 1am Gng luong tra
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da. BA M hoi vay cua ba H 4.000.000 dong, trong so tién nay trich ra 1.000.000
ddng dé dong tién phong tro, con lai mua 200 td vé sd va it d6 dung sinh hoat ca
nhan. Ba M htra ban vé s6 tra gop cho ba H mdi ngay 100.000 dong, thoi han tra
gop la 40 ngay hodc som hon. Ba H dong y va khéng tinh 13i sb tién 4.000.000
dong.

Ba H sau khi trir 1.000.000 ddng tién thiéu phong tro, con 3.000.000 dong ba
H d3 chuyén khoan vao tai khoan cua ba M tai Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét
Nam. Ba M ban vé s6 duoc 02 ngay roi khong mudn ban nita, ba M nghi ban vé
s6 chuyén sang lam tap vu quan nhau, ba M chi tra dugc cho ba H 500.000 déng.
Tuy nhién dén sang ngay 06/8/2023, ba M gom quan 4o 1én xe may roi khoi
phong tro. Toi lién lac khong tra 10i, chin sd Zalo, dién thoai cta toi. Toi tim dén
chd 1am ciia ba M thi quéan 1y cho biét ba M luoi biéng nén bi dudi viéc va da
nhan du luong. Tinh dén ngay 18/7/2023, ba M no tién phong tro 1a 1.410.000
d6ng va tién muon trude do, tong sé ba M ng ba H 13 4.910.000 dong. Tai phién
tda, ba H trinh bay chi yéu ciu ba M hoan tra tong s tién di vay va tién thué
phong tro 13 4.410.000 dong.

Tai Chimg nhén s6 nha s 231 1/GCN-UBND-DT ngay 15/7/2019 chép cho
6ng Lé Do Minh K va Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén sir hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat so6 CH 13247 cua UBND Quan 12 cap ngiy
04/01/2019 di dugc chuyén nhuong cho 6ng Lé P6 Minh K vao ngay 28/6/2019
d6i voi nha va dat tai thira 794, to ban d6 42. Pia chi: 270/20/23A, Nguyén Thi
Bip, t6 41, khu phd 4, phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh Phé H6 Chi Minh.

Theo Hop dong cho thué phong tro duoc ky vao ngiy 20/6/2019 va Hop
d6ng thué nha duoc ky vao ngay 28/6/2019 giita bén cho thué (Bén A) dng Lé Db
Minh K va bén thué (Bén B) ba Ngé Duy Tén Nit Huyén H. Tai 1.1 Diéu 1 ¢6 ghi
nhan: Bén A dong y cho bén B thué cian 270/20/23A, Nguyén Thi Bp, t6 41, khu
phé 4, phuong Hiép Thanh, Quén 12.... dé sit dung 1am noi ¢ va cho thué lai.
Thoi han thué: Khong thoi han ké tir ngay 28/6/2019....... ngoai ra ban hop dong
con quy dinh quyén va nghia vu cua cic bén bao gom: Tién thué nha, phuong thic
thanh toan....Céc tai liéu néu trén thé hién 6ng Lé S Minh K 13 chil hop phap cin
nha néu trén. Ba Ngo Duy Ton Nit Huyén H 14 ngudi thué lai dé kinh doanh nha
tro tai 270/20/23A, Nguyén Thi Bup, t6 41, khu phd 4, phuong Hiép Thanh, Quan
12, Thanh Phé H6 Chi Minh tir ngay 28/6/2019 cho dén nay.

Do vay viéc Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12 dé nghi dua 6ng Lé
D06 Minh K vao tham gia t6 tung la khong can thiét.

Theo xac nhan ngay 24/11/2023 cua Ngan hang TMCP Quan doi - Chi
nhanh PGD Quén 12: Tén khach hang Ngb Duy Toén Nit Huyén H, sé tai khoan
0909339544 d3 co6 giao dich vao ngay 19/6/2023 chuyén sb tién 3.000.000 dong
dén nguoi thu hudng Bui Thi M sé tai khoan 6302031973 Ngan hang TCB

Theo Tra soat giao dich ngay 18/6/2023 cua Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam vé chuyén khoan sé tién 3.000.000 dong gitra ba Ngdé Duy Ton Nir
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Huyén H (bén chuyén khoan c6 ma giao dich 637898) dén tai khoan sd
6302031973 cua ba Bui Thi M (bén nhan chuyén khoan).

Tai liéu trén tin nhdn mang Zalo ngay 18/6/2023 thé hién giao muon tién
gitta hai ¢4 nhan, tin nhin di ‘Hém nay chi May dén thué phong tro cta em, xem
nhu chi em minh c6 duyén....Em pha 1¢ gitip d& cho chi muon 4.000.000 dong de
1am vén lay vé sb ban. Em chi giap cha khong lay 13i gi dau. Chi mbi ngay ban vé
tra dan lai cho em 1a duoc nhé”. Tin nhén tra 161 “Troi dua chi téi gip ve e 1a quy
nhan giup d& chi d6 em”. Tai liéu trén tin nhin mang Zalo ngay 04/7/2023 thé
hién tin nhén tra 161 “ ....dén 15/08 chi lanh lwong tra hét tién no 3.500.000 dong
cho em va dong tién phong 18/8”.

Theo t& khai thay d6i thong tin cu tra, bén ké khai ba Bui Thi M c6 ghi day
du thong tin ca nhan va chir ky cua ba M. Bén dai dién chd ¢ hop phap ba Ngb
Duy Tén Nit Huyén H c6 ky nhan dé dang ky tam tra giri cong an phuong Hiép
Thanh. Kem theo to ké khai la can cude cong dan cua ba Bui Thi M.

Cac tai liéu do camera phong tro ghi nhan nguoi phy ntr roi di cung xe mo
to va do dung ca nhan vao sang ngay 06/8/2023. Theo 101 trinh bay cta ba H,
nguoi phu nit trén 1a ba Bui Thi M.

Theo xac nhan cua Cong an phuong Hiép Thanh thé hién: “duong su BUI
Thi M, sinh nam 1973. Noi thuong tra: Thon 2, xa Nghia Dong, Thanh pho Quang
Ngai, tinh Quang Ngai. Noi ¢ hién tai: 270/20/23A, Nguyén Thi Bip, to 41, khu
phé 4, phuong Hiép Thanh, Quén 12, Thanh Phé H6 Chi Minh”

Toa an da triéu tp ba Bui Thi M nhiéu 1an, nhung ba Bui Thi M van khong
dén Toa an dé trinh bay y kién. Ba Bui Thi M da tir bo viéc bao vé quyén va loi
ich hop phép cuia minh. Theo quy dinh tai Diéu 91; Diéu 92 B9 luat t6 tung dan su
nam 2015 thi nhiing tai li¢u va 161 khai ctia nguyén don 1a ching cu.

Hoi dong xét xik xét thdy:

Ba M thué phong tro tir ngay 18/6/2023 dén ngay 06/8/2023, thoi gian thué
la 01 thang 19 ngay.

~ Ba M da thanh toan dugc 1.800.000 dong (tién dua trude 800.000 dong va
can tru tien vay 1.000.000 dong).

S6 ngay con lai 19 ngdy x 43.000 dong/ngay = 817.000 dong + c4c chi phi
dich vu 174.000 dong (tién di¢n, nudce, don rac) = 991.000 dong

Trong ) 4.000.000 dong tién ba M vay cua ba H, ba M da tra dugc
500.000 dong, so tién no con lai 1a 3.500.000 dong.

SO tién ba M con phai tra cho ba H nhu sau: 3.500.000 dong + 991.000
dong = 4.410.000 dong. Ba H da doi tien nhi€u lan nhung ba M khong tra cac
khoan tién da no.
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Theo quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat dan sy ndm 2015 thi: “Hop déng
vay tai san la sy thoéa thuan gitra cac bén, theo d6 bén cho vay tai san giao tai san
cho bén vay, khi dén han tra, bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san cing
loai theo dting sb lugng, chit lwgng va chi phai tra 13i néu c6 théa thuan hodc phap
luat c6 quy dinh”.

Do bj don vi pham khong tra tién theo thoa thuan nén nguyén don khoi kién
bi don 1a ding voi quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015. Ho1 dong
Xet Xur chép nhén yéu cdu cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai toan bo sb
tién no 1a 3.500.000 dong.

Theo Hop dong thué nha duogc ky vao ngay 28/6/2019 giita bén cho thué
(Bén A) dng Lé B4 Minh K va bén thué (Bén B) ba Ngbé Duy Tén Nit Huyén H.
Tai 1.1 Pidu 1 co ghi nhan: Bén A dong y cho bén B thué can 270/20/23A,
Nguyén Thi Bup, t6 41, khu phd 4, phuong Hiép Thanh, Quan 12.... dé s dung
lam noi & va cho thué lai. Thoi han thué: Khong thoi han ké tir ngay 28/6/2019.
Hop ddng thué nha giita 6ng Ky va ba H duoc thyuc hién theo Dicu 472 Bo luat
dan su.

Theo hop dong thué nha gitta ong Ky va ba H, ba H duoc quyén cho thué
lai. Ba H di cho ba M thué phong tro theo T khai thay d6i thong tin cu tri. Bén
ké khai ba Bui Thi M c6 ghi day du thong tin ca nhan va chit ky ciia ba M. Bén
dai dién chd & hop phap ba Ngd Duy Ton Nit Huyén H ¢6 ky nhan dé dang ky tam
tra gui COng an phuong Hiép Thanh. Kém theo to ké khai 1a can cudc cong dan
ctia ba Bui Thi M. Ngoai ra cac tin nhin trén mang Zalo thé hién viéc thué phong
tro giita ba H va ba M. Cac tai liéu néu trén thé hién Giao dich dan sy va Hinh
thire giao dich déan sy theo Piéu 117; Diéu 119 B luét déan su.

Ba M con ng chua thanh toan 19 ngdy tién phong va tién dich vu véi sb tién
991.000 dong. Ba M da bo di ma khong thdng bao cho ba H duogc biét nén da vi
pham hop dong thué phong theo Piéu 428 B0 luat dan su. Do vay, Hoi dong xet
xtr chdp nhdn yéu ciu cua nguyén don vé viéc yéu ciu bi don thanh toan s tién
thué phong tro va dich vu 12 12 991.00 dong.

‘ Tong so tién ba Bui Thi M phai thanh toén cho va ba Ng6 Duy Ton Nir
Huyén H la 4.410.000 dong. Tra ngay khi ban an c6 hi¢u lyc thi hanh.

4/ V& an phi:

Bi don ba Bui Thi M phai chiu an phi dén sy so tham theo quy dinh cua
phap luat 1a 300.000 dong

Hoan tra s6 tién tam tng an phi da ndp khi khai kién cho ba Ngd Duy Tén
Nit Huyén H.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:
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Can ctr vao Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can cu Didu 117; 119; 428; 463; 466, 472; 688 B0 luat dan sy nim 2015;

Cin ctr Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Thdng déc Ngan
hang nha nude Viét Nam

Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Cin cr vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xu:
Chép nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1. Budc ba Bui Thi M phai tré cho ba Ngd Duy Ton Nit Huyén H toan bg s6
tién no 1a 4.410.000 dong. Tra ngay khi ban an c¢6 hiéu lyuc thi hanh.

Viéc giao nhan tién do cac bén tu nguyén thuc hién hodc thuc hién tai co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don thi hanh d6i vé6i cac khoan tién néu trén ma
bi don chua thanh toan cho nguyén don thi bi don con phai chiu khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cla
Bo luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

Budc ba Bui Thi M phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh la
300.000 dong

Hoan tra cho ba Ngé Duy Ton Nix Huyén H sO tién tam Gng 4n phi da ndp
khi khoi kién la 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6: 0021511
ngay 09/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12, Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cao:

Puong sy ¢4 mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké
tor ngay tuyén an. Puong sy vang mdt c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
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(muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hop 1. Vién kiém sat nhan dan
Quan 12 c6 quyen khang nghi ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 quyén khang nghi ban an
nay trong thoi han 1 thang, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Quaén 12;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA dan su Quan 12;
- Cac duong su

- Luu hd so vu an.

Ma Viin Nhat



