TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc
Ban &n s6: 192/2024/DS-PT
Ngay 11 thang 4 nam 2024

“VIv: Tranh chap quyén s¢ hiru
nha & va quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phc tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong

Céc tham phan: Ong Duong Anh Vin

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ha Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vien - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11 thang 4 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir phic tham cong khai vy &n dan sy phic tham thu 1y so:
810/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12 ndm 2023 véviéc: “Tranh chdp quyen St dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tranh chdp huy hO’p dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, huy Gidy chiing nhdn quyén si dung dat ”

Do Ban an dan su so tham sé: 47/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan déan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 827/2024/QD-PT ngay 21
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Yén L, sinh nim 1966,
Dia chi: 4743w 117" A, Co80031, USA.

Nguoi dai dién theo uiy quyen cua ba L: Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1975.
bia chi: S6 B P, Phuong F, thanh pho T, tinh Tra Vinh, c6 mat.

(Theo Van ban uy quyén ngay 15/6/2022).

2. Bi don: Ba Chau Tuyét A, sinh nam 1979, ¢6 mit.

Noi cu tri: S6 I duong T, Khém D, Phuong D, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

bia Chi,tarr] trd: S6 B dudng D khu dan cu N, Khu phd T, phuong T, thanh phé
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Thuong
V — Van phong L3, thuoc Poan Luat su tinh T,cd mat.



3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. L& Qudc T (H1), sinh nam 1963, c6 don xin xét Xt Ving mit.
3.2. Nguyén Thi Anh N, sinh nim 1968, c6 don xin xét xir vang mit.
3.3. L& Vinh T1 (T2), sinh nam 1954, vang mat.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen cia Lé Vinh T1: Lé Quéc T (H1), sinh ndm 1963,
c6 don xin xét xir vang mat.

(Theo Van ban uy quyén ngay 18/7/2022).
3.4. Ong Lé Gia H2, sinh ndm 1998, c6 don xin xét xir vang mit.
3.5. Ong L& Gia T3, sinh nim 1998, c¢6 don xin xét xir vang mit.

Tat ca cung dia chi: S6 I duong T, Khém D, Phuong C, thanh phé T, tinh Tra
Vinh.

3.6. Vin phong cong chiing Nguyén Thanh B. Bia chi: 6 A P, Khom A, Phuong
F, thanh pho T, tinh Tra Vinh.

Dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh B - Truéng vin phong cong ching,
c6 don xin xét xr vang mat.

3.7. Uy ban nhan dan thanh ph T, tinh Tra Vinh. Dia chi: s6 G L, Phuong A,
thanh pho T, tinh Tra Vinh.

Dagi di¢én theo phap lugt: Ch tich Uy ban nhan dan thanh phd T, c6 don xin xét
XU vang mat.

3.8. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T, co don xin xét xir ving mit.
4. Nguwoi khang céo: Ba Chau Tuyét A — La bi don.

NHAN THAY:

- Tai don khoi ki¢n ngay 25/10/2022 va cac loi khai bé sung trong qué trinh
giai quyet vu dan, nguyén don ba L& Yen L va nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén
don c6 ong Nguyen Thanh H dgi dién theo wuy quyen trinh bay:

Vao ndm 2015, vo chong 6ng Lé Quoc T va ba Nguyén Thi Anh N c6 vay cua
ong Nguyen Thanh D sé tién 250.000. 000 ddng. Khi vay phia 6ng T va ba N lap hop
d6ng chuyén nhuong nha dat toa lac s6 I, dudng T, Khom D, Phuong C, thanh phd
T, tinh Tra Vinh cho 6ng D va giao ban chinh gidy to nha dat cua can nha sé | cho
6ng D gitr dé dam bao cho viéc chi tra tién vay. Sau do, 6ng T va ba N khdng ¢ tién
chi tra cho dng D nén 6ng D khai kién éng T va ba N ra Toa an nhan déan tinh Tra
Vinh.

Do cin nha 1a tai san caa cha me ba L ay quyén cho 6ng L& Qudc T, nén ba L
muén giit lai dé 1am ky niém. Vi vay, ba L c6 thoa thuan voi 6ng T va ba N dé ba L
nhan sang nhuong nha can nha b I, duong T tai thira dat 241, dién tich 39,30m2
Ngoai ra ba L con thoa thuan chuyén nhuong cia dng T va ba N phan dat trong lién
ké véi thira dat 241 véi tong so tién 1a 700.000.000 dong. Phan dat tréng nay cé
ngudn gbc la do dng T nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Khiac Ngoc V1 (hién
da chét) vai sb tién 30.000.000 dong nhung phia 6ng T va ba N chua 1ap thi tuc cap



Gidy chung nhan quyen st dung dat. Hién ong T va ba N da nhén xong phan tien
700.000.000 dong cua ba L.

Thoi diém ba L nhan chuyén nhuong nha, dat cua 6ng T thi ba L dang ¢ nudc
ngoai nén c6 nho chau la Chau Tuyet A duang tén dum giay chiing nhan quyen su
dung dat va quyen s¢ hitu nha 6.

Pau nim 2022, ba L tir Hoa Ky vé Viét Nam & trén can nha va dat s6 09 T, do
thay nha xudng cap nén ba L c6 y xay dung lai mai. Vi vay, ba L ¢ yéu cau ba Tuyét
A giao gidy do va ky ho so hay viéc chuyén nhuong nha dat dé phia éng T va ba N
ky hop ddng chuyén nhuong nha dat, dia chi s6 I, duong T, Khom D, Phuong C,
thanh phd T, tinh Tra Vinh lai cho ba L, dé ba L dung tén nha dat va lap céc tha tuc
xin xay dyng lai cin nha s6 I, dudng T, Khém D, Phuong C, thanh pho T, tinh Tra
Vinh. Luc nay ba Tuyet A cé gui glay d6 nha dat tir S vé cho ba L ¢ Tra Vinh, nhung
ba L thay ba Tuyet A di dtng quyén st dung nha ¢ va dat ¢ roi. Ba L ¢6 hoi thi ba
Tuyét A néi “sor d@é 1au khdng 1am thi tuc ditng tén thi Nha mieéc phat hanh chinh,
day la nha cua di, nén di cu lgp thu tuc xay du’ng di, con sé vé ky thu tuc phap Iy cho
di ding tén lai nha dat”. Nén ba L c6 1ap ho so xin phép xdy dung va ngay 28/3/2022
Uy ban nhan dan thanh phd T cap phép xay dung cho Chau Tuyét A dang tén glay
phep xay dung xay dung. Sau d6 ba L co ky hop ddng thi cong nha ¢ Vvéi 6ng Tran
Vin M dé thi cong tron géi (bao gdbm: tang trét dién tich 62,42m?, tang lau 1 dién
tich 62,98m?, san thugng dién tich: 44,94m va san thuong c6 nha bao che dién tich
18,68m?, téng dién tich xay dung 189,02m2) véi chi phi nhan cong hoan thién cong
trinh nha & véi s tién 854.827.060 dong. Hién cong trinh da hoan thanh va dua vao
sir dung, ba L di tra cho nha thau thi cdng xong.

Qua tim hiéu hd so cap Giay chiing nhan quyén sir dung dét caa ba Tuyét A ba
L con phat hién trong qué trinh ba Tuyét A 1ap tha tyc dting tén can nha: S6 1, duong
T, Khom D, Phuong C, thanh phd T, tinh Tra Vinh va thira dat 241, to ban d s 5,
dién tich 39,3m? thi ba Tuyét A con tu y lap thu tuc dé cho phia éng T diing tén phan
dat tréng giap thira dat 241 nhu dd néu trén. Thira dat dugc cap 14 thira dat s6 519, to
ban d6 s6 5, dién tich 34,4m?, toa lac tai So I, duong T, Khom D, Phuong C, thanh
phd T, tinh Tra Vinh (Pdy la phan dat trong c6 nguon gac tir viéc dng T mua cua
6ng Nguyen Khac Ngoc V1). Viéc ba Tuyét A lap tha tuc dang tén thira dat 519 néu
trén thi ba L va 6ng T, ba N khong biét.

Ba L khong hiéu trude dy can nha sb I, dudng T nam trén thira dat 241, dién
tich 39,3m2. Tuy nhién, sau khi ba Tuyét A ty y lap thi tuc cip quyén su dung ddi
véi phan dat trong thira dat 519 néu trén thi cac thira dat ty hoan d6i nhu sau: Thira
dat 241, dién tich 34,4 m?; Thira dat 519, dién tich 39,3 m?va can nha 09 T lai nam
trén thira dat 519. Sau do, ba Tuyét A di hop 02 thira dat 241 va 519 thanh thira dat
520, c6 dién tich 73,7m?.

Nay ba L& Yén L yéu cau ba Chau Tuyét A chuyén tén nha, dat lai cho ba L
nhung ba Tuyét A khong dong y nén ba Yén L khai kién yéu cau: Hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra 6ng Lé Quoc T,
ba Nguyén Thi Anh N vé&i ba Chau Tuyét A dbi véi cin nha gan thira dat 241 dién
tich 39,3 m? va thira dat 519 dién tich 34,4 m?; Huy giay chitng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat thira 520 dién tich 73,7 m?2
do S& T cip cho ba Chau Tuyét A ngay 22/12/2020; Céng nhan cho ba Lé Yén L



dugc ¢ hiru nha va dat tai thira dat s6 520 dién tich 73,7m? toa lac tai $0 I, duong T,
Khom P, thanh pho T, tinh Tra Vinh

- Tai Van ban ngay 31/3/2022 bj don ba Chau Tuyét A trinh bay: Vao ngay
02/10/2020 6ng L& Quédc T va ba Nguyén Thi Anh N cé ban cho ba 02 thtra dat: Thira
dat s6 519 dién tich 39,3 m2 va thira 241 dién tich 34,4 m2. Bén ngay 22/12/2020 ba
Tuyét A hop thanh thera 520 dién tich 73,7 m? do ba Chau Tuyét A ding tén trén
Giay chiing nhan quyén sir dung dét. Trén dat c¢6 can nha s6 I, duong T, Khém P,
thanh phd T, tinh Tra Vinh va ba c¢6 dé cho Lé Yén N1 1a me cua ba Tuyét A 6.

DPén nam 2022, ba L& Yén L 1a em ba N1 & nuéc ngodi vé & tai cin nha s6 | cua
ba Tuyét A. Do nha hu hong ba Tuyét A mudn xay dung lai nha nén ba Tuyét A tir
Thanh phé H6 Chi Minh gui Giay chizng nhan quyén st dung dat dé ba N1 xin gidy
phép xay dung dum nhung ba N1 cé giao gidy to cho ba L dé nho ba L 1am thu tuc
Xin gidy phép va khai cong xay dung ngay 29/3/2022. Bén ngay 02/6/2022 ba Tuyét
A c6 chuyén tién cho 6ng L& Quédc T 480.000.000 dong dé tra tién xay dung nha.
Sau d6 ba Tuyét A duoc biét 6ng T da dua cho ba L s tién 300.000.000 dong dé tra
tién xay dung nha con lai 180.000.000 dong 6ng T va ba L chiém dung cua ba Tuyét
A. Khi stra nha ba L va 6ng T n6i phai di doi dé xay dung nén ba N1 di doi ra ngoai,
nhung sau khi xay dyng nha xong ba L va 6ng T khéng cho ba N1 vao nha 6.

Nay ba Chau Tuyét A yéu cau ba L& Yén L tra lai cho ba Tuyét A Gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat s6 520, to ban d6 s6 5; Yéu cau 6ng T, ba N va ba
L tra lai cho ba Tuyét A can nha s6 S, duong T, Khém P, thanh phé T, tinh Tra Vinh
va sb tién 180.000.000 dong di chiém doat caa ba Tuyét A.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng L& Quéc T va ba Nguyen Th;
Anh N trinh bay: Nam 2015, vo chong 6ng T ¢6 vay caa dng Nguyén Thanh D, sé
tién 250.000.000 déng. Khi vay c6 ky hop d6ng chuyén nhwong nha dat toa lac: S6
I, dudng T, Khom D, Phuong C, thanh phd T, tinh Tra Vinh (thira dat s6 241, to ban
dd s6 5, dién tich 39,3 m?, toa lac tai: s6 I, T, Khém P, thanh phé T, tinh Tra Vinh)
cho 6ng D va giao ban chinh gidy to nha dat cua can nha 09 cho ong D giir dé dam
bao cho viéc chi tra tién vay. Sau do, ong T va ba N khong c6 tién tra, nén 6ng D
khoi kién ra Toa an nhan dan tinh Tra Vinh. Thoi diém nay em gai 6ng Lé Québc T
tén L& Yén L mudn giit lai can nha dé l1am ki niém va noi tho cing ong ba. Vi vay,
ba L& Yén L c6 thoa thuan véi dng T, ba N dé ba Lé Yén L nhan sang nhuong nha
dat trén va ba Lé Yén L s& chi tra tién géc va lai cho phia éng D.

Sau d6 ba Lé Yén L c6 giao cho 6ng T sé tién 250.000.000 dong dé 6ng T dem
truc tiép dén Toa 4n Nhan dan tinh Tra Vinh chi tra tién vay goc cho phia éng D, ¢6
su chiing kién cua Tham phan Toa an Nhan dan tinh Tra Vinh. Con tién lai 1a
61.875.000 dong sé chi tra tai thi hanh an. Chinh vi vay, phia 6ng D méi dong y hay
hop dong chuyén nhuong nha dat tai dia chi: S6 I, duong T, Khom D, Phuong C,
thanh phé T, tinh Tra Vinh véi 6ng T va cin ct vao d6 Toa an Nhéan dan tinh Tra
Vinh méi c¢6 can ca ban hanh Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan caa cac duong su
s6: 04/2018/QDST-DS ngay 05/6/2018.

Bén ngay 09/10/2019, ba L& Yén L c6 giao s tién 60.000.000 dong thong qua
ba Tuyet A dé ba Tuyet A giao cho 6ng T chi tra tien lai cho dng D tai Cuyc thi hanh
an dan sy tinh Tra Vinh. Chinh vi nhan du tién I&i nén phia 6ng D mai giao tra lai



ban chinh gidy ching nhan nha ¢ va dat cho 6ng T, ba N va phia Chi Cuc thi hanh
an dan su tinh Tra Vinh cling c6 giayxac nhan két qua thi hanh an xong.

Tuy nhién, thoi diém nay ba Lé Yén L dang dinh cu tai Hoa Ky chwa c6 diéu
kién vé Viét Nam nén ba Lé Yén L c6 nho ngudi chau rudt 1a Chau Tuyét A tam thoi
dung tén 1a ngudi nhan chuyén nhuong nha dat, dia chi sb 1, duong T, Khom D,
Phuong C, thanh pho T, tinh Tra Vinh, nhung khong dugc quyen 1ap thu tuc ding
tén quyen sir dung dat. Khi nao ba Lé Yén L vé Viét Nam s& yéu cau huy hop ddng
chuyén nhuong nha, dat. Do phai thuc hién theo yéu cau cta ba L& Yén L nén ong
T, ba N méi ky hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba Tuyét A va giao
ban chinh nha dat cho ba Tuyét A giit. Ong T, ba L khdng c6 nhan bt ct khoan tién
nao cua ba Tuyét A va ciing khong cé giao nha dat cho ba Tuyét A.

Ngoai can nha sb I, duong T gén lién thira dat 241, dién tich 39,30m2 6ng T, ba
N con thoa thuan chuyén nhugng phan dat trong lién ké vei thira dat 241 cho ba Lé
Yén L véi gia 700.000.000 dong. Phan dat trong nay do 6ng T nhan chuyen nhuong
cua ong Nguyén Khic Ngoc V1 chua dugc cap quyen su dung dat. Pau nam 2022,
L& Yén L tir Hoa Ky vé Viét Nam ¢ trén cin nha va dat s6 09 T, do thdy nha xudng
cap nén ba Lé Yén L c6 y xay dyng lai méi. Vi vay, ba L& Yén L c6 ky hop dong thi
cdng nha & vai dng Tran Vian M dé thi cong nha . Hién cong trinh da hoan thanh va
dua vao sir dung. Sau d6 phia ba L& Yén L ¢ yéu cau ba Tuyét A giao ho so dé
chuyén sang ba L& Yén L dimg tén nhung ba Tuyét A khong dong y tir d6 phat sinh
tranh chép.

Qua trinh ba L& Yén L va ba Chau Tuyét A xay ra tranh chap thi 6ng T, ba N
mai biét thira dat dugc cap la thira dat s6 519, to ban d6 s6 5, dién tich 34,4m?, toa
lac tai 30 I, duong T, Khom D, Phuong C, thanh phd T, tinh Tra Vinh (Pdy la phan
dat trong c6 nguon goc tir viéc ching ba L mua cia dng Nguyen Khec Ngoc V1) da
lap thi tuc cap Gidy chiing nhan chuyén sang tén cho Chau Tuyét A.

Nay 6ng L& Quéc T va ba Nguyén Thi Anh N thdng nhat theo yéu cau khai
kién ciia ba Lé Tuyét L1. Bi vai so tién 480.000.000 ddng ba Tuyét A chuyén cho
ong 1a dé ba Tuyét A tra tién vay cua ba L& Yén L, do ba Lé Yén L khong ¢ tai
khoan ngan hang ¢ Viét Nam nén méi nho tai khoan cua 6ng va ong da chuyén tra
cho ba L xong.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Lé Gia H2, L& Gia T3 xin vang mt.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan vin phong cong chimg Nguyén Thanh
B c¢6 dng Nguyen Thanh B dai dién ¢6 van ban xin xét xi vang mat.

- Tai Van ban ngay 27/9/2023 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan thanh phé T dé ngh; xét xi vang mét.

- Tai Ban khai y kién ngay 15/9/2023 nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan S¢
Tai nguyén va Méi truong tinh T ¢d y kién: Ngay 02/10/2020 Trung tam hanh chinh
cong thanh phd T ¢6 nhan hd so dang ky bién dong dat dai ctia ba Chau Tuyét A do
nhan chuyén nhuong cua dng L& Qudc T thira dat s6 519, to ban @6 sé 5 dién tich
39,3m? va thira dat s6 241 dién tich 34,4m? toa lac tai s6 I dwong T, Khém D, Phuong
C, thanh phd T. Hb so day du theo quy dinh cta phép luat, nén So Tai nguyén va
Moi trudng tinh T cip gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va



tai san khac gan lién véi dat cd sb phéat hanh CV 793474 cho ba Chau Tuyét A ngay
09/11/2020 1a dung trinh ty tha tuc theo quy dinh cua phéap luat. Pén ngay
27/11/2020, ba Chau Tuyét A o nop. hd so xin hop thira dat cua 02 thua dat trén nén
So Tai nguyen va Mai trudng cap Glay Chung nhan quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat c6 sb phat hanh CY 763831 d6i Véi thira dat
520 la dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phép luat va dé nghi xét xur ving mit.

- Tai Ban &n dan sy so' tham so6: 47/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa &n
nhan dan tinh Tra Vinh da quyet dinh:

Cén cir Dieu 26, khoan 3 Piéu 35, diém a khoan 1 Dieu 37 cua B luat T6 tung
Dan sy; cac bieu 99, 105, 169 Luat dat dai 2013; cac Dicu 7, Dieu 8, bieu 160 Luat
Nha ¢ ndm 2014; An [& 02/2016/AL ngay 06/4/2016; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ba L& Yén L: Cong nhén cho ba
Leé Thi Yén L2 dugc quyen st dung thura dat 520, dién tich 73,7 m?, t& ban d6 s6 5
gan lién voi can nha cap 36 I duong T, Khom D, Phuong C, thanh pho T, tinh Tra

Vinh. Ba L& Yén L2 c6 nghia vu dén co quan Nha nuéc diang ky bién dong dat dai
theo quy dinh caa phap luat.

2. Buoc ba L& Yén L2 c6 trach nhiém tra tién céng stc bao quan, giir gin 1am
tang gia tri dét cho ba Chau Tuyét A bang 202.750.000 dong. Tién thué trudc ba, 18
phi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 10.817.437 dong. Tong cong bang
213.567.437 dong (Hai tram mwoi ba triéu nam tram sdu muwoi bay ngan bén tram
ba mueoi bay dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé I&i suat cham thi
hanh an; vé an phi dan sy so tham va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

- Ngay 11/10/2023, bj don Chau Tuyét A khang céo ban 4n so tham yéu cau
Toaan cap phuc tham giai quyét bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhan
y&u cau cua ba Tuyét A budc v chong dng T, ba N va ba L2 ¢ trach nhiém giao tra
cho ba Tuyét A thira dat 520, dién tich 73,7 m2 td ban d6 s6 5 gan lién véi can nha
cap 3 s6 I duong T, Khém D, Phuong T, tinh Tra Vinh (bién lai thu s6 0019451 ngay
11/10/2023 BL 269).

Tai phién toa phdc tham hém nay:

- Bi don Chau Tuyét A giir nguyén yéu cau khang c&o yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyet budc vo chong ng T, ba N va ba L2 co trach nhiém giao tra cho ba
Tuyét A thira dat 520, dién tich 73,7 m2 to ban do s6 5 va cin nha cap 3 s6 I duong
T, Khom D, Phuong T, tinh Tra Vinh. Ba Tuyét A khai rang ba Tuyét A khong co
muon tién cua ba L2 tir tai khoan caa 6ng K va ba cung cap Gidy dang ky két héon
gitra ba L& Yén L2 véi 6ng Nguyén Trong K1.

- Luat su bao vé quyén loi hop phap cho bi don Chau Tuyet A ¢y kién: Do tai

cap phuc tham phat sinh chung ca mai va Toa an cap so tham chua thu thap ching
ctr day dii nén dé nghi huy an so tham dé Toa an so tham giai quyét lai vu an.



- Ong Nguyén Thanh H la nguoi dai dién theo iy quyen ciia nguyén don L&
Yén L2 dé nghi bac yéu cau khang céo cua ba Tuyét A, gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kicm sat nhan dan cp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phét bicu
quan diém giai quyeét vu an:

Vé th tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia td tung da thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luét to tung dan sy; Don khang
cao cua bi don Chau Tuyet A hop 1€ du dieu Kién dé giai quyét theo thu tuc phic
tham.

V& ndi dung khang céo: Xét thiy ban 4n so tham xét xir chap nhan yéu cau cua
nguyén don ba Lé Yén L2 1a c6 can cu, dung quy dinh cua phap luét. Do do, dé nghi
bac yéu cau khang céo cua bi don Chau Tuyét A, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, ching cir da diroc xem Xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

_ [1] Pon khang céo cua bj don Chau Tuyét A 1am trong thoi han luat dinh, du
dieu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 van ban dé nghi xét Xu ving mit nén
tién hanh phién toa phdc tham xét xu Vang mat nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu
lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Nguyén don ba Lé Yén L2 khai kien yéu cau huy hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita dng Lé Quéc T, ba Nguyen
Thi Anh N véi ba Chau Tuyét A d6i v6i can nha s6 I duong T, Khém D, P phd Tra
Vinh gan thta dat sé 241 dién tich39,3 m? va thira dat 519 dién tich 34,4 m?; Hay
gidynhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dht thira
520 dién tich 73,7 m? do S¢ Tai nguyén va M1 cho ba Chau Tuyét A ngay
22/12/2020; C6ng nhan cho ba Lé Yén L2 duoc sé hitu nha va dét thira dat s6 520
dién tich 73,7m? toa lac tai s6 I, duong T, Khdém P, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Ngay 31/3/2022, bi don ba Chau Tuyét A c6 ban tuong trinh (bdt luc 185-187)
yéu cau ba Lé Yén L2 tra lai cho ba Tuyét A Gidy nhan quyén sir dung dat thira dat
s6 520, to ban d6 s6 5 do So tai Nguyén va Mbi trudng cap cho ba Chau Tuyét A
ngay 22/12/2020; Yéu cau 6ng T, ba N va ba L2 tra lai cho ba Tuyét A can nha s6 S,
duong T, Khém P, thanh phd T, tinh Tra Vinh va sé tién 180.000.000 dong.

Xét thay bi don ba Chau Tuyét A c6 dua ra yeu cau phan t6 co lién quan dén
yéu cau cua nguyén don ba L2 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 200 cua Bo
luat T tung dan su nam 2015 nhung Toda an cap so tham khong thuc hién tha tuc
thong bao cho bi don ba Chau Tuyét A nop tién tam tmg 4n phi so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 70 Bo luat T6 tung dan sy dé xem xét giai quyet y&u cau phan
t6 cuia bi don trong cuing vu an 1 vi pham nghiém trong tha tuc té tung.

~ [2.2] Ngay 11/8/2023, Toa an cap so tham maé phién hop kiém tra Viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cu va lap bién ban khéng hoa giai duoc doi véi nguyén



don ba L2, bi don ba Tuyét A, nguoi lién quan 6ng Quéc T, ba N va dng Vinh T1 do
vang mit bi don ba Tuyét A. Bén ngay 08/9/2023, Tda an cap so tham c6 thong bao
s6 434/TB-TA Vé viéc dua ngudi tham gia té tung (bat luc 101-103) gom Vin phong
cdng chang Nguyén Thanh B; Uy ban nhan dan thanh phé T; S¢ Tai nguyén va
M@itinh T tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an la dang quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, sau d6 Toa an cip so tham khong tién hanh mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai d6i voi cac duong sy trong
vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 208 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Trong
truong hop Toa 4n so tham da thong bao cho cac duong su biét vé thoi gian, dia diém
tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai
nhung khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai Biéu 207 cua Bo luat Té tung
dan su thi phai tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching
ctr ma khong tién hanh hoa giai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 208 va 209 cua B
luat T4 tung dan su.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Nguyén don ba L& Yén L2 khai vao ngay 04/9/2020 ba L2 d g 33.000
USD vao tai khoan caa chdng ba Tuyét A tén Nguyén Trong K1 dé ba L2 tra ba
Tuyét A sd tién 60.000.000 ddng (do ba Tuyét A cho ba L2 muon dé tra 6ng D)
tuong duong 3.000 USD; tra cho ba Tuyét A 10.000 USD do ba L2 muon trude day
dé mua d6 tai Viét Nam. S6 tién con lai 20.000 USD ba L2 cho ba Tuyét A muon.
Pén ngay 02/6/2022 ba Tuyét A di chuyén cho éng T1 480.000.000 dong twong
duong 20.000 USD dé tra cho ba L2. Con bi don ba Tuyét A khdng thira nhan viéc
muon tién caa ba L2 qua tai khoan caa 6ng K1 va sé tién 480.000.000 ddng ba Tuyét
A chuyén vao tai khoan ciia dng T1 vao ngay 02/6/2022 dé ba nho 6ng Quéc T thanh
toan tién xay dung can nha sé I dwong T, Khdm P, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Toa &n cap so tham chua thu thap chung ¢, xac minh déi chat lam rd ddi voéi
khoan tién 480.000.000 dong do ba Tuyét A khai da chuyén cho 6ng T dé tra tién
xay dung cin nha dang tranh chap ma tach ra dé giai quyét s tién 480.000. 000 dong
bang mot vu an khéc 12 giai quyét chua triét dé vu an va chua dam bao quyén va loi
ich hop phép cta duong su.

Tai phién tda phdc tham, bi don ba Chau Tuyét A cho rang ba khdng c6 nhan
tién tur ong Nguyén Trong K1 nhu ba L2 da khai va ba Tuyét A c6 cung cap gidy
dang ky két hon glua ba Lé Yén L2 véi ong Nguyen Trong K1. Trong hd so vu &n
cling chua thu thap y kién cia 6ng K1 vé van dé nay ma tai phién toa phdc tham
khong thé thyuc hién b sung dugc.

[3.2] Trong hd so vu &n thé hién:

- Dién tich 39,3m2¢6 gan cin nha sb I duong T do ba Diép M2 dung tén Giay
chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & véi dién tich 39,3m? thuoc
chiét thira 241, to ban d6 sé 05 duoc Uy ban nhan dan tinh T cip ngay 05/11/1998.
Pén ngay 10/11/1998 cu Diép M2 ay quyén cho dng 6ng L& Quéc T nhan tho quyeén,
dugc co quan nha nudc ching thuc vao ngay 10/11/1998 (bat luc 133) va 6ng T nop
18 phi trudc ba sang tén dén ngay 15/11/1999 6ng L& Qudc T duge ding tén cha s
dung tai muc 3 trén Gidy chiing nhan. Pén ngay 10/02/2020, éng T dugc So Tai



nguyén va Méi truong cap Gidy ching nhan quyeén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién véi dat cho 6ng Lé Québc T ddi voi thua dat s6 519 dién tich
39,3m? thudc to ban dd s6 05 toa lac tai s6 I duong T, Khom D, Phuong C, thanh phd
T, tinh Tra Vinh.

- B6i vai dién tich 34,4m? tai thira 241 to ban d6 s6 5 toa lac tai s6 I duong T,
Khom D, Phuong C, thanh phé T duoc thé hién: Ngay 02/3/2020 tai Vin phong C1
do 6ng Quédc T, 6ng Vinh T1 va ba Yén N1 lap van ban thoa thuan giao cho ong
Qudc T duoc nhan di san thira ké cuia cu L& C va cu Digp M2 dé lai doi voi phan dat
34,4m? tai thira 241 to ban d6 So 5. Sau d6 6ng Québc T dang ky cap Cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Bén
ngay 12/6/2020, dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong cap glay chirng nhan quyen sur
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat cho 6 ongLé Quéc T dbi
véi thira 241 dién tich 34,4m?2 thudc to ban d6 s6 05 toa lac tai s6 I duong T, Khdm
D, Phuong C, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Dén ngay 02/10/2020 dng T, ba N 1ap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién vai dat cho ba Chau Tuyét A nha va dét tai thira dat s6 519 va
thira dat s6 241, duge Vian phong Cong ching Nguyén Thanh B ching thuc. Ngay
27/11/2020, ba Chau Tuyét A 1am don xin hop thia 519, 241. Bén ngay 22/12/2020,
S¢ T cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat cho ba Chau Tuyét A dién tich 73,7m 2 thudc thira déat s6 520, to ban
d6 s6 05 tai dia chi s6 I duong T, Khom D, Phuong C, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Do d6 can thu thap chiing ci, xac minh 1am rd ngudn goc va qua trinh ké khai
dang ky doi véi thira 241 dién tich 34,4m2 c6 phai di san cua cu L& C va cu Diép M2
dé lai hay c6 ngudn géc caa dng Nguyén Khic Ngoc V1 chuyén nhuong cho éng T
nhu 161 khai ctia 6ng T (bat luc 188-190) va loi khai ctaa ba L2 tai don khai kién (but
lyc 01-03) tir 46 méi c6 dir can ctr giai quyét vu an.

[4] Xét thay Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc té tung anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cia dwong sy, ddng thoi viéc thu thap chang
ctr chua duogc thyc hién day du. Do d6, Hoi dong xét xir phic tham hay ban an so
tham va chuyén ho so vu &n cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc
so tham.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi bac don khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham 1a chua
phu hop vai nhan dinh trén.

[5] Vé an phi phdc tham: Do hay an so tham nén cac duong su khong phai chiu
an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa an. Hoan tra tién nop tam ang
an phi phuc tham cho ba Chau Tuyét A.

Vi nhirng 1€ trén;



QUYET PINH:

1. Can cr khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va si dung an phi, 1& phi Toa an.

Hay Ban an dan sy so tham so: 47/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Tra Vinh giai
quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.

2. Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra cho ba
Chau Tuyét A s tién 300.000 dong (ba trdm ngan dong) ndp tam tng an phi phic
tham theo Bién lai thu s6 s6 0019451 ngay 11/10/2023 caa Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Tra Vinh.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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