TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 706/2018/DS-PT
Ngay: 26/7/2018

V& viéc: “Tranh chdp vé yéu
cau tuyén bd hop ddng vo hiéu;
Tranh chap hop dong tin dung”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ba Nguyén Dtc Hanh
2. Ong Uéng Van Tuin
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén.
_Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Hoang — Ki€m sat vién.

Ngay 24 va ngay 26 thang 7 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly )
223/2018/TLPL-DS ngay 25 thang 5 nam 2018 vé viéc: “Tranh chép vé yéu cau
tuyén bo Hop ddng vo hiéu; Tranh chap hop dong tin dung”;

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 279/2018/DS-ST ngay 17 thang 4 ndm 2018
cua Toa an nhan dan quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 2625/2018/QDPT-DS ngay 14
thang 6 ndm 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 4758/2018/Qb-PT ngay 02
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh ndm 1953 (ving mit)

Pia chi: S6 280 duong H, Phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
Dai dién theo iy quyén: Ong Tran Téan Tri N, sinh nam 1969 (c6 mit)

Dia chi: S6 251/45 duong L, Phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Than Thi Van B, sinh nim 1967 (ving mit)

Dia chi: S6 380/25/8 duong M, Phuong C, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Uy D, sinh nim 1980 (c6 mit)
Dia chi: S6 279A duong N, 4p M, xa P, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



mat)

1. Ong Nguyén Di C, sinh ndm 1954 (ving mit)

Dia chi: S6 45/2B duong P, Phuong C, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Uy D, sinh nam 1980 (c6 mit)

Dia chi: S6 279A duong N, ép M, xa P, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim 1973 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 282 duong H, Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Xuén T, sinh nim 1944 (ving mit)

Dia chi: S6 280 duong H, Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Téan Tri N, sinh nim 1969 (c6 mit)

Dia chi: S6 251/45 dudng L, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ngan hang TMCP X

Dia chi: S6 47 duong T, Thanh phd S, tinh S.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh Q, sinh nim 1980 (c6 mat)

Dia chi: S6 62A duong C, phuodng S, Quan B, Thanh phd HO6 Chi Minh.

5. Uy ban nhan dan quan H, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 387A duong T, Phuong M, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.
Dai dién theo ty quyén: Ong Pham Phu P, sinh nim 1968 (c6 don xin ving

6. Phong cong ching sd T, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 25/5 duong H, Phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh V (c6 don xin vang mit)

7. Cong ty TNHH K

Pia chi: S6 39/2A1 dudong H, phudng P, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu M (vang mit)

Dia chi: S6 64 Khu phd T, phuong P, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 26/10/2012; Ban ty khai va bién ban hoa giai cta

nguyén don, ba Tran Thi A cung cdc tai li€u c6 trong ho so va 101 trinh bay cua
cac duong su thi ndi dung vu an nhu sau:

biét,

Nam 2008, ba Tgﬁn Thi A quen biét v6i ba Than Thi Van B Qua trinh quen
ba B no6i dang dau tu khai thac khoang san ¢ tinh L nén can ngudi hop tac.

Ba B ndi can co so dé hoat dong nén goi ¥ ba A lam thu tuc sang nhuong can
nha cua ba A ta1 280 H, Phug‘mg T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba B.
Ngay 27/10/2010, hai bén dén Phong Cong ching T, Thanh phé H6 Chi Minh
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ky hop dong sang nhuong cin nha 280 H, Phuong T, quan T cho vo chong ba B.
Cung ngay 27/10/2010, ba B viét cho ba A gidy muon nha dat voi ndi dung xac
nhan ¢6 mugn ba A can nha trén, dong th(‘{i xac nhan ~Vié:c 1ap thﬁ‘ tuc sang
nhuong ca'}n nha chi 1a hinh thurc, con thuc chat cdn nha van thudc quyén sé hiru
cua vg chong A.

‘Ngay 15/5/2012, ba A biét ba A da thé chip can nha cho Ngan hang TMCP
X dé vay so6 tién 6.750.000.000 dong (sau ty, bay tram nam muoi tri¢u dong).

Ba Tran Thi A khoi kién yéu cau:

- Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat
0,50 047398/HD-MBN ngay 27/10/2010 gitra ba Tran Thi A v&i ba Thén Thi
Van B do1 voi nha dat tai s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh
vi hop dong nay chi 1a hop dong gia cach, hai bén chi ky hop dong chir thue sy
khong c6 viéc mua ban, ba B khong hé giao tién cho ba va ba 1a nguodi van dang
quan ly, st dung nha.

- Yéu cau Uy ban nhan dan quan T huy gidy ching nhan quyén st dung dat
va quyén s& hiru nh~a‘1 tai dia chi s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh do 6ng Nguyén Di C va ba Than Thi Van B dung tén.

Bi don ba Than Thi Van B trinh bay tai ban tu khai va bién ban hoa giai:

Vao ndm 2010, ba Than Thi Véan B va ba Tran Thi A ¢6 dén Phong Cong
ching T, Thanh ph6 H6 Chi Minh lam thu tyc chuyén nhugng can nha s6 280 H,
Phuong T, quén T, Thanh pho H6 Chi Minh sang tén v chong ba B.

Do ba A va ba B lam an chung, hai nguoi ban bac thong nhat str dung nha
dé vay von ngan hang. Hai bén thong nhat chia lgi nhuan 260.000.000 dong (Hai
tram sau muoi triéu dong)/thang. Ba B da dong cho ba A 18 thang tién lai voi
tong so tien 4.680.000.000 dong (bon ti, sau tram tdm muoi tri¢u dong).

Ba B xé4c nhdn cin nha s 280 H, Phuong T, quén T van 1a tai san ctia vo
chdng ba A vi hang thang ba A Van liy tién thué¢ nha. Ba B hua dén thang
6/2013 s& tra no cho ngan hang, 1iy gidy to nha vé va sang tén lai cho ba A.

Ong Nguyén Xuan T, chong ba A thdng nhat phan trinh bay cta ba A.

Ong Nguyén Di C, chong ba B thdng nhat phan trinh bay cua ba B.

Ba Nguyén Thi Hong D trinh bay:

Ba D thué can nha s6 280 H, Phudng T, quan T clia ba A tir ndm 2009 dén
nay dé kinh doanh. Ttr khi thué dén nay ba chi biét ba A la chu nha, ngoai ra ba
khong biét ai khac. Ba khong c6 y kién gi d61 voi tranh chap gitra ba A voi ba B.
Ba s€ chap hanh moi phan quyét ctia Toa an.

Tai don khai kién ngay 17/8/2012 va don yéu cau doc 1ap ngay 18/4/2013
cua Ngan hang TMCP X, yéu cau:

Cin nha s6 280 H, Phudng T, quan T thudc s hitu cua ba Than Thi Van B
va ong Nguyén Di C da duoc thé chap cho Ngan hang TMCP X dé bao dam cho
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nghia vu trd ng cho Cong ty TNHH K va khoan vay ca nhan ctua ba B, ong C
theo dung quy dinh cta phép luat.

Péi vé6i khoan vay ca nhan cua ba B, ong C, hai bén da giai quyét xong,
Ngan hang khong y€u cau giai quyét phan nay nira.

Vé khoan vay ctia Cong ty TNHH K: Do Céng ty TNHH K di vi pham
nghia vu thanh toan nén Ngan hang di khoi kién yéu cau Cong ty TNHH K tra
no tai Toa an nhan dan Quan 9, vu kién da duoc Toa an giai quyét béng Quyét
dinh céng nhan su thoa thuan cia cac duong su, s6 28/2012/QDST-KDTM ngay
25/7/2012.

Ngay 01/10/2014, Chanh 4n Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ky
Khang nghi s6 06/2014/KN-KDTM d6i véi Quyét dinh cong nhén sy théa thuan
cta cac duong sy, s6 28/2012/QDST-KDTM ngay 25/7/2012 ctia Toa an nhan
dan Quan 9. Ngay 20/10/2014, Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ra
Quyét dinh s6 106/2014/QDKDTM-GDT tuyén xur, chap nhan khang nghi cta
Chéanh 4n Toa 4n nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh; Huy Quyét dinh so tham
ctia Toa an nhan dan Quan 9, giao hd so cho Tda an nhan dan Quan 9 giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 10/4/2013, Ngan hang TMCP X ¢ budi 1am viéc v6i Toa an nhan
dan quan T vé viée giai quyét yéu cau khai kién cua ba Tran Thi A d6i vé6i can
nha s6 280 H, Phuong T, quan T. Ngan hang TMCP X nhan thdy can nha nay 1a
tai san ba Than Thi Véan B thé chap cho Ngan hang dé bao lanh cho Coéng ty
TNHH K vay tién.

Ngay 18/4/2013, Ngan hang TMCP X ¢6 don yéu cau dc 1ap, yéu cau Toa
an nhan dan quan T giai quyét dé bao dam quyén loi chinh dang cua Ngan hang
TMCP X.

Cho dén thoi diém nay, Cong ty TNHH K van chua thanh todn ng cho
Ngan hang TMCP X, nén Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chip 1a can
nha 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh dé thu héi cac khoan ng
trong hop dong ma Céng ty TNHH K da ky véi Ngan hang TMCP X.

Uy ban nhan din quin T do 6ng Pham Phu P dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Cin nha s6 280 H, Phudng T, quan T thudc quyén s& hitu cia ba Tran Thi
A theo Giay phép mua ban chuyén dich nha cura, s6 931/GP-UB ngay 11/3/1989
cua Uy ban nhan dan quan T.

Ngay 04/7/1994, Uy ban nhan dan quan T cip Quyét dinh s6 51/QD-UB
cho ba Tran Thi A. Theo d6 hity bo gidy phép 1068/UB-GP ngay 08/4/1991 vé
viéc cho phép ba Tran Thi A duogc hiy bé mua ban can nha s6 280 H, Phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ong Tran Ngoc Y, ba A vén 14 chu sé hitu
can nha trén.



Ngay 18/4/2008, Uy ban nhan dan quan T cap Gidy ching nhin quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dét &, s6 2756/UB.GCN ddi véi nha, dit tai sb 280
H, Phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng Nguyén Xuan T va ba
Tran Thi A, c6 dién tich 85,54m’.

Ngay 22/4/2009, 6ng Nguyén Xuan T uy quyen cho ba Tran Thi A duoc
quyen quan ly, cho thué, cho mugn, thé chap, chuyén nhuong, ting cho d6i véi
phan so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & cia ong T tai can nha sé 280 H,
Phuong T, quan T theo Hop dong ay quyén sé 017284 dugc Phong Cong chimg
T, Thanh phd HO Chi Minh chting nhan.

Ngay 27/10/2012, ba Tran Thi A chuyén nhuong nha dat s6 280 H, Phuong
T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba Thén Thi Van B theo Hop dong
chuyén nhuong quyén s hitu nha ¢ va quyén s dung dat & sé 047398/HP-
MBN ngay 27/10/2010 dugc Phong Cong chiung T, Thanh phd HO Chi Minh
ching nhan.

Ngay 29/10/2010, ba Than Thi Véan B, 6ng Nguyen Di C c6 don dé nghi
cap lai, cap d6i G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat tai s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phé HS Chi
Minh.

Ngay 11/11/2010, Uy ban nhan dén quan T da cap Glay ching nhan quyén
st dung dat, quyen sO hitru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, s CH00316
d6i v6i nha dat tai s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh cho
ong Nguyén Di C va ba Than Thi Van B dua trén can cu tai khoan 34 Diéu 49
Luat Pat Dai nam 2003 va Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua
Chinh pha vé cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat.

_ Nhu vay, viée Uy ban nhan dan quan T cap gidy cha quyén nha cho vo
chong ba B, 6ng C 1a diang quy dinh cua phap luat.

Phong Cong chtng T, Thanh phé H5 Chi Minh do 6ng Nguyén Manh V,
trudng phong trinh bay:

Viéc ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Xuan T va ba Than Thi Van B giao két
hop ddng tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sd hitu nha & va quyén st dung
dat o s6 047398/HD-MBN ngay 27/10/2010 d6i v6i nha dat tai sb 280 H,
Phuong T, quian T, Thanh phé HO Chi Minh 13 hoan toan tu nguyén, Noi dung
cac bén thoa thuén trong hop dong khong vi pham phap luét, khong trai dao durc
xd hoi. Tai thoi diém ky hop dong, cac bén giao két hop ddng déu co6 ning luc
hanh vi dan su; cac bén déu x4c nhan di doc va dong v v61 ndi dung cua hop
dong va ky tén, diém chi vao hop dong néu trén trude su c6 mit cliia cong ching
vién.

Phong Coéng ching T, Thanh phd H6 Chi Minh di thuc hién dung trinh tu,
thu tuc cong chimg theo quy dinh cua phap luat dbi vé6i hop dong chuyen
nhuong quyén sé hitu can nha 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phd HS Chi
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Minh gitta ba A, 6ng T v6i ba B. Viéc hai bén d3 giao nhan tién chuyén nhuong
can nha hay chua la do hai bén ty théa thuan véi nhau, khong yéu cau cong
chiig vién chiing nhan.

Nay ba A va ba B tranh chip v6i nhau vé hop dong chuyén nhugng cin nha
s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh thi Phong Cong ching T,
Thanh ph Hd Chi Minh khong c6 ¥ kién gi. D& nghi toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 279/2018/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2018
cua Toa 4n nhan dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

1. Chéap nhén yéu cau cua ba Tran Thi A.

a. Hop dong chuyén nhuong quyén s htru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ sré
047398/HD-MBN ngay 27/10/2010 gilta ba Tran Thi A v6i ba Than Thi Van B doi
v6i nha, dat tai s6 280 H, Phuong T, quan T vo hiéu.

b. Ba ”l:rﬁn Thi A - 6ng Nguyén Xuan T duoc quyén lién h¢ vdi cac co quan
chirc nang d¢ cap nhat lai quyen so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai s6 280 H,
Phuong T, quan T véi tu cach 1a dong sd hiru.

2. Binh chi yéu cau cua Ngan hang TMCP X d6i vOi 6ng Nguyén Di C va ba
Than Thi Van B vé viéc tranh chap hop dong tin dung s6 PQT.CN.06290212 ngay
29/02/2012.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 24/4/2018, bi don ba Than Thi Van B ¢6 don khang cao yéu ciu stra
ban an so tham.

Ngay 27/4/2018, Ngan hang TMCP X c6 don khang cdo yéu cau hily ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP X khong rat don
khang cdo, cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Bi don ba Than Thi Van B c6 6ng Nguyen Uy D dai dién dé nghj stra an
so thdm theo hudng khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha & va quyén st dung dit & sb
047398/HD-MBN ngay 27/10/2010 giita ba Tran Thi A v6i ba Than Thi Van B d6i
véi nha, dat tai s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP X c6 ong
Tran Thanh Q dai dién yéu cau hay ban an so tham theo hudng nhap chung véi
vu 4n tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP X va Cong ty
TNHH K do Toa 4n nhan dan Quén 9 dang thu 1y dé dam bao quyén loi cho
Ngan hang.



Nguyén don ba Tran Thi A c6 ngudi dai dién theo iy quyen la ong Tran
Tan Tri N dé nghi giit nguyén ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khaoi kién cia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& tha tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
thue hién dung cac quy dinh ctia phap lut trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
giai doan phiic tham.

- V& noi dung: Vi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so va 10i trinh bay cta
cac duong su tai phién toa. Xét thiy, trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba B thira
nhan c6 1am hop dong sang nhuong cin nha s6 280 H, Phuong T, quan T, nhung
chi 1a hinh thtrc, cin nha trén van cta ba A va xin c6 thoi gian dén thang 7/2013
s& tra hét no cho Ngan hang, 1dy gidy to nha tra lai cho ba A nhung dén nay van
khong thyc hién.

Nhu viy, thuc chit giao dich sang nhuong giita ba A va ba B ngiy
27/10/2010 bi v6 hiéu do gia tao, vi thuc té nham dé che giéu cho giao dich
muon nha, ba B khong hé giao tién dé nhian nha ma gia dinh ba A van quan 1y,
su dyng va cho thué cho dén nay. Viéc Toa an cdp so thim tuyén Hop dong
chuyen nhuong trén vo hiéu la co can ctr va dung phap lut. Tuy nhién, trong
sudt qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa so tham, nguyén don co
yéu cau Huy gidy chimg nhéan do Uy ban nhan dan quan T da cap nodi trén,
nhung Toa an cap so tham khong tuyén huy gidy chimg nhan ma chi tuyén ba A,
ong T dugc quyén lién hé vdi cac co quan chirc nang dé cap nhat lai quyén so
hitu nha ¢ va quyén su dung dat 0 tai s0 280 H, phuong T, quan T voi tu cach la
d6ng s& hiru 1a thiéu sot nén tai cap phic tham phai stra cho phu hop.

Déi voi yéu cau khang cdo cua Ngan hang vé viéc nhap vu an ndy véi vu
an Tranh chap hop dong tin dung giita Ngan ‘hang voi Cong ty TNHH K do Toa
an nhan dan Quén 9 dang thy ly. Xet thay, tai don yéu cau doc lap ngay
18/4/2013 va trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim Ngan hang
khéng yéu cau Toa an cap so thAm nhdp vu an. Mit khéc, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 42 B6 luat T6 tung dan su 2015 quy dinh: “Toa dn ‘nhdp hai hodc
nhiéu vu dn ma Toa dn do da thy Iy rleng biét thanh mdt vu dn dé gidi quyét néu
viéc nhdp va viéc giai quyet trong cung mot vu an bao dam dung phap ludt” thi
khong thé nhap dé giai quyét chung, nén khang céo ciia Ngan hang 1a khong c6
co s& chap nhan.

Tir cac phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co
cua ba Than Thi Van B va khang cdo cua Ngan hang TMCP X, stra mdt phan
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa phiac tham hém
nay, Ho1 dong xét xur nhan dinh:



Theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o, sd
2756/UB.GCN ngay 18/4/2008 do Uy ban nhan dan quin T cép, thé hién: Can
nha s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru
ctia ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Xuan T.

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén str dung dét
& sb 047398/HP-MBN, ngay 27/10/2010 tai Phong Cong chung T, Thanh phé
Hd Chi Minh, thé hién: Ba Tran Thi A dong thoi dai dién theo uy quyén cia
chdng 1a ong Nguyén Xuan T di chuyén nhuong cin nha s6 280 H, Phuong T,
quan T cho ba Than Thi Van B.

Theo Glay chimg nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién voi dat s BB 957914; s6 vao s6 cap GCN: CH 00316 ngay 11/11/2010
do Uy ban nhan dan Quan T cap, thé hién: Can nha sb 280 H, Phuong T, quan T,
Thanh phé H5 Chi Minh thudc quyén s hitu ctia ba Than Thi Van B va ong
Nguyén Di C.

Theo Hop dong han muc cip tin dung s PQT.DN.07291111 ngay
30/11/2011 cua Ngan hang TMCP X, th¢ hién: Ngan hang TMCP X cho Cong
ty TNHH K vay s6 tién 6.750.000.000 dong (sau ty bay tram nam muoi triéu
dong).

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat sé:
PQT.HPTC.02020512 ngay 15/5/2012, tai Van phong Cong chimg G, thé hién:
Ba Than Thi Van B, 6ng Nguyén Di C d4 thé chap can nha s6 280 H, Phuong T,
quan T cho Ngan hang TMCP X d¢ bao dam cho nghia vu ciia Cong ty TNHH
K cho Hop d6ng cép tin dung s6 PQT.DN.07291111 ngay 30/11/2011 ma Cong
ty TNHH K da ky véi Ngan hang TMCP X.

Ba Trén Thi A khdi kién cho rang: Ba khong chuyén nhuong quyén so hitu
cin nha s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho v¢ chong ba
B, ong C. Viéc ky hop dong chuyen nhuong chi 1a hinh thirc vi ba B lam glay
muon nha va dit xac dinh cin nha van 1a cta vg chong ba A, nén ba A yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu cin nha ma ba da ky véi ba B vao
ngay 27/10/2010 tai Phong Cong chimg T, Thanh phé H6 Chi Minh.

, B‘é Than Thi Van B thtra nhan can nha 280 H, Phuong T, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh la nha cua ba Hug.

Xét khang céo ctia ba Than Thi Van B va Ngan hang Thuong mai ¢ phan
X cling nhu trudce 101 trinh bay va yéu cau cua hai bén duong su, Hoi dong xé&t
XU x¢ét thay:

Theo nhiing chimg ¢t néu trén, thé hién cin nha s6 280 H, Phuong T, quan
T, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia vo chong ba A nhung da
chuyén nhugng cho vg chong ba Than Thi Van B, 6ng Nguyén Di C. Viéc
chuyén nhugng quyén so hitu can nha s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phd
Hd Chi Minh gitta hai bén duoc thuc hién trén co sO tu nguyén, dung phap luat.
Vo chong ba B di dugce Uy ban nhan dan quan T cap chii quyén nha.



Ba A cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong can nha trén gitra ba va ba
B chi la hinh thirc, nhung v€ giay to phap 1y thi quyén so hiru can nha s6 280 H,
Phuong T, quin T, Thanh phd HO6 Chi Minh cta vo chong ba A di duoc chuyén
nhuong cho vo chéng ba B. Viéc vo chdng ba Than Thi Van B, ong Nguyén Di
C dung tai san can nha s6 280 H, Phuong T, quén T, Thanh phd H6 Chi Minh
thé chap cho Ngan hang TMCP X dé bao dam sb no vay cua Cong ty TNHH K.
Ngén hang TMCP X da thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat vé viéc dang
ky tai san thé chdp cua vo chong ba B 1a can nha s6 280 H, Phuong T, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh Giam dbc tham sé 106/2014/QPKDTM-GDT ngay
20/10/2014 cua Uy ban Tham phan Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d
tuyén xu: Huy Quyét dinh Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su, s6
28/2012/QBST-KDTM ngay 25/7/2012 ctia Toa an nhan dan Quan 9. Giao ho
s0 vu an cho Toa 4n nhan dan Quén 9 xét xir so tham lai theo quy dinh ctia phap
luat.

Quyét dinh s6 28/2012/QDST-KDTM ngay 25/7/2012 caa Toa 4n nhan dan
Quan 9 bi cép Giam ddc tham huy vi cdn nha s6 280 H, Phuong T, quan T,
Thanh phd HO Chi Minh 13 tai san ma vo chdng ba Than Thi Van B, ong
Nguyén Di C thé chdp dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu tra no ciia Cong
ty TNHH K d6i v6i Ngan hang TMCP X; Trong khi can nha nay vo chong ba A
d3 va dang cho ba Nguyén Thi Hong D thué.

- Ngay 26/10/2012, ba Tran Thi A ¢6 don khai kién ba Than Thi Van B yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong can nha s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh ma hai bén da ky tai Phong Cong chung T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

Trong qué trinh giai quyét yéu cau khoi kién cua ba A, Toa an nhan dan
quan T di dua Ngan hang TMCP X tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyen
lo1, nghia vu lién quan. Ngan hang TMCP X da c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau
dugc xur ly tai san bao dam la nha dat néu trén va da dong tién tam Gng an phi
cho yéu cau doc 1ap d6, nhung Toa an cip so thim di khong xem xét. Nhu vay,
yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi A va yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP
X cung mot ddi tuong tranh chap dé 1a can nha s6 280 H, Phuong T, quan T,
Thanh phé Hd Chi Minh. Ba A yéu cau cong nhan chu quyén can nha; Ngan
hang TMCP X yéu ciu phat mai tai san thé chap khi Cong ty TNHH K khong
trd dugc ng cho ngan hang.

An so tham khong giai quyét yéu cau ctia Ngan hang TMCP X vi cho rang
yéu cau cua Ngan hang dang dugc Toa an nhan dan Quan 9 giai quyét 1a khong
dung, vi nhu nhan dinh & trén thi yéu cdu cta ba A va yéu cau ctiia Ngan hang
cung lién quan dén can nha s6 280 H, Phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh. Pé biao dam cho viéc thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luat, yéu clu cla
ba A va yéu cau doc 14p ctia Ngan hang TMCP X phai duoc giai quyét trong
cung mot vu an.



V6i nhiing cin ctr trén Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan khang cio
ciia ba Than Thi Van B va khang céo cua Ngan hang TMCP X, khong chip
nhan dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh.
Huy Ban an so tham sé 279/2018/DS-ST ngay 17/4/2018 cta Tda an nhan dan
quan T. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quan T xét xr so tham lai theo
quy dinh cua phap luat.

Do huy 4n so thAm nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

Vi cac € trén;
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
QUYET PINH

Chép nhan khang cdo ciia ba Than Thi Van B va khang céo cua Ngan
hang TMCP X.

Huy ban 4n dan sy so thdm s6 279/2018/DSST ngay 17/4/2018 cia Toa
an nhan dan quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan dan quan T giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy phuc tham: Céc duong su khong phai chiu.

- Hoan tra cho ba Than Thi Van B 300.000 g‘Iéng (ba trim ngan ddng) tién
tam Ung an phi phuc tham theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0008266 ngay
27/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan T.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP X 300.000‘d6ng (ba trim ngan dong) tién
tam ung 4n phi phuc thdm theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0008270 ngay
02/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND quén Tan Binh;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cap cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS quén Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so (20).

Pham Thi Thao
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