TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHQ THU DAU MOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 79/2022/DS-ST
Ngély’12-8-2(‘)22 .
VIv “Tranh chap hop dong uy quyén”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pang Minh Ly;

2. Ong Ngb Vin Pon.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan déan thanh pho Thii Dau M{t, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nim 2022, tai Toa 4n nhan dan thanh ph Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy thu 1y s6 20/2022/TLST-DS ngay
17 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 86/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2022, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nim 1976; dia chi: S6 182, t6 2, khu ph
P, thi xa C, tinh B.

Nguweoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Pham Thi Thu G, sinh nam:
1985; dia chi liér} hé: So 13,83 b, ph}rb‘ng H, thanh ph6é M, tinh B, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (theo giay uy quyén ngay 26/11/2021). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyen Quang Tién D, sinh nim 1984; dia chi: S6

1500/65/11 B, t6 3, khu phé 6, phuong H, thanh phé Thi Dau M, tinh B. Ving
mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Nguyen Vin Son T, sinh nam: 1975; dia chi: S6 36/14 duong DX 73,
t6 5, khu phé 4, phuong D, thanh phé M, tinh B.



Ngueoi dai dién hop phap cua anh Tung: Ba Pham Thi Thu G, sinh nam:
1985; dia chi lién hé: S6 1383 D, phuong H, thanh phd M, tinh B, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (theo gidy uy quyén ngay 08/6/2022). C6 mat.

- Vin phong cong chimg T, tinh B; dia chi: O 21,22 L6 G, khu phd thuong
mai, dudng , phuong H, thanh phé M, tinh B. Co don yéu cau giai quyét ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién de ngay 30/11/2021, cAc [oi khai trong qud trinh 16 tung
va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Pham Thi
Thu G trinh bay:

Ba Phan Thi H 1a chu st dung phan dat c6 dién tich 157 m? thudc thira dat
sO 1388, to ban d6 o 36, toa lac phuong L, thi xa C, tinh B theo Glay chung nhan
quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BC
582379, sb6 vao so cap gidy chimg nhén: CHO1281 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi x3) C, tinh B cap ngay 07/09/2010 cho ba Phan Thi H. Vao khoang
thang 5/2021, vo chong ba H, ong T ¢6 nhu cau vay tién dé trang trai cudc séng
gia dinh nén dén ngan hang dé lam thu tuc thé chap vay tién nhung bj tir chdi véi
ly do dat khong c6 dudng di.

Ong Nguyén Quang Tién P 1a nguoi quen biét v6i gia dinh ba H, dng D dé
nghi cho gia dinh ba H vay tién voi diéu kién gia dinh ba H phai dua ban chinh
gidy ching nhan quyén st dyng dat cho 6ng dé 1am tin va phai dén Vian phong
cong chung ky gidy to dé thé chap s6 do cho éng P thi ong D méi cho vo chdng
ba H, 6ng T vay tién.

Ngay 24/05/2021, 6ng Pa yéu cau ba H, ong T dén vin phong cong chung
T. Tai day, ong D co dua cho ba H, ong T mot sb gidy to ma ong D nodi 1a gidy to
dé cam c6 s6 do cho 6 ong b va yéu cau ba H, dng T ky tén vao van ban nay. Ba H,
6ng T 1a nguoi hoc van thap (trinh do 1/12) nén khong doc duoc rd rang, chi viét
dugc ho tén minh va mot sd chit don gian. Vi vay khi 6ng D dua gidy to cho ba
H, ong T ky thi ba H, dng T tin tudng ky té€n vao ma khong rd y nghia, ndi dung
van ban.

Ba H da dua ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat néu trén cho
ong D. Ong D néi ky gidy to xong s& dua tién sang nha cho ba H, ong T vay. Tuy
nhién, thyc té 13 6ng D hoan toan khong dua cho ba H, 6ng T vay bat cir khoan
tién nao.

BaH, 6ng T goi dién thoai nhiéu lan cho 6ng  nhung 6ng D ludn lan tranh.
Sau d6, 6ng D hira sé tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba
H, 6ng T nhung khong thyc hién. Do nghi ngd nén ba H, 6ng T kiém tra va  phat
hién ndi dung van ban ma ba H, ong T ky két voi ong D 1a hop dong uy quyen co
ndi dung ba H, 6ng T Gy quyén cho dng B dugc toan quyén dinh doat phan dat
ctia ba H. Noi dung vin ban da khong dung y chi ciia ba H. Ong P di lgi dung
hoan canh kho khan ctia ba H, dé lira d6i ba H ky vao cac vin ban khong ding ¥
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chi ciia minh. Ba H hoan toan khong uy quyen cho ong D thyc hién thu tuc lién
quan dén dat cuia minh. Ba H da nhleu lan yéu cau 6ng D hiy bo hop dong uy
quyen nay tai co quan co thAm quyén theo ding quy dinh phap luat. Tuy nhién,
ong D cb tinh 1an tranh khong thuc hién.

Nay ba H khai kién yéu cau huy hop dong uy quyen ngay 24/5/2021 dong
thoi buge ong D tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén 80
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 582379 do Uy ban thj xa C cép
ngay 07/9/20210 cho ba Phan Thi H. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét viée nguyén don co quyén
don phuong cham dut hop déng do bi don di vi pham thoa thuan ctia hop dong.

Bi don 0ng Nguyen Quang Tién B da duoc Toa an tong dat thong bao thu
ly, triéu tap hop 1& dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai chirng cr va hoa giai vao ngay 30/6/2022 va tham gia phién toa vao cac ngay
20/7/2022 va ngay 12/8/2022 nhung 6ng B khong dén Toa an lam viéc, khong
cung cip 10i khai, khong c6 yéu cau phan té nao, khong cung cip chimg ctr dé
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian Son T: Théng
nhat y kién va yéu cau cua ba H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chumg T trinh bay:
Viéc chtng nhan hop dong uy quyén giita ba Phan Thi H, 6ng Nguyén Vin Son
T va 6ng Nguyén Quang Tién D 1a dung trinh tu va quy dinh phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tha Dau M: Qua
trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va duong su chip
hanh dung phap luat vé t6 tung dan su. Bi don anh Nguyén Quang Tién P véng
mat. Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Van phong cong ching T ¢6 don yéu
cau giai quyet vang mat. Can cu Diéu 228 va Diéu 238 Bo luat T tung dan su,
Toa an tién hanh xét xu vang mit bi don va Van phong cong ching T. Vé noi
dung: Yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢ cin ctr, dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu an da duge xem
Xét tai phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé M va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ong Nguyén Quang Tién B da duoc dé dugc triéu
tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung ong P vang mat. N gu:0’1 co quyen loi nghia
vu lién quan Van phong cong chung T ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can
ctr Diéu 228 va Diéu 238 Bo luat TH tung dan su, Toa an xét xtr ving mit C4C
duong su.

[2] V& ndi dung:



[2.1] Xet yéu cau khai kién cua nguyén don thdy rang: Ba Phan Thi H ky
hop dong iy quyén cho 6ng Nguyén Quang Tién D tai Van phong cong ching T,
tinh B s cong ching 009737, quyén s6 05-2021 TP/CC- SCC/HDGD ngay
24/5/2021 d6i voi quyén sir dung dat dién tich 157 m? thudc thira dat s6 1388, to
ban dd sb 36, toa lac phuong L, thi xa C, tinh B theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BC 582379, s6
vao sb cap gidy chimg nhén: CHO01281 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa)
C, tinh B cép ngay 07/09/2010 cho ba Phan Thi H cho 6ng Nguyen Quang Tién
Pathuc hién: “Bén A dong ¥ y uy quyén cho bén B dugc toan quyén thay mat bén
A lién hé véi cac co quan, tO chirc c6 tham quyén xin gidy xac nhan tinh trang bat
dong san thuc hién cac thu tuc do vé, trich luc, trich do, tach thua, hop thira, do
dac xac xac dinh lai dién tich str dung dét thue té; nhan két qua trich luc, trich do,
tach hop thira, do dac xac dinh lai dién tich sir dung dat thuc té xin diéu chinh, dinh
chinh, cap nhat, cung cip thong tin trén glay chtng nhan quyén sir dung dat quyen
s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, gia han thoi han sir dung dat, chuyén
muc dich st dung dat, xin giay phep xay dung, xin dién, xin nudc; ndp tat ca cac
loai thué phi va thyc hién cac quyén: chuyén nhuong, tiang cho, dit coc, huy hop
d6ng chuyén nhuong, huy hop dong ting cho, hity bé hop dong dit coc, thé chap
(ké ca thé chap dé bao dam cho bén thir ba), cho thué, thanh 1y hop dong thué,
gop....”.

[2.2] Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop dong iy quyén dén thoi diém hién
nay, ong Nguyén Quang Tién b khong thyc hién thong bao cho nguyén don két
qua thyc hién cong viéc uy quyén 1a vi pham thoa thuén tai khoan 1 Diéu 5 hop
dong uy quyén da ky, vi pham khoan 1 Piéu 565 B luat Dan sy quy dinh nghia
vu ciia bén duoc uy quyén “thire hién cong viéc theo iy quyén va bao cho bén 1y
quyén vé viéc thuec hign cong viéc do” va vi pham khoan 1 Piéu 568 BH luat Dan
su quy dinh Ve quyén ctia bén dugce ty quyén Yeu cau bén dwoc 1y quyén théng
bdo ddy dii vé viéc thuc hién cong viéc 1y quyén”.

[2.3] Tai bién ban xac minh ngay 27/7/2022 cta Toa an nhan dan thanh
phé M, tinh B thé hién dién tich dién tich dat 157m? thudc thira dat s6 1388, to
ban dd sb 36, toa lac phuong L, thi xa C, tinh B theo Gidy chimg nhén quyén su
dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 582379, s6
vao so cap gidy chimg nhén: CHO01281 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&)
C, tinh B cip ngay 07/09/2010 cho ba Phan Thi H chua cap nhat bién dong.

[2.4] Theo quy dinh tai Piéu 3 hop ddng uy quyén sd cong chirng 009737,
quyén s6 05-2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/5/2021, duoc ky tai Vin phong
cong chimg T, tinh B thi hop ddng uy quyén cé thu lao. Theo quy dinh khoan 1
Piéu 569 Bo luat Dan sy quy dinh don phuong cham dut hop dong ty quyen

“Truong hop uy quyen c6 thir lao, bén uy quyén cé quyén don phirong cham duit
thuwee hién hop dong bdt cit liic nao, nhung phdi tra thu lao cho bén duoc uy quyén
tu"O'ng ung voi cong viéc ma bén dugc uy quyén da thuc hién va boi thirong thiét
hai...”. Do @6, ba H ¢6 quyén yéu cau don phuong cham dut hop dong uy quyen
1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 569 Bo luat Dan su. Bi don 6ng Nguyén
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Quang Tién b dé duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung khong dén Toa an lam viéc,
khong cung cap 161 khai, khong c6 yéu cau phan t6 ndo, khong cung cap ching
ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, xem nhu tir bo quyén chimg
minh cia minh. Ba Phan Thi H da giao ban chinh Gidy chung nhan quyén su dung
dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BC 582379, s6 vao so
cap gidy chung nhan: CHO1281 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) C, tinh
B cap ngay 07/09/2010 cho ba Phan Thi H cho 6ng Nguyén Quang Tién B. Do
do 6ng Nguyén Quang Tién P ¢6 trach nhiém giao tra ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dt trén cho ba Phan Thj H.

[2.5] Sb tién thu lao theo quy dinh tai Piéu 3 hop dong oy quyén sb cong
ching 009737, quyén s 05-2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/5/2021, duge ky
tai Van phong cong chung T, tinh B nguyén don khai nhan chua giao nhén s tién
500.000 dong theo hop dong ty quyén va nhu da phén tich trén, bi don vang mat,
khong c6 bat ky y kién hay yéu cau, do d6 Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[3] Tu nhimg phan tich trén, c6 co sO chap nhan yéu ciu khot kién cua
nguyén don. D¢ nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho M la phu
hop.

[4] An phi dan sy so thérp: Bi don phai chiu toan bd an phi theo quy dinh
tai k’hoé’n 1 Biéu 147 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015 va khoan 27 bicu 27 Nghi
quyet s0: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr cac Diéu 147, 228, 238 va 273 Bo luat TH tung Dan su.
Can ctr cac Pidu 565, 568 va 569 Bo luat Dan sy 2015.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi H déi vdi bj
don 6ng Nguyén Quang Tién D vé viéc “Tranh chap hgp dong uy quyén™.

- Cham dut hop dong ty quyén sb cong chimg 009737, quyén s6 05-2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/5/2021, dugce ky tai Véan phong cong chimg T, tinh
B gitra ba Phan Thi H, ong Nguyén Vin Son T va ong Nguyen Quang Tién b dbi
v6i quyén sur dung dat dién tich 157m? thudc thira dat so 1388, to ban d6 s6 36,
toa lac phuong L, thi x@ C, tinh B theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BC 582379, s6 vao so cap gidy
chtng nhan: CH01281 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x3) C, tinh B cap
ngay 07/09/2010 cho ba Phan Thi H.

- Ong Nguyén Quang Tiéq D ¢o trach nhiém tra cho ba Phan Thi H, ong
Nguyén Van Son T ban chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
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nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BC 582379, s vao so cap gié}f chung
nhan: CHO1281 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) C, tinh B cap ngay
07/09/2010 cho ba Phan Thi H.

2. V& 4n phi dan sy so thAim: Bi don 6ng Nguyén Quang Tién D phai chiu
300.000 dong. Tra lai cho ba Phan Thi H 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam Ung 4n phi theo bién lai thu tién s6 0000723 ngay 14/12/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy Thi Dau Mot, tinh B.

3. Buong sy c6 mét dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
ke Quong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh ph6 M;
- Chi cuc THADS thanh pho M;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lai Thi Ngoc Lién
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