TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 171/2023/DS-PT
Ngay: 19/9/2023
“VIV Tranh chap doi lai tai san
la quyén sir dung ddt va tdi san
gan lién véi dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin St

Ba Nguyén Thi Quang

- Thu ky phién toa: Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién ]fiém sdat nhin dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén
Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19/9/2023, tai Try s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xu
phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 95/2023/TLPT-DS ngay 04/5/2023 veé viée
“Tranh chap doi lai tai san la quyén sw dung ddt va tai san gan lién voi dat”.

Do ban an dan su so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cdo.

Theo céc quyét dinh: Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 139/2023/QD-PT
ngay 10/7/2023; Quyet dinh hoan phién toa s6 165/2023/Qb-PT ngay 28/7/2023;
Thong bao mé lai phién toa so 152/2023/TB-TA ngay 21/8/2023; Quyet dinh thay
do6i nguoi tien hanh t0 tung s6 165/2023/QD-PT ngay 19/9/2023 gitra cac duong
Su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1970, ba Nguyén Thi T sinh
nam 1972. bia ‘chi: HO khu pho H, thi tran P, huyén b, tinh Ba Ria - VViing Tau.
(Ong H, ba T déu vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Khuat Thi Diém H1, sinh
nam 1980. bia chi: E N, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria Viing Tau. (C6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1973. Dia chi: Khu phd H, thi tran P,
huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

Ngwoi ¢ quyén lgi nghia v lién quan:

- Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1969. Dia chi: khu phé H, thi tran P, huyén
b, tinh Ba Ria - VVing Tau. (C6 mat)
- Ngan hang thwong mai ¢6 phan X.



Dia chi lién lac: Chi nhanh B1, phong G, Nga 3 L, tinh 16 44, t0 A4p L, xa
P, huyén L, tinh Ba Ria \Ving Tau. (Vang mat).
Ngwoi lam ching:

- Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1978; bia chi: Khu phd H, thi trén P,
huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

- Ong Lam Van b, sinh nam 1977; Bia chi: Khu phé H, thi tran P, huyén B,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

- Ba L& Thi Hoang L, sinh nam 1957; bia chi: Khu phd H, thi trdn P, huyén
b, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

- Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1968; bia chi: Khu phd H, thi tran P, huyén D,
tinh Ba Ria - VViing Tau. (Vang mat).

- Ba Tran Thi M, sinh nam 1952; bia chi: Khu phé L, thi trdn P, huyén b,
tinh Ba Ria - Viing Tau.(C6 mat)

- Ong Ngb Vin K, sinh nam 1959; bia chi: To C ap T, xa P, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

- Ong Nguyén Van L1, sinh ndm 1947; Bia chi: Khu pho H, thi tran P, huyén
b, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

- Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1992; Pia chi: 8 O khu ph6 H, thi tran P,
huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1969; bia chi: Khu phd H, thi tran P, huyén
b, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

- Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1981; Bia chi: khu pho H, thj tran P, huyén
b, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi ’ki,én, cdc tai lieu chung cw co trong hé~ SO vu an cing nh~u’
qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguyén don 0ng Nguyen Van H, ba Nguyen
Thi T va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H, ba T la ba Khuat Thi Diem HI
trinh bay:

T nam 2Q00: ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T x4y nha trén thta détvsé
733, To ban d6 s6 14 thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau. Vao thoi diém
nay dat chua dugc cap Glay chung nhan quyén sir dung dat (so d6). Pén nim 2007,
co quan nha nudc c6 tham quyén tién hanh do vé& de cap Glay ching nhan quyén
st dung dat d6i véi thira dat s 733, Tq ban gio s6 14 thj trin P , huyén b. Nam
2009 thi ong H, ba T UBND huyén D cap Giay chung nhén quyén sir dung dat sO
AO 166257 ,ngély 27/1,2/2007 d6i v4i dat dién tich 163,5m?, thudc thua déE sO 733,
To ban do6 so 14 thi tran P , huyén B. Nam 2005, 6ng H ba T cho ba Nguyén Thi D
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(1a em gai 6ng Nguyén Vin H) ¢ nhd mot _phong dién tich 44m , do ba D cé hoan
canh kho khan, thoi gian ¢ nho tir 2005 dén nay. Thoi gian gan day, ba D thuong
xuyén gy go, cii v, chui boi, 1am anh huong dén doi song sinh hoat cua gia dinh
6ng H, ba T va lam mAt an ninh, an toan 16i xom. Nhiéu lan 6ng H, ba T doi lai
nha, yéu ciu ba D tra lai 44m? dét dang ¢ nhung ba D khong chiu tra. Khéng
nhimng ba D khong tra nha cho 6ng H, ba T ma ba D con chiri bdi, de doa thach
thire 6ng H, ba T, nén budc long 6ng H, ba T phai khai kién ba D dé doi ba D tra
lai nha ma éng H, ba T cho ¢ nho.

Theo don khoi kién thi dng H, ba T yéu ciu Tda an budc ba D tra lai cho 6ng
H, ba T cin nha gin lién dat dién tich 44m?* thudc mot phan thira s6 733, TO ban do
sb 14 thij trin P, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau. Qua do dac thi téng dién tich dat
ma ba D dang st dung 1a 499m? trong d6 c6 6,7m” phan dat ba D st dung ngoai
gidy chimg nhan da cip cho 6ng H, ba T nén dng H, ba T khong tranh chap. Ong
H, ba T chi yéu cau ba D tra lai dién tich dat 42,3m’nim trong s6 d6 cua ong H, ba
D. Cu thé, dng H, ba T yéu cau ba D phai tra lai cho 6ng H, ba T can nha gan lién
dat dién tich 42,3m? thudc thira s6 15 (thta cii 733), T ban do s6 117 (td cii 14)
thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Vin B ¢6 nhan chuyén nhuong mot phan thira
dat s6 733, To ban dd sd 14 thi tran P véi gia 20.000.000 dong cua ong Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi T vao nim 2005. Ba D éng B da dua du tién 20.000.000
ddéng cho 6ng H, ba T. Cu thé 1a lan dau ba D, 6ng B dua cho 6ng H, ba T
5.000.000 dong, Iin sau dua 15.000.000 dong, co lap gidy tay ngay 23/5/2005.
Gidy tay 1a nho 6ng Ba Kich viét dum va ong Ba Kich doc 1én cho hai bén cung
nghe va ky tén lan tay. Chir ky 6ng H, ba T do dra con gai cua ong H, ba T la
Nguyén Thi N ky. Ba D c6 nhitng ngudi ching kién viéc ba D nhan chuyén
nhuong dat ctia 6ng H, ba T va xay nha tir nam 2005, ba D d3 cung cip gidy to xac
nhan ctia nhitng nguoi lam ching. Ba D nghe ba me vai em cua 6ng H noi lai la
6ng H di thé chap s6 do cua thira dat 733 dé vay ngan hang s6 tién 500.000.000
dong. Do d6 ba D khong dong v tra lai nha dat theo yéu cau ciia 6ng H, ba T .

Vé gia tri quyén st dung dat bi don thong nhat gia nhu bién ban dinh gia
khong co6 y kién gi thém, khong yéu cau dinh gia lai, khong yéu cau do ve lai.

3. Y kién cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

3.1. Ong Nguyén Vin B khéng tham gia té tung tai Toa én va c6 don xin xét xir
vang mat.

3.2. Ngan hang TMCP X khdng tham gia to tung, c6 don xin xét xi vang mat
va de nghi Toa an xet xu theo quy dinh phap ludt.

4. Y kién cua nhitng ngwoi lam ching:
4.1. Ong Nguyén Vian H2 trinh bay:



Ong H2 14 em rudt cia 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi D. Ong H2biét
6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T dd chuyén nhuong dit tai thi trdn P cho ba
Nguyén Thi D gia 1a 20.000.000 dong vao nam 2005. Sau khi ba D nhén chuyén
nhuong dat thi ba D xdy nha & tir ndm 2005 dén nay va hién cac bén dang tranh
chép. Dién tich d4t ma 6ng H, ba T chuyén nhuong cho ba D khoang hon 40mZ.
Ong H2ch nghe ba D noi hai bén chuyén nhuong dat c6 1am gidy tay 1a “To gidy
ban ddt ngay 23/5/2005”. Ong H2 c6 nghe ba D ndi la con gai 6ng H ky tén dum
cho 6ng H, ba T trong Glay nay. Ttr hoi naim 2005 dén nay 6ng H2 biét ba D nhan
chuyén nhuong dit cia Ong H, chtr ba D khong c6 ¢ nho gi ca. By gio 6ng H 1at
long, du’ng chuyén 1én muén lay lai nha dat cua ba D. Ong H2 cung ting nhiéu 1an
khuyén dng H 1am nhu vay khong tot dau nhung dng H néi véi ong H2 1 “may lo
may di, may vé lo vo con may di, con chuyén cua tao, tao lam sao tao lam, may lo
dat cat nha cho Diém ¢”. Ong H2 c6 di bién chung véi 6ng H va nghe dng H nai
la 6ng H vay tién ngan hang 500.000.000 dong.

4.2.0ng Ldam Van P trinh bay:

Ong P khoéng c6 mbi quan hé gi voi ba D, 6ng H. Ong B 1am tho ho. Vao nim
2005, 6ng D 14 thg x4y nha cho ba T . Ong P biét ba D mua dét ciia 6ng H gia
20.000.000 ddng. Ba D kéu 6ng P xay nha khoang hon 40m?* ciing vao niam 2005.
Khi ong P dang x4y nha thi dng H ¢6 qua néi véi ong P 1a dat nay di ban cho ba D
gia 20.000.000 dong, chi ranh dat da ban cho ba D dé ong B xay nha. Ong H c6 néi
ong D xay xong nha ba D thi qua stra nha cho 6ng H. Ba D ¢ nha ba D vi ba D mua
dat va kéu tho 14 ong D dé x4y nha. Ba D tra tién cong x4y nha cho ong buc, chu
ba D khong c6 & nhd. Chinh dng H con qua néi voi 6ng P va chi ranh dat dé xay vi
6ng H so xay lan qua dat con lai cta ong H. Ong P 1a tho xay, ba T kéu ong D xay
nha thi 6ng D xay. Ong H noi nhu thé nao thi 6ng B ndi vy, ngoai ra gidy to gi hai
bén 6ng B khong duoc biét.

4.3. Ba Lé Thi Hoang L trinh bay:

Thoi diém nam 2005, ba L 14 t6 trudong to 20 quan 1y khu dan cu chd nha 6ng
H, ba D. Hién nay ba L khong con 14 to truong to 20 nita. Ba L ¢ canh sat vach nha
ba D tir nam 2002 dén ndm 2015 thi ba L ban nha di noi khic ¢. Ba L rat ranh
chuyén nha ba D. Ba L chic chan 1a ba D mua dat ciia 6ng H ba T . Ba L c6 biét
6ng H, ba T ban dat cho ba D, ba D c¢6 dem td gidy tay ban dat xudng nha ba L dé
trinh bao véi ba L 1a mua dat ciia 6ng H va vé xay nha dé ¢. Luc do, ba L c6 gop y
1a dat c6 hon 40m* ma mua gia 20.000.000 d thi mic qua. Ba L con néi 1a ngudi ta
ban 4m x 20m ma c6 mudi my triéu thi ba D néi 1a do anh trai kho khin nén mua
gitip d& anh trai cho ba dira chau an hoc. Do ba L 1a t6 truong, ba L thudng xuyén
phai qua nha dng H, ba T dé kéu ky tén dong tién qudc phong thi ba T, 6ng H
khong ky dugc. Ba T, 0ng H thudng xuyén kéu con gai Nguyen Thi N ky ten dum
choéng H,ba T.Ba L khong tan mat thiy N ky vao gidy tay ban dat ma ba L chi
doan thdi, con chuyén anh em lam gidy to thi ba L khong thay khong biét duoc, d6
1a chuyén bén trong nha ngudi ta. Ngay ba D xay nha thi ¢6 bao cho ba L biét vi ba
L 1a t6 trudng nén ngudi dan xdy nha ai ciing phai bio. Chua bao gio ong H, ba T
noi cho ba D & nho, nhung dng H, ba T ¢6 noéi véi ba L 1a ban dat cho ba D gia
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20.000.000 dong. Sau khi ban xong thi ba D x4y nha & tir nim 2005 dén nay. Ong
H, ba T ban cho ba D dat, ba D xay nha ¢, ba D c6 béo véi ba Lan, ba D xay hang
rao ngin nha 6ng H va ba D ra. Néu 6ng H, ba T khong ban dét thi sao ba D xay
hang rao va ba D & dugc mudi may nim nay.

4.4, Ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba P 1a chi rudt cua ong Nguyén Vian H va cia ba Nguyén Thi D. Ba P c6 biét
6ng H, ba T ban dit cho ba D dién tich 14 hon 40m?® véi gia 1a 20.000.000 ddng vao
nam 2005. Sau khi bd D mua dat xong thi ba D xay nha. Ba D 1a nguodi mua dat
nén bo tién xdy nha va & tir nam 2005 dén nay. Con gai ctua dng H, ba T 1a chau
Nguyén Thi N di ky dum 6ng H, ba T trong Gidy tay mua ban dat. Nam 2005, dng
H, ba T c¢6 néi v4i ba P 1a ban dat cho ba D gia 20.000.000 dong. Do 1a nguoi
trong gia dinh nén 6ng H, ba T d4 noi cho ca gia dinh nghe 13 di ban dat cho ba D
gia 20.000.000 déng nén cha me, anh em déu biét ong H, ba T da ban dat cho ba D.
Chura bao gio 6ng H nhic 13 cho ba D ¢ nhd ma dng H, ba T chi néi 1a ¢ ban cho
ba D dat gia 20.000.000 dong.

4.5.Ba Trdn Thi M trinh bay:

Ba M 1a me rudt ciia Nguyén Van B, dng B 1a chong ba D. BA M ¢6 biét 6ng
H, ba T ban dit cho ba D dién tich 1a hon 40m? véi gia 1a 20.000.000 dong vao
nam 2005. Sau khi bd D mua dat xong thi ba D x4y nha. Ba D 1a ngudi mua dat
nén bo tién xay nha va & tir naim 2005 dén nay. B& M khong tdn mat thdy nhung
ba M biét 6ng H, ba T khong biét chir nén c6 kéu con gai 1a N ky. Ba D néi 1a do
6ng H ba T khdng biét chit nén con gai ky thay. Ba D c6 dua Td gidy tay ban dat
nay cho ba M xem vao nam 2005. Nam 2005, 6ng H, ba T c6 néi véi ba M 1a ban
dat cho ba D gia 20.000.000 dong, ba D dwa lan dau 1a 5.000.000 dong, 1an sau dua
15.000.000 dong cho 6ng H rdi 6ng H mai cho ba D xay nha. Con viéc giao nhan
tién thi bd M khéng thiy. Nam 2005, ba D mua dat ctia 6ng H, ba T thi ba M ¢6
xubng nha ba D dang xay. Ong H, ba T khdng c6 bao gid nhic 1a cho ba D & nho.
Ong H, ba T chi néi 1a di ban dat cho ba D, gia 20.000.000 dong, 6ng H ba T da
nhén tién ban dat 20.000.000d ctia ba D nén méi cho ba D x4y nha 6.

4.6. Ong Ngo Van K trinh bay:

Ong K khong c6 mbi quan hé gi voi ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi D.
Ong K c6 lam To gidy tay ban dat vao ngay 23/5/2005 tai thi trdn P cho bén ban
la 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T ; bén mua la ba Nguyén Thi D, Nguyén
Vin Bé. Pat ngang 5,5 m, dai 8m, gia 13 20.000.000 dong. Ong K chi biét laba T
va ba D t6i nha 6ng K kéu 6ng K 1ap gidy dum nén dng K 1ap dum to gidy tay ban
dat nay. Sau khi viét xong thi 6ng K da doc lai cho ba T, ba D nghe, ba D thi lan
tay vO gidy, con ba T thi noi dé vé cho con ky dum. Sau nay ai ky dum thi 6ng K
khong biét.

4.7. Ong Nguyén Van L1 trinh bay:

Ong L1 1a cha cua dng H, ba D. Ong L1 ¢6 biét ong H, ba T ban dat cho ba D
dién tich 1a hon 40m”® vai gia 1a 20.000.000 dong vao nam 2005. Sau khi ba D mua
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dat xong thi ba D xay nha. Ba D da nho 6ng L1 dung ra cling vai, thuong cuc da
dau dé cho con gai 1a Diém x4y nha. Ong L1 chtng kién viéc ba D mua dét cua
6ng H, ba T . Ong L1 dung ra xay nha dum cho ba D. Ong L1 khong tin mét thay
N ky vao Gidy tay ban dat nhung c6 dem t& gidy ndy vé cho dng L1 xem. Sy viéc
6ng H, ba T ban dét cho ba D thi anh em trong nha ai ciing biét.

4.8. Ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N 1a con cua dng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T . Ba N sinh ngay
11/5/1992, ba N khéng co6 ky tén dum ong H, ba T trong to giay tay ban dat ngay
23/5/2005.

4.9. Ong Nguyén Van T2 trinh bay:

Ong T2 14 em ciia 6ng H, ba D. Ong T2 khong biét viéc mua ban dét hay 1a
& nho gitta 6ng H véi ba D. Ong T2 chi biét ba D hay chui 6ng H. Ba D dit ldm,
hai nha gdy 16n nhau réat nhiéu, ba D toan 14 kiém chuyén chai 6ng H, 6ng H hién
lam, 6ng H nhin ba D. Ong T2 chi thay hai bén gay 16n nhau, 6ng T2 nghe 6ng H
noi 1a cho ba D & nho, con chuyén dét dai gi cua hai bén thi 6ng T2 khong biét.
Ong H, ba T cho vo chong ba D ¢ tir nam 2010 dén nay.

4.10. Ba Nguyén Th; T1 trinh bay:

Ba T1 la chi gai ciia ba T (Vo 6ng H). Nam 2010 ba T1 thay ba D vé ¢ ngay
cin nha hién tai dang tranh chap thi ba T1 c6 néi véi ba T vi sao cho ba D vé o thi
ba T noi chi em trong nha c6 khé khin nén cho vé ¢. Ba T1 khong biét viéc mua
ban dét gitra 6ng H véi ba D. Ba D thudng xuyén chii bdi, néi nhiing 15i kho nghe
vé nha 6ng H, ba T .Ba T1 nghe ba T néi vao nim 2010, vo chong ba T, 6ng H
xay nha cho ba D 6. Viéc xay nha thi ba T1 nghe ba T ndi lai.

5. Tai Ban dn ddn sy so tham so”: 02/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén B quyéet dinh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van H, ba
Nguy@n Thi T d6i véi ba Nguyén Thi D vé viéc dng H, ba T yéu cau ba D tra lai
dat dién tich 42,3m” va dién tich 42,3m? cin nha thudc thira 15 (thira cii 733), T
ban d6 117 (to cii 14) cho dng H, ba T tai thi trin P , huyén D, tinh Ba Ria Viing
Tau.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, quyén khang cao
va thoi han khang céo.

6. Ngay 07/02/2023, 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T c¢6 don khang céo
toan bd Ban an dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén D véi ndi dung: Yéu cau Toa an phiic tham stra ban an so
tham theo hudéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong H, ba T vé viée
budc ba D phai tra lai cin nha gin lién dién tich dat 42,3m? thudc thira 15 (thira cit
733), To ban d6 s6 117 (to cii 14) thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tai phién toa xét xtr phuc tham, nguyén don yéu cau dinh gia toan bo tai san
tranh chap. Tai ching thu tham dinh gia 02396/CT-TDG-MDC ngay 30/8/2023
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ciia Cong ty ¢ phan tham dinh gia va tu van bat dong san MP xéac dinh gia tri
42,3m? dit x 20.000.000 ddng/m’ = 846.000.000 ddng; gia tri nha, cong trinh trén
dét 74.025.000 dong; tong gia tri nha dat tranh chap 1a 920.025.000 dong. Ngoai ra
cac duong su khong cung cap thém tai liéu, chimg clir méi. Cac duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé cac Van dé giai quyét tranh chap. Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

6. Y kién cia Kiém sdt vién, Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau
tham gia phién toa:

Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dwa vu 4n ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phuc tham, nhirng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thyc hi¢n ding cac quy dinh cua phép luat to tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dér}g xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo cua
ctua 6ng Nguyen Van H, ba Nguyén Thi T . Gilr nguyén Ban an dan sy so tham so
02/2023/DS-ST ngay 12/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co tai hé so di dwoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

Vé ap dung phap luit t6 tung:

[1]. Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T nop trong thoi
han luat dinh, phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cta Bo ludt T6 tung
dan su va dng H, ba T d3 ndp tién tam ung 4n phi dan su phuc thadm nén khang céo
cua 6ng H, ba T hop €.

[2]. Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi
D tra lai nha va dién tich dat 42,3m? thudc thira 15 (thua cii 733), TO ban dd s 117
(to cti 14) thi trin P | huyén D. Quan hé phap luat tranh chép duoc xac dinh la
“Tranh chap doi lai tai san 1a nha va quyén st dung dat”. Viéc tranh chap da dugc
hoa gidi co s¢. Dién tich dét tranh chép toa lac tai huyén D, bi don cu tra tai huyén
P. Vi vay, Toa an nhan dan huyén D thu 1y vu an dé giai quyét theo thu tuc so
tham 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy va khoan 2 Piéu 203 Luat Pat dai.

[3]. Ong Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi T vang mit nhung ong H, ba T da
iy quyén cho ba Khuat Thi Dlem H1 va ba H1 c¢6 mat. Nguoi dai dién theo phap
luat ctia Ngan hang TMCP X ving mit va c6 don xin xét xtr vang miat. Nhiing
nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Lam Vin D, ba Lé Thi Hoang L, ba
Nguyén Thi P, 6ng Ngo Vin K, ong Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi N, ba
NQUyen Thi T1, 6ng Nguyén Vin T2 da dugc tricu tap hop 18 dén lan thir 2 nhung
déu ving mit. Vi vay, phién tda xét xir vang mat 6ng H, ba T , nguoi dai dién theo
phap luat cua Ngan hang TMCP X, 6ng H2, 6ng D, ba L, ba P ong K, 6ng L1, ba
N, ba T1, 6ng T2 la phu hop vdi quy dinh tai cac Diéu 227,228, 229, 296 cua B0
luat T4 tung dan sy.
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Vé ngi dung:

Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi D
tra lai nha va dién tich dat 42,3m? thudc mot phan thira 15 (thta cii 33), To ban do
s6 117 (to cii 14) thi trdn P , huyén D theo Manh trich do dia chinh s6 279 — 2022
ngay 10/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D. Ngudn gbc
dién tich thudc thtra 15 (thira cii 33), T ban d6 s6 117 (to cii 14) thi trdn P , huyén
P theo Pon xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng H viét vao ngay
15/9/2007 va T& khai méc thoi gian st dung dat do 6ng H viét vao ngay 15/9/2007
c6 xac nhan cua UBND thi tran P , Vian phong diang ky quyén sir dung dat va
Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén D thi ong H, ba T sir dung ttr nam 1999;
nam 2000, 6ng H, ba T xay nha ¢ dén nay. Ngay 23/11/2009, UBND huyén D cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AO 166267 cho 6ng H, ba T dung tén voi
dién tich 163,5m? thudc thira 15 (thira cii 733), To ban dd s 117 (to cii 14) thi tran
P, huyén D. Dién tich d4t tranh chép 423 m? 1a mot phﬁn dién tich 163,5m2 thudc
thira 15 (thtra cli 733), To ban do s6 117 (to cii 14) thi tran P , huyén D.

Theo dng H, ba T thi 6ng H, ba T xay nha nam 2000, dén nam 2005 dng H,
ba T thay ba D 12 em rudt cia 6ng H khong c6 chd ¢ nén 6ng H, ba T cho ba D ¢
nho 01 phong nhé phia sau. Con theo 101 trinh bay cia nguoi dai dién theo uy
quyén cta dng H, ba T 1a ba Khuét Thi Diém H1 thi nim 2010, 6ng H, ba T bo tién
xay nha cho ba D ¢ nho 01 phong phia sau. Tai phién toa so tham ngay 14/12/2022
thi ba Huong khai phan dién tich nha ma gia dinh ba D dang ¢ 1a do éng H, ba D
cung xay dung nam 2005. Ong H mua vat tu nhung khong nhé tong gi tri xdy can
nha, khong nhé dugce tho xay.

Theo ba Nguyén Thi D thi vao ngay 23/5/2005, 6ng H, ba T chuyén nhuong
cho ba D dién tich dat dai 08m, rong 5,5m véi gia 20.000.000 dong. Ba D di tra du
tién cho dng H, ba T va 6ng H, ba T d3 giao dat cho ba D. Ba D xay nha trén dat
hét 32.000.000 dong dé & tir nam 2005 dén nay. Ba D cung cép cho Toa an 01 “To
gidy tay ban dat” (Photo) ghi ngay 23/5/2005 c6 noi dung: Ong H, ba T nay vao
don xin dimg ban dat lai cho ba D DT: Dai, 8m, rong 5,5m. Voi gia ban 1a
20.000.000 dong; giao tién thanh hai dot; dot 1 giao 5.000.000 dong, dot 2 giao
15.000.000 dong. Ba D xac dinh gidy nay do ong K viét dum c6 d4u van tay ctia ba
D va chit ky 6ng B (Bén mua) con bén ban c6 chir ky Hai, T con viét ho tén cua
ba D, 6ng B, 6ng H, ba T thi ciing do 6ng K viét. Sau khi ba D diém chi va 6ng B
ky xong thi ba T cam “T& gidy tay ban dat” vé cho con ctia dng H, ba T 1a Nguyén
Thi N ky dum cho 6ng H, ba T . Ba D xin khong giam dinh chir ky do diéu kién
gia dinh kho khan.

Ong Ngo6 Van K xac nhén “To glay tay ban dat” 1ap ngay 23/5/2005 1a do
ba D va ba T dén nha dng K nho 6ng K viét. Sau khi Vlet xong thi 6ng K ¢c6 doc
cho ba T, ba D nghe; ba D ¢6 lan tay con ba T cam gidy nay vé thi 6ng K khéng
biét ai ky.

Ong Nguyén Vin H2 13 em rudt caa ong H, ba D; ba Nguyén Thi P 1a chi
rudt ciia 6ng H, ba D; 6ng Nguyén Vin L1 la cha rudt cia 6ng H, ba D; ba Nguyén
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Thi Hoang L 13 ngudi ma vao thoi diém 2005 lam t6 truong t6 dan phd; 6ng Lam
Vin D 1a tho xdy, Tran Thi M 13 me chdng caa ba D. Nhitng ngudi nay xac nhan
la c6 nghe néi dng H, ba T chuyén nhuwong dién tich dit hon 44m? cho ba D vao
nam 2005 va ba D xay nha trén dt nhan chuyén nhuong dé & tir ndm 2005 dén
nay. Ngoai ra nhimg ngudi 1am ching nay khong dua ra duoc ching cr gi khac dé
chirng minh 161 trinh bay ctia minh 1a ding.

Ba N laconba T, 06ng H xac dinh 1a ba N khong ky thay cho 6ng H, ba T
trong “To giay tay ban dat” dé ngay 23/5/2005.

Ong Nguyén Vin T 1a em rudt ciia 6ng H, ba D, ba Nguyén Thi T1 1a chi
gai ciia ba T x4c nhan 13 vao nam 2010, ba D dén & ngay cin nha dang tranh chép
con 6ng H, ba T ¢6 chuyén nhuong dat nay cho ba D hay khdng va ai bo tién ra
xay nha thi 6ng T , ba T1 khong biét. Ba D thuong xuyén kiém chuyén chui boi
6ng H vi 6ng H qua hién.

Theo So dd vi tri do Van phong dang ky quyén si dung dat huyén b lap
ngay 29/12/2007 thi thira dat 33 (moi 15), TO ban d6 14 (mdi 117) thi tran P ¢6
dién tich 163m?, tr can: Phia Bic dai 20m cach cho P 77m; phia Nam giap thira
32 dai 20m; Phia Tay giap duong quy hoach rong 8,30m; phia Dong rong 8,02m.
Dién tich dat ba D dang sir dung la phia Dong cua thira dat nay (phan cudi cudi
thira dat 33 (méi 15) vao thoi diém nam 2005 khong c6 16i di. Sau nay khoang nim
2010, do mé rong chg P nén Nha nudc mé dudng ndi bd sat voi thira dat nay thi
nha ba D c6 16i di. Ba D thira nhan dién tich dit ma ba T dang st dung thi trudc
day 1a thudc quyén st dung cua 6ng H, ba T 1a mot phan thira dat 33 (mdi 15), To
ban d6 14 (m&i 117) thi tran P . Vao thoi diém nim 2005 thi ong H, ba T khong
thé chuyén nhuong dat cho ba D vi khong c6 16i di. Xét vé “Td gidy tay ban dat”
dé ngay 23/5/2005 ba D thira nhan 1a 6ng H, ba T khéng ky ma ba Nguyén Thi N
ky. Ba N sinh ngay 11/9/1992 thi vao ngay 23/5/2005 Ba N chua dii 13 tudi va Ba
N khong thira nhan di ghi tén 6ng H, ba D vao gidy nay. Ba D khong yéu cau giam
dinh chir ky 6ng H, ba T do Ba N ky. Hon nita khi 6ng K viét gidy xong thi ba D
diém chi vao gidy con ba T khong diém chi ma cém vé cho ba N dé viét tén 6ng H,
ba T vao gidy la khong hop 1y. Vi vy, “To gidy tay ban dat” dé ngay 23/5/2005
khong co gia tri phap ly nén khong co6 can ctr dé cho rang 6ng H, ba T chuyen
nhuong dit cho ba D dién tich 42,3m” thudc thira 15 (thira cii 33), To ban do sb
117 (t& cii 14) thi trdn P , huyén D theo Manh trich do dia chinh s6 279 — 2022
ngay 10/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén .

V& can nha trén dat: Loi trinh bay caa 6ng H, ba T va ba H1 khong thong
nhat vé thoi gian xdy dyng va ngudi bo tién ra dé xay nhu da néu o trén. Ba D va
mot s6 nguoi 1am ching do ba D yéu cau xac dinh 14 ba D xay nha vao nam 2005.
Theo két qua tham dinh gi& va hinh anh thé hién thi can nha 6ng H, ba T vdi cin
nha ba D c6 hang rao ngan cach riéng biét, sau do ba D xay 1én ciling trén co so
hang rao do 6ng H xay; nha 6ng H, ba T ¢o 16i ra duong ¢ phia tay 1a dudng cil;
nha cta ba D c6 16i ra hudéng Bac 1a duong méi (dudng ndi 6 cho P dugc 1am sau
nam 2009). Nha ba D c6 ddy di cac cong trinh phu nhu phong bép, phong vé sinh.
Vi thé viéc 6ng H, ba D cho rang éng H, ba D 1dy mot phong trong cin nha cia
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minh dé cho ba D ¢ nho 1a khong hop 1y. Ong H, ba T con cho rang di bo tién ra
cuing ba D d xay cin phong cho ba D & nhung khong chimg minh duoc 13 6ng H,
ba T bo ra bao nhiéu tién. Nhu vay, da du co sé dé xac dinh dién tich nha 42,3m2
trén dién tich dat tranh chép 42,3m2 thudc thira 15 (thua cti 33), To ban dd sb 117
(to cii 14) thi trdn P , huyén D 1a do ba D, 6ng B xdy dung.

Tai Ching thu tham dinh gid 02396/CT-TPG-MDC ngay 30/8/2023 cua
Cong ty c6 phan thdm dinh gi va tu vin bat dong san MD xéc dinh gia trj 42,3m?
dat x 20.000.000 déng/m® = 846.000.000 dong; gia tri cong trinh trén dat
74.025.000 dong; tong gia tri nha dét tranh chap 13 920.025.000 dong.

Viéc Toa 4n cip so thim xac dinh ba D nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua 6ng H, ba D theo “Td gidy tay ban dat” dé ngay 23/5/2005 dong thoi can
ctr vao 10i khai ctia nhitng ngudi lam chimg 1a nghe néi 6ng H, ba T chuyén
nhugng dat cho ba D dé bac yéu cau ctia 6ng H, ba T doi ba D tra lai dt 1a khong
c6 can clr. Boi vi “To gidy tay ban dat” dé ngay 23/5/2005 khéng c6 gia tri phap
1y, 101 khai ctia nhitng nguo1 lam chung 1a chua ¢6 da do tin cady nhu da phan tich ¢
trén.Toa an cAp so thAm xac dinh cin nha tranh chip do ba D xay dung 1a phu hop
nhu da phan tich & trén.

Tu nhiing phan tich néu trén, Ho1 dfmg xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau
khang cdo cta dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T ; khong chap nhan dé nghi
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa. Sira Ban an dan sy so thim s 02/2023/DS-
ST ngay 12/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén D. Xac dinh dién tich dat 42,3m?
thudc mot phan thira 15 (thira cii 733), To ban do 117 (to ¢l 14)thi tran P , huyén
b, tinh Ba Ria Viing Tau da dugc UBND huyén D cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AO 166267 ngay 23/11/2009 dimg tén 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi T 1a dat thudc quyén sir dung ctia 6ng H, ba T . Xac dinh cin nha
dién tich 42,3m? toa lac trén dién tich dat 42,3m?* thudc mot phan thua 15 (thira cii
733), To ban db 117 (to cii 14) thi tran P, huyén D 14 do ba Nguyén Thi D, éng
Nguyén Vin B xay dung.

Ba D d3 & trén nha dat nay tir nim 2005 dén nay cung cac con cta ba D va
hién nay ba D, 6ng B khong con chd & nao khéc. Vi vay, giao cho ba Nguyén Thi
D, 6ng Nguyén Vin B dugc quyén st dung dién tich dat 42,3m? thudc mot phan
thira 15 (thira cii 733), To ban dd 117 (to ¢t 14)thi trdn P , huyén D, tinh Ba Ria
Viing Tau va dugc quyén sé hitu nha & vat kién trac ¢6 dién tich 42,3m?. Ba D éng
B phai thanh toan lai cho dng H, ba T gia tri dién tich dat 42,3m” véi sb tién 1a
846.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau ctua ong H, ba T vé viéc budc ba D
6ng B tra lai nha, vat kién tric trén dién tich d4t 42,3m’ c6 gia tri 74.025.000 dong.

[5] Vé chi phi t6 tung: SO tién chi phi t6 tung gom chi phi do dac, chi phi
tham dinh, dinh gia, chi phi cung cap thong tin tai Toa an cap so tham 12 4.593.829
dong; tai Toa an cap phuc tham 1a 17.500.000 dong. Do yéu cau khéi kién ciia 6ng
H, ba T duoc chap nhan mot phan nén 6ng H phai chiu %, ba D chju % tuong tmg
v6i s6 tién 22.093.829 dong : 2 = 11.046.915 dong. Toan b chi phi té tung nay thi

10



6ng H, ba T d3 nop di nén ba D phai nop 11.046.915 dong dé hoan tra cho 6ng H,
ba T.

[6]. Vé an phi

[6.1]. An phi ddn s so tham: Do yéu cu khéi kién cua 6ng H, ba T duoc
chap nhén mét phannén dong H, ba T phai chiu mot phén an phi dan su so tham doi
voi yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan. Ba D, 6ng B phai chiu 4n phi dan sy
so tham ddi voi phan yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba T dugc chip nhan. Cuy thé:
Ong H, ba T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 74.025.000 dong x 5% = 3.701.250
dong; Bé D, 6ng B phai ndp an phi dan sy so tham 1a 36.000.000d + (46.000.000d
X 3%) = 49.800.000 dong.

[6.2]. An phi dan si phiic tham: Khéng cao ciia 6ng H, ba T duoc chép
nhan mot phan nén 6ng H, ba T khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Diéu 148; cac Piéu 26, 35, 39, 157, 165,
227,229, 271, 272, 273, 296 clia B luat to tung dan su; cac Diéu 166, 168 clia Bo
luat dan sy; cac Diéu 95, 166, 203 cua Luat dat dai; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an,

Chép nhan mot phan yéu cau khang cio ctia 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén
Thi T . Stra Ban 4n dan sy so thdm s6 02/2023/DS-ST ngay 12/01/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén b.

Tuyén xur:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén
Thi T ddi v6i ba Nguyén Thi D vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a nha ¢ va
quyén sir dung dat”.

1. X4c dinh dién tich dit 42,3m* thuoc mot phan thira 15 (thua cii 733), To
ban d6 117 (td cii 14) thi tran P , huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau di duoc
UBND huyén P cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AO 166267 ngay
23/11/2009 dimg tén 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T 1a dat thudc quyén sir
dung cuia dng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T .

2. X4c dinh can nha dién tich 42,3m? toa lac trén dién tich dit 42,3m? thudc
mot phan thira 15 (thta cii 733), To ban do 117 (to cii 14) thi tran P, huyén D 1a
do ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin B xay dung.

3. Ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Van B dugc quyén st dung dién tich dat
42,3m?” thudc mot phan thira 15 (thira cii 733), TO ban d6 117 (to cii 14)thi tran P,
huyén D, tinh Ba Ria Ving Tau da dugc UBND huyén b cap Giay ching nhéan
quyén su dung dat s6 AO 166267 ngay 23/11/2009 dung tén 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi T va duoc quyén sé hiru nha ¢ vat kién tric c¢6 dién tich 42,3m?
toa lac trén dat nay. (Dién tich nha dat giao cho ba D, 6ng B duoc thé hién tai cac
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diém toa d6 2, 3, 7, 1,2 Manh trich do dia chinh s6 279 — 2022 ngay 10/11/2022
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D kém theo ban an).

Yéu cau Co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai diéu chinh bién dong giam
dién tich dit 42,3m* thudc mot phan thira 15 (thira cii 733), To ban do 117 (to cit
14) thj trdn P , huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau da dugc UBND huyén D cép Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 166267 ngay 23/11/2009 dung tén ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T .

Ba Nguyen Thi D, 6ng Nguyen Van B co quyén va nghia vu lién hé véi co
quan co tham quyén dé ding ky xin cap sé do ddi véi dién tich dat duoc giao theo
quyét dinh ctia ban an nay.

4. Ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin B phai tra cho éng Nguyén Vin H,
bd Nguyén Thi T gia tri dién tich dat 42,3m? & 846.000.000d (Tam trim, bon
muoi sau triéu ddng).

5. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Vin B phai ndp
11.046.915¢ (Mudi mdt triéu, khong traim bén muoi sau ngan, chin trim mudi
lam dong) dé hoan tra cho 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T .

Ké tir ngay nguoi dwege thi hanh én c¢é don yéu cdu thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién thi hang thang bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 B lugt dan su.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T phai chju 3.701.250d (Ba triéu,
bay tram 1é mot ngan, hai trim nim muoi d6ng) nhung khiu trir vao sb tién tam
tmg 4n phi ma 6ng H, ba T da ndp 300.000d (Ba trim ngan dong) theo Bién lai
thu tién s6 0009863 ngay 04/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an déan su huyén D. Sb
tién 4n phi dan su so tham ma ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T con phai ndp
14 3.401.250d (Ba triéu, bon tram 1é mot ngan, hai trim nim muoi dong)

Ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin B phai nop 49.800.000d (Boén muoi
chin triéu, tdm trim ngan déng) an phi dan su so tham.

6.2. An phi dan su phac thim: Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T
khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Hoan tra cho 6ng H, ba T tién tam tng
an phi phac thim da ndop 300.000d (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu sd
0010125 ngay 07/02/2023 cta Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan si ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (19/9/2023).
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NCO’I: ”;lé”-' T.M HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A L 2 AL 42

- VKS nhan dan tinh BR — VT Tham phan — Chu tga phién toa

- VKS nhén dan huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- TAND huyén b;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so

Nguyén Minh Chau
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