TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NANV.
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 910/2024/DS-PT

Ngay: 23 - 10 - 2024

V/v Tranh chap dan su Ve doi quyén st
dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Dic Minh
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong
Ong Duong Anh Vin

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
599/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 8 ndm 2024 vé viéc “Tranh chip dan su vé
doi quyén str dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”. Do
Ban an dén su so tham sd 40/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2024 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 3002/2024/QDP-PT ngay
07 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Pong nguyén don: Ong Nguyén Qudc V, sinh niam 1970 va ba Luu
Hong T, sinh nam 1975.

Cung cu tri: S6 A N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang (déu co
mat).

2. Bi don: Ong Luu Van H, sinh nim 1948 (vang mit).



Noi cu trii: S6 nha B, duong T, t6 A, khém V, phuong V, thanh phé C, tinh
An Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phé C; dia chi: S6 A, L, phuong C, thanh phd
C, tinh An Giang,.

Nguoi dai dién: Ong Pham Van P - Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd C (c6 van ban xin vang mit).

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1960 (vo ong H); Ong Luu Thanh HI,
sinh ndm 1981 va ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1984; Ong Luu Vin T1, sinh
nim 1989 va ba Nguyén Thi Bich H2, sinh nim 1988 (déu vang mat).

Cung dia chi cu tra: S6 nha B, duong T, t6 A, khom V, phuong V, thanh
phé C, tinh An Giang.

Pai dién theo iy quyén cho éng Luwu Vin H va ba Nguyén Thi N:

+ Ong Luu Hoang K, sinh ndm: 1979; dia chi: T6 F, khém V, phuong V,
thanh ph C (theo van ban iy quyén ngdy 02/3/2022 ciia Phong C2 tinh An
Giang) (vang mat).

+ Ong Tran Chi C, sinh nam: 1976; dia chi cu tra: Ap H, xa C, th1 xa T,
tinh An Giang (theo vin ban uy quyén ngay 09/5/2022 caa Phong C2 tinh An
Giang) (c6 mat).

- Nguwoi khang cdo: bi don 6ng Luu Van H.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim ndi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu
dan nguyén don ba Luu Hong T va 6ng Nguyén Quoc V trinh bay:

Niam 2004, 6ng V, ba T duoc Uy ban nhan dan (UBND) thi x4 (nay la
thanh phd) C cép Gidy chimg nhan QSDD véi dién tich 90,4m? toa lac s 232,
duong T, khém V, phuong V, thanh phd C, tinh An Giang. Phan dat cia vo
chong ba nam canh dét cia 6ng Luu Vin H va ba Nguyén Thi N. Ca hai phan
dat Luyu Van H, Nguyén Thi N va Luu Hong T, Nguyén Qudc V déu cé ngudn
gbc dat 1a ciia 6ng ba ndi tén 1a Luu Van C1 va Nguyén Thi T2. Tai thoi diém ké
khai dang ky cip GCNQSDD, cac bén déu ky tir can cho nhau d¢ UBND cap
GCNQSDD. Tuy nhién do vg chong V, T & Kién Giang nén nha bo tréng khoa
ctra. Pén nam 2021, vo chong ba dugc biét ong H cit nha vé sinh va nha bép lan



sang phan dit cua 6ng ba nén cd dén kiém tra va bao voi chinh quyén dia
phuong, UBND phuong V hoa gidi nhung khong thanh.

Nay 6ng V, ba T yéu cau 6ng Luu Van H va ba Nguyén Thi N thao d& nha
v€ sinh va nha bép tra lai dién tich dt 1an chiém theo ban trich do hién trang tai
cac diém 33, 34, 29, 30 dién tich 5,4m? (nha vé sinh), va cac diém 26, 30, 29, 28,
25 dién tich 7m’ (nha bép) cua Cong ty D 1ap ngay 14/9/2022.

Chung ctr nguyén don cung cdp chimg minh yéu cau khoi kién:

- GCNQSDD sé D720175, s6 vao s6 01007QSDP/eE, ngay 16/6/2004 cua
Uy ban nhén dén thanh phé C cip cho éng V, ba T dung tén, dién tich 90,4m?.

- Ban trich do hién trang cua Cong ty D 1ap ngay 14/9/2022.

Ong Trdan Chi C va ong Luu Hoang K (dai dién iy quyén ciia bi don éng
Lwu Van H) trinh bay:

Khong chap nhan toan bo yéu cau ciia ba T, 6ng V. Théng nhat phan dat
tranh chap c6 nguén goc cua 6ng Luu Van C1 va ba Nguyén Thi T2 ting cho.
Tuy nhién, phan nha vé sinh va nha bép di ton tai trudc khi hai bén duoc cap
GCNQSDBD, gia dinh 6ng H str dung nha vé sinh va nha bép tir nam 1999. Nam
2020 do nha v¢ sinh hu muc nén 6ng H stra lai nhu hién trang hién nay, riéng
nha bép van tiép tuc sir dung. Viéc ong H ky tir can 1a do 16n tudi va sau khi
nhan GCNQSDD khong hiéu biét nén cat giir, dén khi c6 tranh chap méi biét
Viéc cép GCNQSDD khong c6 nha bép va nha v¢ sinh. Hién tai gia dinh 6ng H
dang sir dung nha vé sinh va nha bép, nén yéu cau dugc tiép tuc sir dung, chap
nhan bdi hoan cho phia nguyén don s tién 25.000.000 ddng (dién tich 12,4m?).
Néu nguyén don khong dong ¥, 6ng H yéu cau phan tb, yéu cau Tda an cong
nhén phan dién tich dat cac diém 33, 34, 29, 30 dién tich 5,4m2 (nha vé sinh), va
cac diém 26, 30, 29, 28, 25 dién tich 7m” (nha bép) cua Cong ty B 1ap ngay
14/9/2022 cho ong H, ba N, hiy gidy ching nhan quyén st dung dat so
720175, s6 vao sd6 01007QSDD/cE ngay 16/6/2004 do Uy ban nhan dén thi xa
(nay 1a thanh phd) C cip cho 6ng Nguyén Qudc V va ba Luu Hong T.

Chting ci bi don cung cip: GCNQSDD s6 D720164, sd vao sb
00996QSDD/eE, ngay 16/6/2004 ciua Uy ban nhan dan thanh phd C; 5 anh chup
(ky tén Tran Chi C).

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ UBND thanh ph6 C c6 vin ban s6 4160 ngay 10/11/2023 x4c dinh: Ong
Nguyén Qudc V va ba Luu Hong T dugc UBND thi xi (nay 13 thanh phd) Chau
Péc s6 720175 ngay 16/6/2004 thudc to ban d6 s6 17, thira dat s6 24, dién tich



90,4m°, loai dat ¢. H) so cAp GCNQSDD gdm co6: Pon xin ding ky QSDD dé
ngay 02/10/2003 dugc UBND phuong V xac nhan ngay 31/3/2004 va Phong Q
xac nhan da diéu kién cdp GCNQSDD ngay 27/5/2004. Bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc khu dat co ky giap ranh cia cac chu st dung dét 1an can va duoc
UBND phuong V ky xac nhan. H6 so k¥ thuat khu dat do Phong Quan 1y va
Phat trién d6 thi 1ap ngay 27/5/2004. Viéc cip Gidy chimg nhan QSDD cho V, T
dugc thuc hién dung trinh tu, thu tuc ctia phap luat vé dat dai.

+ Ba Nguyén Thi N (6ng Tran Chi C va Luu Hoang K dai dién uy quyén),
6ng Luu Thanh H1, ba Tran Thi Kim L, 6ng Luu Van T1, ba Nguyén Thi Bich
H2 trinh bay: Thong nhit theo trinh bay ctia ong Luu Van K1, 6ng Tran Chi C,
khéng chip nhan yéu cau ciia nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an khong yéu
cau doc 1ap va ciing khong c6 yéu cau tranh chap gi trong vu 4n nay.

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an thu thip ching cu:

- Xem xét, tham dinh tai chd phan dat tranh chap: Ban trich do hién trang
ciia Cong ty D 1ap ngay 14/9/2022 xac dinh: Cac diém 33, 34, 29, 30 dién tich
5,4m2 (nha vé sinh), cac diém 26, 30, 29, 28, 25 dién tich 7m2 (nha bép) thudc
GCNQSDD s6 720175, s6 vao sd6 01007QSDD/eE, ngay 16/6/2004 ctua Uy
ban nhan dan thanh phd C cip cho Nguyén Qudc V, Luu Hong T.

- Két luan Dinh gia tai san ngay 14/7/2022 ctia Hoi dong dinh gié tai san C
(cac duong su khong yéu cau dinh gia lai).

- Trich lyc ho so cdp GCNQSDD cap cho V, T va H, N.
- Céc bién ban hoa gidi cua UBND phuong V; 161 khai ctia nhitng nguoi
lam ching.

Tai Bén dn din sw so tham sé 40/2024/DS-ST ngay 28 thing 3 nim 2024
ciia Toa dn nhdn din tinh An Giang quyét dinh:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Qudc V va ba
Luu Hong T;

Budc 6ng Luu Vin H va ba Nguyén Thi N ctng c6 trach nhiém thdo d& vat
kién tréc, tra lai cho 6ng Nguyén Qudc V, ba Luu Hong T dién tich dat lan
chiém 5,4m” tai cac diém 33, 34, 29, 30 (nha vé sinh) va cac diém 26, 30, 29, 28,
25 dién tich 07m® (nha bép) thuoc GCNQSDD s6 01007QSDD/eE, ngiy
16/6/2004 cuia Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Chau Pdc cip cho ong
Nguyén Qubc V, ba Luu Hong T.

2/ Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Luu Van H vé yéu cau dugc
str dung dét dién tich 5,4m’ (nha vé sinh) tai cac diém 33, 34, 29, 30 va dién tich



07m? (nha bép) tai cac diém 26, 30, 29, 28, 25 theo ban trich do hién trang khu
dat ngay 14/9/2022 ciia Cong ty D;

3/ Khong chip nhan yéu ciu cta bi don éng Luu Van H vé huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat s 01007QSDP/eE, ngay 16/6/2004 cia Uy ban nhan
dan thanh phé C cp cho 6ng Nguyén Qudc V, ba Luu Hong T.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi so thidm va thong bao vé
quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 02/4/2024, 6ng Luu Vin H c6 don khang céo, dé nghi Toa an cép
phuc thdm stra ban an so tham theo huéng chdp nhan yéu cau phan té cua bi
don.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Luu Vin H, ¢6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Tran Chi C
trinh bay giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham sira
ban an so tham theo hudng béac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip
nhan yéu cau phan to ctia bi don, v6i Iy do: Phan nha vé sinh va nha bép di ton
tai true khi hai bén duoc cAp GCNQSDD, gia dinh 6ng H st dung nha vé sinh
va nha bép tr nam 1999. Nam 2020 do nha vé sinh hu muc nén 6ng H sua lai
nhu hién trang hién nay, riéng nha bép van tiép tuc sir dung. Viéc ong H ky tir
can 1a do 16n tudi va sau khi nhadn GCNQSDD khong hiéu biét nén cat gitr, dén
khi ¢ tranh chap méi biét viéc cap GCNQSDD khong ¢o nha bép va nha vé
sinh.

Nguyén don éng Nguyén Qudc V va ba Luu Hong T thong nhat dé nghi
Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don, gii
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cia
phap luat tb tung. Cac duong su thuc hi¢n quyén, nghia vy theo dung quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: Can clr cac tai liéu chiung ctr ¢ trong hd so, xac dinh ban 4n
so tham tuyén xir 12 c6 can ct. Tai phién toa phtic thAm, phia bi don khéng cung
cap duoc ching cr nao méi dé ching minh cho khang céo ciia minh, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ong H va giit nguyén ban
an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr cac tai li¢u chung ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Nhitng ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan gém Uy ban nhan dan
thanh phd C, ba Nguyén Thi N, 6ng Luu Thanh H1, ba Tran Thi Kim L, 6ng
Luu Vin T1, va ba Nguyén Thi Bich H2, déu c6 don dé nghi xét xtr ving mat.
Can ct khoan 2 Piéu 296 ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh phién toa phtic thim xét xir ving mit nhiing nguoi tham gia t6 tung trén.

[1.2] Bon khang cao cua bi don 6ng Luu Van H trong han luat dinh, hop 1€
nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cdo cua ctia bi don 6ng Luu Van H:

[2.1] Ong V, ba T khdi kién yéu cau éng H, ba N thao d& nha vé sinh va
nha bép tong dién tich 12,4m” tai cac diém 33, 34, 29, 30 dién tich 5,4m2 (nha
vé€ sinh), va cac diém 26, 30, 29, 28, 25 dién tich 7m? (nha bép) theo Ban trich
do cua Cong ty D 1ap ngay 14/9/2022 dé tra lai dat cho ong ba di duoc cap
GCNQSDBD; 6ng H, ba N khong dong ¥ yéu cau nguyén don, dong thoi phan t6
yéu cau coéng nhan nha vé sinh, nha bép téng dién tich 12,4m? thudc quyén sir
dung cta 6ng, hity GCNQSDD s6 01007QSDD/eE, ngay 16/6/2004 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé C cap cho 6ng V, ba T dung tén.

[2.2] Xét thay, HO so cdp GCNQSDD cho ong V, ba T va ong H, ba N
dugc UBND thi x4 (nay la thanh phd) Chau Péc cap cho V - T, H — Nhiép cing
thoi diém (16/6/2004). Tai Bién ban xac dinh mébc ranh dat 6ng H, ba T 1a chu
str dung dat déu ky giap ranh, dong thoi cac GCNQSDD déu ¢6 ho so ki thuat
khu dat do Phong Quan 1y va Phat trién d6 thi xa C3 ky x4c nhan.

[2.3] Tai Ban trich do cua Cong ty b lap ngay 14/9/2022 xé4c dinh nha v¢
sinh va nha bép tong dién tich 12,4m” tai cac diém 33, 34, 29, 30 dién tich
5,4m2 (nha vé sinh), va cac diém 26, 30, 29, 28, 25 dién tich 7m2 (nha bép)
thudc quyén str dung s6 01007QSDD/eE, ngay 16/6/2004 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd C cap cho ong V, ba T dung tén.

[2.4] Hon nita, UBND thanh phé C, tinh An Giang xac dinh viéc cap
GCNQSDBD cho 6ng V, ba T 1a dung trinh ty, thil tuc va thim quyén theo quy
dinh cua phap luat.

[2.5] Mac khac, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/12/2023,
phﬁn nha v¢ sinh va nha bép duoc cat moi, phia bi don thtra nhan nam 2020 stra
lai nha bép va cit mdi nha vé sinh. Piéu nay phu hop véi 10i khai ctia nguyén



don trong thoi gian nguyén don cu tra tai Kién Giang, ong H di 1an chiém mot
phan dit cua ong ba dé cat tolet va nha bép, khi phat hién 6ng ba khiéu nai
UBND phuong V giai quyét.

[2.6] Ong H cho ring phan dit c6 nha vé sinh va nha bép tong dién tich
12,4m? tai cac diém 33, 34, 29, 30 dién tich 5,4m2 (nha vé sinh), va cac diém
26, 30, 29, 28, 25 dién tich 7m2 (nha bép) thudc quyén s dung sd
01007QSDB/eE, ngay 16/6/2004 ciia Uy ban nhan dan thanh phd C cp cho ong
V, ba T 1a cia 6ng, nhung khéng c6 chimg ctr chimg minh phan dét tranh chip
thudc quyén sir dung hop phap ciia minh nén Uy ban nhan déan thanh phé C cép
chtng nhan quyén str dung dit cho éng V, ba T dimg tén ding phap luat.

[2.7] Nhu vay, tai thoi diém 2003, cac bén d3 xac lap quyén st dung dat,
ky t can va duogc cip gidy ching nhan QSDP. Qua4 trinh st dung dat, phia bi
don khong c6 khiéu nai gi vé viéc cap gidy khong ding. Do d6, Toa an cip so
tham xét xr chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cta nguyén don, khong chip
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don, 13 ¢ can cu.

[2.8] Tai phién toa phuc tham, phia bi don khang cdo nhung khong cung
cip céc tai liu, chimg clr gi méi ngoai cac tai lidu, chimg ctr dd duoc Toa an
cap so tham xem xét, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng H, giit nguyén ban an so thAm. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xir nén duogc chép nhan.

[3] Cac quyét dinh khac clia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi dan su phuc tham: do khang cao khong duoc chép nhan nén
bi don 6ng Luu Van H phai chiu an phi dan su phuc tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Ap dung Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va sir dung an phi, I¢ phi
Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Luu Vian H. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham sd 40/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

Tuyén xir:



1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Qudc V va ba
Luu Hong T;

Buoc 6ng Luu Vin H va ba Nguyén Thi N cuing ¢6 trach nhiém théo d& vat
kién truc, tra lai cho 6ng Nguyén Qudc V, ba Luu Hong T dién tich dat 1an
chiém 5,4m’ tai cac diém 33, 34, 29, 30 (nha vé sinh) va cac diém 26, 30, 29, 28,
25 dién tich 07m® (nha bép) thudoc GCNQSDD sb 01007QSDD/eE, ngiy
16/6/2004 ctia Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Chau Pdc cap cho ong
Nguyén Qudc V, ba Luu Hong T.

2/ Khéng chip nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng Luu Van H vé yéu cau dugc
st dung dét dién tich 5,4m2 (nha v¢ sinh) tai cac diém 33, 34, 29, 30 va dién tich
07m? (nha bép) tai cac diém 26, 30, 29, 28, 25 theo ban trich do hién trang khu
dat ngay 14/9/2022 cua Cong ty D;

3/ Khéng chip nhéan yéu cau cua bi don dng Luu Van H vé hily gidy chimg
nhan quyén sur dung dat s6 01007QSDP/eE, ngay 16/6/2004 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd C cap cho ong Nguyén Qudc V, ba Luu Hong T.

4/ Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5/ Vé an phi dan su phtc tham:

Ong Luu Van H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy
phuc tham, dugce cin trir tién tam Ung an phi da ndp (do éng Tran Chi C ndp
thay) 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu s6 0000260 ngay
16/4/2024 cia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang,.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat
Thi hanh an Dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Anh Vin Tran Thi Thiay Hong Nguyén Pic Minh






