TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC KAN Poc lap - Twdo - Hanh phic
Ban an sb: 04 /2022/DS-ST
Ngay: 08/9/2022
VIV tranh chap quyén si dung dat;
yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vo hiéu;
yéu cau huy gidy ching nhdn QSD
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC KAN

- Thanh phan Héi déng xét xi so' thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Vi Thi Tuyét Mai

Céac Hgi thdm nhan dan: Ba Dodn Thi Huong

Ong B& Ngoc Huing

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thly Loan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Kan

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan tinh Bac Kgn tham gia phién toa: Ba
Hoang Anh Duong va ba Lé Thi Diu - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 ndm 2022 tai Hoi truong xet xu Toa an nhan dan tinh
Bic Kan xét xt so tham cong khai vy an thu ly sb: 33/2020/DS- ST ngay 05
thang 10 nam 2020 Vvé Viéc: Tranh chdp quyen sir dung dat; Yéu cau tuyén bo
Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat vo hiéu; yéu cau hiy gidy ching
nhdn quyén si dung dat”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham sb: 05/2022/QDXXST-DS
ngay 21thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Hoang Vin L, sinh nim 1970 - C6 mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Xuan L1,
sinh nam 1949. C6 mat.

* Bi don: Ong Truwong Pinh T, sinh nam 1971. C6 mat
Déu c6 dia chi:Thén N, x4 Y, huyén C, tinh Bic Kan.
* Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bac Kan;
Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Tran Buc Trung T1 - Truéng phong
Tai nguyén va Moi trueong huyén C. CO mat
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~2.BaHa Thi T; sinh ndm 1968. Vang mit, c6 don dé nghi giai quyet
vang mat

Dia chi: Thén B, x4 Y, huyén C, tinh Bic Kan

3. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1973. C6 mit

Dia chi: Thon N, xa Y, huyén C, tinh Bic Kan

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Truong Dinh T - C6 mat.

4. Ba Tran Thi H — sinh nam 1975. C6 mat

Dia chi: thdn N, xa Y, huyén C, tinh Bac Kan

Nguoi dai dién theo iy quyén:Ong Nguyén Xuan L1 - c6 mat.

5. Ong Ma Viin C - Cong chirc dia chinh x& . Vang mat, co don dé nghi
giai quyet vang mat.

6. Ong Ha Tién T2, dia chi: Thén U, xa Y, huyén C, tinh Bac Kan - Ving
mat, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

7. Ong Nguyen Nhu D, dia chi: Thon B, xa Y, huyén C, tinh Bac Kan —
Ving mat, c6 don dé nghi giai quyét vang mat

8. Uy ban nhan dan xa Y.

Pai dién theo sy quyén: Ong Luu Vin B — Cong chuc Tu phap xa Y.
Ving mat, c6 don dé nghi giai quyét vang mat

9. Vin phong ding ky dat dai tinh Bic Kan.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nong Phic Bl - Giam déc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C. Ving mit, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

10. Chi Nguyén Thi H1
~ bia chi: Thén B, x4 Y, huyén C, tinh Bic Kan. Vang mit, c6 don dé nghi giai

quyét vang mat.

11. Chi Nguyén Thi D

‘Dia chi: Thon Bén Lanh, xa Yén Phong, huyén C, tinh Béc Kan. Véng mat, ¢
don dé nghi giai quyéet vang mat.

12. Chi Nguyén Thi D1

Dia chi: Thén B, x4 B, huyén S, Ha No6i. Vang mit, c6 don dé nghi giai
quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 16/8/2020, bdn tw khai, cac bién ban ldy 1o

khai va tgi phién tda nguyén don va dai dign theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:
Nam 2008 nguyén don nhian chuyén nhugng cua dng Nguyén Nhu Doanh
(tén goi khac la Danh), dia chi: thon B, x@ Y, huyén C, tinh Bac Kan (6ng Danh
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dd chét ndm 2013) mot phan dat ring tai khu Khudi Co, thén B, xa Y, thira dat
nay di dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén Nhu
Doanh va ba Ha Thi T (thira dat s6 73, to ban d6 sé 01). Viéc chuyén nhuong
gitta nguyén don va 6ng Doanh chi duoc l1ap mét to Gidy bién nhan viét tay véi
gia chuyén nhuong 1a 4.000.0004 (bén triéu dong), dién tich chuyén nhuong Ia
0,7 ha. Viéc thoa thuan chuyén nhugng va trao tién dugc thuc hién ngay tai nha
6ng Doanh chi c6 nguyén don va dng Doanh biét, ngoai ra khong c6 ai chung
kién cling khong lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Sau khi nhan
chuyén nhuong tir 6ng Doanh, nguyén don dung nha tam (nha go) trén phan dat
nhan chuyén nhuong va sinh song, canh tac trong cay trén phan dat d6 tlr ndm
2008, nam 2013 nguyén don dugc Nha nudc hd tro xay dung nha kién cé tai vi
tri nha tam c.

Pau nam 2013 ong Truong Pinh T c¢0 dia chi: Thén N, x& Y, huyén C
thdng béo cho nguyén don 1a 6ng T da nhan chuyén nhuong thira dat s6 73, to
ban do s6 01 cta 6ng Nguyén Nhu Doanh, hai bén di lam hop dong chuyén
nhugng, 6ng Truong Pinh T da duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat
d6i vai thira dat s6 73, to ban d6 s6 01 trong d6 c6 ca phan dat gia dinh nguyén
don dang quan ly, st dung. Sau khi 6ng T thong bao ndi dung trén, nguyén don
da dén gap ong Doanh (Danh) dé hoi thi dugc 6ng Doanh (Danh) tra 1oi 14 phan
dat nguyén don mua nam 2008 khéng lién quan gi dén phan dat 6ng Doanh
(Danh) 6ng T mua béan véi nhau, sau d6 nguyén don tiép tuc cAm Gidy bién
nhan viét tay vé viéc mua dat voi 6ng Doanh dén gap 6ng Ha Tién T2 1a Chu
tich UBND xa Y Ilc bay gio dé xin xac nhan, truéc khi xac nhan vao Giay bién
nhan, 6ng T2 va nguyén don d3 dén gap 6ng Nguyén Nhu Doanh dé 1am rd viéc
mua ban dat gita nguyén don va 6ng Doanh, dng Doanh thira nhan noi dung
trong Gidy bién nhan viét tay 1a dung thuc té nén 6ng T2 di xac nhan vao Giay
bién nhan viét tay ngay 19/3/2013.

Tr ndm 2008 nguyén don nhan chuyén nhuong rdi 1am nha, sinh séng va
canh tac trén phan dat nay khong ai ¢ y kién tranh chap gi, 6ng Doanh, ba T va
ca ong T ciing khong ¢ ¥ kién gi vé viéc yéu cau nguyén don phai d nha, chat
cdy trén dat dé tra dat cho dén nim 2013 6ng T thong bao ng T da duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat mai xay ra tranh chap va ciing trong nim
2013, nguyén don phéa nha tam dé lam nha gd kién cé, 6ng T khéng cho 1am, vu
viéc dugc UBND x4 giai quyét, UBND x& da cho phép nguyén don lam nha va
hd tro cho gia dinh nguyén don 20.000.0004 theo ddi tugng hd nghéo.

Viéc tranh chap giita nguyén don va ong Truong Pinh T di dugc thdn, xa
hoa giai nhung khong thanh. Nam 2017 6ng Truong Pinh T khéi kién nguyén
don ra Toa an nhan dan huyén C, nhung sau d6 lai rat don vé dé hoa giai nhung
khong hoa giai dugc.

Phan dat tranh chap la do vo chong nguyén don nhan chuyén nhuong cua
6ng Doanh, cac con khong co dong gop gi ddi vai tai san trén.

Nay nguyén don khai kién yéu cau:
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- Ong T va ba L phai tra lai toan bo dién tich tranh chiap 7000 m? ma
nguyén don da mua véi 6ng Doanh.

- Huy gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BK 637511 ngay 29/01/2013
ctia UBND huyén C c4p cho 6ng Truong Pinh T va ba Hoang Thi L.

- Cong nhan QSD dat doi voi dién tich tranh chap 7000m? tai thira dat s
73, to ban d6 s6 01, dia chi dat tai thon B, xa Y, huyén C, tinh Bac Kan.

Tai céc bién bdn ldy loi khai qua trinh trong gidi quyét vu an va tai
phién toa bi don trinh bay:

Dién tich dat tranh chap 1a mot phan dién tich cua thira dat s6 73, to ban d6 sb
01, dia chi thira dét: thon B, xa Y, huyén C. Thira dat s6 73 to ban d6 s6 01 da duoc
cap giay chitng nhan QSD dat sé BK 637511 ngay 29/01/2013 ctia UBND huyén C
cho 6ng Truong Pinh T va ba Hoang Thi L trong d6 c6 ca phan dat tranh chap.

V& nguon goc: Toan bg thira dat s6 73, to ban d6 s6 01 bao gom ca phan dat
dang tranh chap la do bi don nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyen Nhu Danh (6ng
Danh chét khodng thang 5 nam 2013) va ba Ha Thi T ngay 08/01/2013.

Qua trinh sir dung: Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Danh, ba T vg chong
bi don chi quan ly, chua canh tac gi thi phat sinh tranh chap.

Viéc chuyén nhuong QSD dat: Ngay 08/01/2013 sau khi thoa thuan éng
Danh, ba T ciing vo chong bi don dén UBND x3 Y lap hop ddng chuyén nhuong
theo quy dinh, hop ddng chuyén nhuong dugc UBND xa Y chtng thuc, sau d6 bi
don da thuc hién day du cac thu tuc va nghia vu véi Nha nuée theo quy dinh. Ngay
29/01/2013 bi don dugc cap gidy chirng nhan QSD dat.

Thoi diém bi don nhan chuyén nhugng QSD dat, trén dat tranh chap 6ng L da
dung mot ngdi nha tam va sinh séng trén d6 khoang tir ndm 2010 (bi don khéng
nhé chinh xac thoi gian). Viéc 6ng L dung nha va sinh séng trén dat tranh chéap 1a
do 6ng L muon dat cua 6ng Danh, chir khdng phai 6ng L mua dat ctia 6ng Danh,
con Gidy bién nhan viét tay ma 6ng L xuat trinh 1a do 6ng L tu viét va gia mao
chir ky cua dng Danh, Gidy bién nhan viét tay duoc lap sau ngay 08/01/2013
khoang 03 thang.

Thoi diém xay ra tranh chap Ngay 08/01/2013 sau khi ky hop dong chuyén
nhugng va lam thu tyc xin cap gidy chang nhan QSD dat, bi don da thong bao cho
6ng L vé phan dat 6ng L dang st dung, bi don da nhan chuyén nhugng cua 6ng
Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va dang lam thii tuc xin cap gidy chiing nhan QSD
dat. Tuy nhién do vg chong 6ng L chua c6 chd & va la anh em trong nha (Vo cia bi
don la em gdi rugt ciia éng Hoang Vin L) nén bi don van tam thoi dé cho vo chdng
6ng L sir dung vi bi don chua sir dung dén, vo chong 6ng L ciing dong y khdng cé
y kién gi (khong Idp bién ban chi ndi bang miéng). Khoang 3 thang sau 6ng L co
mang dén mot to gidy viét tay giita 6ng L va 6ng Danh, duoc 1ap vao khoang thang
3 nam 2013 va cho rang phan dat hién 6ng L dang sir dung, 6ng L d4 nhan chuyén
nhuong véi 6ng Danh, yéu cau bi don tra lai dat, yéu cau hay gidy ching nhan
QSD dat bi don da duoc cap tir d6 phat sinh tranh chap.
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Su viéc tranh chap da dugc UBND x4 Y hoa giai nhung khong thanh, bi don
da khai kién éng L tai Toa an nhan dan huyén C, qua phén tich giai thich phap luat
bi don da rat don khoi kién dé hai bén tu hoa giai. Tuy nhién sy viéc khong thé hoa
giai va 6ng Hoang Vin L da nop don khaoi kién tai Toa an nhan dan tinh Bic Kan.

Phin dét tranh chip la do vo chong bi don nhan chuyén nhuong cia ng
Doanh, cac con khong c6 dong gop gi doi vai tai san trén.

Déi voi cac yeu cau khai kién cua nguyén don, bi don khong nhat tri va
khdng cd yéu cau phan to.

Nhétng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba Tran Thi H trinh bay :

Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a do vo chéng ba mua véi 6ng Nguyén Nhu
Doanh, dia chi: thén B, xa Y, huyén C. Thoi gian mua nam 2008, gia 4 triéu dong,
tién mua la cua hai vo chong ba, da tra tién day du tai thoi diém mua, 6ng L 1a
ngudi truc tiép thoa thuan mua ban véi 6ng Doanh, ba khong duoc tham gia nén co
ai chiing kién viéc mua ban va thuc té mua ban dién ra nhu thé nao ba khong biét,
khong duoc ching kién. Viéc mua ban chi duoc 1ap mot to gidy viét tay gitra 6ng
Doanh va 6ng L, ngoai ra khong thuc hién cac thu tuc khac theo quy dinh.

Cubi ndm 2008 sau khi mua dat voi ong Doanh gia dinh ba dung mot ngoi
nha gd, nim 2013 gia dinh ba ph4 d& nha cii va dung nha méi, duoc tién hd tro ho
nghéo dyng nha cia UBND xa. Nha dugc dung trén nén nha cii. Hién nay trén dat
tranh chap c6 mot ngbi nha gd, cé chudng lon, chudng trau bang gd, mot phan dién
tich tréng cay 1am nghiép la cay Xoan va cdy M& trong nim 2008 — 2009 va mot sd
cay ndng nghiép ngan ngay nhu chudi, rau. Ngoai ra trén dat con c6 mot ngdi mo
cua gia dinh 6ng Truong Pinh T.

Phan dat tranh chap Ia do vo chong ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Doanh,
cac con khong cé dong gdp gi doi vai tai san trén.

Ba nhat tri v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong nhat tri y kién
cua bi don, khong co6 yéu cau doc lap.

- Ba Hoang Thi L trinh bay: Nhat tri vai o1 khai va y kién cia bi don, ba c6
y Kién b6 sung nhu sau: Sau khi mua dat vgi 6ng Danh (Doanh)thay ong L da lam
lan, sinh song trén dat tranh chap, ba da néi véi 6ng Danh ve viéc bao ong L khdng
duoc trong cay, lam nha va phai di doi lan d€ tra dat cho ba nhung ba khong c6 yéu
cau nao doi vai 6ng L.

~ Bakhdng nhat tri véi cdc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong cé yéu
cau doc lap.

Phan dét tranh chap Ia do vg chong ba nhan chuyén nhugng cua 6ng Doanh,
cac con khong c6 dong gop gi doi vai tai san trén.

- Ong Nguyén Nhu D trinh bay: Ong c6 mot phan dat reng nam ¢ phia
trong phan dat tranh chap gitta 6ng L va 6ng T, ndm 2015 giira 6ng, 6ng T va dng
L thong nhat mé con duong di qua phan dat tranh chap. Khi lam duong xac dinh
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phan dét lam duong nam trong gidy chimng nhan QSD dét ctia 6ng T, nhung do ong
L dang truc tiep quan ly, sir dung nén cac bén da thong nhat la:

~ +0ng L c6 dét dang quan ly sir dung, qué trinh san lap duong, phan dat va
phan cdy cua 6ng L bi vui lap khoang 3 hang cay nén éng L khoéng phai dong gop
chi phi lam duong.

+ Phan chi phi lam duong do 6ng va ong Truong Pinh T chi tra va cac bén
cling thong nhat con duong trén 1a duong di chung cia moi nguoi.

Ong khong co dat giap ranh véi phan dat tranh chap giita 6ng L va 6ng T ma
dat cua 6ng & tan phia trong, nén phai di qua con dudng trén. Ong khéng biét viéc
tranh chap QSD dat gitra 6ng L va dng T, khéng biét chinh xac dng L sinh sng tai
phan dat trén tir thoi gian nao, nhung cay m& ma ong L trong cay to nhat c6 duong
kinh khoang 20cm, khong biét giira ong L va 6ng Danh c6 viéc chuyen nhuong
QSD dat khong, chi thay 6ng L sinh sdng trén phan dat do, khéng thiy éng T sir
dung phan dat tranh chap do bao gio.

Nay 6ng c6 yéu cau doc 1ap 1a: Yéu cau coéng nhan phan dat 521,1m? nim
trong thira dat s6 73, to ban d6 s6 01 da dugc UBND huyén C cap Gidy ching
nhan QSD dat sé6 BK 637511 ngay 29/01/2013 cho 6ng Truong Dinh T va ba
Hoang Thi L 1a duong di chung cua hd 6ng Hoang Van L, 6ng Truong Pinh T
va 6ng Nguyén Nhu D.

- Ong Ha Tién T2 trinh bay:

Tir ndm 2011 dén nam 2015 ong la Chu tich UBND x& Y. Nam 2013 Nha
nudc ¢d chi truong cip d6i gidy ching nhan QSD dat. Bé ¢o cin clr cip gidy
chang nhan QSD dat, 6ng L dén UBND x& tim gap 6ng dé xac nhan viéc mua béan
dat gitra 6ng Nguyén Nhu Doanh va 6ng Hoang Vian L. Khi d6 ong L xuat trinh
mot to Gidy bién nhan viet tay voi ngi dung chuyén nhuong dét tir ndm 2008. Bé
¢ can ctr X4c nhan vao to gidy trén, ong da dén gap truc tiép 6ng Nguyén Nhur
Doanh dé kiém tra, xac nhan lai c6 viéc mua ban dat gitta 6ng Doanh va ong L theo
Giay bién nhan 6ng L xuét trinh khong, 6ng Doanh x4c dinh noi dung Giay bién
nhan la ding thyuc té nén ong da xac nhan vao Giay bién nhan cé ghi ngay thang
la 22-6-2008. Tai thoi diém 6ng xac nhan dong chit "0,7 dién tich theo dwong" va
"ngam khdng chugc lgi" 1a chua cé trong ndi dung Gidy bién nhan. Dong chir nay
viét vao thoi diém nao va do ai viét, dng khong biét.

Hop ddng chuyén nhuong QSD dat gitra 6ng Danh va 6ng T 6ng la nguoi ky
xac nhan vao ngay 08/01/2013 thdng qua cong chiic dia chinh xa trinh. Con Gidy
bién nhan gitra 6ng Doanh va 6ng L, 6ng xac nhan vao ngay 19/3/2013.

Viéc 6ng L nhan chuyén nhuong phan dat tranh chap véi 6ng Danh tir nim
2008 1a thyc té, 6ng L da lam nha, trong cay an qua, cay l1am nghiép va sinh séng
6n dinh trén phan dat nay. Ngay 08/01/2013 khi cong chiic dia chinh x& trinh ky
xac nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét giira 6ng Nguyén Nhu Danh va 6ng
Truong Dinh T, 0ng nghi 1a can bo dia chinh da tach phan dat dng Danh Chuyen
nhuong cho 6ng L rdi nén 6ng mai ky xac nhan hop dong ngay 08/01/2013. Néu
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6ng biét chua trir phan dat da chuyén nhugng cho ong L thi 6ng ciing khong ky xéc
nhan hop dong va cting vi ly do trén nén ngay 19/3/2013 6ng méi ky xac nhan vao
Giay bién nhan gitra 6ng L va 6ng Doanh.

Theo 6ng nam 2008 viéc chuyén nhugng QSD dét giira 6ng Doanh va 6ng L
|4 thuc t& va trude thoi diém 6ng T nhan chuyén nhuong véi 6ng Danh, su viée da
dugc thon, xa hoa giai nhiéu 1an, 6ng T déu cd v kién nhat tri tich phan dat dng L
dang str dung cho 6ng L néu 6ng L dén nha va xin vo chong dng T. Tuy nhién 6ng
L khéng chiu dén nha dé dit van dé véi 6ng T nén vu viéc da khong hoa giai dugc
va kéo dai dén ngay nay.

~ Ong xac nhan: Ong Nguyén Nhu Danh trong hop dong chuyén nhugng QSD
dat vai 6ng T va 6ng Nguyén Nhu Doanh trong Giay bién nhan gitra 0ng L va éng
Doanh la mdt nguoi.
-BaHaThiT trinh bay:
Ba la vo cua 6ng Nguyén Nhu Doanh, tén thuong goi khac la Nguyen Nhu

Danh, tén Nguyen Nhu Doanh 13 tén khai sinh va dang tén trén cac gidy to phap 1y.
Ong Doanh chét ngay 04/12/2013.

Vo chong ba duoc Nha nudc giao dat giao ring déi vai thira dat sé 73 vao
thoi gian ndo, ba khdng nhé nhung nim 2009 dugc cap gidy ching nhan QSD dat
s6 AP505003 ngay 06/5/2009 dbi véi thira dat sb 73. Sau khi duoc giao dat giao
rimg gia dinh ba chi quan 1y, chwa canh tac gi trén dat.

Vé viéc chuyén nhugng QSD dét cho éng Hoang Vin L: Ba khéng biét thuc
té 6 viéc chuyén nhugng khéng vi: Ba khong nhé thoi gian ong L ¢ trén dat cua
gia dinh ba, khi thiy dng L ¢ trén dat cua gia dinh, ba ¢ hoi 6ng Danh I3 tai sao
6ng L lai ¢ trén dét cia gia dinh thi bi dng Danh danh mang nén tir 46 ba khdng hoi
va cling khong can thiép gi.

Viéc chuyén nhuong QSD dit giira vo chong ba voi ong Truong Pinh T:

Khi biét 6ng Danh ban dat ba da goi cho dng Truong Dinh T néi 1a ba khéng
dong y ban dat, nhung 6ng Danh va 6ng T Vin thuc hién viéc mua ban véi nhau.
Khi 6ng T khong lam duoc tha tuc chuyén nhuong, 6ng Danh mang hop dong vé
bat ba ky vao hop dong, ba chi biét ky ma khong doc ndi dung. Thuc té viéc
chuyen nhuong QSD dat gitra 6ng Danh va dng T la toan b¢ thira dat s6 73 hay mot
phan thira dét sé 73, chuyen nhuong vaéi gia tri 1a bao nhleu tién, thuc té da nhan
tién hay chua, ba khdng biét, ba khéng dugc doc bat ky gidy to gi va ciing khong
duoc nhan, hay dugc cam bat ky khoan tién nao. Ba chi duoc ky hop dong chuyén
nhuong va Ky gidy nhan tién véi ong T .

Phan dién tich chuyén nhuong QSD dit cho ong Truong Pinh T ¢6 bao gom
ca phan dién tich 6ng Hoang Van L dang st dung khong, ba khong biét vi toan bo
do 6ng Danh tu [am, ba khong duogc thong bao ciing khong duoc biét, ba chi duoc
ky tén hop déng chuyén nhuong.



Vé con dudng Lam nghiép chay qua phan dat cua thira dat s6 73. Trudc thoi
diém gia dinh ba duoc giao dat, giao rung thi dé c6 con du’O'ng nay la con duong
mon trau di. Sau khi ong T nhan chuyén nhuong lai phan dat nay, 6ng T va dng D
cling nhau mé rong con dudng ndy. Ai 1a ngudi bo tién lam duong thi ba khong
biét, chi biét c6 ho ong Truong Pinh T va ho 6ng Nguyén Nhu B cliing nhau mo
rong con duong nay, ngoai ra con hd nao khac khéng thi ba khdng ro.

Viéc 6ng Danh chuyén nhuong QSD dat cho cac bén, ba khong duogc ban bac,
khong duoc quyét dinh, tién chuyén nhuong QSD dat, ba khong dwoc cam ciing
khong dugc sir dung dong nio, 6ng Danh ciing khong sir dung tién d6 cho chi tiéu
cho gia dinh. Hién nay 6ng Danh di chét, ba mong mudn cac bén tu hoa giai.

Dbi vai Gidy viét tay ngay 08-01-2013 gai UBND xa Y ¢6 noi dung: “t6i 1a
Nguyén Nhw Danh 48 tuéi va vor 1a Ha Thi T 45 tudi ....Téi dwoc Nha nwdc giao
dat rig thira dat sé 73... nam 2009 gia dinh anh Hoang Van L c0 truc chac viéec
trong gia dinh nén muwon tam dé 1am nha trong thoi han 1 nam. Nay vi diéu kién toi
khéng ¢6 lao déng dé dau tw chdam séc trén phan dat trén. Vdy 16i da giao quyén sir
dung dat cho anh Truwong Dinh T. Nay dé nghi anh Hoang Van L tra lai phan dat
ma anh da va dang sur dung cho anh Truong Dinh T theo quy dinh cua phap lugt””
nguoi viét gidy: Danh, Nguyén Nhuwe Danh,; Vo T, HAThi T”

Ba khang dinh chix viét trong gidy khdng phai 1a chir viét cua ba, ciing khong
phai chix viét ctia dng Danh. Chit ky T, Ha Th; T khdng phai 1a chit ky, chit viét cua
ba. Chit ky Danh, Nguyén Nhw Danh khong phai la chit ky, chi viét cia dng Danh,
con la chix viét , ky cua ai, ba khdng biét.

- Chi Nguyén Thi H1, Nguyé&n Thi D, Nguyén Thi D1 trinh bay:  Céac
chi 1a con ctia 6ng Nguyén Nhu Doanh (Danh) va ba Ha Thi T. Viéc mua ban dat
gitta dng Doanh va dng L, 6ng Danh va 6ng T, cac chi d¢éu khong nim duogc. Dat
dai 1a ctia b me, cac chi khéng co cong strc dong gop g, tién ban dat cac chi cling
khong duoc sur dung. Viéc tranh chap dat gitra 6ng L va dng T, cac chi khdng cd ¥
kién va dé nghi giai quyét vang mat, khéng c6 yéu cau doc lap.

- Ong Ma Viin C trinh bay:

C)ng lam cé&n bo dia chinh xa Y tir 1/1/2000 dén 30/8/2016. Nam 2013 6ng
truc tiép thuc hién céc thu tuc chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Nguyén Nhu
Danh va 6ng Truong Dinh T. Luc d6 6ng Danh mang Gidy chirng nhan QSD dat
dén va dé cap viéc chuyén nhuong QSD dat cho 6ng T, 6ng da d6i chiéu gidy
chung nhan QSD dat cua 6ng Danh véi ban d6 dia chinh thay dat khéng co su
bién dong vé hinh thé, dién tich, khong tranh chap, chua chuyén nhuong cho ai,
du diéu kien chuyén nhuong nén 6ng da soan thao Hop ddng chuyén nhugng
QSD dit cho hai bén ky két va Chi tich UBND x& chang thuc, khéng xac minh
do dac tai thuc dia. Gitra 6ng Danh va éng T chuyén nhuong thira dat s bao
nhiéu, 6ng khéng nhé nhung ong Danh chuyén nhugng ca thira dat nam trong
Gidy ching nhan QSD dét ciia 6ng Danh cho 6ng Truong DPinh T. Viéc ky két
hop dong giita 6ng Danh va ong T dugc thyc hién tai try s& UBND xa Y, dng
dugc chang kién cac bén ky két, cac bén déu théng nhat theo thoa thuan tir trudc
va ty nguyén ky vao hop dong. Budi ky két hop dong chuyén nhugng QSD dat
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hom d6 chi c6 mat éng T va 6ng Danh, khéng c6 mat ba Hoang Thi L vg 6ng T
va ba Hoang Thi T vg dng Danh con viéc sau nay ba T vg 6ng Danh c6 ky vao
hop dong hay khdng, 6ng khdng biét.

Ong biét viéc 6ng L 1am nha sinh séng va trong cay trén dat tranh chap
nhung viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Nguyén Nhu Doanh va ong Hoang Van
L nam 2008 thi 6ng khdng nim duoc do viéc chuyen nhugng nay khong thong
qua UBND xa, ong cling khéng biét phan dat 6ng L dang sinh séng cd nam
trong phan dat ma dng Danh chuyén nhuong cho 6ng T khéng vi lic ky két hop
ddéng 6ng Danh va 6ng T khong noéi dén viéc nay, 6ng kiém tra ban d¢6 khong
thay phan dat cua ong L sir dung nén ciing khéng hoi 6ng Danh 13 d trir di phan
dat ma 6ng Danh ban cho 6ng L chua va hon nita ciing do khong xac minh do
dac tai thuc dia nén 6ng khong biét phan dat éng Danh ban cho éng T da tram
lén ca phan dat 6ng Danh ban cho dng L trudce d6 chi dén khi do dac ban db dia
chinh dat néng nghiép, cac ho gia dinh ké khai vé dat &, dat néng nghiép trong
d6 ho ong Hoang Vian L ciing ké khai, ho so dugc nop vé Vin phong ding ky
dat dai ciia huyén. Qua kiém tra thi biét thi moi biét phan dét cia 6ng L ké khai
tring véi dat caa ong T dd nhan chuyén nhugng véi dng Danh va tir d6 xay ra
tranh chap gitta hai bén. Ong ciing khang dinh trudc khi thuc hién thu tuc
chuyén nhuong dat cho 6ng Danh, dng T (trudc ngay 08/01/2013) dng khong
nhian dugc bat cir thong tin ndo cling nhu don ctia 6ng T hoac cua 6ng Danh
(Doanh) vé viéc yéu cau 6ng L phai d& nha, chat cay dé tra dat cho 6ng T, 6ng
Danh. Nay 6ng L va éng T tranh chap vé&i nhau vé phan dat da nhan chuyén
nhuong voi 6ng Doanh (Danh). Bé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- UBND x4 Y: Pai dién theo iy quyén éng Lwu Vin Binh trinh bay:

Viéc chuyén nhugng QSD dét giita 6ng Nguyén Nhu Danh va ong Truong
Pinh T V& trinh tu tha tuc duoc thuc hién theo Luat Pat dai va Nghi dinh sb 181
ctia Chinh phu. Cac ho gia dinh, ca nhan khi chuyén nhuong QSD dét s& dé nghi
lan UBND x4, c6ng chirc dia chinh x3 s& dbi chiéu, kiém tra thong tin thia dat
néu du diéu kién s& thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong nhu soan thao Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, moi cac bén dén UBND xa dé ky hop
d6ng, UBND x4 sé& ching thuc viéc giao két hop dong gitra cac bén. Boi véi hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat gitra 6ng Danh va 6ng T. Khi ky két hop dong chi
c6 mat ong T va 6ng Danh, khéng c6 mat ba Hoang Thi L vo 6ng T va ba
Hoang Thi T vo 6ng Danh nhung UBND x3 van ching thuc.

Tai thoi diém 6ng Danh chuyén nhugng dat cho 6ng T thi trén dét tranh
chap 6ng L da lam nha, sinh song va trong cay, tuy nhién do viéc mua ban dat
gitta dng Doanh va 6ng L khong théng qua UBND x& nén UBND x& khéng nam
dugc phan dat 6ng L dang sinh sdng c6 nam trong phan dat ma 6ng Danh va éng
T chuyén nhuong cho nhau hay khdng, néu UBND xa nam dugc phan dat éng L
da sinh séng, l1am nha, trong cay trung V6i phan dat ma ong Danh vaong T
chuyén nhugng cho nhau thi Hop dong chuyén nhuong QSD dét giira 6ng Danh
va 6ng T khéng thé thuc hién duoc.



UBND x3a khang dinh: Ong Ha Tién T2 xac nhan vao Giay bién nhan viét
tay giita ong Hoang Vin L va 6ng Nguyén Nhu Danh tic 1a UBND x4 da xac
nhin c6 viéc mua ban dit giira 6ng L va 6ng Danh.

Nay ong L va ong T tranh chap véi nhau vé phan dat da nhan chuyén
nhuong v&i 6ng Doanh (Danh). Bé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua
phap luat.

- UBND huyén C: Pai dién theo iy quyén 6ng Tran Pwc Trung T1 trinh
bay:
Qua kiem tra ho so cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho ong Truong
Pinh T va bé:i Hoang Thi L thira dat so6 73, to bé’n do so l,, dién tich 160.876,0m’ dat
ring san xuat tai thon B, xa@ Y, huyén C, tinh Bac Kan thay:

Vé nguon gbc st dung dat:

+ Ong Truong Dinh T va ba Hoang Thi L nhan chuyén nhwong quyen st
dung dat cua ho ong Nguyen Nhu Danh va ba Ha Thi T theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 01/2013 ngay 08/01/2013 va dugc UBND x& Y
chting thyc theo quy dinh.

+ Ong Nguyén Nhu Danh va ba Ha Thi T da thyc hién dang ky bién dong
dat dai do chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy chang nhan QSD dat s6 AP
505003, s6 vao s6 LNH00036 (kém theo don ngay 08/01/2013) va di duoc Vin
phong ding ky quyén sir dung dat xac nhan bién dong ngay 21/01/2013. Ong
Truong Pinh T d4 thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh (c Bién lai thué kém
theo).

Nhu vay, can ctr diém d, khoan 2, Biéu 106 Luat Pat dai nim 2013 truong
hop ong Truong Pinh T va ba Hoang Thi L da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dung theo quy dinh va khong co co s& &p dung dé thu hdi gidy ching
nhan da cap.

- Vin phong ding ky dat dai tinh Bic Kan: Tai bién ban lam viéc ngay
19/7/2022 6ng Chu Manh Hing — Giam déc c6 Y kién nhu sau:

Thira dat s6 73, to ban d6 sé 01, dién tich 160.876,0m? dét ring san xuat da
duoc UBND huyén C cap giay chiing nhan sé AP 505003, sé vao s6 LNH 00036
ngay 06/5/2009 cho ho 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T. Sau khi dugc cap
giay ching nhan hé ong Nguyen Nhu Danh, ba Ha Thi T da tién hanh ky Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira gia dinh ong Nguyen Nhu Danh ba
Ha Thi T va gia dinh 6ng Truong Pinh T ba Hoang Thi L, Hop dong dugc UBND
x4 Y chung thuc ngay 08/01/2013, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Truong Pinh T
va ba Hoang Thi L c6 don dang ky bién dong vé quyén sir dung dat va quyén so
hitu tai san khac gan lién voi dat ngay 08/01/2013 theo dung quy dinh. Gia dinh
nop. hd so ngay 14/01/2013, co quan tiép nhan va giai quyét 1a Van phong dang ky
quyén sir dung dat thudc phong Tai nguyén va Mai trudong huyén C.

Sau khi gia dinh thuyc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh, UBND
huyén C da cap gidy chung nhan thira dat sb 73, to ban d6 s6 01. Gidy chting nhan
s6 BK 637511 cap ngay 29/01/2013 cho 6ng Truong Pinh T va ba Hoang Thi L.
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Do vay khang dinh Hop ddng chuyén nhugng QSD dat ngay 08/01/2013 giira gia
dinh 6ng Truong Dinh T va gia dinh 6ng Nguyén Nhu Danh duoc UBND x3 Y
ching thuc hop dong 13 dung quy dinh cta phap luat .

_Nay dng Hoang Vin L khoi kién yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 08/01/2013 giita 6ng Truong Dinh T va 6ng Nguyén Nhur
Danh, ba Ha Thi T 1a vo hiéu véi ly do thira dat s6 73, to ban do s6 01 da chuyén
nhuong mot phan cho éng L tir ndm 2008 nhung nam 2013 van thyc hién viéc
chuyén nhuong cho 6ng T toan b thira dat. Y kién ctia Van phong dang ky dat dai:
Vé ngudn géc str dung dat cua 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T c¢6 don diang
ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat da dugc UBND xa Y da xac nhan thira
dat st dung 6n dinh, khéng tranh chap, phu hop véi quy hoach tai don dang ky cap
glay chtng nhan va UBND huyén C da cap gidy ching nhan s6 AP 505003, s6 vao
s6 LNH 00036 ngay 06/5/20009.

Can ctr khoan 1, Diéu 66 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 Quy
dinh b6 sung vé viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, thu hdi dat, thuc hién
quyén str dung dat, trinh tu, thu tuc boi thuang, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (Ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2008, ngueoi
st dung ddt phdi ¢d Gidy ching nhdn méi dwoc thiec hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lai, ting cho quyén sir dung dat, thé chdp, gop
von bang quyeén si dung dat, trir trwong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy). Nam
2009, ho 6ng Nguyen Nhu Danh, ba Ha Thi T méi dugc cap gidy ching nhan. nhu
vy Viéc chuyén nhuong giita hé 6ng Nguyen Nhu Danh, ba Ha Thi T Chuyen
nhuong cho 6ng Hoang Vin L nam 2008 vé mat phap 1y khong dam bao du diéu
Kién theo quy dinh.

Tai thoi diém hién nay Gidy chiing nhan QSD dat s6 BK 637511 ngay
29/01/2013 cua UBND huyén C cap cho 6ng Truong Pinh T va ba Hoang Thi L
chua thuc hién dang ky giao dich thé chap, bao 1anh qua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén C, chua thuc hién cac thi tuc ding ky bién dong dat dai tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C.

- Chi Hoang Thi Huyén Trang, anh Hoang Vin Hanh tai don dé nghi ngay
26/10/2020 va qué trinh giai quyét tai Toa c6 y kién: Chi Trang, anh Hanh la con
cta ong Hoang Van L va ba Tran Thi H, thia dt tranh chap la cua bdme, cac anh
chi con nho khdng c6 cong suc dong gop gi dbi vai tai san trén, dé nghi Toa an
khong triéu tap tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

- Anh Trwong Pinh Bing va chi Trwong Thi Huyén tai don dé nghi ngay
22/10/2020 c6 y kién: Anh Bang, chi Huyén Ia con cua ong Truong Dinh T va ba
Hoang Thi L, thtra dat tranh chap 1 cua bé me, cac anh chi con nho, dang di hoc
khong c6 cong stic dong gop gi dbi véi tai san trén, dé nghi Toa an khong triéu tap
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vy an.

Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh:

V& vi tri thira dat: Thira dat co dia chi tai thén B, X8 Y,huyén C, tinh Bic Kan.

Phan dat tranh chap thudc thira dat s6 73, to ban d6 s6 01 ¢6 tir can cu thé nhu
sau:
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- Phia Bic giap hai cot dién cao thé va dat Iam nghiép cuia ba Noéng Thi H, dia
chi: thén N, x& Y va dat lam nghiép cua ong Truong Pinh T.

- Phia Nam va phia dong giap khe sudi

- Phia Tay giap khe sudi

Két qua do dac phan dat tranh chép.

1. Vé dién tich va cac méc toa dg:

(*) Phéan dat tranh chip theo méc gi6i do ng Hoang Vin L xac dinh: c6
dién tich Ia 5.363,6m? dugc giéi han bai cac diém médc cd toa do tir diém sé 1 dén
diém s6 38 - C4 bang toa do chi tiét kém theo (Bang 1). Béi chiéu theo ban db dia
chinh s6 1 thi

- Dién tich nam trong gidy chang nhan QSD dat s6 BK 637511 mang tén 6ng
Truong Dinh T va ba Hoang Thi L la: 4070,6m? dugc giéi han bai cac diém méc tir
3-17, 21, 22, 23, 25-32, 48, 47, 46, 45, 63, 62,52, 53, 3. Toan bo phﬁn dat nay hién
nay ong L dang quan ly, st dung.

- Dién tich nam ngoai gidy chiing nhan QSD dat 14:1.293,0m? duoc gigi han
bai cac diém moc tir 1, 2, 3, 53, 52, 62, 63, 45-48, 32-38, 1; 23-25; 17-21, 17 day la
dat do UBND x4 quan 1y chua cip quyén str dung dat cho ai, phan dat nay hién nay
6ng L van dang sir dung.

(*) Dién tich khu m@ la: 57,8m?dugc gisi han boi cac moc tir 40, 42, 62, 43, 45,
40 - C6 bang toa do chi tiét kém theo (Bang 2). Trong do:

- Dién tich nam trong gidy ching nhan 1a: 20,2m? duoc gidi han boi cac diém
moc 43, 62, 63, 45, 43.

- Dién tich nam ngoai giay ching nhan 1a: 37,6m? duoc giéi han bai cac diém
mac tir 40, 41, 42, 62, 63, 45, 40.

(*) Dién tich dat & va vwon tap 1a:

824,2m? duoc gidi han boi cac mdc tir 33- 37, 39, 40, 45, 43, 62, 42, 52, 51,
50, 49, 48, 33. C6 bang toa do chi tiét kém theo (Bang 3). Trong do:

- Dién tich nam trong gidy ching nhan la: 433,2m? duoc giGi han bai cac
diém méc tir 45-52, 62, 63, 45.

- Dién tich nim ngoai gidy ching nhan 1a: 391,0m? dugc gigi han boi cac
diém méc tir 33-37, 39, 40, 45-48, 33.

(*) Phan dat tranh chap theo méc giéi do ong Trwong Pinh T xac dinh:
c6 dién tich 1a 3.505,9m? duogc giéi han bai cac diém mébc cd toa do tir diém 1, 2,
53-57, 28-38, 1 - C6 bang toa do chi tiét kém theo (Bang 4). Trong dé:

- Dién tich nam trong gidy chiing nhan la: 2394,2m? dugc gisi han bai cac
diém méc tir 28-32, 48, 47, 46, 45, 63, 62, 52-57, 28.

- Dién tich nam ngoai gidy chang nhan 1a: 1.111,7m? dugc giéi han bai cac
diém méc tir 1, 2, 53, 52, 62, 63, 45-48, 33-38, 1 1a dat do UBND x& quan 1y chwa
cap quyén sir dung dat cho ai.

(*) Dién tich dwong di la: 523,7m? duoc gisi han boi cac diém méc tir 2 16,
2, 53-61, 16 - CA bang toa do chi tiét kém theo (Bang 5). Trong do:

- Dién tich nam trong gidy chiing nhan 1a 521,1m? dugc gidi han bai cac diém
mac tir 3-16, 3, 54-61, 16.
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- Dién tich nam ngoai gidy chang nhan 1a 2.6m? dugc giéi han boi cac diém
mac tir 2, 3, 53.

2. Vé hién trang phan dat tranh chdp:

Trén dat tranh chap cd cac tai san. Nha, bép, cong trinh phu, chudng trau lién
k&, mot ngdi mo, cay 1am nghiép va mot sé cay dn qua.

* M6 ta nha: Nha g 4 gian lop mai proxi ming, nén lat xi ming.

* M0 ta md: Phan dat lién ké nha duoc tao thanh 02 béc, trén dat c6 mot ngoi
mo cua 6ng Truong Pinh Quén - b cua 6ng Truong Pinh T, theo cac bén xac dinh
Mo duoc chon nam 1997.

* Cay lam nghiép:

- Phan dat tranh chap theo xac dinh cua 6ng Truong Pinh T trén dat ¢ cay
M& mat d6 khoang 1,3m mét cay, véi cdy to nhat c6 dudng kinh khoang 20cm, cay
nho nhat dudng kinh khoang 05¢cm, chi yéu 1a cay nho duong kinh khoang 07cm -
08cm.

* Phan dat tranh chap con lai theo méc gidi do 6ng Hoang Vin L xéac dinh
trén dat c6 mot s6 cdy M moc thua thét véi dudng kinh khoang 08cm, cay co moc
tw nhién um tom. Khu vuc xung quanh nha c6 mot sé cdy Xoan dudng kinh khoang
30cm.

* CAy dn qua: Trén phan dat xung quanh nha co vai cay an qua (cay 6i, dudi
khe co khoang 02 cay tranh va 02 cay cam).

* Pwong di: Trong phan dat tranh chap tai phia Bac c6 con duong 1am nghiép
chay doc theo phan dién tich tranh chap, con dudng 1am nghiép nay theo céc bén
duong su Xac nhan do dng Truong Pinh T va ho 6ng Nguyén Nhu D, dia chi: thon
B, xa Y, huyén C tu san ui tao dudng. Giép con dudng lam nghiép tr¢ [én phia trén
c6 moét phan dat 1am nghiép trong cay md cua 6ng Truong Dinh T, cdy m& duong
kinh khoang 08cm 1a chu yéu, mot s6 cay co duong kinh 16n hon.

Sau khi xem xét tham dinh, nguyén don thay ddi yéu ciu khéi kién. Cu thé
nhu sau:

- Yéu cau cong nhan phan dat 521,1m? nam trong thira dat s6 73, to ban do
s6 01 da duoc UBND huyén C cép cho 6ng Truong Dinh T va ba Hoang Thi L
tai Gidy chirng nhan QSD dat s6 BK 637511 ngay 29/01/2013 1a dudng di chung
cua ho 6ng Hoang Vin L, éng Truong Pinh T va 6ng Nguyén Nhu D.

- Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb:
01/2013 ngay 08/01/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va 0ng
Truong Pinh T 1a vd hiéu va yéu cau hay gidy chiing nhan QSD dat s6 BK
637511 ngay 29/01/2013 cua UBND huyén C cap cho dng Truong Pinh T va ba
Hoang Thi L d6i voi phan dat cé dién tich 4050m? (4070,6m? - 20,2m? (phan
dién tich khu mé) theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/01/2021) nam
trong thira dat s6 73, to ban d6 s6 01.

- Yéu cau cbng nhan viéc chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
22/6/2008 dugc UBND xa Y xac nhan ngay 19/3/2013 gitra 6ng Hoang Van L
va dng Nguyén Nhu Doanh (Danh) l1a hop phap va cong nhan QSD dat dién tich
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3.529,3m? cho 6ng Hoang Van L va ba Tran Thi H nam trong thira dat s6 73, to
ban do so 01 (4.070,6m? — 20,2m? (khu mo) — 521,1m?(dudng di) = 3.529,3m?)

R0t yéu cau khai kién cu thé:
- Rt yéu cau giai quyét vé phan dién tich khu mé 12 57,8m2

- R{t yéu cau cong nhan QSD dét doi voi phan dat c6 dién tich 1.252,8m?
do UBND xa quan ly (phan dat nam ngoai Giay ching nhan QSD s6 BK 637511
thira dat s6 73, to ban do so 01)

- ROt yéu cau tra lai dét vi thyc té hign nay phan dat nay hign nay nguyén
don van dang truc tiep quan ly, st dung.
Khdng yéu cau Toa an giai quyét:

- Ve tai san trén dat: Nha, cong trinh phu, cay 1am nghiép, cdy an qua trén
dat déu do nguyén don trong, nguyén don chdm soc, quan ly la tai san cua
nguyén don, nguyén don xac dinh khong co tranh chap, khdng yéu cau dinh gia
tai san, khong yéu cau Toa an giai quyet.

- Pdi voi phan dé’g co di¢n tich 2,6m? nam trén dudng di chung do UBND
xa quan ly khong yéu cau giai quyet.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.800.000d, nguyén don tu
nguyén chiu.

- V& chi phi giam dinh, dé nghi giai quyét theo phap luat.
Tai phién hoa giai ngay 11/3/2021 bi don ¢6 y kién:

- X4c nhan céc tai san trén dat tranh chap gom nha, cong trinh phu, cay an
qua la cua ong Hoang Van L, cay 1am nghiép khong phai do bi don trong, khdng
biet ai trong.

- Nhat tri phan dién tich duong di 521,1m? 1a duong di chung cua ho 6ng L
vaongT.

Doi vi céc yéu cau khoi kién con lai cua nguyén don, bi don nhat tri néu
nguyén don dén nha va co y kién xin 16i vo chong bi don.

Tuy nhién tai phién hoa giai ngay 05/8/2022 dai dién theo uy quyen cua bi
don c6 y kién: Nhat tri véi cac yéu cau da rat ciia nguyén don, vé phan dién tich
duong di 521,1m? khdng nhat tri 1a dudng di chung cua ho 6ng Hoang Van L,
6ng Truong Pinh T, 6ng Nguyén Nhu D ma xac dinh dién tich 521,1m? trén la
duong di chung cia ho 6ng Truong Pinh T, 6ng Nguyén Nhu D, con lai cac yéu
cau khai kién khac ctua nguyén don, bi don khong nhét tri.

Toa 4n di tién hanh trung ciu giam dinh vé chir viét, chir ky trong Giay
bién nhan viét tay vé viéc mua ban dat ngay 22/6/2008 giira dng Nguyen Nhu
Doanh va 6ng Hoang Van L (ky hiéu Al), giam dinh thoi gian viét Glay bién
nhan, tat ca thdng tin trén Gidy bién nhan c6 duoc viét cing thoi diém khong?
Giam dinh cu thé méc thoi gian ting thong tin duoc viét trong Gidy bién nhan.
Giam dinh vé chir viét, chit ky trong Gidy viét tay ngay 08-01-2013 giri UBND
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xa Y ¢6 noi dung: “t6i 1a Nguyén Nhw Danh 48 tuéi va vor 1a Ha Thi T 45 tudi

...T6i dwoc Nha nuée giao dat rimg thira dat sé 73... nam 2009 gia dinh anh
Hoang Van L ¢6 truc chdc viée trong gia dinh nén muon tam d@é 1am nha trong thoi
han 1 ndam. Nay vi diéu Kién t6i khéng c6 lao dong dé dau tw cham séc trén phan
dat trén. Vdy 6i da giao quyén sir dung ddt cho anh Trirong Pinh T. Nay dé nghi
anh Hoang Vin L trd lai phan dat ma anh dé va dang sir dung cho anh Trwong
Pinh T theo quy dinh cua phap ludt”” nguoi viét gidgy: Danh, Nguyén Nhw Danh;
VoT,HaThi T".

Tai Két luan giam dinh sé 19/KTHS- GPTL ngay 06/7/2021 ciia phong Ky
thuat hinh su- Cong an tinh Bac Kan két luan:

- Chit ky, chit viét “L”, “Hoang Vian L” dudi muc bén B trong Giay bién
nhan vai chir viét, chir ky trong don dé nghi giam dinh cua 6ng Hoang Vin L 12
do mot ngudi Viét ra, ky ra.

- Chix viét “T, Ha Th; T tai phan ky xac nhan (dong 1,2 dudi Ién trang 2) ctia
tai liéu ky hiéu A7 véi chit viét “T, Ha Th; T tai phan ky xac nhan (muc bén A)
trong hop dong chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng Nguyén Nhu Danh va 6ng
Truong Pinh T ¢ xac nhan caa UBND x4 Y ngay 08/01/2013 la do mot nguoi viét
ra.

- Céc yéu cau giam dinh khac vuot qua kha ning chuyén mén dé nghi guri
Vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong an.

Toa an tiép tuc tién hanh trung ciu giam dinh b sung

Ngay 10/8/2021 Vién khoa hoc hinh sy - Bo Cong an ¢ Vin ban sb
2418/C09-P5 tra loi yéu Céu giam dinh bo sung nhu sau: Hién nay Vién khoa
hoc hinh su chua giai quyet duoc cac yéu cau vé giam dinh thoi diém Vlet trén
tai liéu. Dbi véi cac yéu cau giam dinh con lai, do don vi chuyén mon vé giam
dinh tai li¢u dang giai quyét sé luwong trung cu rat 16n nén khong thé dap tng
y&u cau giam dinh cua ctia Quy toa.

Tai Két luan giam dinh s6 126/KL- KTHS ngay 30/5/2022 cua Vién khoa hoc
hinh su- Bo Cong an két luan:

5.1 C4c chir “gién tich theo dong ngam khong chugc lgi” tai cac dong chit
15,16,17 tinh tir trén xuéng trén mau can giam dinh Ky hiéu Al(trir chix “g” trong
tir “gién”, chit “kh” trong tur “khong ™) so voi chix viét dtng tén Hoang Vin L trén
cac mau so sanh ky hiéu M1, M2 do cliing mot nguoi viét ra.

5.2 Chit viét can giam dinh trén mau ky hiéu Al (trir chir viét két luan tai muc
5.1) o Véi chir viét ding tén Hoang Vian L trén cac mau so sanh ky hiéu M1, M2
khong phai do cling mot ngudi viét ra.

5.3 Khong du co so két luan chir ky dudi muc “ Bén A”trén mau can giam
dinh ky hiéu Al so véi chir ky dimg tén Hoang Vin L trén cac mau so sanh ky hiéu
M1, M2 c6 phai do cling mot ngudi viét ra khdng.

5.4 Chir viét can giam dinh trén_mau ky hiéu AL (trur chir viét két luan tai muc
5.1) so v&i chir viét mau trén cac mau so sanh Ky hiéu M3, M4. M5 va céc chir”
“Nguyén Nhu Danh” trén mau so sanh M6 khong phai do ciing mot ngudi viét ra.

5.5 Khong du co so két luan chix ky dudi muc “ Bén A trén mau can giam
dinh ky hiéu A1 so véi cac chir ky dung tén “Nguyén Nhu Danh” trén cAc mau so
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sanh Ky hiéu M3, M4. M5 va cac chit ky dang tén Nguyén Nhu Danh trén mau so
sdnh M6 c0 phai do cung mot ngu:oi ky ra khong.

5.6 Chit ky “Danh”, cac chir * “ Nguyén Nhw Danh”dudi muc “ngudi viét
gidy” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi chir ky, chir viét dang tén
“Nguyén Nhu Danh” trén cadc mau so sanh ky hiéu M3, M4. M5 va cac chit ky, chir
viét dung t&n Nguyén Nhu Danh trén mau so sanh M6 khdng phai do cing mot
ngudi Ky, viét ra.

5.7 Chit ky “T”cac chit “Vo, Ha Thi T ”dudi muc “nguoi viét gidy” trén mau
can giam dinh ky hiéu A2 so vai chir ky, chir viét dung tén Ha Thi T trén mau so
sanh ky hiéu M7 do ciing mot nguoi ky, viét ra.

- Tai Bién ban xac minh ngay 11/3/2021 Uy ban nhan dan x& Y cung cép
Ong L sinh SOng quan Iy, st dung lién tuc phan dat tranh chap tir nim 2008 dén
nay, Vviéc chuyén nhuong dat gitta 6ng Danh, 6ng L khong dang ky véi UBND
X& nén tai thoi diém chuyén nhuong UBND x4 khong biét chi d¢én khi thuc hién
du &n cap dodi gidy chirng nhan QSD dat (nim 2013) qua kiém tra hd so doi
chiéu véi thyc dia méi phat hién phan dat ong L dang quan Iy sir dung thuoc
thira dat s6 73, to ban do s6 1 da cap QSD dat cho 6ng Truong Pinh T va ba
Hoang Thi L. Tranh chip xay ra dugc UBND xa giai quyét nhiéu lan nhung
khong thanh. Nam 2013 6ng Hoang Vin L dugc hd tro kinh phi lam nha. Tiéu
chi dé dugc hd tro: Ho ong Hoang Vian L nam 2013 thudc hd nghéo, nha dang
sinh séng xudng cip nén dugc quy vi nguoi nghéo thuoc UBMT T6 qudc thuc
hién ra soat, quyét dinh, sb tién hd tro 1a 20.000.000d (hai muoi triéu dong).
Viéc hd tro kinh phi 1am nha khéng dong nghia vai viéc cong nhan QSD dat.

Phan dat 6ng L dang sir dung do UBND x4 quén ly (Phan dat xac dinh trén
thuc dia) nam ngoai thtra dat so 73, to ban d6 s6 01 ngoai tranh chap voi ong
Truong Dinh T khéng tranh chap vai ca nhan, té chac nao khéc.

Phan dat khu mé c6 dién 37,6m? nam ngoai thira dat sb 73, to ban do s6 01
do gia dinh 6ng Truong Dinh T quan 1y st dung tir trude nam 2008 va quan ly
st dung lién tuc tir nam 2008 dén nay.

Phan dién tich con lai ong Hoang Van L quan Iy sir dung lién tuc tir nim
2008 den nay, 6ng T chua bao gio canh tac st dung trén phan dat nay.

Phan dat nam ngoai thira dat sé 73, to ban d6 s6 01 thuoc phan dat sdng
sudi (vi séat voi bo sudi), dat BHK dién tich qua nho nén khong du diéu kién dé
cap QSD dat cho ho gia dinh c4 nhén.

- Tai Bién ban xac minh ngay 21/7/2022 Uy ban nhan dan xa Y cung cap:
Tir nam 2008 (thoi diém 6ng L bar dau sz dung phan dat tranh chdp) dén nam
2013 (thoi diém 6ng L, 6ng T phat sinh tranh chdp) va tir ndm 2013 dén nay,
qua trinh sir dung phan dét tranh chap (thita ddt sé 73, to ban dé sé 01), ho éng
Hoang Vian L khong bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat
dai.

Ngudn gdc thira dat sb 73, to ban dd s6 01, dia chi thira dat: B, xa Y, huyén
C, tinh Bic Kan. Trudc khi dugc UBND huyén C cap Gidy ching nhan QSD dat
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s6 AP 505003 ngay 06/5/2009 di véi thira dat s6 73, to ban d6 s6 01, dia chi thira
dat: B, xa Y, huyén C, tinh Bic Kan thi ho 6ng Nguyén Nhu Danh va ba Ha Thi T
da dugc giao dat theo Quyét dinh giao dat 1am nghiép s6 7698/QD-UB ngay
15/12/1998 cua Uy ban nhan dan huyén C (s bia xanh) tai 16 45 dién tich 5,75ha
va 16 48 dién tich 7,25ha déu thudc tiéu khu 56 khoanh 3.

~ Ong Nguyén Nhu Danh ndp ho so cap dé nghi cap Gidy chang nhan QSD
dat vao: Trich do ban d6 nam 2004, Lam don xin cap dat nam 2005 trudc ngay
01/11/2007.

Tai Van ban s6 1424/UBND- TNMT ngay 14/7/2022 Uy ban nhan dan
huyén C cung cap: Giay chung nhan QSD dat sé6 BK 637511 ngay 29/01/2013
ctia UBND huyén C céap cho ong Truong Pinh T va ba Hoang Thi L dbi véi
thira dat s6 73, to ban d6 sb 01 1a cap cho ong Truong Pinh T va ba Hoang Thi
L.

Toa 4n da mé phién hop kiem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
clr dé cac duong su thuc hién quyén tiép can chang ct, cac bén duong su déu
nhat tri khéng c6 y kién gi vé tai liéu chirng ¢t ma cac duong su da giao nop va
tai liéu, chung cir do Toa an thu thap, cac duong su khong giao nop thém tai
lieu, chang ct mai, khéng yéu cau Toa an thu thap thém tai liu ching cu,
khong yéu cau Toa an triéu tap duong su khac, ngudi lam ching va ngudi tham
gia t6 tung khac tai phién toa.

- Toa an di tién hanh mo phién hoa giai dé cac duong su théa thuan véi
nhau ve viéc giai quyét vu an tuy nhién cac duong su van gitr nguyén quan diém
va yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cia phap luat.

Tai phién toa:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran
Thi H, ba Hoang Thi L gitr nguyén quan diém va xac dinh khéng yéu cau giai
quyet hau qua cua hop dong vo hiéu.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Y&u cau cong nhan phan dat 521,1m? nam trong thira dat sé 73, to ban do
s6 01 da dugc UBND huyén C cap cho ong Truong Dinh T va ba Hoang Thi L
tai Gidy chirng nhan QSD dat s6 BK 637511 ngay 29/01/2013 1a dudng di chung
cua ho ong Hoang Vin L, éng Truong Pinh T va 6ng Nguyén Nhu D.

- Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb:
01/2013 ngay 08/01/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va 0ng
Truong Pinh T la vd hiéu va hay gidy chitng nhan QSD dét s6 BK 637511 ngay
29/01/2013 ciia UBND huyén C cap cho 6ng Truong Dinh T va ba Hoang Thi L
d6i va&i phan dat co dién tich 4050m? (4070,6m? - 20,2m? (phan dién tich khu
mg) theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/01/2021) nam trong thia
dat s6 73, to ban dd s6 01.
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- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
22/6/2008, UBND x4 Y xac nhan ngay 19/3/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Doanh
(Danh) va 6ng Hoang Van L va cdng nhan QSD dit dién tich 3.529,3m? cho 6ng
Hoang Van L va ba Tran Thi H nam trong thira dat s6 73, to ban do sé 01
(4.070,6m2 — 20,2m(khu mg) — 521, 1m2(duong di) = 3.529,3m?)

Bi don nhét tri cong nhan phan dat 521,1m? ndm trong thua dat s6 73, to
ban d6 s6 01 la duong di chung cua hd ong Hoang Van L, ho 6ng Truong Dinh
T va ho 6ng Nguyén Nhu D.

Ba Hoang Thi L khdng nhat tri cho ho é6ng Hoang Vian L di chung phan dat
trén.

~ bai dign Vign kiem st nhan dan tinh Bac Kan phét biéu quan diém giai
guyeét vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Xac dinh dung tham quyén, quan hé phap luat tranh
chap, xac dinh dung nguoi tham gia té tung. Qua trinh giai quyét ngudi tién
hanh t tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat
t tung dan su.

- V& noi dung vu &n:

Giéy bién nhan ngay 22/6/2008 1a v6 hi€u vi khong thé hién dién tich, vi
tri chuyén nhuong, khong c6 hop ddng theo mau nhung phai khang dinh viéc
chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Nguyen Nhu Doanh va 6ng Hoang Vén L la
c6 that. Do vay viéc nguyén don yéu ciu cong nhan quyén sir dung 3.529,3m? 13
c6 can cu.

Déi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita Ong Nguyen
Nhu Danh va Ong Truong Dinh T. Nam 2008 ong Nguyen Nhu Danh d3 chuyén
nhugng mot phan dat cua thira dat sd 73, to ban d6 s6 01 cho dng Hoang Vin L
nhung dén nim 2013 6ng Danh lai tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Truong
Pinh T thia dit s 73, to ban d6 sb 01 trong d6 ¢6 ca phan dat di chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Vian L nim 2008 1a 4nh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng Hoang Vin L. Do vay yéu cau ctia nguyén don vé viéc tuyén bd
Hop dong vo hiéu va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a c6 can cir nén
dé nghi HDXX: Pinh chi xeét xur d6i v6i cac yéu cau khoi kién da rat cua nguyén
don; Chap nhan yéu cdu cua nguyen don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan, cong nhan phan dat 521,1m? nim trong thira dat s6 73, to ban do s6 01 1a
duong di chung cta ho 6ng Hoang Van L, ong Truong Dinh T va ong Nguyen
Nhu D: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bb Hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat s6: 01/2013 ngay 08/01/2013 giita ong
Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va 0ng Truong Dinh T 1a v6 hiéu va hay gidy
chting nhan QSD dit s6 BK 637511 ngay 29/01/2013 caa UBND huyén C cap
cho 6ng Trwong Pinh T va ba Hoang Thi L, céng nhin QSD dit dién tich
3.529,3m? cho 6ng Hoang Vin L va ba Tran Thi H; Khong chdp nhin yéu ciu
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2008 dugc
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UBND x3 Y x4c nhan ngay 19/3/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Doanh (Danh) va
ong Hoang Vian L 1a hgp phéap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu chirng ctr trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh.

[1] Vé thii tuc té tung:

[1.1] Vé quan h¢é phap lugt tranh chap va tham quyén gidi quyét: Nguyén
don, bi don tranh chap vé QSD phan dat nhan Chuyen nhuong voi 6ng Nguyén
Nhu Danh (Doanh), nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat gitta 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T voi 6ng Truong
Dinh T 12 v6 hiéu va yéu cau Huay gidy ching nhan QSD dat sé BK 637511 ngay
29/01/2013 cua UBND huyén C cap cho 6ng Truong Pinh T va ba Hoang Thi L
dbi véi phan dat tranh chap, do vay quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an la:
Tranh chap quyen sir dung dat, yéu cau tuyén bé Hop dong chuyen nhuwong
quyén si dung dat vo hiéu; yéu cau Huy gidy chitng nhdn OSD dat”. Viéc Toa
an nhan dan tinh Bic Kan thu ly, giai quyét vu an 1a ding quy dinh cta phap
luat tai Diéu 26, Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy va Piéu 32 Luat té tung Hanh
chinh.

[1.2] Vé sw vang mdt cua nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong qua trinh giai quyet vu an va tgi phién toa xet xur: Qua trinh giai quyét vu
an nhitng ngudi €6 quyen loi nghia vu lién quan Vang mat da co loi khai va y
kién d6i vai cac yéu cau khai kién ctia nguyén don, ddng thoi co don xin xét xir
vang mat. Do vy viéc Toa &n nhan dan tinh Bac Kan giai quyét va xét xtr vang
mat nhitng ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan 13 phd hop quy dinh cua phap
luat tai Biéu 227; Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

[1.3] Vé xdc dinh nguwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an: Tai
Vin ban s6 1424/UBND- TNMT ngay 14/7/2022 Uy ban nhan dan huyén C cung
cap: Gidy chung nhan QSD dat s6 BK 637511 ngay 29/01/2013 cia UBND
huyén C ddi véi thira dat s 73, to ban d6 s6 01 1a Cép QSD dit cho 6 6ng Truong
Pinh T va ba Hoang Thi L, d6i vai hop ddng chuyén nhuong QSD dét giira ong
Nguyén Nhu Doanh (Danh) va 6ng Hoang Vin L, hién nay 6ng Doanh da chét,
6ng Doanh c6 vo 1a ba Ha Thi T, c6 03 ngudi con dé gom: Nguyén Thi H1,
Nguyén Thi D, Nguyén Thi D1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
s6: 01/2013 ngay 08/01/2013 duoc Ky boi 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T,
ong Truong Pinh T, ba Hoang Thi L. Do vay viéc Toa an xac dinh va dua nhirng
ngudi trén vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan la dtng quy dinh cua phép luat.

[2] Vé viéc rut yéu cau khoi kién: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don
rat yéu cau khoi kién vé phan dién tich khu mo 1a 57,8m? RGt yéu cau cong
nhan QSD dat dbi vai phan dat co dién tich 1.252,8m? do UBND x& quan Iy(
phan dit nam ngoai Gidy chirng nhan QSDsb BK 637511 thira dat s6 73, to ban
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do s6 01); Rt yéu cau tra lai dat vi thuc té phan dat nay hién nay nguyén don
van dang truc tiép quan ly, st dung. Hoi dong xét xtr xét thay viéc rat yéu cau
khai kién ctia nguyén don 14 hoan toan ty nguyén, cin cir Didu 244/B luat td
tung dan su. Hoi dong xét xir chap nhan, dinh chi xét xt ddi véi cac yéu cau nay
cua nguyén don.

[3] D4i vai tai san trén dat gom: Nha, cong trinh phu, cay 1am nghiép, cdy an
qua va phan dat c6 dién tich 2,6m? nam trén dudng di chung do UBND x3 quan
ly. Nguyén don khéng yéu cau Toa an giai quyét. Do vay Hoi dong xét xur
khong xem xét.

[4] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Nhu Doanh
(Danh) va ong Hoang Van L xac lap ngay 22/6/2008, UBND xa Y xac nhan
ngay 19/3/2013va hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng
Nguyén Nhu Danh (Doanh), ba Ha Thi T va éng Truong Dinh T, ba Hoang Thi
L dugc ky két ngay 08/01/2013. Do vay vin ban phap luat ap dung dé giai quyét
vu an 13 Bo luat dan sy nim 2005, Luat DAt dai 2003 va cac van ban hudng dan.

[5] Xet yéu CAU Ccla nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 22/6/2008, UBND x& Y xac nhan ngay
19/3/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Doanh (Danh) va 6ng Hoang Van L va cong
nhan QSD dat dién tich 3.529,3m? cho 6ng Hoang Van L va ba Tran Thi H nam
trong thira dat sb 73, to ban d6 s6 01 (4.070,6m? — 20,2m? (khu mg) — 521,1m?
(dwong di)=3.529,3m?).

[5.1] Xem xét Gidy bién nhén viét tay ngay 22/6/2008 vé viéc chuyen
nhuong quyen st dung dét gitra dng Nguyén Nhu Doanh (Danh) va 6ng Hoang
Vin L. Hoi dong xét xir thy:

Nguyén don khai: Ngay 22/6/2008 nguyén don nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Nhu Doanh (tén goi khac 1a Danh) mét phan dét ring tai khu Khudi
Co, thon B, x3 Y, thira dat nay da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dt
cho 6ng Nguyén Nhu Doanh va ba Ha Thi T (thira dat sé 73, to ban dd s6 01).
Viéc chuyén nhuong gitra nguyén don va dng Doanh chi dugc lap mot to Giay
bién nhan viét tay vaoi gia chuyén nhuong 1a 4.000.0004 (bdn triéu dong) di¢n
tich chuyén nhuong 1a 0,7 ha. Viéc thoa thuan chuyén nhuong va trao tién duoc
thuc hién ngay tai nha 6ng Doanh chi c6 nguyén don va 6ng Doanh biét (6ng
Doanh dd chét ngay 04/12/2013), ngoai ra khong c6 ai chung Kién ciing khong
lam thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh. Qua trinh giai quyét nguyén don cung
cap cho Toa an 01 Gidy bién nhan viét tay voi ndi dung chuyén nhuong trén,
gidy co chir ky cua bén A Nguyén Nhu Doanh va bén B Hoang Van L, cO Xac
nhan cua UBND xa Y ngay 19/3/2013. Sau khi nhan chuyén nhuong nguyén
don dé lam nha, sinh séng 6n dinh nhung chua lam cac tha tuc dé cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét bj don cho rang Giay bién nhan viét tay trén la do 6ng
Hoang Vin L tu viét va gia mao chit ky cua 6ng Nguyén Nhu Doanh. Viéc dng
L & trén dat cua 6ng Doanh 1a do 6ng L muon dat 6ng Doanh dyng tam lan dé ¢
ddng thai 6ng T cung cip cho Toa an 01 Gidy viét tay ngay 08-01 2013 giri
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UBND x& Y ¢6 noi dung: “ #6i la Nguyén Nhw Danh 48 tuéi vavo laHAThi T
45 tuéi .... T6i dwoc Nha nwde giao dat rieng thira dat sé 73 ... nam 2009 gia dinh
anh Hodng Vin L ¢6 truc chdc viée trong gia dinh nén mwon tam dé 1am nha
trong thoi han 1 nam. Nay vi diéu kién téi khéong cé lao ddng dé dau tw cham
sOc trén phan dat trén. Vay t6i da giao quyén sir dung dat cho anh Truwong Pinh
T. Nay dé nghi anh Hoang Van L tra lai phan ddt ma anh dé va dang sir dung
cho anh Truong Dinh T theo quy dinh cua phap ludt “nguoi viét gidy: Danh,
Nguyén Nhw Danh; Vo T, HAThi T”.

Toa 4n da tién hanh trung cau gidm dinh Gidy bién nhan viét tay ngay
22/6/2008 gitra 6ng Doanh va 6ng L va Giay viét tay ngay 08-01-2013 giri
UBND x& Y. Tai Két luan giam dinh s6 126/KL- KTHS ngay 30/5/2022 cua
Vién khoa hoc hinh sy Bé Cong an két luan: Céac chit “Gién tich theo dong
ngam khdng chugdc lgi” trén Giay bién nhan ngay 22/6/2008 la do dng Hoang
Vin L viét ra. Chit viét trén Giay bién nhan trir dong chit “Gién tich theo dong
ngam khéng chugc lai” so voi chir viét Hoang Van L va chit viét cua 6ng
Nguyén Nhu Doanh trén cidc mau so sanh khong phai do dng L hay 6ng Doanh
viét. Khong du co so dé két luan chit Ky “Doanh” Nguyén Nhu Doanh dudi
muc bén A trong Giay bién nhan ngay 22/6/2008 c6 phai do 6ng Hoang Vian L
ky hay khong va cling khong du co s& co phai do 6ng Doanh ky hay khong’7
Chix ky “Danh”, cac chit“Nguyén Nhw Danh”dudi muc “nguwoi viét gidy” trén
Giay viét tay ngay 08-01-2013 khdng phai chix viét, chir ky cua 6ng Danh.

Ba Ha Thi T vo 6ng Nguyén Nhu Doanh khing dinh ba khéng biét thyc té
c6 viéc chuyén nhuong QSD dat giita dng Doanh va 6ng L khong vi khi ba thay
6ng L ¢ trén dat nha ba, ba c6 hoi 6ng Doanh thi bi 6ng Doanh danh mang nén
ba khdng hoi va cling khong can thiép nira. Di véi Gidy viét tay ngay 08-01-
2013 ba khang dinh khong phai chit viét, chit ky cua 6ng Danh ciing khong phai
chir viét, chir ky cta ba. Tai Két luan giam dinh s6 19/KT- GDTL ngay
06/7/2021 cua phong k¥ thuat hinh sy, Cong an tinh Bac Kan va Két luan gidm
dinh s6 126/KL- KTHS ngay 30/5/2022 cua Vién khoa hoc hinh su - B Cong
an déu két luan: Chix ky “T’cé&c chit “Vo, Ha Thi T "dudi muc “nguoi viét gidy
trén Giay viét tay ngay 08-01-2013 déu do ba Ha Thi T viét, ky ra. Qua trinh
giai quyét vu an tai Toéa an huyén C nam 2015 ba T thira nhan thyc té c6 viéc
chuyén nhugng dét giita 6ng Doanh va 6ng L nhung nay 6ng Doanh da chét, ba
cling khong dugc cam tién ban dat nén dé nghi cac bén hoa giai theo hudng doi
v6i phan dat 6ng Doanh da ban cho 6ng L hién nay dng L dang quan ly, st dung
thi tach cho 6ng L, phan dat con lai cua thira dat s6 73, to ban do sb 1 thi tach
choong T.

Loi khai ciia 6ng Ha Tién T2 - Chi tich UBND xa Y giai doan 2011- 2015
xac nhan: Viéc chuyén nhugng QSD dit giita 6ng Doanh va 6ng L nim 2008
d6i véi phan dat tranh chap 1a dang thyuc té, boi trudc khi xac nhan vao to giay
trén, dng T2 da dén gap truc tiép dng Nguyén Nhu Doanh dé kiém tra, x4c nhan lai
6 viéc mua ban dat gitra 6ng Doanh va ong L theo Gidy bién nhan 6ng L xuat
trinh khéng. Ong Doanh xac nhan ndi dung Gidy bién nhan 1a ding thuc t& nén
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ong da xac nhan vao Gidy bién nhan co ghi ngay thang la 22-6-2008. Ong L dia
lam nha, trong cay 1am nghiép va sinh séng 6n dinh trén phan dat trén.

Hoi déng xét xir thiy: Ong Doanh (Danh) da chét nén khdng thé xéac thuc
viéc mua ban, v dng Doanh la ba Ha Thi T khdng biét r viéc chuyén nhugng
dat gira 6ng Doanh va ong L. Qua trinh giai quyét khdng cé du cin cir khang
dinh viéc dng L muon dat caa 6ng Doanh (Danh). Viéc giam dinh tai liéu Ia
Gidy bién nhan viét tay ngay 22/6/2008 khong du cin cir xac dinh nguoi ki bén
ban c6 phai chit ky va chit viét cua 6ng Doanh khdng, chi cé loi khai cua 6ng Ha
Tién T2 1a ngudi ky xac nhan vao Gidy bién nhan viét tay ngay 22/6/2008 giira
ong Doanh va ong L khang dinh da gap truc tlep ong Doanh, 6ng Doanh xac
nhan c6 viéc chuyén nhuong dat nhu noi dung Giay bién nhan. Do vy c6 cin
ctr khang dinh viéc chuyén nhuwong dat gitra 6ng Doanh va éng L ngay
22/6/2008 Ia thyc té.

Theo quy dinh tai Diéu 689/B¢ luat dan sy nam 2005 “...2. Hop dong
chuyén quyén sir dung dat phdi dwo’c ldp thanh van ban, co cong chung, chung
thuc theo quy dinh cua phdp ludt... : Piém b khoan 1 Piéu 127/Luat Pt dai
nim 2003: “... Hop dong chuyén nhwo’ng quyén sir dung dat phdi cé ching
nhdn cua cong chu’ng nha nuée, truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung dat ciia hé gia dinh cd nhan thi dweoc lwa chon hinh thire chitng nhan ciia
cong chitng nha nwée hodc ching thue ciia UBND Xa , phwong, thi trdn noi cé
dat..."; Khoan 1 Dicu 106/Lujt Dt dai nam 2003: “ Ngum st dung ddt dwgc
thie hién cac quyén ... chuyén nhwong quyen St dung dat . khi ¢6 cdc diéu
kién sau ddy: a) C6 gidy chirng nhdn quyén sir dung dat...

Déi chiéu v6i cac quy dinh néu trén, Hoi dong xét xir thay: Tai thoi diém
chuyén nhugng nim 2008 6ng Danh (Doanh), ba T chua duoc cip Gidy ching
nhan QSD dat, viéc chuyén nhuong ngay 22/6/2008 giita 6ng Doanh va 6ng L
khong dugc 1ap thanh hop déng chuyén nhuong QSD dat c6 ching thuc cua
UBND x4 noi co dat. Do vay viéc chuyén nhuong QSD dit trén da vi pham
Diéu 689/BLDS nim 2005, khoan 1 Diéu 106, diém b khoin 1 Diéu 127/Lut
Dat dai nim 2003.

Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 2008 6ng Hoang Vian L di l1am nha tam,
nam 2013 1am nha kién cd, sinh séng 6n dinh, tréng cay an qua, cay Iam nghiép
déu la cac loai cay lau nam, 6ng Danh (Doanh), ba T khéng phan ddi, ba T thira
nhan chua bao gio yéu cau 6ng L phai tra lai dat. Bi don thira nhan khi mua dat
vgi dng Danh, 6ng L da sinh song trén dat tranh chap tir trudc. Chinh quyén dia
phuong, nguoi lam chung xac nhan 6ng L da sinh séng, quan ly, s dung lién
tuc phan dat tranh chap tir ndim 2008, dng T chua bao gio canh tac, st dung phan
dat nay. Nam 2013 6ng L duwoc Nha nuéc hd trg dé dung nha kién cé trén dat.
Qua trinh giai quyét UBND x4 khong nhan dugc bat cir don nao ctia 6ng Doanh
hay 6ng T vé viéc yéu cau 6ng L d& nha va di doi cdy trén dat dé tra lai dat cho
6ng Doanh hay 6ng T. Nam 2013 khi 6ng L dugc hd trg 1am nha kién ¢, UBND
x3 cling khong nhan duge don nao cua 6ng T vé viéc yéu cau 6ng L khdng duoc
dung nha trén dat. Tai Bién ban xac minh ngay 21/7/2022 va ngay 25/7/2022
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ctia Toa an nhan dan tinh Bic Kan, UBND xa Y va phong Tai nguyén va Mai
truong huyén C déu khang dinh: Tir naim 2008 dén nay quéa trinh st dung phan
dat tranh chap (Thita ddt sé 73, to ban dé 01) ho 6ng Hoang Vin L khong bi xu
phat vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai.

Theo huéng dan tai diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 phén IT cua Nghl quyét sd
02/2004/ NQ HDTP ngay 20/8/2004 cuia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan
tbi cao thi « Déi vdi hop dong chuyen nhirong quyen sir dung ddt vi pham diéu
kién dwgc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thue hién hop dong chuyen nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy
lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khéng phan doi va ciing
khéng bi co quan nha nwéc cé tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nwde vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vwee ddt dai, thi
Toa dn céng nhdan hop dong....”.

Piém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 quy dinh:

- a.4 Pdt chuyén nhwong di dwoc co quan c6 tham quyéncdp gidy chitng
nhdn OSD ddt theo Ludt Pdt dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993, Ludt Pdt
dai nam 2003.

- a.6 Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat dweoc Idp thanh véin ban
c6 chitng nhan ciia Cong chitng Nha niede hodc chimng thwe ciia UBND cdp ¢6
tham quyén”

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir xét thiy c6 du cin cir dé
cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 22/6/2008, UBND
x4 Y xac nhan ngay 19/3/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Doanh (Danh) va ong
Hoang Van L.

[5.2] Vé dién tich chuyén nhuong:

Nguyén don khai dién tich chuyén nhuong 13 0,7 ha; Giay bién nhan viét
tay ngay 22/6/2008 ghi“0,7 dién tich theo dwong” va “ngam khong chugc lai”,
6ng T2 khai: Tai thoi diém 6ng xac nhan vao Gidy bién nhan viét tay ngay
22/6/2008 dong chix “0,7 di¢n tich theo dwong™ va “ngam khong chugc lai”
chua c6 trong Gidy bién nhan, dong chir nay duoc viét vao thoi gian nao dng
khéng biét, Két luan giam dinh két luan dong chir trén la do éng L viét ra. Do
vay khang dinh viéc nguyén don khai dién tich chuyén nhuong 0,7 ha 1a khong
dung thuc té.

Két qua xem xét tham dinh thé hién: Phan dat tranh chap 6ng L xac dinh Ia
4070,6 m? nam trong thira dat s6 73, to ban d6 s6 01 1a phan dat hién nay ong L
dang quan Iy sir dung bao gom: khu mo (20,2 m?); khu dat & va vuon tap (433,2
m?); dudng di (521,1 m?); Ong T xac dinh dat tranh chap la 2394,2 m?> nam
trong thira dat so 73, to ban do s6 01(khdng cé dwong di). Hién trang trén phan
dat ca 6ng L va 6ng T clng xéac dinh 1a dat tranh chap c6 cay m& mat do 1,3m/1
cay duong kinh tir 5- 20 cm, con hién trang trén phan dét con lai 6ng L xac dinh
1a dét tranh chap nhung 6ng T cho rang phan dét trén khong phai phan dat tranh
chap (khoéng phdi phan dat 6ng Doanh chuyén nhwong cho dng L) c¢d cdy m&
duong kinh 08 cm, cay xoan dudng kinh 08 cm. Hoi dong xét xir thiy phan dat
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tranh chap 6ng L xac dinh 4070,6 m?nam trong thtra dat s6 73, to ban do sb 01
la ding thuc té boi hién trang trén phan dat con lai 6ng L xac dinh 1a dat tranh
chap nhung 6ng T cho rang phan dat trén khdng phai phan dat tranh chap (khéng
phdi phan dat 6ng Doanh chuyén nhwong cho dng L) gidng véi hién trang trén
phan dat ca nguyén don va bi don cing xac dinh 1a dat tranh chap (ciing ¢ cdy
mé, xoan), hon nita qué trinh giai quyét bi don thira nhan cac cay l1am nghiép
trén dat tranh chap khong phai do bi don tréng, bi don chua bao gid canh tac
trén dat tranh chap. Do vay c6 can ctr khang dinh dién tich chuyén nhuong trong
Gidy bién nhan viét tay ngay 22/6/2008 giita 6ng Nguyén Nhu Doanh (Danh)
va 6ng Hoang Vin L la 4070,6 m2.

[5.3] Doi v6i yéu cau cdng nhan phan dat 521,1m? nam trong thira dat s6
73, to ban d6 s6 01 1a duong di chung cua ho ong Hoang Vin L, 6ng Truong
Dinh T va 6ng Nguyén Nhu D. Hoi dong xét xu thay: Tai phién hoa giai ngay
11/3/2021 bi don nhat tri phan dat 521,1m? 1a duong di chung ciia ho 6ng Hoang
Vin L va 6ng Truong Pinh T, qua trinh giai quyét ba Hoang Thi L (vo 6ng T)
cho rang viéc mé duong chi c6 cong suc dong gop ctua 6ng T va 6ng B nén
khéng nhat tri cho éng L di chung. Ong Nguyén Nhu P nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap khai viéc 1am duong 1a do dng B, ong T va
6ng L cing théng nhat trong d6 phan dat lam dudng nam trong giay chang nhan
QSD dét cua 6ng T nhung do éng L dang truc tiép quan Iy, st dung, qué trinh san
lap duong, phan dat va phan cay cua 6ng L bi vii lap khoang 3 hang cay nén éng L
khéng phai dong gop chi phi lam duong, phan chi phi lam duong s& do 6ng
Nguyén Nhu P va 6ng Truong Pinh T chi tra va cac bén ciing thong nhat con
dudng trén 14 duong di chung cua moi ngudi. Nay ca 6ng P va dng L déu c6 yéu
cau duoc cdng nhan phan dat 521,1m? 1a duong di chung cta hd 6ng Truong Pinh
T, ho 6ng Hoang Vin L va ho 6ng Nguyén Nhu D, tai phién toa ong Truong Dinh
T ciing nhat tri xac dinh phan dat 521,1m? 1a duong di chung, UBND x4 Y ¢cO Y
kién “Purong 1am nghiép nam trong thiza ddt tranh chap giita 6ng Hodng Vin L
va éng Trwong Pinh T la dwong LAm nghiép drot mé trén phdn dat cua c&c hé
gia dinh cd nhan, do cac ca nhdn éng L, 6ng D, 0ng T tu bo chi phi, cong suc
khai phé, san ui mo dwong véi muc dich dé thudn tién cho viéc di lai cham séc,
Qudn Iy va khai thdc cdy trén dat cua cac hg trén”. HDXX thay viéc mé duong
lam nghiép 1a c6 su thoa thuan caa 03 ho dng L, ong T va ong B. Ong T va 6ng
P bo chi phi @& mo duong, 6ng L mic di khong bo chi phi nhung khi san ai dé
lam dudng da vui 1ap 03 hang cdy cua dng L. Do vay danh gia mirc do dong gop
trong qué trinh 1am duong 1a tuong duwong nhau, dé thuan tién cho viéc di lai,
cham séc, quan Iy va khai thac cay trén dat cua cac ho trén, HDXX thiy can
chap nhan yéu cau cia nguyén don va yéu cau doc lap cua ong Nguyen Nhu D
vé viéc cong nhan phan dat 521,1m? nam trong thira dat s6 73, to ban d6 s6 01 13
duong di chung cua ho 6ng Hoang Van L, hd ong Truong Pinh T va ho 6ng
Nguyén Nhu D, viéc ba Hoang Thi L khéng nhat tri cho éng L di chung 1a
khong co can ctr dé xem xét nén khong duoc HDXX chip nhan.

[5.4] Xét yéu ciu cua nguyén don vé viéc cdng nhan QSD dat dién tich
3.529,3m? cho ong Hoang Vian L va ba Tran Thi H nam trong thira dat s6 73, to
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ban d6 s6 01(4.070,6m? — 20,2m?(khu mg) — 521,1m*(dwong di) = 3.529,3m?).
Hoi ddng xét xu thiy: Theo khoan 1 Biéu 82/Nghi dinh sb 43/2014/NDb- CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Dit dai thi: Truong hop mua ban bang gidy Viét tay chwa dwoc cdp Gidy ching
nhdn OSD ddt thi dwoc Cap Gidy chirng nhdn QSD dat lan dau ma khong phai
lam ths tuc chuyén quyéen s dung dat trong truong hop su dung dat do nhan
chuyén nhuong tir 01/01/2008 dén truéc ngay 01/7/2014 ma c6 gidy to vé QSD
dat quy dinh tai Piéu 100 cua Ludt Pdt dai va Piéu 18 cua Ngh; dinh 43. Thira
dat sb 73, to ban do 01 trude khi duge cip gidy chitng nhan QSD dét cho hd 6ng
Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T di dugc UBND huyén C giao dat cho ho 6ng
Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T tai Quyét dinh giao dat s6 7698/Qb- UB ngay
15/12/1998 thudc 16 45 dién tich 5,75 ha va 16 48 dién tich 7,25 ha tiéu khu 56
khoanh 3.

Nhu da phén tich & phan trén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 22/6/2008, UBND xa Y xac nhan ngay 19/3/2013 giira 6ng Nguyén Nhu
Doanh (Danh) va 6ng Hoang Van L duoc phap luat cong nhan, dol chiéu voi
quy dinh néu trén c6 du co so khang dinh yéu cau ctia nguyén don vé viéc cong
nhan QSD dat dién tich 3.529,3m? cho 6ng Hoang Van L va ba Tran Thi H nim
trong thira dat s6 73, to ban dd s 01 14 c6 can cir va phl hop véi quy dinh cua
phap luat, Hoi déng xét xt chap nhan.

[6] Xét yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so:
01/2013 ngay 08/01/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Danh (Doanh), ba Ha Thi T va
6ng Truong Pinh T 13 v hiéu va yéu cau huy giay chitng nhan QSD dat s6 BK
637511 ngay 29/01/2013 ctia UBND huyén C céap cho ong Truong Dinh T va ba
Hoang Thi L ddi vai phan dat ¢ dién tich 4050m? (4070,6m? - 20,2m?(khu mg)
nam trong thira dat sé 73, to ban db s6 01.

[6.1] Xem xét Hop dd6ng chuyén nhugng quyén st dung dat sé: 01/2013
ngay 08/01/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va 6ng Truong Pinh T
dbi vai phan dat co dién tich 4050m? (4070,6m? - 20,2m?(khu mé) thudc thira dat
$6 73, to ban d6 s6 01, Hoi dong xét xir thay:

V& hinh thuc: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va ong Truong Dinh T dugc UBND xa Y ching
thuc ngay 08/1/2013. Do vay dung quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127 Luat
Dat dai nim 2003.

Vé noi dung: Ong Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T chuyén nhuong toan bo
thira dat sé 73, t& ban d6 01 dién tich 160.876 m? cho 6ng Truong Dinh T, ba
Hoang Thi L.

Ba Hoang Thi L khai: Truéc khi nhan chuyén nhugng ba da cung can bo
dia chinh x4 13 6ng Ma Vian C va ba Ha Thi T di xac dinh cac méc gigi trén thuc
dia roi méi ki két hop déng. Ong Ma Vin C khai: Ldc nhan hd so va trinh ki d6i
v6i Hop ddng chuyén nhuong dat gita 6ng Nguy@n Nhu Danh, ba Ha Thi T va
ong Truong Pinh T chi trao d6i théng tin voi cac bén vé hién trang thira dat,
kiém tra d6i chiéu véi ban db dia chinh vé hinh thé, dién tich thiy dat khong c6
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tranh chap, chua chuyén nhugng cho ai, da diéu kién dé chuyén nhwong ma
khong thuc hién viéc xac minh do dac tai thuc dia nén khdng phat hién ra mot
phan dat cua thira dat s6 73, to ban 6 01 6ng Danh (Doanh) chuyén nhuong cho
ong T di dugc 6ng Hoang Van L sinh séng 1am nha trén dét tir nim 2008. Khi
ky va ching thuc hop ddng tai UBND x4 Y chi ¢6 6ng T va 6ng Doanh con ba
Ha Thi T c6 ki hay khéng va ky vao thai diém nao, dng khong nim duoc.

Ba Ha Thi T khai: Ba khong biét viéc chuyén nhuong gitra 6ng Danh va
6ng T, moi viéc déu do dng Danh thuc hién, ba khong dong y ban dat nhung 6ng
Danh d& mang Hop ddng vé nha bat ba ky vao Hop dong, thuc te viéc chuyén
nhuong QSD dét gitra 6ng Danh va 6ng T 1a toan bo thira dat s6 73 hay mot
phan thtra dat s6 73 va c6 bao gom ca phan dat 6ng L dang st dung hay khéng
ba khong biét, ba cling khong duoc nhan hay cam bat ki khoan tién ma chi duoc
ky vao hop dong chuyén nhuong va ky giay nhan tién véi 6ng T.

Qué trinh giai quyét dng T2 thira nhan: Viéc dng L nhan chuyén nhwong
dat voi 6ng Doanh 1a thuc té, khi can bo dia chinh xa trinh ky xac nhan Hop
dong s6 01/2013 ngay 08/01/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va
6ng Truong Pinh T, 6ng tudng dién tich 6ng Danh chuyén nhuong cho 6ng T da
trir di phan dat ong L dang quan ly s dung, néu biét dién tich chuyén nhuong
trén chua trir phan dat 6ng L dang quan ly st dung, ong sé khéng ky xac nhan
hop dong.

Hoi dong xét xur thay: Tai thoi diém dng T nhan chuyén nhuong thira dat s6
73, to ban d6 01 cua 6ng Danh, ba T, 6ng L da 1am nha, sinh séng, canh tac trén
dat, dng Doanh, ba T khéng c6 y kién gi, khéng phan déi viéc 6ng L sinh séng
trén dat. Qua trinh chuyén nhuwong khéng xac minh do dac tai thuc dia nén
khong phét hign, khdng trir di phan dat 6ng L da nhan chuyén nhuong cua ng
Doanh va dang quan ly st dung. Tu nhitng phan tich trén khang dinh hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat sé6 01/2013 ngay 08/01/2013 gitta 6ng Nguyan
Nhu Danh, ba Ha Thi T va 6ng Truong Pinh T d4 vi pham Diéu 135 B¢ luat dan
su 2005.

Piéu 135/B6 luat dan su 2005 quy dinh:

“Giao dich dan sy vo hiéu ting phdan khi mét phan cua giao dich vo hiéu
nhung khéng anh hwdng dén hiéu luc cia phdan con lgi cia giao dich. ”

Pbi chiéu voi quy dinh néu trén viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé: 01/2013 ngay 08/01/2013 giira dng
Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va ong Truong Dinh T dbi véi phan dat c6 dién
tich 4050m? (4070,6m? - 20,2m?(khu mg) thuoc thira dat sé 73, to ban do s6 01 1a
v hiéu 14 c6 can cir, ding quy dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét xa chap
nhan.

Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Qua trinh giai quyét vu an cac
duong su khdng y&u cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu nén
Toa khdong xem xét.

[6.2] Xem xét yéu cau huy giay ching nhan QSD dit s6 BK 637511 ngay
29/01/2013 ciia UBND huyén C cap cho 6ng Truong Dinh T va ba Hoang Thi L
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d6i voi phan dét cd dién tich 4050m?(4070,6m?- 20,2m?(khu mg) thudc thira dat
S0 73, to ban do so 01.

Hoi dong xét xtr thdy: Gidy chung nhan QSD dat s6 BK 637511 ngay
29/01/2013 cia UBND huyén C céap cho 6ng Truong Dinh T va ba Hoang Thi L
d6i vai thira dat sb 73, to ban dd 01 trén co sé 6ng Truong Dinh T va ba Hoang
Thi L nhan chuyén nhuong QSD dét cua ho 6ng Nguyén Nhu Danh va ba Ha
Thi T theo hop ddng chuyén nhuwong quyén si dung dat sé: 01/2013 ngay
08/01/2013. Nhu da phan tich ¢ trén hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 01/2013 ngay 08/01/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va éng
Truong Pinh T 1a vO hiéu dbi véi phan dat co dién tich 4050m?(4070,6m? -
20,2m?(khu mg) thuoc thira dat s 73, to ban do s6 01. Do vay Giay chirng nhan
QSD dit s6 BK 637511 ngay 29/01/2013 cia UBND huyén C cap cho ong
Truong Pinh T va ba Hoang Thi L ddi véi phan dat 4050m?ciing khong ding
quy dinh cta phap luat anh huang dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng Hoang
Van L.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015 thi "
Khi gidi quyét vu viéc dan si, Tda an co quyén hiy quyét dinh ca biét trai phap
ludt ciia co quan, té chire, ngwoi c6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop
phap ciia dwong suw trong vu viéc dan sy ma Toa an ¢ nhiém vu gidi quyér...

Déi chiéu véi quy dinh cua phap luat néu trén Hoi dong xét xur thay: Yéu
cau cua nguyén don vé viéc huy glay ching nhan QSD dat s6 BK 637511 ngay
29/01/2013 cua UBND huyén C cép cho éng Truong Dinh T va ba Hoang Thi L
doi voi phan dat c6 dién tich 4050m?(4070,6m?- 20,2m?(khu mg) thudc thira dat
S0 73, t& ban d6 so0 01 1a ¢6 cén ctr, phu hop véi quy dinh cua phap luat, Hoi
dong xét xtir chap nhan.

Xét toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay ¢é can
ca. Can chap nhan.

Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Nhu D, Hoi dong xét xir thay c6 can ctr. Can chap nhan

[7] An phi: Cén ctr Piéu 147 Bo luat t6 tyung dan sy nim 2015, Diéu 26
Nghi quyét s6 326/ 2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 1
phi Toa an.

Nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhu B
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ong Truong Pinh T phai chiu &n phi dan sy so tham.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Hoang Vin L ty nguyén
chiu 4.800.000d (Bon tri¢u tdm tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham
dinh tai cho.
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[9] Vé Chi phi giam dinh: Can ctr Piéu 161 Bo luat td tung dan s nim
2015 Hoi dong xét xu thay thay: Loi khai cua ong Truong Pinh T cho ring 6ng
L tu viét Gidy bién nhan va gia mao chit ky cua 6ng Doanh (Danh) 1a c6 céan cir
mot phan; Loi khai cua 6ng Hoang Van L cho rang Gidy bién nhan la do 6ng
Doanh tu viét, ky co can cir mot phan; Loi khai ctia ba Ha Thi T cho rang chix
viét, chit ky “T, Voo Ha Thi T” khdng phai chit ky, chir viét cua ba c6 cin ct
mot phan. Do vay ca nguyén don, bi don, ba Ha Thi T déu co6 nghia vu phai chiu
chi phi giam dinh véi s6 tién 1a 7.500.000d (Bdy triéu nam tram nghin dong), mdi
nguoi phai chiu 2500.000 dong (Hai triéu ndm tram nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 135, Piéu 689 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 1 Piéu
106, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai nim 2003; Diéu 100, Dicu 106,
Diéu 166, biéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Cin ctr: Diéu 26, Diéu 34, biéu 147, Biéu 157, Diéu 161, Dicu 162, Dicu
218, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su;
Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

Tuyén Xt:

1. Pinh chi xét xir d6i voi cac yéu cau khai kién cua nguyén don, gom:
Yéu cau giai quyét phan dién tich khu mo 57,8m?; Yéu cau cong nhan QSD dat
d6i voi phan dat c6 dién tich 1.252,8m? do UBND x4 quan ly (phan dat nam
ngoai Glay chang nhan QSD s6 BK 637511 thira dat s6 73, to ban db s6 01);
Y&u cau tra lai dat.

Puong su ¢6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dbi voi
cac yéu cau da rat theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Vian L va yéu
cau doc l1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Nhu D:

- Cong nhan phan dat 521,1m?(dugc gisi han boi cac diém mbc 3-16,3,54-
61,16) thuoc thia dat sé 73, to ban d6 sé 01 1a duong di chung cua ho 6ng
Hoang Vin L, ho 6ng Truong Dinh T va ho ong Nguyén Nhu D.

(Vi tri, toa do cdc diém moc trén thuee dia theo Po dac chinh Iy ban dé dia
chinh sé 32/2021kém theo bién ban xem xét thdm dinh tai ché ngay 06/01/2021
cia Toa &n nhan dan tinh Bac Kan- Bang 5)

3. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Hoang Vin L:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2008,
UBND xa Y xac nhan ngay 19/3/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Doanh (Danh) va
ong Hoang Van L.

- Ong Hoang Vian L va ba Tran Thi H c6 quyén sir dung phan dat c6 dién
tich 3.529,3m? thudc thua dat sé 73, to ban do s6 01 (4.070,6m? — 20,2m? (khu
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mg) — 521,1m*(dwong di) = 3.529,3m?). Pia chi thira dat: Thon B, x Y, huyén
C, tinh Bic Kan.

Phan dat 4070,6m? dugc giéi han bai cac diém moc tir 3-17,21,22,23,25-
32,48,47,46,45,63,62,52,53,3 .- Bang 1

Phan dit khu mo 20,2m? dugc gigi han boi cac diém méc 43,62,63,45,43-
Bang 2

Phan dat duong di 521,1m? dugc gidi han boi cac diém méc tir 3-16,3,54-
61,16- Bang 5

(Vi tri, toa dé cdc diém mac trén thuc dia theo Po dac chinh Iy ban do dia
chinh s¢ 32/2021kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 06/01/2021
cua Toda an nhan dan tinh Bac Kan- Bang 1, Bang 2,Bdng 5)

- Tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat so: 01/2013 ngay
08/01/2013 giita 6ng Nguyén Nhu Danh, ba Ha Thi T va 6ng Truong Dinh T la vo
hiéu dbi voi phan dat co dién tich 4050m? (4070,6m? - 20,2m?(khu mg) thuoc
thira dat s6 73, to ban d6 s6 01 .

- Hay gidy chitng nhan QSD dat s6 BK 637511 ngay 29/01/2013 cua
UBND huyén C cip cho 6ng Truong Pinh T va ba Hoang Thi L d6i vai phan
dat c6 dién tich 4050m? (4070,6m? - 20,2m?(khu mg) thudc thura dat s 73, to
ban d6 s6 01.

Phan dat 4070,6m? duogc giéi han bai cac diém moc tir 3-17,21,22,23,25-
32,48,47,46,45,63,62,52,53,3 .- Bang 1

Phan dat khu mo 20,2m? dugc gigi han boi cac diém méc 43,62,63,45,43-
Bang 2

(Vi tri, toa do cdc diém moc trén thuee dia theo Po dac chinh Iy ban dé dia
chinh sé 32/2021kém theo bién ban xem xét thdm dinh tai ché ngay 06/01/2021
cua Toda an nhan dan tinh Bac Kan- Bang 1, Bang 2)

Ban an co hi¢u lyc phap luat 6ng Hoang Van L va ba Tran Thi H c6 trach
nhiém lién hé voi cac co quan co tham quyén dé cap Giay chang nhan QSD dét
theo quy dinh cia phap luat dat dai.

4. V& an phi :

Nguyén don 6ng Hoang Vin L khéng phai chiu &n phi dan su so tham

Hoan tra lai cho 6ng Hoang Vian L 300.000d (Ba trdam nghin dong) tién
tam ang &n phi dan sy so tham ma éng L da nop theo Bién lai thu s6 09171 ngay
25/9/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bic Kan.

Ong Truong Pinh T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan
sy so tham.

Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhu B khdng phai chiu
&n phi dan sy so tham

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Hoang Vin L ty nguyén chiu 4.800.000d (Bén triéu tdm tram nghin
dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, duogc trir vao sé tién tam &ng chi
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phi xem xét, tham dinh tai chd 6ng L da ndp tai Toa an. Xac nhan dng L di nop
du tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

6. V& chi phi giam dinh:

Ong Hoang Vin L phai chiu 2.500.000d (Hai tri¢u ndm tram nghin dong)
tién chi phi giam dinh, duoc trir vao sd tién tam tng chi phi giam dinh éng L da
nop tai Toa an. Xac nhan 6ng L da ndp du tién chi phi giam dinh.

Ong Truong Pinh T phai chiu 2.500.000d (Hai triéu ndm tram nghin
dong) tién chi phi giam dinh dé hoan tra lai cho 6ng Hoang Vin L.

Ba Ha Thi T phai chiu 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin dong) tién
chi phi giam dinh dé hoan tra lai cho 6ng Hoang Van L.

Hoan tra cho 6ng Hoang Vin L s6 tién tam tng chi phi giam dinh ma 6ng
L d3 nop tai Toa 4n 1a 5.000.000d (Nim triéu dong)

“Trwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi droc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan sir c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cueng ché thi hanh én theo quy dinh tai cd diéu 6, 7
va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan s,

An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don, bi don, ba Hoang Thi L, ba
Tran Thi H, UBND huyén C. Bao cho biét cac duong su cO mat co quyen khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat cd quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét
hop I¢é.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai Ha Noi; Tham phén — Chi tea phién toa
- VKSND tinh; *

- Cuc THADS tinh;

- Puong su;

- Luu T6 HCTP;

- Luu Ho so.

Vi Thi Tuyét Mai
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