TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n s6: 47/2023/DS-PT
Ngay 08-6-2023
V/v tranh chap kién doi tai san la
quyén st dung dét

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Ping Ho biép
Cac Tham phén: Ba Bui Thi Thuy Ha
Ba Nguyén Thij Tuyét Hong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thay Anh - Thu ky Toa an nh&n dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba Bong Thi Phuong Mai - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phuc tham cong khai vu an Dan sy phlc tham thu ly sé
09/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nim 2023 vé tranh chap kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat.

Do Ban an Dan su so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2023
vé viéc tranh chap kién doi tai san 1a quyén sur dung dat caa Toa an nhan dan
quan Hong Bang, thanh phb Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 23/2023/QP-PT ngay 12 thang 4
nam 2023, Thong bao thay d6i thoi gian mé phién toa sé 38/TB-TA ngay 24
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P; noi cu tri: S6 32/61 dudng Ly Thudng
Kiét, phuong Quang Trung (nay 1a phuong Hoang Van T), quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Uy ban nhan dan phuong Hoang Vian T, quan Hong Bang, thanh
phd Hai Phong; dia chi tru so: S6 10 duong Tran Hung Pao, phuong Hoang Vin
T, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong.



Nguoi dai dién cua bi don: Ba Pham Thi Xuan H - Chu tich Uy ban nhan
dan phuong Hoang Vian T, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong 1a nguoi dai
dién theo phép luat; ving mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Trach nhiém Hiru han
Mot thanh vién quan Iy va Kinh doanh nha Hai Phong; dia chi tru so: S6 24
duong Phan Boi Chau, phuong Hoang Van T, quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong; vang mat.

Nguwoi khang cao: Ba Nguyén Thi P 1a nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Loi khai cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/1992 ba va chong 1a 6ng Nguyén Ngoc T c6 mua cua ong
Nguyén Vin T mot can nha do 6ng T xdy dung phia sau nha sé 25/61 Ly
Thuong Kiét, phuong Quang Trung (nay 1a phuong Hoang Van T), quan Hong
Bang, thanh phd Hai Phong (viét tat 1a UBND phuong) véi gia 10.000.000 dong.
Pay la phan dién tich 6ng T tu xay dung trén dat nha vé sinh chung, bai rac cach
nha sb 32/61 Ly Thuong Kiét khoang 50m do trude d6 6ng T ¢6 thué cua Cong
ty Trach nhiém Hru han Mét thanh vién quan ly va Kinh doanh nha Hai Phong
(viét tit 1a Cong ty Kinh doanh nha) mét cin hdé ban mai (nha 1 tang) dién tich
10,9m? theo Hop dong thué nha sé 2717, ngay 15/8/1995. Trong hop déng thué
nha khéng cd phan céng trinh phy, do d6 gia dinh 6ng T st dung nha vé sinh tai
dia chi sau nha s6 25/61 Ly Thuong Kiét (khi d6 12 nha vé sinh chung nhung sau
d6 tat ca cac ho khac cd nha vé sinh riéng nén chi minh ho 6ng T quan ly s
dung phan dién tich nay cd chia khda riéng). Nha vé sinh nay khong lién thira
véi dién tich 6ng T dugc Cong ty Kinh doanh nha cho thué nhung hang nam 6ng
T phai nop thué ddi véi phan dién tich nha vé sinh nay, vi ngoai 6ng T khong c6
ho khéc str dung chung.

Theo Théng bao sb 952/39-QLN ngay 06/5/1993 cua S¢ Xay dung Hai
Phong- Cong ty nha cira thi tir ngay 01/11/1992, ho 6ng T phai nop tién thué nha
dién tich 10,9m? va nop tién str dung dién tich phu (nha vé sinh) bang 10% tién
thué nha. H6 6ng T di ndp day du tién thué nha va tién thué sir dung dién tich
phu nhu thong bao sb 952/39-QLN ngay 06/5/1993. Ngoai ra cac ho lién ké
cung cu tra thoi gian nay déu xac nhan 6ng T 1a nguoi quan ly, sir dung dién tich
nay. Pay khong phai 1a dit nam trong Hop ddng thué nha sé 2717 ngay
15/8/1985 ma la nha do 6ng T tu xay dung, cai tao tir nha vé sinh chung.

Ngay 15/12/1992 vg chong 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Lam tiép
tuc ban cho vo chong ba 01 gian nha cap 4 mot mai (10,9m?) thué cua Cong ty
nha cira Hai Phong theo Hop dong thué nha s 2717 ngay 15/8/1985 va 01 ngdi
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nha cap 4 dién tich 17m? do vo chong 6ng T tu xay dung trén dat do Nha nudc
quan ly.

Ngay 04/3/2002 vg chdng ba dugc Cong ty Kinh doanh nha ky Hop dong
thué nha s6 421/HB dbi v&i phan dién tich 10,9m? mua lai cta 6ng Nguyén Vin
T, thoi han thué tir ngay 05/02/2002 dén 31/12/2014. Khi Céng ty Kinh doanh
nha ban lai nha thué cho ngudi sir dung thi gia dinh ba da ndp tién mua lai cua
Cong ty Kinh doanh nha d6i véi can nha 10,9m? va céc dién tich lién ké vai tong
dién tich 1a 50,3m? (khong bao gom gian nha 16m? xay trén dat nha vé sinh, bai
rac da trinh bay ¢ trén do khdng lién thira va thoi diém do6 gia dinh ba chua c6
diéu kién dé mua).

Ngay 14/6/2012 gia dinh ba dwgc UBND quan Héng Bang cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 BH 627741, s6 vao s6 cap GCN: CH 00055,
theo d6 cong nhan quyén st dung dat va quyén s hiru nha & trén dién tich
50,3m?2. Con lai phan dién tich 16m? phia sau nha 25/61 Ly Thuong Kiét (chiéu
dai mdi canh 8,5m, chiéu rong miat day 0,98m, chiéu rong mat truéc 3,16m)
chua lam thu tuc mua cua Cong ty Kinh doanh nha nhung gia dinh ong T da st
dung tur trudc nam 1985 va gia dinh ba ciing quan ly sir dung tir nam 1992 cho
den nay.

Nam 2016 do cin nha xudng cap, sdp mai 1én ba c6 1am don gui dén
UBND phuong Quang Trung (nay 12 UBND phuong Hoang Vian T) Xin cap
phép sta chira lai nhung khong dugc UBND phuong dong y véi ly do nha nam
trén “dat giao thong” ctia phuong. Ba P ciing giri don dén Cong ty Kinh doanh
nha xin phép thi dugc tra 16i Cong ty Kinh doanh nha khéng thudc tham quyén.

Tir ndm 1993 (trudc ngay Luat dat dai 1993 ¢ hiéu luc) dén nam 2013 1a
hon 20 ndm gia dinh ba 1a nguoi quan ly, sa dung 16m? phia sau nha 25/61 Ly
Thuong Kiét phuong Quang Trung (nay la phuong Hoang Van T) khéng co
tranh chap cho dén nam 2016 do c6 nhu cau stra chita vi can nha di sap mai nén
ba giri don dén UBND phuong Quang Trung xin phép duoc stra chita cai tao thi
UBND phuong khong dong y va lam cong khoa lai khong cho ba tiép tuc sir
dung nira.

Ngay 13/6/2020, ba da c6 don khiéu lai ¢én UBND phuong Hoang Van T
va dugc UBND phuong tra 16i bang cong van s6 47/UBND-VP ngay 07/7/2020,
tra 1i: Dat ndy thudc quan ly cua Cong ty Kinh doanh nha nén khong thuoc
tham quyén giai quyét caa UBND phuong. Néu dat khong thudc tham quyén
giai quyét cia UBND phuong thi UBND phuong cin cir vao dau dé ty lam
cong, khoa lai khéng cho ba str dung. Hanh vi tu y 1am cong khoéa lai 12 hanh vi
chiém giir trai phap luat ddi voi tai san cua ba. Nay ba yéu cau Toa an giai
quyét: Buoc UBND phuong Hoang Vin T thdo d& cong, mé khéa tra lai quyén
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st dung dat 16m? sau nha s 25/61 Ly Thuong Kiét, phuong Hoang Vin T,
quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong cho ba P.

Ngay 20/01/2022, ba Nguyén Thi P c6 don khai kién bd sung vai noi
dung nhu trén va yéu cau Toa an thu Iy giai quyét: Xac dinh dién tich 16m? dat
sau nha sb 25/61Ly Thuong Kiét, phuong Hoang Van T, quan Hong Bang,
thanh phé Hai Phong thudc quyén quan ly va st dung cta ba P; buéc UBND
phuong Hoang Van T tra lai quyén sir dung dat 16m? sau nha sé 25/61 Ly
Thuong Kiét ma UBND phuong Hoang Vin T dang chiém giit cua ba.

Tai Céng van s6 107/UBND ngay 17/8/2021, Céng van sé 102/UBND
ngay 11/8/2022 vé viéc thu 1y bé sung va qua trinh gidi quyét vu &n, bi don
UBND phuwong Hoang Van T trinh bay:

Ngay 20/01/2016, UBND phuong Quang Trung cii (nay la phuong Hoang
Van T) ¢6 nhan duge don dé nghi cua ba Nguyén Thi P tai s nha 32/61 Ly
Thuong Kiét vé viéc doi hoi quyén loi dién tich dat cong trinh phu sau nha sb
25/61 Ly Thuong Kiét. Ngay 23/03/2016, UBND phuong tién hanh 1am viéc voi
Cong ty Kinh doanh nha, T truong to dan phd Ly Thuong Kiét 2 vé ngudn géc
nha, dat trén. Cudc hop di dén thdng nhat: Phan dién tich dat ba P néu trong don
thugc thira dat giao thong do UBND phudng quan 1y.

Ngay 12/4/2016, UBND phuong c6 Cong van sé6 20/UBND-BC vé viéc
xin y kién tham van phan dién tich céng trinh phu ¢ sau sé nha 25/61 Ly
Thuong Kiét giri Céng ty Kinh doanh nha .

Ngay 29/4/2016, Cong ty Kinh doanh nha c6 Céng vin sé 75/QL&KDN
vé viéc tra 1oi tham véan phan dién tich cong trinh phu ¢ sau nha s 25/61 Ly
Thuong Kiét, tra 161 nhu sau:

Phan dién tich cong trinh phu gan 10m? sau nha s 25/61 Ly Thuong Kiét
do ba P trinh bay thudc quyén quan ly, st dung cua ba P theo Théng bao sb
952/39/QLN ngay 6/5/2021 la khéng ¢ cén ct.

Sau khi nhan thdng bao, 6ng Nguyén Van T chua ky d6i Hop dong thué nha
thi chuyén dich Hop ddng thué nha cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc T va ba
Nguyén Thi P. Nam 2002 6ng Thinh va ba P thuc hién ky Hop dong thué nha sé
421/HB véi dién tich thué 10,9m2 Thuc hién quy dinh vé viéc ban nha & thudc so
hitu nha nuéc theo Nghi dinh sé 61/CP caa Chinh phua, Cong ty Kinh doanh nha
da ban can ho 32/61 Ly Thuong Kiét cho 6ng Thinh dén nay di c6 gidy CNQSDD
& khdng bao gdm dién tich 10m?sau nha s6 25/61 phd Ly Thuong Kiét.

Ngay 14/6/2016, UBND phudng ¢d Théng bao s6 17/TB-UBND vé tra 1oi
don kién nghi cua ba Nguyén Thi P tai s6 32/61 phd Ly Thuong Kiét, noi dung
tra 161 nhu sau:



Phan dién tich cong trinh phu gan 10m?sau nha s6 25/61 Ly Thuong Kiét
ba Nguyén Thi P néu trong don thudc thira dat s 132, to ban d6 sé 04 Ban d6
dia chinh phudng nam 2000 c6 dién tich 173,4m? 1a dat giao théng do UBND
phuong quan ly.

Ngay 08/9/2016, Cong ty Kinh doanh nha c¢6 Cong vin s6 182/QL&KDN
V& Viéc tra 101 don trinh bay ctia ba Nguyén Thi P nhu sau: Nha sb 32/61 phd Ly
Thuong Kiét trude day 1a Nha s¢ hitu nha nudce, do Cong ty quan ly nha, ky Hop
ddng thué nha sé 421/HB ngay 04/3/2002 cho ho 6ng Nguyén Ngoc T va ba
Nguy@n Thi P cling 04 thanh vién 1a 04 ngudi con ctia 6ng Thinh va ba P thué dé
str dung vao muc dich &. Dién tich chinh theo Hop dong 10,9m? va ngoai dién
tich thué con str dung phan dién tich cho xu ly 74,9m? (trong dé: tang 1: 22,8m?,
tang 2: 22,8m?, tang 3: 22,8m? va phan dién tich phy tw 1am: 6,5m?). Tong dién
tich thué + dién tich cho xir Iy: 85,8m?. Nhu vay, trong Hop dong thué nha thé
hién khong cé dién tich phu st dung chung, cling khong cé dién tich phu 10m?
sau nha sb 25/61 phé Ly Thuong Kiét ma ba P dang dé nghi hop thirc hoa. Dén
nay, nha sé 32/61 phd Ly Thuong Kiét da dugc cadp GCN niam 2012.

Dién tich phu 10m? sau nha sé 25/61 phdé Ly Thuong Kiét: Nhu da néu &
trén, Hop dong thué nha, ban vé va to ké khai nha ¢ caa ba P, dng Thinh khéng
thé hién c6 sir dung dién tich phu chung 10m2. Sau nay, khi ky chuyén dich Hop
d6ng thué nha cho ba P, dién tich phu chung cua ca khu khong con sau chuong
trinh x6a bo vé sinh thung trén dia ban thanh phé, ghi nhan dién tich phu ty 1am
cua ba P trong Hop dong thué nha thudc phan dién tich cho xu 1y da dugc hop
thirc hoa khi ban nha theo Nghi dinh 61/CP.

Phan dién tich phu chung nam trong khudn vién khu tap thé ngd gao
khong con sau chuong trinh x6a bo vé sinh thung trén dia ban thanh phé tir sau
nam 1993 do Coéng ty Kinh doanh nha quan ly.

Theo gidy t& mua ban nha viét tay gitta 6ng Nguyén Van T vo 1a ba Tran
Thi L4m véi ong Nguyén Ngoc T vo la ba Nguyén Thi P ngay 20/9/1992 véi
dién tich 16,0m? tai s6 32/61 phd Ly Thuong Kiét trén dat thué. Khong thé hién
phan dién tich phu chung phia sau nha 21/61, 23/61, 25/61 phé Ly Thuong Kiét
- khu tap thé ngd gao nhu noi dung don kién nghi cua ba P.

Theo gidy t& mua ban nha viét tay gitta 6ng Nguyén Van T vo 1a ba Tran
Thi Lam véi ong Nguyén Ngoc T vo la ba Nguyén Thi P ngay 15/12/1992 véi
dién tich 17,0m? trén dat do nha nuéc quan ly va 01 gian nha cap 4, mot mai
thué caa Cong ty nha . Khong thé hién phan dién tich phu chung phia sau nha
21/61, 23/61, 25/61 phd Ly Thuong Kiét - khu tap thé ngd gao nhu ndi dung
don kién nghi cua ba P.



Theo Hop dong thué nha sé 421/HB ngay 04/3/2001 tai s6 32/61 Ly
Thuong Kiét vai dién tich 10,9m? nha cap 4.

To ké khai nha ¢ do Cong ty Kinh doanh nha tham tra ngay 11/12/2001:
Dién tich st dung 85,8m?; dién tich chinh 79,3m? trong d6: Dién tich thué dé o:
10,9m? (theo Hop dong thud); dién tich tu xay dung moi dé ¢: 22,8m? khong
phép 03 tang (tang 1: 22,8m?, tang 2: 22,8m?, tang 3: 22,8m?) va phan dién tich
phu tu 1am khong phép 6,5m?2. Tong dién tich sir dung trong hop déng 10,9m?;
dién tich st dung ngoai hop dong khdng phép 74,9m? (gom: 22,8m? x 3tang =
68,4m?va 6,5m?). Nhu vay tong dién tich sir dung dat 40,2m? (gom: 10,9m? thué;
22,8m? va 6,5m? ngoai hgp dong thué). Khéng thé hién phan dién tich phu
chung phia sau nha 21/61, 23/61, 25/61 phé Ly Thuong Kiét - khu tap thé ngd
gao nhu ndi dung don kién nghi cua ba P.

Mt bang vi tri can ho s6 32/61 Ly Thuong Kiét khong thé hién phan dién
tich phu chung phia sau nha 21/61, 23/61, 25/61 phé Ly Thuong Kiét - khu tap
thé ngd gao nhu ndi dung don kién nghi caa ba P.

Trich do mit bang hién trang sir dung dat do Cong ty Kinh doanh nha lap
ngay 12/12/2011 vai dién tich st dung 50,3m?. Khéng thé hién phan dién tich
phu chung phia sau nha 21/61, 23/61, 25/61 phé Ly Thuong Kiét - khu tap thé
ngd gao nhu ndi dung don kién nghi cua ba P.

Theo Ban d dja chinh phudng nim 2000 thudc thira dat s6 132, to ban do
04, phan dién tich phu chung phia sau ddy nha sé 21/61, 23/61, 25/61 phb Ly
Thuong Kiét - khu tap thé ngd gao 1a dat giao thng.

Theo Giay chang nhan quyén st dung dat sé BH6227741 do UBND quén
Hong Bang cap ngay 14/6/2012 dbi véi ong Nguyén Ngoc T va vo 1a ba Nguyén
Thi P ciing 04 nguoi con vai dién tich 50,3m2 Nhu vay, so voi Hop dong thué
nha s6 421/HB ngay 04/3/2001 va T ké khai nha ¢ do Cong ty Kinh doanh nha
tham tra ngay 11/12/2001 dién tich vuot 10,1m?. Khéng thé hién phan dién tich
phu chung phia sau nha 21/61, 23/61, 25/61 phé Ly Thuong Kiét - khu tap thé
ngd gao nhu ndi dung don kién nghi cua ba P. Sau khi 1am thu tuc thanh 1y nha,
Cong ty Kinh doanh nha khong thu hét gidy to cta ba P va ba P khdng nop hét
gidy to ¢ lién quan. Cu thé 1a 02 gidy to viét tay gitra 6ng Nguyén Van T vo 13
ba Tran Thi LA&m va 6ng Nguyén Ngoc T vo la ba Nguyén Thi P ngay
20/9/1992, ngay 15/12/1992.

Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do UBND quéan Hong Bang cap
nam 2010, 2011 gom sé nha 21/61, 23/61, 25/61 phé Ly Thuong Kiét phia sau
thé hién 1a phu chung va s nha 27/61 phé Ly Thuong Kiét phia gidp khu dat
nhu ndi dung don kién nghi ctia ba P thé hién 1 16i don vé sinh.



Uy ban nhan dan phuong Hoang Van T khang dinh phan dién tich dat phia
sau nha 21/61, 23/61, 25/61 Ly Thuong Kiét 1a phu chung, 16i don vé sinh bén
dudi 1 hé thdng thoat nudc chung khu tap thé ngd gao bén nha sé Ié va nam trong
khudn vién khu tap thé ngd gao tai ngd 61 phd Ly Thuong Kiét thudc thira dat s6
132, to ban do s6 04 Ban dd dia chinh phudng nam 2000 c6 dién tich 173,4m? Ia
dat giao thong do Uy ban nhan dan phuong quan 1y.

Nguwoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan: Tai Céng van s6 312/CV-
QL&KDN ngay 16/8/2021, Céng ty Kinh doanh nha trinh bay:

Cong ty Kinh doanh nha la doanh nghiép quan ly van hanh quy nha thuc
s& hitu nha nudc do dai dién chu sé hitu 13 UBND thanh phé giao. Thuc hién
chic ning nhiém vu duge giao, theo dé nghi cia UBND phuong Quang Trung
(nay 1a phuong Hoang Vian T) tai Cong van sé 20/lUBND-DC ngay 12/4/2016 vé
viéc xin y kién tham van phan dién tich cong trinh phu ¢ sau nha sé 25/61 Ly
Thuong Kiét; Cong ty Kinh doanh nha di c6 Cong vin sé 75/QL&KDN ngay
29/4/2016 phic dap véi noi dung: Phan dién tich céng trinh phu gan 10m? sau nha
s6 25/61 phd Ly Thuong Kiét do ba P trinh bay thudc quyén quan ly, sir dung caa
ba P theo Thong bo sé 952/39-QLN ngay 6/5/1993 cia Cong ty nha cta (nay la
Cong ty TNHH MTV quan ly va Kinh doanh nha Hai Phong) 1a khong ¢6 can cu.

Thong bao s6 952/39-QLN ngay 6/5/1993 cua Cong ty nha cta la théng
bao tam thu tién cho thu@ nha ¢ tai can ho sé 32/61 tang 1 phd Ly Thuong Kiét
d6i v6i 6ng Nguyén Vin T (thué nha theo hop ddng s6 2717 ky ngay 15/8/1985,
dién tich nha thué theo Hop dong 1a 10,0m?). Sau khi nhan théng bao sé 952/39-
QLN ngay 6/5/1993 cua Cong ty nha ctra, dng Nguyén Van T da chuyén nhuong
quyén thué nha s6 32/61 Ly Thuong Kiét cho 6ng Nguyén Ngoc T vo 1a Nguyén
Thi P.

Ong Nguyén Ngoc T st dung nha 6n dinh, khéng c6 tranh chép tir thang
11/1991 dén ndm 2001 méi lam thu tuc ké khai va xin ky hop dong thué nha véi
Cong ty kinh doanh nha trén co so ké khai cua gia dinh va kiém tra thuc dia,
Cong ty kinh doanh nha da ky hop dong thué nha sé 421/HB ngay 04/3/2002 cho
6ng Thinh cung cac thanh vién trong gia dinh thué nha s 32/61 Ly Thuong Kiét,
dién tich thué theo Hop dong 1a 10,9m?.

Thyc hién chinh sach ban nha cho nguoi dang thué hop phap theo Nghi
dinh sé 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu, ngay 18/11/2002 6ng Thinh di c6
don xin mua nha sb 32/61 Ly Thuong Kiét dugc UBND thanh phé Hai Phong
phé duyét gia ban nha thuoc so hitu nha nudce tai Quyét dinh sé 460/QD-UBND
ngay 25/3/2010. Sau khi gia dinh 6ng Thinh nop tién mua nha theo Quyét dinh
cia UBND thanh phd, Cong ty da ky hop ddong mua béan va chuyén toan bo hod



so cho UBND quan Hong Bang cap giay chitng nhan quyén so hiru nha o, quyén
sir dung dét theo quy dinh.

Ngay 06/6/2016, ba Nguyén Thi P c¢6 don trinh bay gui Cong ty Kinh
doanh nha d& nghi duoc hop thuc héa phan dién tich 10m? sau nha sé 25/61 Ly
Thuong Kiét, Cong ty Kinh doanh nha da c¢6 cong vin s6 182/QL&KDN ngay
08/9/2016 vé tra 101 don d& nghi cua ba P nhu sau:

Trong Hop ddng thué nha cua ba P khong c6 dién tich phu sir dung chung,
cling khong c6 dién tich phu 10m? phia sau nha 25/61 phd Ly Thuong Kiét ma ba
P dang dé& nghi hop thiic hoa.

Khéng c6 can cir dé xac dinh dién tich phu 10m? sau nha sé 25/61 phd Ly
Thuong Kiét thudc dién tich xay dung trong khudn vién do Cong ty quan ly.

Mot lan nita, Cong ty Kinh doanh nha khang dinh phan dién tich cong trinh
phu & phia sau nha s6 25/61 Ly Thuong Kiét khong nam trong phan dién tich sir
dung theo Théng bao s6 952/39- QLN ngay 6/5/1993.

Cong ty Kinh doanh nha c¢6 quan diém nhu noi dung tai Coéng van sb
312/CV-QL&KDN ngay 16/8/2021 va cac van ban khac c6 trong hd so, yéu cau
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap lut.

Theo Bién bdn xac minh cia Toa an nhan dan qudn Héng Bang ngay
03/12/2020:

Khu dét phia sau nha sé 25/61 phd Ly Thuong Kiét 1a khu vé sinh chung
cua cac ho dan trong ngd 61 phé Ly Thuong Kiét tir khi thanh phé x6a bo vé
sinh thiing trén toan thanh phd; bén dudi 1a duong cong thoat nudc. Khoang nam
2004, vo chong ba Vuong Hai Yén va éng BUi Tién Diing ban nha s6 36/61 phé
Ly Thuong Kiét cho vo chong ba La Kim Dung va ong Poan Phic Dai. Sau dé
ba Yén va ong Diing di xdy mot gian nha tam trén phan dat khu vé sinh chung.
Pén khoang nam 2011, ong Diing chét, ba Yén co6 du dinh xay nha kién cé trén
phan dat khu vé sinh chung nhung khu dan cu khong dong y nén ba Yén da bo
di, khong con sinh séng & do nira.

Niam 2019, theo dé xuat caa T6 truong to dan phd, nhan dan ngd 61 Ly
Thuong Kiét va ba Nguy@n Thi P c¢6 don dé nghi UBND phudng cé bién phép
khong dé cac ho dan dé do dung tai phan dién tich phu chung; 1am cira, khoa lai
dé dam bao an ninh trat tu, tam thoi khong ai dwoc sir dung, tranh tai 1an chiém
dé sir dung cua cac ho; ban giao lai cho té6 dan phé va nhan dan ngd 61 Ly
Thuong Kiét giam sét.

Tir nhitng ndi dung néu trén, phan dién tich nhu ndi dung don kién nghi
cua ba P phia sau nha 25/61 Ly Thuong Kiét 1a phu chung, 16i don vé sinh bén
dudi 1 hé thdng thoat nudce chung khu tap thé ngd gao bén nha sé Ié va nam trong
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khuén vién khu tap thé ngd gao tai ngd 61 phd Ly Thuong Kiét, phuong Hoang
Van T, quan Hong Bang, thanh phb Hai Phong.

Tai ban a4n Dan sy so tham s6 02/2023/HNGD-ST ngay 10 thang 01 nim
2023 cua Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi P vé
viéc yéu cau Uy ban nhan dan phuong Hoang Vian T, quan Héng Bang, thanh
phd Hai Phong thao d& cong, ma khda tra lai quyén sir dung dat 16m? sau nha s6
25/61 Ly Thuong Kiét, phuong Hoang Van T, quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong cho ba P.

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong
su.

Ngay 16/01/2023, ba Nguyén Thi P khang c4o, y&u cau cap phlc tham xét
xu lai vy an. Ly do khang c&o: Ban an cua Toa &n nhan dan quan Hang Bang
chua dang, chua dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba P.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va noi dung
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho Hdi Phong phdt biéu quan
diém gidi quyét vy dn:

V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat cua cac duong
su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Toa an nghi an da dam bao
ding quy dinh cua Bg luat TH tung Dan su.

V& noi dung khang cdo: Khong c6 can cir xac dinh dién tich dat 16m? sau
nha s6 25/61 Ly Thuong Kiét, phuong Hoang Van T, quan Hong Bang, thanh
phd Hai Phong cua ba P. Ban an so tham tuyén khéng chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét buoc Uy ban nhan dan phuong
Hoang Van T thao rd cong, mé khoa tra lai quyén sir dung dat 16m? sau nha sb
25/61 Ly Thuong Kiét, phuong Hoang Van T, quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong cho ba P dang quy dinh. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang co cta nguyén don. Giit nguyén ban an so tham s 02/2023/DS-ST
ngay 10/01/2023 cua Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

Vé an phi: Nguyén don 14 nguoi cao tudi dugc mién an phi dan sy phic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cau céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé su viang mat cta bi don, nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan
tai phién toa nhung c6 don xét xtr vang mat. Can ctr vao Diéu 296 cua Bo luat
To tung dan sy, toa an tien hanh xét xir vang mat ho.

- Xét khang céo cua ba Nguyén Thi P:

[2] Ba P yéu cau xac dinh dién tich dat 16m? 1a khu vé sinh sau nha sé
25/61 Ly Thuong Kiét, phuong Hoang Vian T, quan Hong Bang thudc quyén
quan ly, st dung caa ba P va yéu cau Uy ban nhan dan phuong Hoang Van T tra
lai cho ba 16m? dat néu trén véi Iy do phan dat ndy 6ng T sur dung tir trude nim
1985 va gia dinh ba quan Iy, s dung tir nam 1992 dén nay. Ba P can cir vao hop
ddng mua ban nha 1ap ngay 20/9/1992 gitra 6ng Nguyén Vin T va chdng cua ba
la 6ng Nguyén Ngoc T dé xac dinh dién tich nay 1a cua gia dinh ba. Tuy nhién,
theo gidy ban nha ¢ ngay 20/9/1992 c6 noi dung 6ng Nguyén Vin T ban cho
ong Nguy&n Ngoc T mét gian nha 16m? lam trén dat thué do éng T tu sir dung
tir khu vé sinh, bai rac. Tai phién toa phlc tham, ba P thira nhan day 1a dat khu
vé sinh nén theo Nghi dinh 61/CP cua Chinh Pha quy dinh chi dugc ban dat o,
khong duoc ban khu vé sinh nén Cong ty Kinh doanh nha ban khdng béan lai cho
ba dién tich dat nay. Loi khai tai phién toa caa ba P phu hop véi bién ban lam
viéc ngay 08/12/2020 cua ba P tai Tod 4n nhan dan quan Hong Bang: khi Cong
ty Kinh doanh nha ban lai nha 32/61 Ly Thuong Kiét cho gia dinh ba theo Nghi
dinh 61 thi Céng ty Kinh doanh nha khéng ban lai cho gia dinh ba khu vuc vé
sinh sau nha s 25/61 Ly Thuong Kiét. Ba P di duoc Uy ban nhan dan quan
Hong Bang cip gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 BH 627741 ngay
14/6/2012 khong c6 khu phu 10m? sau nha s6 25/61 Ly Thuong Kiét do Cong ty
kinh doanh nha khéng ban phan dién tich phu sau nha 25/61 Ly Thuong Kiét
cho ba P.

Ngoai ra, c4c tai liéu khac thé hién:

[3] Tai ban xac minh ngay 26/11/2001, to ké khai nha & ngay 26/11/2001
thé hién: “dién tich phu tw lam khéng phép 6,5m?’. Bién ban xac minh ngay
03/12/2020 thé hién: “Dién tich dat phia sau nha 25/61 Ly Thuong Kiét truéc
day la khu vé sinh chung cia khu déan cu ngé 61 Ly Thiong Kiét. Tir khi Uy ban
nhdn ddn thanh phé Hai Phong c6 chii truong xéa bo vé sinh thing thi khodng
20 nam tro lai day khong co ho ddn nao trong khu dan cuw ngoé 61 di vé sinh tai
khu vé sinh nay nita. Phan dién tich vé sinh chung néi trén da tré thanh phan
dat sir dung chung ciia cd khu déan cwe ngé 61 Ly Thuong Kiét... truée day la khu
vé sinh chung cua khu dan cw ngo 61 Ly Thuong Kiét khong phai tai san riéng
cua ho gia dinh ba P”.
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[4] Tai Cong vin s6 75/QL&KDN ngay 29/4/2016 cia Céng ty Kinh
doanh nha tra 16i Uy ban nhan dan phuong Quang Trung va Cong vin sb
182/QL&KDN ngay 08/9/2016 tra 1oi ba P “Théng bdo sé 952/39-QLN ngay
06/5/1993 la Théng bdo tam thu tién thué nha & tai cin hé sé 32/61 tang 1 pho
Ly Thuong Kiét doi véi hé gia dinh éng Nguyén Vin T theo Hop dong thué nha
s6 2717 ngay 20/8/1985 khi thuc hién Quyét dinh so 908/0P-UB ngay
16/4/1993 cua Uy ban nhén déan thanh phé Hai Phong. Théng bdo nay dé phuc
vu cho viéc ky doi Hop dong thué nha & theo Quyét dinh 118/TTg ngay
27/11/1992 ciia Thii twémg Chinh phii va thoi diém d6 cac hé sir dung khu phu
chung cia cd khu, khéng phdn bé dién tich nén Céng ty Kinh doanh nha tam
tinh gid tién thué 10% so véi dién tich chinh dé 6.... Sau khi chuyén dich Hop
dong thué nha cho gia dinh ba P, dién tich phu chung cia ca khu khéng con sau
chwong trinh xéa bé vé sinh thiing trén dia ban toan thanh phé. Do dé tai Hop
dong thué nha sé 421/HB ngay 04/3/2002 khéng cé phan dién tich khu vé sinh
phia sau nha 25/61 Ly Thuong Kiét va sau nay khi Céng ty Kinh doanh nha ban
nha o thudc so hitu nha nuoc la can nha 32/61 Ly Thuong Kiét theo Nghi dinh
61/CP ciia Chinh phii cho gia dinh ba P khéng bao gom dién tich phu 10m? sau
nha s6 25/61 Ly Thuong Kiét”.

[5] Ba P cho rang ba thué dién tich dat 16m? tai khu vé sinh v&i Cong ty
Kinh doanh nha nhung theo Hop dong thué nha sé 421/HB ngay 04/3/2001 tai sd
32/61 Ly Thuong Kiét chi thé hién thué dién tich 10,9m? nha cap 4 dbi véi dng
Nguyén Ngoc T, khong thé hién dién tich 16m? tai khu vé sinh.

[6] To ké khai nha ¢ do Codng ty Kinh doanh nha tham tra ngay
11/12/2001: Dién tich su dung 85,8m?; dién tich chinh 79,3m? trong do: Dién
tich thué dé ¢: 10,9m? (theo Hop dong thud); dién tich tu xay dung méi dé o:
22,8m? khong phép 03 tang (tang 1: 22,8m2, tang 2: 22,8m?, tang 3: 22,8m?) va
phan dién tich phu tu 1am khong phép 6,5m?2 Tong dién tich sir dung trong hop
ddéng 10,9m?; dién tich st dung ngoai hop dong khong phép 74,9m? (gom:
22,8m? x 3tang = 68,4m? va 6,5m?). Nhu vay téng dién tich sir dung dat 40,2m?
(gom: 10,9m? thué; 22,8m? va 6,5m? ngoai hop dong thué). Khong thé hién phan
dién tich phu chung phia sau nha 21/61, 23/61, 25/61 phé Ly Thuong Kiét - khu
tap thé ngd gao nhu nodi dung don kién nghi cua ba P.

[7] Theo Ban d6 dia chinh phudng nim 2000 thudc thira dat s6 132, to
ban d6 04, phan dién tich phu chung phia sau ddy nha sé 21/61, 23/61, 25/61
phd Ly Thuong Kiét - khu tap thé ngd gao 1a dat giao thong thudc quyén quan ly
ctia Uy ban nhan dan phuong Hoang Vin T, quan Hong Bang, Hai Phong.

[8] Tur cac ching cir néu trén thay viéc ba P khang céo cho rang 16m? dat
1a khu vé sinh sau nha 25/61 phé Ly Thuong Kiét thudc quyén quan ly, sir dung
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cua ba P 1a khong c6 can cir nén ba P yéu cau Uy ban nhan dan phuong Hoang
Vin T phai tu thao d& cong va tra lai cho ba P 16m? dat khong dugc chap nhan.

[9] Ttr nhitng nhan dinh trén, khdng chap khang céo caa ba Nguyén Thi P.
Giir nguyén ban &an Dan su so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 10 thang 01 nim
2023 cua Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

[10] V¢ &n phi dan su phlc tham: Ba P 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
chiu an phi.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T
tung dan su;

Can clr vao cac Diéu 166 cua Bo luat Dan sy;

Can ct vao diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi P.

Giir nguyén Ban &n dan sy so tham sé 02/2023/HNGD-ST ngay 10 thang
01 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau
Uy ban nhan dan phuong Hoang Van T, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong
thdo d& cong, mod khoa, tra lai quyén su dung dién tich dat 16m? sau nha s
25/61 Ly Thuong Kiét, phuong Hoang Van T, quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong cho ba P.

2. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi P duoc mién &n phi dan sy
so tham.

3. V& &n phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi P duoc mién &n phi dan sy
phtc tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan su duoc stra d6i bd sung nam 2014, ngudi dugc thi
hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an
dan sy duoc stra d6i bd sung nim 2014. Thoi hiéu thi hanh &n dan sy duogc thuc
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hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su dugc stra doi bo sung
nam 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
"VKSNDTP HaiPhong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hong Bang, thanh pho :

Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan Hoéng Bang,
thanh phd Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu an, HCTP.
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