TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 647/2018/DS-ST
Ngay: 27-11-2018

VIV tranh chap vé chuyén nhuong
hop dong gop véon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Phuong

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Trung

2. Ba L& Thi Chuc.

- Thur ky phién toa: Ong Chiém Tién Qui Nhan — Thu ky Toa &n nhan
dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din Quén 7, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Yén Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 27/11/2018 tai phong xu an Toa an nhan dén Quén 7, Tp.HCM xet
xtr so thim cong khai vu an thu 1y sb 80/2016/TLST-DS ngay 21/4/2016 Ve

tranh chap “Hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
215/2018/QDST-DS ngay 01 thang 10 nam 2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1961; dia chi: duong M,
phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit).

Bi don: Ong Tang Tung H, sinh ndm 1961 va ba Trinh Thi Thu L, sinh
nam 1963; cung dia chi: duong X, phuong Y, quan Z, Thanh phd HO6 Chi Minh;
Nguoi dai dién hop phap cua ba L va ong H: Ba Mac A, sinh nam 1992; Dia chi:
duong U, phuong O, quan K, Thanh phé HO Chi Minh - 13 nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban uy quyén ngay 20/05/2016) (ving mat).

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Cf)ng ty TNHH MTV V; dia chi
tru so: duong T, phuong R, quén S, Thanh pho Ha Noi; Nguoi dai dién hop
phap cua Cong ty: 6ng Ta Quoc K, sinh nam 1976, dia chi lién hé: duong X,
phuong Y, quan Z, Thanh ph6 Ha Noi, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban
uy quyén so 85/2018/TRANCO-GUQ ngay 29/8/2018) (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Q trinh bay:



Thong qua Cong ty TNHH thuong mai dich vu dia bc Dat Vang, ba duoc
biét phia bi don 1a 6ng Tang Tung H, ba Trinh Thi Thu L c¢6 phan vén gop vao
du an dat & Phudc Kién, Nha Bé theo Hop dong gop vén dau tu sb 26/HPGV-
CNPN ngay 04/10/2004 v4i Cong ty Vat tu van tai va Xay dung Cong trinh giao
thong — chi nhanh phia Nam nén vao ngay 19/9/2007 ba c6 ky két “Bién nhan
dat coc” vo1 vo ché)ng bi don 6ng H, ba L c6 ndi dung thoa thuan nhu sau: bi
don ddng ¥y ban lai cho ba 16 dat, s6 16 H42, dién tich 206m? véi gia
5.000.000d/m?, tong gia ban 1.030.000.000d (mot ty khong trim ba muoi triéu
dong), dia chi 16 dat: H42 khu dan cu Phuéc Kién, giai doan 3, huyén Nha Bg,
Thanh phd HO Chi Minh. Ciing trong ngay 19/9/2007, ba da dat coc cho bi don
s tién 12 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Tiép dén cac bén thoa thuan dén ngay 10/10/2007 hai bén s& clng nhau
dén Cong ty Vat tu van tdi va Xay dung COng trinh giao thdng — chi nhanh phla
Nam dé lam thu tuc sang tén cho ba va ba s& thanh toan tiép sb tién
433.231.000d (b6n trim ba muoi ba triéu hai trim ba muoi mét ngan doéng) cho
bi don. Tai tru so cua Cong ty van tu van tai va xay dung cong trinh giao thong
phia Nam, bi don truc tiép lam viéc v6i Cong ty, con ba ‘ngdi bén ngoai. Mot luc
sau, bi don ra thong bao di lam xong thi tuc chuyén ddi tén trén hop dong qua
tén ba va ba duoc nhan vién cua Cong ty thong bao la thu tyc dang cho lanh dao
Cong ty vé ky, hen cac bén hom sau dén 14y. Mic du chua cam dugc hop dong
sang tén qua cho minh nhung vi tin twéng nén ba da giao tiép s0 tlen
392.031.000d vi duge bi don giam cho sb tién 41.200.000d. Nhu vay, tong sb
tién ma phia nguyén don di thanh toan cho bi don 1a 492.031.000d (bdn tram
chin muoi hai triéu khong trim ba muoi mdt ngan déng). Khoang 02 ngiy sau,
ba tu dén Cong ty dé nhan hop dong nhung ba gip va dugc ong Phii — Gidam ddc
chi nhanh phia Nam ctia Cong ty thong bao 1 Cong ty khong dong ¥ viéc bi don
chuyén nhuong Hop dong gop von dau tu sé 26/HDGV-CNPN ngay 04/10/2004
cho ba va khuyén ba nén gdp lai bi don dé léy lai tién. Sau do, ba Q nhan duoc
thong tin cho biét 1a phan dat dy 4n ma ba nhan chuyén nhuong di bi thu hoi
nén ba co dén gap bi don yéu cau tra lai sd tién di nhan cua ba nhung bi don
vién dan nhiéu 1y do trong d6 c¢o 1y do cho rang du an chua bi thu hdi nén khong
thanh toan. Sau d6 dén nim 2013, ba c6 khai kién bi don tai Toa an nhan dan
huyén Nha Bé. Qua trinh giai quyét, Toa an Nha Bé dugc UBND huyén Nha Bé
tra 101 cho biét phan dat dy an trén chi moi dugc UBND huyén Nha Bé chap
thuan dia diém, chua dugc giao dat va chi dau tu du an d3 c6 van ban xin rat du
an vi vay phia nguyén don moi rat don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Nha
B¢ va ndp don khoi kién tai TAND Quén 7 Thanh phé H6 Chi Minh, 1 noi bi
don cu tru.

Ba xé4c dinh d6i tuong ctia Bién nhan dit coc nay 1a chuyén nhuong Hop
dong gop von dau tu s6 26/HPDGV-CNPN ngay 04/10/2004 duoc ky két giira bi
don d6i voi Cong ty van tu van tai va xay dung cong trinh giao thong phia Nam
va doi véi 16 dat co dia chi: H42 khu dan cu Phudc Kién giai doan 3, huyén Nha
Bé, Thanh phé HO Chi Minh véi dién tich 206m?.



Tai thoi diém ky két Bién nhan dit coc, ba dugc bi don cho xem Hop
ddng gop Von dau tu s6 26/HDGV-CNPN ngay 04/10/2004 va so d6 nén chu ba
khéng truc tiép dén xem hién trang vi tri 16 dat.

Nguyén don xac dinh 13 hoan toan khong biét dén van ban cua Cong ty
Vit tu van tai va Xay dung Cong trinh giao thong — chi nhanh phia Nam dong y
cho phia bi don sang nhuong lai hop dong gbp von nay. Mic khac, ddi véi Bién
ban thanh 1y hop dong (hop dong sé 26/HPGV-CNPN ky ngay 04/10/2004) sb
144/TLHD-CNPN ngay 10/10/2007 do bi don cung cap 1a ban photo, khong c6
mdc diu cua Cong ty VAt tu van tai va Xay dung Cong trinh giao thong — chi
nhanh phia Nam nén ba khong thira nhan day la chimg cir ctia vu an.

Do duy 4n khu dan cu Phudc Kién, giai doan 3, huyén Nha B¢, Thanh phd
H6 Chi Minh ciia Cong ty Tranco la khong c6 nén d6i twong nhan dit coc
chuyén nhuong la Hop doéng gop von dau tu sé6 26/HPGV- CNPN ngay
04/10/2004 ctia nén nha H42 khong con ton tai nén nguyén don yéu cau Toa &n
nhan dan Quan 7 huy Bién nhan dat coc ngay 19/9/2007, bi don phai tra lai )
tién dat coc 1a 492.031.000d (bén tram chin muoi hai triéu khong tram ba muoi
moét ngan dong) va tién lai tam tinh tr 10/10/2007 dén 10/5/2016 1a
380.093.0004 (ba trim tdm muoi triéu khong trim chin muoi ba ngan dong).

Tai phién toa hom nay, nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién, cu
thé rit yéu cau budc bi don tra tién 1ai 380.093.000d (ba tram tam muoi triéu
khong tram chin muoi ba ngan doéng); van gitr nguyén yéu cau hily Bién nhan
dat coc ngay 19/9/2007, bi don phai tra lai s6 tlen dit coc 1a 492.031.000d (bon
tram chin muoi hai triéu khong trim ba muoi mét ngan doéng). Tra ngay khi Ban
an, Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia bi don ba Mac A trinh bay tai ban tu
khai ngay 01/6/2016, bién ban hoa giai ngay 09/6/2016:

Chi nhanh phia Nam cua Cong ty vat tu van tai va xay dung cong trinh
giao thong nay la Cong ty TNHH MTV V 1a chu dau tu dy 4n khu dan cu Phude
Kién, Nam Sai Gon — giai doan 3.

Ngay 23/9/2004, bi don lap phleu dang ky gop von dau tu xay dung ha
tang va nha giri cho Cong ty Tranco dé nghi duoc cing gop von dé thuc hién du
an va dugc Cong ty Tranco chap nhén. Ngay 04/10/2004, Cong ty Tranco va bi
don ky két Hop dong gop von dau tu sb 26/HDGV-CNPN. Thyc hién hop dong
nay bi don di thanh toan cho Cong ty Tranco s tién 267.491.0004d (hai trim sau
muoi bay triéu bon trim chin muoi mbt ngan dong).

Sau d6 dén ngay 19/9/2007 giita bi don va nguyén don ky két Bién nhan
dit coc va bi don d nhén sd tién 492.031.000d (bdn trim chin muoi hai triéu
khong tram ba muoi mét ngan dong) nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Muc
dich cua Bién nhan dit coc 12 nham thoéa thuan vé viéc bi don chuyén nhuong
hop dong gop von trén cho nguyén don.

Ba x4c nhan vao ngdy 10/10/2007 phia bi don va nguyén don co dén
Cong ty Vat tu van tai va Xay dung Cong trinh giao thong — chi nhanh phia



Nam dé 1am céc thu tuc sang nhuong nhu dang thoa thuan trong bién nhan dit
coc.

Bi don x4c dinh bi don dd duoc sy dong ¥ sang nhuong lai hop dong tir
phia chu dau tu bang vin ban.

Ciing trong ngay 10/10/2007, gitra bi don va Cong ty Vat tu van tai va
Xay dung Coéng trinh giao thong — chi nhanh phia Nam c6 ky két “Bién ban
thanh 1y hop dong” s6 144/TLHD-CNPN, va bi don da nhan lai da s6 tién von
gop da gép cho Cong ty Vat tu van tai va Xay dung Cong trinh giao thong — chi
nhanh phia Nam 1a 267.491.000d (hai trim siu muoi bay triéu bon trim chin
muoi mot ngan dong).

Bi don x4c nhén tai thoi diém ky két hop dong gop von dau tu véi Cong
ty Vat tu van tai va Xy dung Cong trinh giao thong — chi nhanh phia Nam phia
bi don hoan toan khong biét nang lyc phap ly, nguén gbc, cac gidy to phap 1y
lién quan den du an, dén chi dau tu du an. Vi tin tuong nén dong y ky két hop
d6ng gdp von nay.

Phia bi don hoan toan khong biét dy an da bi thu héi, chi sau khi dén tham
gia tb tung tai TAND Quéan 7 duoc photo tai liéu chung ctr thi mdi dugce biét dén
cac cong van tra 10i cia UBND huyén Nha Bé cho biét phan dat du an chi méi
dugc UBND huyén Nha Bé chap thuan dia diém chua dugc giao dat va chi dau
tu du an da c6 van ban xin rat du an.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don khong dong y. Vi d6i
tugng cta Bién nhan dit coc 1a viéc chuyén nhuong hop dong va giao dich
chuyén nhuong hop déng ciing da hoan tat theo dung thoa thuén tai Bién nhan
dit coc. Phan viéc phia sau 1a ciia nguyén don dbi véi chu du an thi khong lién
quan dén bi don.

Bi don khong yéu cau Toa an xem xét hop dong gop vén dau tu gitra bi
don véi Cong ty Vat tu van tai va Xay dung Cong trinh giao thong — chi nhanh
phia Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty TNHH MTV V, trinh bay:

Trudc day Cong ty co tén la Cong ty Vat tu véan tai va Xay dung H dén
ngay 15/4/2007 doi tén thanh Cong ty V va ngay 25/6/2010 duoc dbi tén nhu
hién nay la Cong ty TNHH MTV V.

Ngay 23/12/2003, UBND huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh c6 van
ban s6 525/CV-UB chép thuan cho Cong ty Vat tu van tai va Xay dung H nay 1a
Ccong ty TNHH MTV V dau tu du an thanh phén tai du 4n khu dan cu Phudc
Kién, huyén Nha Be giai doan 3. Cong ty Tranco c6 nghia vu 1ap du an dau tu
thanh phan 1ap quy hoach chi tiét 1/500 va dau tu du an. Ngay 29/4/2003, Tong
Giam ddc Cong ty Tranco 1ap Gy quyén sb 297/2002/TGP giao cho ong Nguyén
Vin Phii — Giam d6c chi nhanh phia Nam c6 nhiém vu: thay mit Tong Giam
dbc giao dich cac thu tuc ban dau va ky két cac van ban c6 lién quan cho qua
trinh chuén bi lam nha dau tu tha cép tai du 4n khu dan cu Phuéc Kién, huyén
Nha Be, giai doan 3.



Sau mot thoi gian dai, do tinh tai chinh Cong ty yéu kém, thi truong bat
dong san khong thuan loi, Cong ty Tranco van khong thé trién khai dy an dung
quy dinh, khong dén bu giai phong mit bang dung tién do, khong dong gbop xay
dung ha tﬁng, khong 1ap quy hoach 1/500 va dén nay dién tich thudc pham vi du
an van khong c6 bat ky hoat dong dau tu nao. Pong thoi nim 2008 Cong ty
Sadeco 13 nha dau tu cdp 1 cia du an di co cong van s6 169 giri UBND huyén
Nha B¢ xin khong 1am chu dau tu dy an.

Boi cac 1y do nhu trén, UBND Thanh phd H6 Chi Minh di c6 vin ban sb
121/TB ngay 02/7/2008 thu hdi chu truong dau tu cia cac nha dau tu, trong do
c6 Cong ty Tranco vi chua thuc hién thu tuc bdi thuong dat dy an. Nhu vay,
Cong ty Tranco dén nam 2008 van chua co dat dé ban va bi chim dut tu cach
chu dau tu thanh phan Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin Phi ngay tir nim 2002 da tu
y lap 202 Hop ddng ban dat nén cho ca nhén, trong d6 c6 Hop dong gop von dau
tu s0 26/HDGV-CNPN ngay 04/10/2004 voi 6ng Tang Tung H, ba Trinh Thi
Thu L. S6 tién c4 nhan thu vé hién 13 41 ty ddng khong dugc du’a vao xay dung
du an. Viéc ban dat khi dy an chua du diéu kién vé co s0 ha tang, chua c6 du
dién tich dé ban, vuot qua thim quyén theo Gidy ty quyén sd 297 da vi pham
nghiém trong cac quy dinh cua phap luat va hién dang dugc Co quan canh sat
diéu tra — B Cong an diéu tra 1am 6. Do d6, viéc dit coc chuyen nhuong hop
dong 20p vén giita nguyén don va bi don, Cong ty khong chap nhan vi chua co
dat dé chuyén nhuong.

Péi voi Bién ban thanh 1y hop dong s6 144/TLHD-CNPN khong c6 dong
dau, nén khong hop 18, khong du cin cir dé xac dinh day 1a tai liéu cta chi nhanh
Cong ty phat hanh nén nhiing ndi dung trong Bién ban thanh 1y hop dong nay 1a
khong chinh xac. Cong ty xac nhan qua kiém tra so sach ké toan cua Cong ty,
Cong ty khdng c6 tra lai sb tién 267.491.000d (hai trim sau muoi bay triéu bon
tram chin muoi mot ngan déng) cho éng H, ba L nhu 6ng H, ba L d trinh bay.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua Coéng ty xac dinh ddi véi vu
kién nay, Cong ty khong c6 ¥ kién, khong c6 yéu cau doc 1ap.

Tai phién toa hom nay:

Dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Mac A da dugc Toa an da téng
dat, niém yét hop 18 cac van ban td tung gdm: Thong béo yé ciu cung cap ching
ctr s6 08/2018/TB-TA ngay 10/01/2018; Thong bao hoa giai; Thong bao veé
phién hop kiém tra viéc giao nop, t1ep can, cong khai chig cur va hoa giai, Gidy
triéu tp tham gia vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtimg ct va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 215/2018/QDST-DS
ngdy 01 thang 10 nam 2018;Quyét dinh hoan phién toa s6 223/2018/QDST-HPT
ngay 29 thang 10 nam 2018 nhung ba Mac A van vang mit khong 1y do nén Hoi
dong xét XU tién hanh xét xir vang mat ba Mac A theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 7 phét biéu y kién:



1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir vu
an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén
trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xur:

- Thém phan duoc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién dung
quy dinh vé thim quyén thu 1y ding quy dinh tai cac Diéu ttr 26 dén Diéu 40 BH
luat T6 tung Dan sy 2015; Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung theo quy
dinh tai Diéu 68 Bo luat T tung Dan su 2015; Viéc xac minh, thu thap ching
ct, giao nhan ching ctr dung quy dinh tai cac diéu tir 93 dén 97 Bo luat TH tung
Dan sy 2015; Trinh tu thy 1y, viéc giao nhan thong béo thy Iy cho Vién kiém sat
va cho duong sy dung quy dinh tai Pidu 195, 196 Bo luat T6 tung Dan sy 2015,
Thuc hién ding quy dinh tai Diéu 203 B¢ luat T tung Dan sy 2015 vé thoi han
chuén bi xét x.

* Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa:

- Hoi dong xét xtr di tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung
Dan su 2015 vé viéce xét xtr so tham vu an.

2. Viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia ngudi tham gia t6 tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an:

- Nguyén don va nguoi dai dién da thuc hién day du quyén va nghia vu tb
tung theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don va ngudi dai dién chua thuc hién day du quyén va nghia vu tb
tung theo quy dinh cua phap luat.

IL. Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr vao 101 trinh bay va thira nhan cua céc bén cung cac tai liéu ching
ctr ¢o trong hd so vu an, cd co sé cho rang: ngay 04/10/2004 giita Cong ty
TNHH MTV V chi nhanh phia Nam va vo chéng ong Tang Hung H, ba Trinh
Thi Thu L ¢6 ky Hop dong gop von dau tu s6 26/HDGV-CNPN. Theo do ong H
ba L gép vén dau tu dé nhan lai nén nha sé6 H42 co dién tich 206m2 . Ngay
19/9/2007, gitta 6ng H ba L véi ba Nguyén Thi Kim Q ky két “ Bién nhan dit
coc” va giao s6 tién coc 1a 100.000.000d, sau dé ba Q thanh toan tiép sb tién
392.031.000d. Theo nodi dung dit coc thi 6ng H, ba L ddng ¥ ban lai cho ba Q 16
dat H42 voi gia 1.030.000.000d, s6 tién con lai s& dugc ba Q thanh toan truc tiép
cho Cong ty Tranco. Ngay 10/10/2007, gitta 6ng H, ba L va Cong ty Tranco ky
Bién ban thanh 1y hop dong, theo d6, Cong ty Tranco hoan tra lai s6 tién di nhan
g6p von cho vo chong 6ng H, ba L. Sau dé, du an KDC Phudc kién giai doan 3,
huyén Nha Bé khong dugc phé duyét va bi thu hoi nén 6ng H, ba L va ba Q
khong thé tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng dat. Ba Q yéu cau 6ng H, ba L
tra lai tién coc da nhan va tién 14i phat sinh tir ngay 10/10/2017.

Pbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don khong dong y. Vi phia
bi don da thyc hién dy du theo ding théa thuan dat coc ngay 19/9/2007. Phan
viéc phia sau 1a cia nguyén don ddi v6i chu du an thi khong lién quan dén bi
don.



Pai dién ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty Tranco cho
rang, viéc Chi nhanh phia Nam cua Cong ty ky Hop dong gop vén véi khach
hang 13 chi truong riéng ctia Giam ddc chi nhanh, viéc nay Cong ty khong dugc
biét.

Xét thdy: du an KDC Phudéc Kiéng giai doan 3, huyén Nha Bé méi chi c6
Cong van cua UBND Huyén Nha Be vé chap thuan dia diém dau tu theo Cong
van s6 52/CV-UB ngay 23/12/2002, chua phé duyét dd an quy hoach. Ngay
22/7/2008, UBND Huyén Nha B¢ c6 cong van thu hdi cha truong dau tu dbi voi
du an nay. Nhu vay, viéc Cong ty Tranco Chi nhanh phia Nam ky Hop dong gop
von bang viéc chuyén nhuong nén dat c6 ky hidu H42 1a viéc 1am trai voi quy
dinh cua phdp luat, Cong ty Tranco chi nhanh phia Nam chua dugc nha nudc
giao dat, do d6, chua da diéu kién vé chu s& hitu dé chuyén nhuong.

Viéc ong H, ba L ky “Bién nhan dit coc” véi ba Q, muc dich 1a chuyén
nhuong lai Hop dong gép von, chuyén nhuong 16 dat c6 ky hiéu H42 khi chua
phai 1a cha s¢ hitu da vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc ctia giao dich
dan sy theo quy dinh tai Piéu 128 BLDS 2005. Do do, can ctr theo quy dinh tai
Picu 137 BLDS vé xtr Iy hau qua phap 1y thi cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan. Theo Bién nhén dit coc, bi don di nhan cta nguyén don sb
tién 492.031.000d, dai dién ctia bi don xac nhan bi don d3 nhan s6 tién nay, do
d6 yéu cau cta nguyén don 1 ¢6 co sd chap nhan.

Vé yéu cau tinh 1i trén sb tién coc ma bi don di nhan: Tai phién toa,
nguyén don rat yéu cau nén khong xét.

Boi cac 18 trén, dé nghi HDXX tuyén:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don
phai tra toan b0 s6 tién coc dd nhan.

Dinh chi di véi yéu cau tinh 13i cua nguyén don.

V& an phi: bi don phai chiu an phi dan su so thim tuong tmg voi yéu ciu
ctia nguyén don duoc chap nhén.

Can cur vao cac ching cur va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa;

Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du,
toan dién chung ct, ¥ kién cta Kiém sat vién, nguyén don, dai dién theo ty
quyén cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1. Vé quan hé phdp lugt tranh chép va thim quyén gidi quyét vu dn:

Cin ctr vao don khéi kién va yéu cau cua nguyén don yéu cau hay “Bién
nhan dit coc” ngay 19/9/2007, bi don phai tra lai s6 tién 492.031.000d (bon trim
chin muoi hai triéu khong trim ba muoi mdt ngan dong) va phai tra tién 13i tam
tinh tr 10/10/2007 dén 10/5/2016 1a 380.093.000d (ba trim tam muoi triéu
khong trim chin muoi ba ngan dong), dbi voi bi don 1a 6ng Tang Tung H, ba



Trinh Thi Thu L c6 dia chi 87 duong 45, khu pho 4, phu’orng Tan Quy, Quan 7,
Tp.HCM thi day khong phai 1a tranh chap “Hop ddng dit coc” vi theo Bién nhan
dat coc ngay 19/9/2007, nguyén don da thwc hién viéc dat coc sO tién
100.000.000d (mot tram tri¢u dong) dén ngay 10/ 10/2007, nguyén don da thuc
hién theo thoa thuan, thanh toan tiép cho bi don s6 tién 392.031.0004d (ba trim
chin muoi hai triéu khéng trim ba muoi mdt ngan ddng) dé 1am thi tuc sang tén
tir bi don qua cho nguyén don theo Hop ddng gbp von dau tu sé 26/HPGV-
CNPN ngay 04/10/2004 tai Cong ty Tranco. Nhu viy, day 1a tranh chip vé
chuyén nhugng hop dong goép von duoc quy dinh tai Piéu 121 Bo luat dan sy
nam 2005, Piéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015 thudc tham quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan
su nam 2015.

2. Vé hinh thirc

Pbi v6i ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a ba Mac A mic du Toa
an da tridu tap hop 1¢ dé dé cung cap chimg cr, tham gia phién hop dé kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, tham gia phién toa
nhung van ving mit khéng cd ly do. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh tién
hanh xét xtr vang mit dai dién theo 0y quyén cta bi don theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan 3 Piéu 228 B luét td tung dan sy nim
2015.

3. Vé yéu cdu ciia dwong su:

3.1 Vé yéu cau cua nguyén don hay “Bién nhan dit coc” ngay 19/9/2007,
bi don phai tra lai s6 tién la 492.031.000d (bon tram chin muoi hai triéu khong
trim ba muoi mét ngan dong), Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr vao “Bién nhan dat coc” ngay 19/9/2007 va 1o1 trinh bay xac nhan
cta dai dién theo Uy quyén cua bi don, du cin cir két luan: giira nguyén don ba
Nguyén Thi Kim Q va bi don 6ng Tang Tung H, ba Trinh Thi Thu L c6 thoa
thuan: 6ng H, ba L dong ¥ nhan coc sb tién 100.000.000d (mot tram triéu dong)
dé ban lai cho ba Q 16 dit H42 khu dan cu Phuéc Kién giai doan 3, huyén Nha
Bé, Thanh phd HO Chi Minh, dién tich 206m? véi gia 1.030.000.000d (mot ty
khong trim ba muoi ngan dong). Tiép theo vao ngay 10/10/2007, nguyén don ba
Nguyén Thi Kim Q di thanh toan cho bi don 6ng Tang Tung H, ba Trinh Thi
Thu L s6 tién 392.031.000d (ba trim chin muoi hai triéu khong trim ba muoi
mot ngan dong) khi ra 1am thu tuc sang tén tai Cong ty Tranco. SO tién con lai
ba Q tu thanh toan tiép cho Cong ty Tranco — chi nhanh phia Nam.

Can ¢t vao 16 trinh bay cua dai dién theo uy quyén cta bi don xac nhan
16 dat H42 khu dan cu Phudc Kién giai doan 3, huyén Nha B¢, Thanh phd Ho
Chi Minh, dién tich 206m? ghi trong Bién nhan dit coc ngay 19/9/2007 1a do bi
don ky Hop dong gop von dau tu sé 26/HPGV-CNPN ngay 04/10/2004 véi
Cong ty Tranco - chi nhanh phia Nam. Bi don cho rang viéc bi don ky Bién
nhan dit coc voi nguyén don phia Cong ty Tranco — chi nhanh phia Nam biét va
dong v, 1a da thuc hién dang quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 ctia Hop dong gop vén
dau tu s6 26/HPGV-CNPN; sau d6 giita bi don va Cong ty Tranco da ky Bién
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ban thanh 1y Hop dong s6 144/TLHD-CNPN ngay 10/10/2007 nén phan viéc
con lai cua viéc chuyén nhuong theo Bién nhan dat coc la trach nhiém cua
nguyén don véi Cong ty Tranco — chi nhanh phia Nam. Qué trinh giai quyét vu
an, Toa 4n d3 yéu cau dai dién theo ty quyén bi don cung cap cac tai liu ching
ctr cho 161 trinh bay trén nhung dai dién theo uy quyén cua bi don khong cung
cap dugc ban chinh Bién ban thanh 1y Hop dong, mit khac chit ky trong van ban
photo nay khong thé hién bén A 14 ai, khong c6 dong moc dau Cong ty, phia dai
dién theo uy quyén ciia Cong ty Tranco khong thira nhan van ban trén 1a do
Cong ty phét hanh, ngoai ra bi don khéng cung cip duogc tai liéu chimg cr
ching minh Cong ty Tranco — chi nhanh phia Nam dong ¥ cho viéc bi don ky
Bién nhan dit coc, nén khong c6 cin ctr chap nhan 16i trinh bay ndy cia bi don.

Can ctr vao ndi dung Bién nhan dat coc va 101 trinh bay cua cac duong su
thi dbi twong cac bén dit coc 1a Hop dong gop von dau tu xay dung cua bén bi
don v6i Cong ty Tranco 1a phan dat ¢ ky hiéu 13 H42 dién tich 206m? du an
khu dén cu Phudc Kién, giai doan 3, huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh.,
Can ctr vao 101 trinh bay cua dai dién theo ty quyén cua Cong ty Tranco va cong
van s6 2102/UBND-QLDT ngay 28/9/2016 va cong van sb 1953/UBND-TNMT
ngay 24/8/2018 caia UBND huyé¢n Nha Be, du can ctr két luan: hién trén dia ban
huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh khong ¢ du an khu dan cu Phuéce Kién
giai doan 3 do Cong ty Tranco lam chi dau tu.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, cin ci vao Piéu 121, Piéu
122, Piéu 127, Piéu 128 Bo luat dan sy nam 2005, chdp nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc huy bo “Bién nhan dit coc” ngy 19/9/2007, budc bi don 13
ong Tang Tung H, ba Trinh Thi Thu L phai c6 trach nhiém lién dé1 tra cho
nguyén don ba Nguyén Thi Kim Q sb tién 492.031.000d (bbn tram chin muoi
hai triéu khong traim ba muoi mdt ngan dong)

3.2 V& yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra tién 13i tam tinh tir
10/10/2007 dén 10/5/2016 1a 380.093.000d (ba trim tdm muoi triéu khong trim
chin muoi ba ngan dong):

_Tai phién toa, nguyén don rit lai yéu cau nay. Xét théy, viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don la ty nguyén nén Hoi dong xét xir chap nhan
va dinh chi xét xtr d6i v6i phan yeu cau ma nguyen don la ba Q da rut.

Péi v6i Hop dong gop von dau tu s 26/HPGV-CNPN ngay 04/10/2004
dugc ky két gitra Cong ty Vat tu van tai va Xay dung Cong trinh giao thong —
chi nhanh phia Nam v¢i dng Tang Tung H, ba Trinh Thi Thu L, cac duong su
khong c6 yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

V& an phi dan su so tham:
Bi don phai nfp an phi dan du so tham c6 gia ngach trén sb tién phai
thanh toan theo quy dinh cua B luét to tung dan sy nam 2015.
Bé&1 nhitng 1€ trén;
QUYET PINH



- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 227, Biéu 228, Diéu 244, Piéu 273 B luat té tung dan su
nam 2015.

- Can ctr cac Diéu 121, 122, 127 va Diéu 128 B luat dan sy ndm 2005.

- Cin ct Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, Diéu 688 B0 luat dan sy ndm 2015

- Can ctr Phép 1énh an phi I¢ phi Toa an, Luat phi, 1€ phi Toa an va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an

- Ap dung Luat thi hanh an dan sy nam 2008, dugc stra ddi bd sung nam
2014;

X

1. V& hinh thtrc: xir ving mit ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba
Mac A.

2. V& noi dung: Chép nhén yéu cau cia nguyén don.

2.1 Huy bo “Bién nhan dit coc” ngay 19/9/2007 ky két giita ba Nguyén
Thi Kim Q va 6ng Tang Tung H va ba Trinh Thi Thu L.

Budc bi don la 6ng Tang Tung H va ba Trinh Thi Thu L ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Kim Q sb tién 1a 492.031.000d (bdn
tram chin muoi hai triéu khéng trim ba muoi mot ngan dong)

Trong truong hop 6ng Tang Tung H, ba Trinh Thi Thu L cham thi hanh
khoan tién phai thi hanh thi con phai tra 13i d6i véi s6 tién cham thi hanh cho
theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BO luat dan sy nam 2015 tuong
g v6i thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

2.2 DPinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don
phai tra sb tién 1ai 1a 380.093.000d (ba trim tdm muoi triéu khong trim chin
muoi ba ngan dong).

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Bi don 6ng Tang Tung H va ba Trinh Thi Thu L lién ddi chiu tlen an phi
dan sy so tham 1a 23.681.240d (hai muoi ba triéu sau trim tim muoi mdt ngan
hai tram bdn muoi dong)

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim Q sé tién tam ung dan su so tham da
ndp 1a 18.694.395¢ (mudi tam triéu sau trim chin muoi bon ngan ba tram chin
muoi 1am dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AD/2014/0009269 ngay
21/4/2016 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 7, Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy cO
mat tai phién toa duogc quyén khang cao ban an so tham dén Toa an nhan dan
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Thanh phé H6 Chi Minh. Céc duong sy vang mit dugc quyén khang co trong
thoi han 15 (muo1 1am) ngay tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan — Tp.HCM; Tham phan - Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan Quén 7
—Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 7- Tp.
HCM ;

- Céc duong su;

- Luu.

(di Ky va dong déu)

Tran Thi Ngoc Phuong
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