TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
I-!UYEN CAM LAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n so: 22/2023/DS-ST

Ngay: 18/8/2023

V/v: “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM - TINH KHANH HOA

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong L& Hoai Tam

Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Boi Hoan

2. Ong Trinh Luong Vuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam Lam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhian din huyén Cam Lam, tinh Khinh Hoa
tham gia phién tda: Ong Tran Xuin Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 18/8/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cam Lam xét xir so tham
cong khai vu an dan sy thu 1y sé6 20/2020/TLST-DS ngay 06/3/2020 vé “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 30/2023/QDXXST-DS ngay 13/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
25/2023/QBST-DS ngay 28/7/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Duong Trong H — Sinh nam: 1966

Dia chi: phuong L, Tp. N, tinh Khadnh Hoa. (C6 mat)

* Bj don: Ong Cao T - Sinh nam: 1977
Dia chi: thon S, X8 S, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan xa S. (Vang mat ngudi dai dién)

2. Ba Cao Thi C — Sinh nam: 1979

Pia chi: thon S, x& S, huyén C, tinh Khanh Hoa. (Ving mit)
3. Ong Cao Vin L — Sinh nim: 1998

Dia chi: thon S, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 don xin xét X ving
mat)

4. Ba Cao Thi T — Sinh nam: 2001
Dia chi: thon S, x& S, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)



5. Ba Ng6 Thi N — Sinh nam: 1966

Dia chi: phuong L, Tp. N, tinh Khanh Hoa. (Cé mat)

6. Ong Lé Trong Thién L — Sinh nam: 1992

Dia chi: phuong T, Tp. B, tinh Pong Nai. (C6 don xin xét x{r ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 20/01/2020, cac don khai kién bo sung dé ngay
24/02/2020 va ngay 05/3/2020; ban tu khai ngay 30/6/2020, bién ban ldy 15i khai
ngay 27/10/2021 va tai phién toa, nguyén don dng Duong Trong H trinh bay: Vao
nam 2006, 6ng H c6 hai 1an sang nhuong dat cua ong Cao T. Lan thir nhét Véo
ngay 24/01/2006 6ng H sang nhuong phan dit hinh tam giac c6 dién tich 500 m?;
phia Tay giap voi duong lén Hon Ba 1a 0 m, phia Dong la 20 m giap voi phan dat
con lai cta ong T, phia Nam giap voi dat ong T, phia Bic giap voi dat dong H véi sb
tién 1a 1.500.000 ddéng. Hai bén co lam glay viét tay. Lan thér ha1 vao ngay
12/12/2006 6ng H sang nhuong thém phan dat c6 dién tich 1.200 m? sat voi phan
dat dién tich 500 m? véi sd tién 8.500.000 dong. Hai bén cung lam glay viét tay.
Tong cong, ong H dé sang nhugng cua 6ng T hai lan 1a 1.700 m?. Thoi diém 6ng H
sang nhuong dét ong T chua co gidy t0 s6 d6. Do dat xdu, nguoi dan tha bo nén tir
khi sang nhuong dat ong H khong canh tac trén dat. Bén nam 2013, dia chinh xa
bao cho 6ng H biét ong Cao T di duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
trong d6 c6 phan dat ong T di sang nhuong cho dng H. Phan dat 6ng H sang
nhuong cta 6ng T thudc thira dat sb 3, to ban do sb 53 toa lac tai thon Sudi Lau 2,
xa Sudbi Cat, huyén Cam Lam. Hién nay, phan dat caa ong H da bi thu hoi mot
phan lam nha may nudc cua xa Sudi Cat. Ong H da gap ong T muon so6 do dé lam
thu tuc tach thira nhung 6ng T khong dua va 6ng T budc 6ng H phai mua hét phan
dat con lai ¢6 dién tich 2.300 m? véi s6 tién 200.000.000 dong thi méi dua s6. Do
ong H 'khong ¢ tién nén khong ddng ¥ mua thém. Ong H da nhiéu 1an nho UBND
xd Sudi Cat giai quyét nhung khong thanh. Nay ong H yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Cao T phai giao gidy chimg nhén quyén str dung dat dé ong H 1am thu
tuc tach thira, sang tén phan dat d chuyén nhuong.

Trong bién ban lay 10i khai ngay 27/5/2020, don trinh bay dé ngay 16/6/2022
va tai phién toa, bi don 6ng Cao T trinh bay: Nam 2006, ong T c6 sang nhuong cho
ong Duong Trong H mot phan dét c6 dién tich 1.700 m? tlep giap voi dat cua ong
H. Ong H co6 dua cho Ong T 9.000.000 dong Ong T mang tién vé thi me va vo ong
T khong dong ¥y ban dat cho 6ng H. Ong T mang tién tra lai cho 6ng H nhung
khong biét nha ong H. Tir trude gid gia dinh 6ng T quan 1y s dung toan bo thia
dat. Ong T khong dong y giao dat va lam thi tuc tach thira theo yéu cau cua 6ng H.

Trong bién ban liy 1oi khai ngay 05/02/2021 va tai phién toa, ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Cao Thi C trinh bay: Nam 2006, ba C nghe chong
ba 12 6ng Cao T sang nhuong dat cho 6ng Duong Trong H nhung ba C khong dong
y. Tuy nhién, s tién sang nhuong dat ba C da dung vao viéc chira bénh cho con va
ti€u dung cho gia dinh. Tu trudc gio gia dinh ba C quan 1y sir dung toan bd thura
dat. Ba C khong dong y giao dat va 1am thu tuc tach thira theo yéu cau ciia 6ng H.



Trong ban ty khai ngay 01/4/2022 va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Cao Thi T trinh bay: Nam 2019, ba T nghe cha ba 1a 6ng Cao T ké
lai viéc sang nhuong dat cho ong Duong Trong H nhung ba T khdng rd va khong
ddng y. Tur trude gior gia dinh ba T quan 1y sir dung toan bo thira dat. Ba T khong
dong y giao dat va 1am thi tuc tach thira theo yéu cau cia 6ng H,

Trong bién ban 14y 16i khai ngay 06/5/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan éng Cao Van L trinh bay: Nam 2019, 6ng L nghe cha éng la éng Cao T
ké lai viéc sang nhuong dat cho 6ng Duong Trong H nhung ong L khong rd va
khong dong y. Tr trude gio gia dinh 6ng L quan 1y sur dung toan bo thira dat. Ong
L khong dong v giao dat va 1am thi tuc tach thira theo yéu cau cta 6ng H

Trong bién ban ldy 1oi khai ngay 27/10/2021 va tai phién toa, ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Ngo Thi N trinh bay: Nam 2006, chong ba 1a 6ng
Duong Trong H ¢6 n6i cho ba biét c6 mua dat cia ong Cao T tai thon Sudi Lau 2,
xa Sudi Cat, huyén Cam Lam. Do phai lo cong viéc va chiam con nhé nén toan b
viéc sang nhuong dat 1a do chong ba thyc hién. Tién sang nhuong dat 1a tién chung
ctia vo chong ba N. Khi d6 vo chong ba c6 chin nudi bo gan thira dat tranh chap
nén ba N cd vai 1an 1én xem dét Ba N cling théng nhat véi y kién ciia chong ba la
ong Duong Trong H, yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Cao T phai giao glay
chtmg nhan quyén st dung dat dé ong H lam thi tuc tach thtra, sang tén phan dat
da chuyén nhuong.

Trong bién ban 14y 1oi khai ngay 07/7/2023, nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Trong Thién L trinh bay: Nam 2018, 6ng L ¢6 mua cuia gia dinh
6ng Cao T thtra dat s6 03, to ban dd sb 53, dién tich 3268,3 m? toa lac tai thon Sudi
Lau 2, x& Sudi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa. Tai thoi diém chuyén
nhuong quyén sir dung dat, khong c6 ai tranh chap. Ong L d3 dugc Nha nude cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 20/02/2019. Gan day, ong L moi duoc
Toa an thong bao ong Duong Trong H va 6ng Cao T co tranh chap doi véi mot
phan dét cua ong. Viéc ong H yéu cau 6ng giao lai mot phan dat 13 vo 1y nén 6ng L
khong dong ¥.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat c6 y kién nhu sau:

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan su. Cac duong su
ong Duong Trong H, Ong Cao T, ba Cao Thi T, 6ng Cao Van L, ba Ngo Thi N, ong
Lé Trong Thién L da chap hanh diy du cac quyén va nghia vu cua minh. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dai dién UBND xa Subi Cat, ba Cao Thi C khdng
chap hanh céc quy dinh cua phap luat vé t6 tung, dd duogc triéu tip hop 1é nhung
vang mit tai phién toa so tham.

- V& ndi dung: DPai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
Piéu 134, Piéu 401 B¢ lut dan sy nam 2005; Piéu 127 Luat dat dai ndm 2003,
khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 24/01/2006 va hgp dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 12/12/2006 v6 hiéu. Budc ong Cao T va ba Cao Thi C phai bdi
thuong thi¢t hai cho 6ng Duong Trong H va ba Ng6 Thi N.



- V& chi phi t& tung: Yéu cau cta bi don khong duoc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chieng cit c6 trong hé so vu dn dwgce xem xét
tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn

dinh.

[1] V& té tung: Ngay 20/01/2020, éng Duong Trong H khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa ve viéc tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va Toa an nhan dan huyén Cam Lam da thy Iy vu én la dung
tham quyén duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; Diéu 39 B6 luat té tung dan
su.

Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Cao Vin L, ng Lé
Trong Thién L c6 don dé nghi xét xtr Véng mat va ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan la dai dién Uy ban nhan dan xa Sudi Cat, ba Cao Thi C da duoc triéu tap hop 1e
lan thir hai nhung van Vang mat, can cu dlem b khoén 2 Diéu 227, Dleu 228 Bo luat th
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan néu trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Dién tich dat ma ong Cao T sang nhuong cho 6ng Duong Trong H
thudc thira dat s6 3, to ban do sé 53 toa lac tai thon Subi Lau 2, xa Subi Cat, huyen
Cam Lam. Thira dit nay dugc UBND huyén Cam Lam cip gidy chirng nhan quyén
str dung dat cho ho 6ng Cao T va ba Cao Thi C ndm 2012.

Nam 2006, 6ng Duong Trong H hai 1an sang nhuong dit cia 6ng Cao T.
Lan thir nhat vao ngay 24/01/2006, 6ng H sang nhugng phan dat hinh tam giac co
dién tich khong xac dinh; phia Tay giap véi duong 1én Hon Ba 1a 0 m, phia Pong
1a 20 m gidp voi phan dat con lai cua ong T, phia Nam giap voi dat ong T, phia
Bic giap voi dat ong H véi s6 tién 1a 1.500.000 dong. Hai bén c6 lam gidy viét tay.
Lan thir hai vao ngay 12/12/2006, ong H sang nhuong thém phan dat c6 dién tich
1.200 m? sat voi phan dat sang nhuong lan dau véi sb tién 8.500.000 dong. Hai bén
cling 1am gidy viét tay. Tong cong, 6ng H da sang nhuong cta o6ng T hai lan la
1.700 m?. Thoi dlem 6ng H sang nhuong dat gia dinh ong Cao T chua dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

[2.2]OngCao T ciing thira nhan vao nam 2006 6ng da sang nhugng cho ong
Duong Trong H 1.700 m? dat véi sd tién 12 9.000.000 dong. Tuy nhién, tai cac giay
sang nhuong dat thé hién ong T d& nhan cua 6ng H hai lan tién, tong cong la
10.000.000 dong.

[2.3] Hoi dong xét xir xét théy cac gidy sang nhuong dat duoc lap bang gidy
viét tay, noi dung so sai, khong day du thong tin, khong c¢6 cong ching, ching
thue cua co quan co tham quyén 1a vi pham vé mit hinh thic theo quy dinh tai
Piéu 401, Piéu 689 Bo luat dan sy nim 2005. Ngoai ra, qua két qua cung cap
thong tin cua Uy ban nhan dan xa Sudi Cat thi tir truéc dén nay ong Duong Trong



H khong truc tiép quan ly, canh tac trén phan dét tranh chap ma la 6ng Cao T tryuc
tiép quan ly, canh tac. Ong H trinh bay ong d3 ké khai cép gidy chimg nhan quyén
su dung dat ttr nam 2009, tuy nhién 6ng H khong cung cap dugc tai liéu, ching cur
nao dé ching minh cho viéc nay. Vi vay, cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit giita ong Cao T va 6ng Duong Trong H bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
128 BO luat dan su nam 2005.

Hién nay, Nha nudc di thu hdi mot phan dat va di xay dung nha may nudc
sinh hoat cho 03 thén Subi Lau, phan con lai gia dinh 6ng Cao T di sang nhuong
hop phap cho 6ng Lé Trong Thién L. Ong Lé Trong Thién L la nguoi th ba ngay
tinh nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong L va gia dinh 6ng
Cao T ¢6 hiéu lyc phap ly. Do do, ong Duong Trong H yéu cau ong Cao T phai
giao glay chtng nhan quyén st dung dat dé ong H lam thi tuc tach thira, sang tén
phan dat da chuyén nhuong 1a khong ¢ cin cir chdp nhan.

[2.4] Theo quy dinh tai Piéu 137 B luat dan su ndm 2005 thi khi giao dich
dan su vo hiéu, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan va bén co 16i gay thiét hai phai boi thudong. Thiét hai do hop
dong vo hiéu gy ra la gia dat chénh léch tai thoi diém chuyén nhuong va gia dat
trén thi truong tai thoi diém hién nay.

Ong Th da nhan ciia 6ng H 10.000.000 dong nén phai hoan tra so tién nay.

_ Nam 2018, nha nudc da thu‘h(‘A)i 716,6 m? dat dé xdy dyng nha may nudc va
da boi thuong cho ho 6ng Cao T tién dat 1a 26.514.200 dong.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 15/01/2021 thi gia thi truong ctia phan
dat cac bén sang nhuong 13 350.000 dong/m?. Sau khi nha nudc thu hdi dat thi
phén dién tich dat sang nhuong con lai 12 983,4 m2. Nhu vay, gia thi trudng cia
phan dién tich dat nay 1a 983,4 m? x 350.000 dong = 344.190.000 dong.

Nhu Vély gia tri chénh lécl} tai thoi diém sang nhuong dat va hién nay la
370.704.200 dong — 10.000.000 dong = 360.704.200 dong.

[2.5] S tién mua ban dat 1a tién chung cua vo chong 6ng H, ba N. Mac du,
ba Cao Thi C khéng truc tiép ban dat cho ong H nhung ba C c6 sir dung so tién
Opg T ban dét cho ong H. Do dé, ba C phai ¢ nghia vu cung ong T tra lai tién va
boi thuong thiét hai cho dng H, ba N. Cac bén giao ket hop dong déu c6 10i ngang
nhau nén dng T, ba C phai boi thuong cho 6ng H, ba N 50% gia tri thiét hai, tirc 1a
180.352.100 dong.

Nhu vay, ong Cao T va ba Cao Thi C phai c6 nghia vy thanh toan cho 6ng
Duong Trong H va ba Ngb Thi N s6 tién mua dat va tién boi thuong thiét hai la
190.352.100 dong.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi do v& dinh gid, thim dinh tai chd Ia
6.602.000 dong. Yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhén nén nguyén don
phai chiu chi phi do v&, dinh gia, tham dinh tai cho.

[4] Vé an phi:



- Yéu cau cua nguyén don 6ng Duong Trong H khong dugc chap nhan nén
Opg H phai chiu an phi Dan sy so tham theo quy dinh cia phap luat 1a 300.000
dong.

- Bi don 6ng Cao T va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Cao Thi C
c6 nghia vu thanh toan va boi thuong thiét hai cho ong Duong Trong H va ba Ngo
Thi N 190.352.100 dong nén ong Cao T, ba Cao Thi C phai chiu &n phi Dan su so
tham theo quy dinh ctia phap luat 1a 190.352.100 dong x 5% = 9.517.605 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr vao:

- Dicu 134, biéu 401 B) luat dan sy nam 2005; Dicu 127 Luat dat dai ndm
2003 du:qc‘sira doi, b{) sung nérr} 2009-2010; ’

- Dig%u 147, biéu 1§7, Diéu 165 B0 luat t6 tung dan sy; ‘

- Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v¢&
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong Trong H
vé viéc budc 6ng Cao T phai giao glay chtmg nhan quyén sir dung dat dé ong H
lam thu tuc tach thira, sang tén phan dat da chuyén nhugng.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/01/2006 va
ngay 12/12/2006 gitra 6ng Duong Trong H va éng Cao T vo hiéu.

Bugc ong Cao T va ba Cao Thi C phai bdi thudng cho ong Duong Trong H
va ba Ngb Thi N s6 tién 190.352.100 dong (Mot tram chin muoi tri€u, ba tram ndm
muoi hai nghin, mdt tram dong).

o2 Vé chi phi t6 tung; CA)ng‘ Duong Trong H phai chiu chi phi do v&, dinh gia,
tham dinh tai cho 1a 6.602.000 dong (Sau triéu, sau tram lé hai nghin dong).

3. V& an phi:

- Ong Duong Trong H phai chju 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n phi
Dan sy so tham nhung duoc trur vao s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy so
tham da ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0008088 ngay 05/3/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam Lam. Ong H da nop du &n phi dan sy so tham.

- Ong Cao T va ba Cao Thi C phai chiu 9.517.605 dong (Chin triéu, nam
tram muoi bdy nghin, sau tram lé nam dong) &n phi Dan su so tham.

4. Quy dinh:

- Ké tir ngay 6ng Duong Trong H va ba Ngo Thi N ¢ don yéu cau thi hanh
an néu (‘)n,g Cao T va ba Cao Thi C cham thyc hién nghia vu tra tién thi phai chiu lai
doi véi so tien cham tra theo muc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat
Dan sy nam 2015.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyén don dng Duong Trong H; bi don dng Cao T; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ngoé Thi N, ba Cao Thi T c¢6 mit tai phién tda co quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Cao Thi C, 6ng Cao Van L, 6ng Lé Trong Thién L va dai
dién Uy ban nhan dan x4 S vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan — Chiu toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén Cam Lam;

- Chi cuc THADS huyén Cam Lam,;
- Cac duong sy ;

- Luu hd so, an van.

Lé Hoai Tam



