TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 16/2023/KDTM-ST
Ngay 31-8-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Lam Hoai An.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Ngoc An

2. Ong Truong Céng Minh

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — La Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dén thanh pho Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tiét Anh Hong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nim 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau xét
Xt so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 239/2023/TLST-DS ngay 15 thang 5
nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
s6: 248/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan N; Dia chi: s6 198, dudng Tran
Quang K, phuong Ly Thai T, quan Hoan K, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Ha Thanh H, sinh nam 1973 -
Churc vu: Trudng phong giao dich phuong 2 thugc Ngan hang TMCP N chi nhanh Ca
Mau 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan N theo van
ban iy quyén sb: 28/QD-GUQ-CMA ngay 26/4/2023 (c6 mit).

2. Bi don: Anh L& Cong B, sinh nim 1984; Pia chi: s6 121, duong Huynh
Ngoc B, khom 5, phudng C, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh L& Cong V va chi Huynh Thi Thu N; Dia chi: s6 06, 4p Ba D, xa L,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).

3.2. BaLé Thi S, sinh nam 1952 va chi Lé Bé T, sinh nam 1982; Dia chi: ép Ba
D, x& L, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (xin ving mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bo sung tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28/10/2022, Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Ca Mau ky hop dong cho
vay theo han muc sb: 3851/2022/HDCV-CMA-PGD cho anh L& Céng B vay sb tién
6.200.000.000 ddng nhdm muc dich kinh doanh mua ban khé cac loai va cong nghé
thuc pham, thoi han vay cua hop dong 1a 175 ngay ké tir ngay tiép theo ngdy giai
ngan, lai suét cho vay theo thong bao ciia Ngan hang trong tung thoi ky va duoc ghi
trén ting gidy nhan no, 13i suat no qua han bang 150% 1ai suat cho vay trong han. Khi
vay, anh B ¢ thé chap céac tai san gom: Quyen str dung dat thugc thira dat s6 98 toa
lac 4p Ba D, x4 L, thanh phé Ca Mau theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 238755 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cép ngay 17/9/2012, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
thanh phé Ca Mau ghi nhan thay d6i, chinh 1y ding tén anh Lé Cong V, chi Huynh
Thi Thu N vao ngay 04/12/2018; Quyén str dung dat thudc thira dat sd 337 toa lac tai
Quan 16 Phung Hi¢p, xa T, thanh phd Ca Mau theo glay chting nhan quyén str dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 285915 do Uy ban
nhan dan thanh phé Ca Mau cap ngay 12/10/2017 dung tén anh Lé Cong V, chi
Huynh Thi Thu N. Trudc khi nhan thé chap tai san bao dam, Ngan hang da di Kiém
tra thuc té tai san va c6 dinh gia tai san thé chap. Sau d6, Ngan hang thong nhat nhan
thé chap nén cac bén dén Co quan cong ching chimg thuc hop dong thé chap va dang
ky giao dich bao dam. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong vay, anh B
khong thuc hién ding cam két tra ng da thoa thuén trong hop ddng va tinh dén ngay
31/8/2023, anh B con ng Ngan hang téng sb tién 13 6.656.605.123 dong (sau ty Sau
trdm ndm muoi sau tri¢u sau tram 1€ nam nghin mot trdm hai mwoi ba ddng) trong do,
no goc 12 6.200.000.000 dong va no lai la 456.605.123 dong nén Ngan hang khoi kién
yéu cau anh B tra mot 1an xong s tién no trén cing lai phat sinh theo hop dong tin
dung da ky két. Truong hop anh B khong thuc hién nghia vu tra ng Ngan hang yéu
cau xr 1y tai san thé chap di néu trén dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Tai cdc 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh L& COng B (bi don) trinh bay:

Anh thira nhén 16i trinh bay ciia ngudi dai dién Ngan hang vé thoi gian vay, vé
cac tai san thé chap cho Ngan hang la dang, hién anh con no Ngéan hang TMCP N 5O
tién von vay 1a 6.200.000.000 dong, ng 1ai dung nhu nguoi dai dién Ngan hang trinh
bay. Pong thoi, anh B cling dong y tra s6 tién ng trén nhung anh xin Ngan hang cho
thoi han ban tai san thé chap dé tra vbn va 13i cho Ngan hang, con thoi gian ban tai
san dé tra no Ngan hang anh s& vé thoa thuan véi gia dinh va s& bao cho Ngan hang
trong thoi gian som nhét. Tuy nhién, tai phién toa xét xur du da dugc triéu tap hop 1€
dén 1an thir hai nhung anh B van viang mit, khong rd 1y do.



Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 18/7/2023, chi Lé Bé T va ba Lé
Thi S (ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:

Chi Lé Bé T cho rang thira dat toa lac tai 4p Ba D, x4 L, thanh phd Ca Mau
ding tén anh L& Cong V, hién dang thé chap tai Ngan hang la cua chi dugc cha me
cho tir trudc nhung viée cho khong lam gidy to va chi sinh song tai thira dat trén tur
nam 2007 cho dén nay con cin nha 14 do anh V xay dung dé cho ba Lé Thi S 1a me
rudt cua anh, chi ¢. Riéng can nha tién ché cat trén dat dé ban nudc giai khat la cua
chi bo tién ra xay dung, nay Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap la thira dat néu
trén chi khong ddng ¥, gia dinh s& gip anh V, anh B dé tim phuong 4n tra ng cho
Ngan hang trong thoi gian sém nhét Poi voi ba Lé Thi S cling co cung y kién v6i chi
T vaba S cung chi T khong yéu cau gi trong vy an nay. Pong thoi, do ban nhiéu cong
viéc nén ba S va chi T xin ving mit trong cac 1an Toa an hoa giai, xét Xt vy an.

Péi v6i anh L& Cong V, chi Huynh Thi Thu N (ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan), Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung anh V, chi N vin ving mat
khong rd ly do.

Kiém sat vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va néi dung
gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va ctia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a ding quy dinh cta phap luat to
tung dan su. D6i v4i viée giai quyét vu an, xét thay yéu cau khoi kién nguyén don 1a
c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc O tung, anh L& Cdng B ciing anh L& Cong V va chi Huynh Thj
Thu N da dugc Toa an tong dat hop 1¢ thong bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu vu
an ra xét Xt va triéu tap nhiéu lan nhung vang mat khong 16 1y do. Riéng chi Lé B¢ T
va ba Lé Thi S da c6 y kién va xin vang mat trong cac 1an hoa giai, xét x{r vu 4n nén
can cu Diéu 228 B0 luat tb tung Dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an V:flng
mat anh B, anh V, chi N, ba S va chi T.

[2] Can ctr vao hop dong tin dung cip han muc giita nguyén va bi don, gidy
ching nhan dang ky ho kinh doanh do Phong Tai chinh — Ké hoach thuoc Uy ban
nhan dan thanh phé Ca Mau cip cho bi don 1an dau vao ngay 09/11/2015 va ding ky
thay d6i 1an thir 4 vao ngay 07/10/2022, Hoi dong xét xir xét thay viéc bi don vay tién
ctia nguyén nham muc dich kinh doanh mua ban khé cac loai va cong nghé thuc pham
la 6 that. Tuy bi don khong ching minh dugc viée kinh doanh mua béan c6 thu duoc
lo1 nhuan hay khong nhung dbi chiéu voi quy tai khoan 1 Piéu 30 va diém b khoan 1
Piéu 35 cua B luat to tung dan su thi day la tranh chap kinh doanh thuong mai thuc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.
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[3] Tranh chap giita nguyén va bi don dugc xac dinh 13 tranh chap hop dong tin
dung. Qua trinh thuc hién hop dong, bi don khong tra vén va 13i theo thoa thuan 1 da
vi pham diéu khoan cam két trong hop dong nén duoc xem xét 1am co s dé thanh 1y
hop dong.

Vi chimg ctr ¢6 tai ho so, 10i trinh bay cua cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an va 1oi trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyen don tai phién
t0a, thé hién: Tai glay nhén no 50 3966 ngay 20/12/2022, nguyén don gidi ngan cho bi
don vay von véi s6 tién 3.000.000.000 dong; Tai gidy nhan ng s6 4033 ngay
26/12/2022, nguyén don giai ngan cho bi don vay von voi sd tién 1.100.000.000
dong, Tai gidy nhan no s6 4034 ngay 26/12/2022, nguyén don giai ngan cho bi don
vay von véi sb tién 1.000.000.000 dong va tai glay nhan ng s6 4037 ngay 27/12/2022,
nguyén don giai ngan cho bi don vay vbn véi sb tién 1.100.000.000 dong. Cac lan giai
ngan néu trén, bi don 1a ngudi truc tiép Ky nhan véi tong s6 tién 1a 6.200.000.000
ddéng duogc thé hién trén chimg tir giao dich 13 gidy rat tién. Do d6, c¢6 du co sd xac
dinh bi don c6 vay va hién con ng nguyén don cac khoan véi sd tién 6.656.605.123
ddng (séu ty sau trim nim muoi sau triéu sau trim 1é nim nghin mot trim hai muoi
ba dong) trong do, no tién vbn vay 1a 6.200.000.000 ddng va no tién 1ai tinh dén ngay
31/8/2023 la 456.605.123 dong la su that, dugc cac duong su thira nhan nén khong
phai chimg minh. Hon nita, bi don ciing thira nhan c6 no va dong ¥ thanh toan no cho
nguyén don. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc xu 1y tai san thé chap theo hop dong
thé chap tai san s6: 3849/2022/HDCV-CMA-PGD ngay 28/10/2022 va hop dong thé
chap tai san sb: 3850/2022/HDCV-CMA-PGD ngay 28/10/2022 giita Ngan hang
TMCP N — Chi nhanh Ca Mau v6i anh Lé Cong V, chi Huynh Thi Thu N, Hoi déng
xét xtr thiy rang cac hop dong thé chép tai san dé dam bao khoan ng vay duogc ky két
gitra cac duong sy c6 cong chimg ching ching thyc, duoc dang ky giao dich bao dam
va trude khi nhan thé chap céac tai san theo ghi nhan tai hop ddng thé chip, nguyén
don da dinh gi4, kiém tra thuc té tai san bao dam (c6 lap bién ban kém theo) nén viéc
thé chip néu trén la dang quy dinh cta phap luat. Do d6, nguyén don yéu cau xu 1y tai
san bao dam 1a c6 can cu.

Pdi voi ba Lé Thi S, hién dang ¢ trong can nha dugc anh V, chi N xay dung
cling can nha tién ché ma chi Lé Bé T trinh bay do chi xay dung trén phan dit toa lac
tai 4p Ba D, xd L, thanh phdé Ca Mau di thé chap cho Ngan hang. Mic du, cin nha
tién ché va phan dat nay chi Bé T cho rang dugc cha me ting cho tir nim 2007 nhung
khong c6 chimg cr ndo ching minh trong khi phan dat nay duoc co quan c6 tham
quyén chinh ly, cong nhéan quyén so hitu, quyén str dung cho anh V, chi N va tai thoi
diém anh V, chi N thé chép tai san chi Bé T ciing khong co y klen gi phan d6i hay
tranh chap voi anh V, chi N. Hon nita, chi B¢ T khong co6 yéu cau gl d6i voi can nha
tién ché dugc xay dung trén dat va khong tranh chap quyen str dung dat véi anh V, chi
N nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét trong cung vu an.
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[5] Vé thoi gian va phuong thie thanh toan no, nguyen don yéu cau thanh toan
mot. lan hét s6 ng trén song Hoi dong xét xir Xét thy, viéc thanh toan thudc tham
quyén giai quyét ctia Co quan thi hanh an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat nén
khong dé cap xem xét.

[6] V& an phi, bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham cé gia
ngach. Nguyén don khong phai chiu, da ndp tién tam ung an phi dugc tra lai toan bo
cho nguyen don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t cac Piéu 299, 317, 318 cua Bo luat dan su;

Can ctr vao cac Diéu 30, 147, 228 Bo luat to tung dan su;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 91 ctia Luat cac T6 chuc tin dung;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan N.

- Budc anh L& Cong B ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6
phan N céc khoan tinh dén ngay 31/8/2023 véi tong sd tién 14 6.656.605.123 dong
(sdu ty sau tram ndm muoi sau triéu sau tram 1é nam nghin mot tram hai muoi ba
d6ng) trong do, no tién vén vay 1a 6.200.000.000 dong va no tién 1ai 1a 456.605.123
dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay 31/8/2023, anh Lé Cong B con phai tlep tuc chiu
khoan tién 13i quéa han cua sd tién no von chua thanh toan, theo mirc lai sudt cac bén
thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng von nay. Trudng
hop trong hop ddng tin dung cac bén co thoa thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo
ting thoi ky ctia Ngan hang thi 13i sudt ma anh L& Céng B phai tiép tuc thanh toan
cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

- Budc anh Lé Céng V, chi Huynh Thi Thu N cung ba Lé Thi S va chi Lé B¢ T
1a nguoi dang & trén dat giao cac tai san thé chép la:

+ Quyen sir dung dat thugc thura dat s6 98 toa lac a ap Ba D, xd L, thanh phd Ca
Mau theo gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CK 238755 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Ca Mau cap ngay
17/9/2012, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Ca Mau ghi nhan
thay doi, chinh 1y dung tén anh Lé Cong V, chi Huynh Thi Thu N vao ngay
04/12/2018.

+ Quyen sir dung dat thugc thura dat so 337 toa lac tai Quan 16 Phung Hiép, xa
Th, thanh phé Ca Mau theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
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va tai san khac gan lién véi dat sé BK 285915 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau
cap ngay 12/10/2017 dimg tén anh Lé Cong V, chi Huynh Thi Thu N.

Pé xtr Iy phat mai theo quy dinh cta Luat Thi hanh 4n dan sy thu hdi ng cho
Ngéan hang khi anh L& Cong B khong thuc hién nghia vu thanh toan ng cho Ngan
hang.

2. An phi kinh doanh thuvong mai so thAm.

- Anh L& Cong B phai chiu s6 tién 114.656.605 dong (mot trim mudi bén triéu
S4u trim nim muoi Sau nghin sau tram 1é nam dong - chua ndp).

- Ngén hang thuong mai cd phan N khong pha1 chiu. Ngay 12/5/2023, Ngan
hang thwong mai c6 phan N di ndp sd tién tam ing an phi la 57.198.000 dong (nam
muoi bay triéu mot trim chin muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu s 0003373
duogc tra lai toan bg cho Ngén hang.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi ngwoi dwegc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Ca Mau; (ba ky)

- Luu hd so vu an.
Lam Hoai An



