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Ban 4n so: 04/2024/HC-ST
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“Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vuc quan
Iy dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- T phdan Hji dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Binh Thi Nhu Phuong.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Lé Puc Tuyén.

2. Ong P4 Duy Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Ltt Thi Nhu Quynh — Thu ky Toa an cta Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai di¢gn Vién kiém sdt nhan din tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi My Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 4 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xtr
so tham cong khai vu an thu 1y s6 11/2023/TLST-HC ngay 10 thang 4 nam 2023
vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai” theo
Quy¢ét dinh dua vy an ra xét xur s0 24/2024/QDXXST-HC ngay 28 thang 3 nam
2024 gitra cac duong su:

Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Trung T.

Dia chi: 111 Nguyén Khuyén, phuong T, thanh phd B, Tinh Dik Lik. Co
mat tai phién toa.

Ngueoi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai.

Pia chi tru s: 236 Pham Vin Pong, phuong T, thanh phd P, Tinh Gia
Lai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Hitu T — Giam dc Vin phong
dang ky dat dai tinh Gia Lai.

bia chi: 236 Pham Van Béng, phuong T, thanh phé P, Tinh Gia Lai.
Viang mat tai phién toa va c6 van ban dé nghi vang mat.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vian phong ding ky dét dai tinh Gia Lai, chi nhanh huyén D.

Pia chi tru so: Thi trin C, huyén D, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong H6 Hai D — Pho Giam d6c Vin phong
dang ky dat dai tinh Gia Lai, chi nhanh huyén .

Pia chi: Thj trdn C, huyén b, tinh Gia Lai. Véng mat tai phién toa va cé
van ban dé nghi vang mat.

- Ba Cao Thi H.

Dia chi: T dan phé 8, thi trdn C, huyén B, tinh Gia Lai. C6 mat tai phién
toa.

- Ba Truong Thi D.

Dia chi: Tb 2, ép 4, xa b, huyén H, tinh Binh Phudec. Véng mat tai phién
toa va cd van ban dé nghi vang mat.

- Ong Hoang Pinh V.

Pia chi: Khu phé Binh Phudc A, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Vang mat tai phién toa va c6 van ban dé nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Ngwoi khéi kién la éng Nguyén Trung T trinh bay:

Ngay 11/01/2023, 6ng nhan chuyén nhuong mot thira dat ctia ba Cao Thi
H (cu tra tai dia chi: T6 dan phé 3, thi trdn C, huyén D, tinh Gia Lai), thura dat
s6 63, to ban d6 s6 39, c6 dién tich 6.699,6 m” tai t6 dan phd 3, thi trAn C, huyén
b, tinh Gia Lai. Gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Thira
dat nay ba H da duoc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CL 727604
ngay 15/12/2017. Hai bén c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc cong chimg ngay 11/01/2023 tai Van phong cong chung Pang Minh K,
thanh phd P, tinh Gia Lai.

Sau d6, 6ng nop ho so ding ky bién dong quyén sur dung dat tai Bo phan
mot ctra ngay 02/02/2023, thoi gian giai quyét hd so 1a 10 ngay. Tuy nhién, qua
thoi han ndy Vin phong ding ky dat dai, chi nhanh huyén D khong giai quyét.
Sau nhiéu 1an di lai thi ngay 21/3/2023, Vian phong ding ky dat dai, chi nhanh
huyén B ¢6 vin ban sb 113/YK-CNDC dé chuyén lai hd so cho ong vi 1y do:
Trude do ngay 13/09/2022 ba Cao Thi H da thuc hién viéc cong chung hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat cho 6ng Hoang Pinh V thia dat sb 759
(tach tir thira dat s6 63) va ba Truong Thi D thua dat s6 760 (tach tir thira dat s6
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63). Va ba Cao Thi H tiép tuc thyc hién thu tuc chuyén nhuong cho ong T
nhung chua huy hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Hoang Pinh V va ba Truong
Thi . Nén chi nhanh vin phong ding ky dit dai huyén D dé nghi ba H cung
cAp vin ban di huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Hoang
Pinh V va ba Truong Thi D da cong chirng ngay 13/09/2022.

Ong T khong ddng ¥ véi y kién tra 101 tai Van ban s 113/YK-CNDC cua
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén D, vi 6ng nhan chuyén nhuong dat
hop phép tir ba H, hai bén di 14p hop dong c6 cong ching, ching thuc, ba H da
chuyén nhuong mot phan dat nay cho dng Hoang Pinh V va ba Truong Thi P
nhung 6ng V, ba D khong thuc hién dung nghia vu tra tién véi ba H, hop dong
nay khong tiép tuc thyc hién nén dat nay van 13 cua ba H. Ba H c¢6 quyén chuyén
nhuong cho 6ng 1a ding quy dinh cua phap luat.

Do d6, ong khéi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai giai quyét:

Budc Vin phong ding ky dét dai tinh Gia Lai chi dao Vian phong dang ky
dat dai tinh Gia Lai chi nhanh huyén D thuc hién hanh vi hanh chinh ding ky
bién dong chuyén quyén sir dung dat cho ong ddi véi thira dat sd 63, to ban do
s6 39, dién tich 6.699,6m” (dat & 1.100m*+5.599,6m" dat trong cay lau nim) tai
thi tran C, huyén D, tinh Gia Lai.

2. Ngwoi bi kién la Vin phong ding ky dit dai tinh Gia Lai ¢é vin bén
trinh bay:

Ngay 02/02/2023, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D tiép
nhan ho so chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 63, to ban dd
s6 39, dién tich 6.699,6m? (1.100m? d¢at ODT; 5.599,6m? dat CLN) thudc thi tran
C, huyén D giita ba Cao Thi H va ong Nguyén Trung T do Bd phan tiép nhan va
tra két qua chuyén dén.

Ngay 06/02/2023, 6ng Hoang Dinh V va ba Truong Thi D ¢6 Pon dé nghi
khong thue hién thu tuc ding ky sang tén, chuyén quyén st dung dat dbi va tai
san gan lién trén dat v6i ho so chuyén nhugng néu trén cho dong Nguyén Trung
T, do ndm 2022 ba Cao Thi H d4 thuc hién thu tuc tach thira va chuyén nhuong
02 thira dat 13 mot ph?m ctia thira dat néu trén cho ong V va ba D; dugc Van
phong Coéng ching Tran V cong ching hop ddng chuyén nhuong ngay
13/09/2022.

Pé thong nhat giai quyét, 1anh dao Van phong dang ky dat dai, chi nhanh
huyén D di lam viéc véi cac chu sir dung dat gdm: ba Cao Thi H, ong Nguyén
Trung T, 6ng Hoang Pinh V va ba Truong Thi D nham hudng dan cach giai
quyét (cac 1an 1am viéc khong c6 mit 6ng Hoang Pinh V).



Ngay 15/03/2023, Vin phong dang ky dat dai, chi nhanh huyén P nhan
dugc Thong bao s6 168/TB-TA cta Toa 4n nhan dan huyén D vé viéc tam dung
ding ky quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 63, to ban dd sd 39 cia ba Cao
Thi H (thoi gian tam dirng 13 03 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao). Sau thoi
gian tam ding 1a 03 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai van chua du co so dé thuc hién.

Ngay 21/03/2023, 6ng Nguyén Trung T c6 dé nghi chuyén tra hd so néu
chua giai quyét. Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén D tra hd so theo
yéu cau va c6 Phiéu y kién s6 113/YK-CNDC dé nghi ba Cao Thi H phdi hop
cung cap vin ban huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Hoang DPinh V va ba Truong Thi B da cong chiing ngay 13/09/2022.

Viéc cung mot thira dat nhung ba Cao Thi H chuyén nhugng mot phan
dién tich cho 6ng Hoang Pinh V va ba Truong Thi P (da c¢6 hop dong cong
chtng), dong thoi sau d6 lai tiép tuc chuyén nhuong toan bo thira dat cho ong
Nguyén Trung T (d3 c6 hop dong cong ching), ddy 1a hanh vi vi pham phéap
luat, 1am anh huéng dén quyén loi ctia ngudi nhan chuyén quyén sir dung dit.

Cin cir BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Hop dong vé quyén sir dung
dat phai duoc 1ap thanh van ban theo hinh thirc phu hop véi quy dinh cia Bo
luat dan su, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan va
giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo
hiéu.

Khi mdt bén tham gia giao dich dan sy do bi lira dbi hodc bi de doa,
cudng ép thi co6 quyén yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich dan su d6 1a vo hiéu.

Do d6, dé tranh sai so6t va vi pham phép luat, Van phong Dang ky dat dai
chi nhanh huyén D di can ctr diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai chua giai
quyét ho so ctia 6ng Nguyén Trung T.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Viin phong ding ky dit dai tinh Gia Lai, chi nhdnh huyén P trinh
bay:

Vin phong dang ky dit dai tinh Gia Lai, chi nhanh huyén D thdng nhat
v6i trinh bay ¥ kién ctia Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai.

3.2. Ba Cao Thi H trinh bay:

Ba dugc Uy ban nhan dan huyén D cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s CL 727604 ngay
15/12/2017, thira dat s6 63, to ban do sé 39, dién tich 6.699,6m” (dat &
1.100m*+5.599,6m” dét trong cay lau nam) tai thi tran C, huyén D, tinh Gia Lai.



Niam 2022, ba chuyén nhugng mot phan thira dat co dién tich 1.959,5 m®
trong dién tich 6.699,6 m” dit nay cho 6ng Hoang Dinh V va ba Truong Thi b,
gia thoa thuan 1a 2.000.000.000 ddng (Hai ty ddng), dit coc trude 500.000.000
ddéng (Nam tram triéu dong).

Ba di thuc hién xong viéc tach thira va hai bén di 1ap xong Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit duoc cong ching tai Van phong cong ching
Tran V, huyén D, tinh Gia Lai. Tuy nhién, khi dén do dac dat thi ong V,ba b
yéu cau phai do dac bang may va c6 mdc toa do nén yéu cau ba phai tim nguoi
cam mdc bang toa do va quay clip giao cho ho thi ho s& giao du tién. Sau khi ba
tim dugc nguoi thuc hién do dac thi nhiéu 1an lién lac véi ong V, ba B nhung
ong V, ba D khong dén d€ tiép tuc thyuc hién hop dong.

Mot thoi gian sau khi ong V, ba B khong giao tién nhu di hen thi ba da
chuyén nhuong toan bd dién tich 6.699,6m” dat nay cho 6ng Nguyén Trung T.
Hai bén di thyuc hién xong quyén va nghia vu (giao dat va nhén tién) theo dung
hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap tai Van phong cong chimg
DPing Minh K, T phé P, tinh Gia Lai.

Ba duoc biét 6ng T lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhin quyén st
dung dat theo quy dinh nhung khéng duoc giai quyét nén di khoi kién tai Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.

Viéc chuyén nhuong dét giira ba va 6ng V, ba B khong thuc hién dugc
nén ba méi chuyén nhuong dit cho 6ng T. Ba chuyén nhuong dat cho 6ng T
thuc hién dung trinh ty, thi tuc, ¢ hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc cong ching, ba dd nhan du tién chuyén nhuong dat va giao dit nay cho
ong T str dung. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan tinh Gia Lai xem xét, giai quyét
chép nhéan yéu cau khai kién cua éng T.

3.3. Ba Truwong Thi D va ong Hoang Dinh V trinh bay:

Ngay 20/4/2022, giita ong ba v4i ba Cao Thi H thoa thuan, ba H chuyén
nhuong cho 6ng ba dién tich dat 1.959,5m? trong dién tich 6.699,6 m® dat tai thi
tran C, huyén D, tinh Gia Lai vi gia hai ty dong.

C)ng ba da dit coc cho ba H sb tién 500.000.000 déng (Nam tram triéu
dong). Bén ngay 20/6/2022, éng V tiép tuc chuyén cho ba H (qua tai khoan con
trai ba H) sb tién 12 211.600.000 déng (Hai trim mudi mot triéu sau trim ngan
d6ng) dé ba H dong phi chuyén d6i muc dich st dung dat d6i vai 800m? dat tir
dat trong cay lau nam sang dat & d6 thi rdi méi tach duge thanh 02 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trong d6, ong ba thoa thuan ba B ldy 300m” dit &, con
lai 600m? dat & 1a ctia 6ng V (trén bia do dd c6 sdn 100m’ dat ¢ do thi).



Sau d6, ba H c6 goi dién thong bao cho o6ng ba 1a da tach thanh 02 Giéy
chtrng nhén quyén sir dat ddi v6i thira dit chuyén nhuong, gom 2 thira: Thira dat
s 759 t& ban dd s 39, dién tich 768,7m2, trong do dat & 300m? va dit tré)ng cay
lau ndm 468,7m? (chuyén nhuong cho ba Truong Thi D); thtra dat sb 760 to ban
dd sb 39, dién tich 1.190,8 m?, trong do dat & 600m?, dat tréng cay lau nam
590,8m? (chuyén nhuong cho 6ng Hoang Dinh V).

Ong ba dd dén huyén B dé tiép tuc thuc hién hop dong. Tuy nhién, ba H
lac ndy van chua cim mdc theo cam két dé giao dit cho 6ng ba nén 6ng ba
khong dong v 1ap hop dong. Luc nay, ba H dé nghi 1ap hop dong chuyén nhuong
trudc roi sé cam mdc giao dat sau thi ong ba dong .

Sau khi l4p hop ddng chuyén nhuong tai vin phong céng chimg Tran V,
huyén D, tinh Gia Lai d6i v6i 02 thira dat trén, ba H thoa thudn s& c6 trach
nhiém moi dia chinh xubng do dat dé dong coc ranh gidi dat dong thoi ong ba sé
giao hét sd tién con lai 1a 1.500.000.000 dong (M6t ty nam tram triéu déng) cho
ba H. Nhung sau khi nhan hop dong tai Van phong cong ching xong, ba H cam
hop dong va gidy ching nhan quyén sir dung dat vé nha va khong thuc hién nhu
d3 cam két. Ong ba c6 dién thoai va dén gip ba H nhiéu 1an nhung ba H khong
nghe di¢n thoai va cling khong chiu gap.

Viéc ba H cho rang ong ba khong giao du tién 1.500.000.000 dong (Mot
ty ndm trim triéu doéng) 1a vi pham hop ddng nén ba H chuyén nhuong cho
ngudi khac 13 hoan toan khong dung, boi 18 éng ba co thién chi nhan chuyén
nhuong dat nén maéi dat coc tién, ba H khong thuc hién dung nghia vu lam giéy
t dat va giao dat ding thoi han cho 6ng ba nén 6ng ba chua thanh toan s tién
con lai. Ong ba da nhiéu lan lién hé nhung ba H khong c6 thién chi hop tac.

Nay 6ng Nguyén Trung T khoi kién, ong ba khong dong ¥ vi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ctia 6ng ba van con hiéu luc phap luat.

Ba H khong tiép tuc chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng ba ma da
chuyén nhuong cho ngudi khac thi dé nghi ba H tra lai du tién ong ba da dit coc
va ong ba s& khoi kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng ba va ba H bang mot vy an khéc.

Dién bién tai phién toa:

Nguoi khai kién giit nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cao Thi H thong nhét véi yéu
cau khai kién cia nguoi khoi kién.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

- Vi¢c tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky di tuan thu day du, dam bao trinh t, th tuc tir khi thu 1y vu an, t6 chirc ddi
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thoai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr cho dén tai phién toa so tham; nguodi tham
gia t6 tung da dugc thuc hién day du, dam bao dung cac quyén va nghia vu tb
tung theo quy dinh cta Luét t6 tung hanh chinh.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ci diém a
khoan 2 Diéu 193 cua Luat td tung hanh chinh; bac yéu cau khai kién caa nguoi
khoi kién 1a ong Nguyén Trung T; vé 4n phi, budc 6ng Nguyén Trung T phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Theo céc tai liéu, chung ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, 15i trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xr nhan thay:

[1] Vé t6 tung:

- Tai phién toa, nguoi bi kién, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a
Vin phong ding ky dat dai tinh Gia Lai chi nhanh huyén D, ba Truong Thi b,
6ng Hoang Pinh V vang mit va c6 vin ban dé nghi vang mit nén Toa an nhan
dan tinh Gia Lai can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cta Luat t6 tung
hanh chinh dé xét xir vang mat cac duong su trén.

- Vé doi twong khdi kién:

Nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc Vin phong dang ky dat
dai tinh Gia Lai chi dao Vin phong diang ky dit dai tinh Gia Lai chi nhanh
huyén D thuc hién hanh vi hanh chinh dang ky bién dong chuyén quyén st dung
dat cho ong dbi voi thira dat s6 63, to ban db sé 39, dién tich 6.699,6m” (dat &
1.100m*+5.599,6m” dat trong cy lau nam) tai thi tran C, huyén D, tinh Gia Lai
1a hanh vi hanh chinh thudc d6i tuong khdi kién ctia vu an hanh chinh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat t6 tung hanh chinh.

- Vé thoi hiéu khoi kién:

Ong T ndp ho so diang ky bién dong quyén str dung dat tai B6 phan mot
ctra ngay 02/02/2023, thoi gian giai quyét hd so 1a 10 ngay. Tuy nhién, qua thoi
han ndy Vin phong dang ky dat dai, chi nhanh huyén D khong giai quyét. Pén
ngay 21/3/2023, Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén B ¢ vin ban sb
113/YK-CNDC dé chuyén lai ho so cho ong T.

Khéng dong v v6i két qua giai quyét trén cua Van phong dang ky dat dai,
chi nhanh huyén D nén ngay 22/3/2024, 6ng T khéi kién tai Toa an nhan dan
tinh Gia Lai 1a van con thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 116 ctia Luat T tung hanh chinh.



- Vé tham quyén gidi quyét khiéu kién: Ngudi khoi kién khiéu kién hanh
vi hanh chinh cta Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai nén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 32 Luét t6 tung hanh chinh, vu 4n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

[2] Vé ngi dung:

Ba Cao Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Gia Lai cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CL 727604 ngay 15/12/2017, thira dat s6 63, to ban do sé 39, dién tich
6.699.6m” (dat ¢ 1.100m’+5.599,6m” dat trong ciy lau nam) tai thi trAn C, huyén
b, tinh Gia Lai. Ngay 13/9/2022 ba Cao Thi H chuyén nhuong di¢n tich 1.959,5
m” d4t nam trong dién tich 6.699.6 m*> dét cho ong Hoang Pinh V va ba Truong
Thi D (d3 c6 hop dong cong ching), sau d6 ngay 11/01/2023 ba Cao Thi H tiép
tuc chuyén nhuong toan bo dién tich 6.699,6m” dat cho 6ng Nguyén Trung T (da
c6 hop dong cong chimg).

Theo Diéu 51 ciia Luat Cong ching quy dinh nhu sau:

“Diéu 51. Cong chitng viéc sira doi, bo sung, hity bé hop dong, giao dich:

1. Viéc céng chirng sira déi, bo sung, hity bo hop dong, giao dich dd dwoc
cong churng chi dwoc thuc hién khi co sy thoa thudn, cam két bdng van ban cua
tdt ca nhitng ngwoi di tham gia hop dong, giao dich do.

2. Viéc céng chitng sira doi, b6 sung, iy bé hop dong, giao dich da dwoc
cong chitng dwoc thuc hién tai 16 chirc hanh nghé cong chung da thuc hién viéc
cong chirng d6 va do c¢ong chitng vién tién hanh. Truong hop té chire hanh nghé
cong chimg da thuc hién viéc cong chitng cham dit hoat déng, chuyén doi,
chuyén nhwong hodc gidi thé thi céng chiing vién cua t6 chitc hanh nghé céng
chimg dang luu trit ho so cong chimg thie hién viée sira doi, bé sung, hiy bo
hop dong, giao dich.

»

Nhu vy, cin cir quy dinh d3 vién dan trén va 1oi khai cia cac duong su
tai ho so vu 4n thi cac bén tham gia hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
la ba Cao Thi H, ba Truong Thi B, 6ng Hoang DPinh V chua thyuc hién thu tuc
huy b6 hop dong, giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat da duoc cong
chtmg ngay 13/9/2022 tai Vin phong cong chimg Tran V nén hop dong cong
ching nay van con hiéu luc phap luat. Do do, viéc ba Cao Thi H tiép tuc chuyén
nhuong toan bo dién tich dat cho 6ng Nguyén Trung T vao ngay 11/01/2023 tai
Vin phong cong chimg Pang Minh K 1a khong diing quy dinh Theo Diéu 51 cua
Luat Cong chung.



Ba Cao Thi H cho rang ba Truong Thi P va ong Hoang Pinh V khong
dén dé tiép tuc thuc hién hop dong, khong thuc hién ding nghia vu giao tién nén
ba da lap hop ddng dé chuyén nhuong toan bo dién tich 6.699,6m> dat (bao gom
ca dién tich dat da chuyén nhwong cho éng D ba V) cho 6ng Nguyén Trung T 13
khong phti hgp. Néu ba H ¢6 chimg ctr chimg minh ong V, ba P vi pham nghia
vu tra tién thi ba phai thyuc hién cac thu tuc dé huy bo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét giita ba va éng V, ba P trude theo quy dinh tai Piéu 51 cua
Luat Cong chung hodc khdi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira ba va 6ng V, ba D, sau d6 moi 1ap hop déng chuyén nhuong
khac dé chuyén nhuong dat cho ong T.

Ngoai ra, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi B, 6ng
Hoang Dinh V ciing trinh bay ong, ba di giao mdt phan tién cho ba H Ia
711.600.000 ddng (trong d6 c6 500.000.000 déng tién dit coc va 211.600.000
ddng tién dé ba H dong phi chuyén d6i muc dich sir dung dat) 1a c6 thién chi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung dén nay ba H khong thuc hién
dung nghia vu da thoa thuan 1a do dac, caim méc dé giao dat cho 6ng, ba. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng, ba va ba Cao Thi H van con
hiéu luc phap luat, chua bi huy bo ma ba H di thyc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyén Trung T bao gdm ca dién tich dat da
chuyén nhugng cho ong, ba 1a vi pham quyén loi hop phép cua ho.

Tir nhitng phén tich trén, thdy rang viéc cing mot dién tich dt nhung ba
Cao Thi H thyc hién 02 hop dong cong ching chuyén nhuong quyén st dung
dat cho hai bén khac nhau gdm: Hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 13/9/2022 cho 6ng Hoang Pinh V, ba Truong Thi D tai Vin
phong cong chung Tran V, huyén D, tinh Gia Lai va Hop dong cong chimg
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2023 cho 6ng Nguyén Trung T
tai Van phong cong ching Pang Minh K, thanh phé P, tinh Gia Lai 1a xam
pham dén quyén va loi ich chinh dang cta cac bén nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dat. Mic du cac bén khong c6 don khai kién lién quan dén tranh chip
dat ciing nhu tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, nhung
ngay 06/02/2023 6ng Hoang DPinh V va ba Truong Thi B c6 don giri Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén D dé nghi khong thuc hién thu tuc diang ky
sang tén, chuyén quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat ddi voi thira dat
ba Cao Thi H chuyén nhuong cho dng Nguyén Trung T (BL s6 371). Do d6, dé
tranh xay ra sai sot va vi pham phap luat,Van phong ding ky dat dai tinh Gia
Lai, Chi nhanh huyén D cin cir diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Dét dai chua giai
quyét ho so ctia 6ng Nguyén Trung T, dong thoi yéu cau ba Cao Thi H cung cép



van ban da hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Hoang
Dinh V va ba Truong Thi D 1a c6 can ctr, ding phép luét.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia ong Nguyén Trung T yéu cau Toa an, budc Vin phong ding ky dat dai
tinh Gia Lai chi dao Van phong dang ky dét dai tinh Gia Lai chi nhanh huyén D
thue hién hanh vi hanh chinh diang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat cho
ong d6i voi thoa dat sé 63, to ban dd s 39, dién tich 6.699,6m” (dat &
1100m*+5599,6m” dat tré)ng cay lau nam) tai thi tran C, huyén D, tinh Gia Lai.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién khong duoc chdp nhan nén nguoi
khoi kién 1a 6ng Nguyén Trung T phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin c c4c khoan 3, 4 Diéu 3, Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, khoan 2 Diéu
116, diém a khoan 2 Diéu 193, Dicu 204, Dicu 206, Dicu 347, Diéu 348 clia
Luat t6 tung hanh chinh; khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;

Can ctr Didu 51 cua Luat Cong chimg;

Can ¢t diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai;

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khai kién ciia nguoi khai kién 1a 6ng Nguyén Trung T yéu
cau Toa an budc Vian phong ding ky dat dai tinh Gia Lai chi dao Van phong
dang ky dat dai tinh Gia Lai chi nhanh huyén D thuc hién hanh vi hanh chinh
dang ky bién dong chuyén quyén st dung dat cho 6ng d6i véi thira dat s6 63, to
ban d6 s6 39, dién tich 6.699,6m> (dat & 1100m>+5599,6m> dat trong cay lau
nam) tai thi tran C, huyén D, tinh Gia Lai.

2. Vé an phi hanh chinh so tham:

Budc 6ng Nguyén Trung T phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong)
tién an phi hanh chinh so thdm, nhung dugc trir vao sd tién tam Gng 4n phi da
ndp theo Bién lai s 0000257 ngay 10 thang 4 nam 2023 caa Cuc Thi hanh an
Dan su tinh Gia Lai. Ong Nguyén Trung T da ndp du tién an phi hanh chinh so
tham.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su c¢6 quyén
khang cdo yéu cau Tda an nhan dan cép cao tai Pa Ning xét xtr phic tham.
Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa, c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND c4p cao tai Da Nang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Gia Lai;

- Cuc THA Dan sy tinh Gia Lai;
- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa HC, VT.

Dinh Thi Nhu Phugng
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T VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Nhu Phugng
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