TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIEN XUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI BINH

Ban 4n sb: 02/2018/KDTM -ST
Ngay: 21-6- 2018
VIV tranh chap Hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIEN XUONG, TINH THAI BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vi Thi Hoan

2. Ba Nguyén Thi Nhu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Kién Xwong, tinh Thdi Binh
tham gia phién tda: Ong Pham Viét Hung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan din huyén Kién
Xuong, tinh Thai Binh xét xir so thAm cong khai vu an thu Iy so:
02/2018/TLST- KDTM ngay 15 thang 3 nim 2018 vé tranh chap Hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2018/QDXXST — KDTM ngay
09 thang 5 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 03/2018/QDST-KDTM
ngay 29/5/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang V, dia chi: s6 02 L, phuong T, quan B, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi dong
thanh vién Agribank.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van T - Giam déc Ngan hang
V - Chi nhanh huyén K, Thai Binh - Phong giao dich khu vuc V; dia chi: thon 2,
xa V, huyén K, tinh Thai Binh.

(Theo vin ban uy quyén sd 510 ngay 19/6/2014 va sb 29 ngay 08/01/2018 )

2. Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1970

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1975
Déu ¢ dia chi: thon 4, xa V, huyén K, tinh Théi Binh.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 01/3/2018 va trong qud trinh xét xir, nguyén don
Ngéan hang Viét Nam trinh bay nhuw sau:

1



Ngay 04/7/2014 Ngén hang V- Chi nhanh huyén K, Thai Binh - Phong
giao dich khu vuc V (sau day goi tat 1a Ngan hang) di ky véi vo chong ong
Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi N (14 ho kinh doanh cé thé da dugc Phong Tai
chinh ké hoach - UBND huyén Kién Xuong cap Gidy dang ky kinh doanh s6
08G80001845 lan day ngay 20/1//2011) hop dong tin dung ngan han so
151693813/HDTD voi ndi dung: Ngan hang cho v chong 6ng Nguyén Vin A
va ba Nguyén Thi N vay sd tién 2.000.000.000 dong (bang chir: Hai ty dong) dé
thu mua hoa hoe, thoi han vay 12 thang. Hop dong tin dung néu trén dugc bao
dam bang tai san theo Hop dong thé chap s6 151693813/HDTC ngay 04/7/2014
gom co:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat: Nha & xdy 03 tang, cong
trinh phu khép kin nam trén dién tich dét 1a 130m?, t& ban d6 s6 03, thira dat sb
2257, dia chi thon 4 xa Vi Hoa huyén Kién Xuong theo gidy ching nhan quyén
so hitu nha va sir dung dat s6 AK 324174 do UBND huyén Kién Xuong cip
ngay 30/12/2008 mang tén 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi N;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat: Nha ¢ xdy 02 tang, cong
trinh phu khép kin ndm trén dién tich dat 13 121m?, t& ban d6 sé 03, thira dat sb
2227, dia chi thon 4 x3 Vit Hoa huyén Kién Xuong theo gidy chimg nhan quyén
so hitu nha va st dung dat sé6 BL 747491 do UBND huyén Kién Xuong cap
ngay 01/4/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi N;

- Quyén st dung dat 100m?, t& ban dd s 02, thira dat sb 16 02, dia chi:
thon 5 xa Vit Hoa huyén Kién Xuong tinh Thai Binh, gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BL 695130 do UBND huyén Kién Xuong cap ngay 11/10/2013
mang tén 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi N;

- Quyén sir dung dat 100m?, to ban do sé 02, thira dat s6 102, dia chi: thon
5 xa Vii Hoa huyén Kién Xuong tinh Thai Binh, gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BQ 380577 do UBND huyén Kién Xuong cap ngay 18/12/2013 mang tén
6ng Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi N.

Gia tri cac tai san khi thé chip duoc dinh gia 1a 2.030.800.000 dong
(Bién ban dinh gia ngay 04/7/2014, 25/6/2015 va 24/6/2016). Hop dong thé
chap dugc UBND xa Vii Hoa ching thuc va Van phong dang ky quyén st dung



dat huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh chimg nhan viéc dang ky thé chap ngay
04/7/2014.

Thue hién hop ddng Ngan hang da giai ngan cho vo chong 6ng A, ba N
s6 tién vay theo hop dong tin dung (HDTD) ndi trén. Khi thoi han cia han murc
tin dung tai HDTD ndi trén hét, sb tién vay 2 ty trén dugc hai bén 1am thu tuc
gia han vao ngay 25/6/2015 tai HDTD s6 3403 - LVA -201503224, thoi han vay
la 12 thang. Khi thoi han ctia han muc tin dung tai HDTD s6 3403 - LVA -
201503224 hét, sd tién vay 2 ty trén dugc hai bén tiép tuc lam thu tuc gia han
Vao ngay 24/6/2016 tai HDTD s6 3403- LVA - 201602850, thoi han cho vay 1a
12 thang, Lai suét cho vay: theo timg gidy nhin no, ky han tra no gbc va lai:
theo tung Giéy nhan ng, muc dich st dung tién vay: thu mua hoa hoe, 1ai suat
qua han: 150% so véi 13i suit vay da thoa thuan. Theo gidy nhan ng sé 3403-
LLDS-201601907 ngay 04/3/2016, sb tién nhan ng 1a 300.000.000 dong, han tra
ng goc tién vay la ngay 04/01/2017; gidy nhan ng s6 3403- LDS-201602003
ngay 08/3/2016, s6 tién nhan no 1a 880.000.000 dong, han tra ng gbc tién vay 1a
ngay 08/01/2017; gidy nhan no s6 3403- LDS-201602072 ngay 10/3/2016, sd
tién nhan no 1a 820.000.000 dong, han tra no gdc tién vay la ngay 10/01/2017.
L3i suét tién vay trong han cua ca ba giéy nhan no 13 9%/nam, 13i suit no qua
han 1 9,9%/mam; dinh ky tra tién 14i vay: 03 thang /ky(tra vao ngay 21 thang
cubi ky)

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng A, ba N da thanh toan cho Ngan hang
tién 14i dén ngay 21/10/2016, chua tra no goc. Ké tir ngay 21/12/2016 dén nay
6ng A Ba N khong thuc hién nghia vu tra tién no 1i va géc cho Ngan hang.
Ngéan hang da thong bao no dén han, chuyén ng qua han nhiéu lan va c6 Giay
moi 6ng A Ba N dén tru s UBND xi Vil Hoa 1am viéc ban phuong an tra ng
nhung 6ng A Ba N khong hop tac va khong nhan cac van ban trén.

Thyc hién theo thoa thuan tai HDTC, ngay 16/3/2017 Ngan hang da lap
bién ban ké bién céc tai san thé chap, ngay 29/3/2017 Hoi dong dinh gia cac tai
san thé chap vay von gdm c6: quyén st dung 100m* dat & (Gidy chung nhan
quyén st dung dat sé6 BL 695130) tri gia: 230.000.000 dong; quyén st dung
100m? dit o(Gidy chung nhin quyén st dung dat sd BQ 380577) tri gia:
230.000.000 dong; quyén str dung 130m® dat & va tai san gan lién voi dat (Gidy
ching nhan quyén st dung dit sd AK 324174) tri gia: 1.350.000.000 dong; quyén



str dung 121m? dat & va tai san gin lién voi dét (Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BL 747491) tri gia: 800.000.000 dong. Ngay 10/4/2017, Ngan hang tién
hanh thong bao vé viéc xir 1y, ban tai san thé chap vay vén cho 6ng A ba N
nhung 6ng A ba N khong ky nhan vin ban trén dong thoi thong bao trén Pai
truyén thanh xa Vii Hoa tir ngdy 10/4/2017 dén ngay 15/4/2017. Ngay 25/4/2017,
Ngan hang phat mai tai san thé chap, lya chon ngudi mua tai san thé chap vay vén
Ngan hang dbi v6i quyén st dung 100m* dat thudc thira dit s6 102; to ban do sb
02( gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BQ380577) va quyén st dung 100m’
dat thudc thira dat s6 16 02; to ban d6 s6 02 (gidy ching nhan quyén st dung dét
s0 BL 695130), déu & dia chi: thon 5, x3 Vi Hoa véi gia la 460.000.000
d6ng/200m? dat, sau khi trir chi phi chuyén quyén str dung dét 1a 12.060.000 thi
s6 tién ban dau gia tai san thé chip con lai 13 447.940.000 dong duogc trir vao sb
tién no goc. Tong sd tién ng gbe 6ng A Ba N con ng Ngan hang la 1.552.060.000
dong, tién no 1di tinh dén ngay 21/6/2018 la 298.332.833 dong, tong cong 1a
1.850.392.833 ddng. S6 tién no trén dd qua han 1au ngay, Ngan hang da dung moi
bién phap dé thu no nhung dng A ba N c¢b tinh khong hop tac, trén tranh trach
nhiém trd ng Ngan hang.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc 6ng A ba N phai tra no
cho Ngan hang tong so tién gdc va ldi tinh dén ngay 21/6/2018 14 1.850.392.833
ddng , sd tién 1ai phat sinh ké tir ngay 22/6/2018 cho dén khi 6ng A ba N tra hét
no vay Ngan hang.

* Tai ban tw khai ngay 20/3/2018, trong qua trinh xét xi, bi don la éng
Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi N trinh bay: gia dinh 6ng ba c6 vay vén cia
Ngéan hang V — Chi nhanh K, Thai Binh - Phong giao dich khu vuc V tai cac
Hop dong tin dung nhu Ngan hang trinh bay 1a dung. Toan bd cac khoan vay
déu co tai san thé chap dé dam bao 1a quyén sir dung 451m ° dat va tai san gan
lién véi dat, dia chi tai thon 4, 5 x4 Vil Hoa huyén Kién Xuong. Sau khi thé chap
6ng A, Ba N c6 nang cip xdy gach xi lop ton phan cudi nha 02 ting dé lam noi
chtra hoa hoe; son va lap thém cira kinh, cAu thang ngoi nha 03 tang. Ong ba da

nhan s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty déng). Sau khi nhén tién dén nay, vo chong



6ng ba da tra 14i dén ngay 21/10/2016, chua tra ng goc. Do viée lam an cia vo
chéng 6ng gip nhiéu kho khan, gia thu mua hoa hoe cao tir 170.000 dong/kg
xubng con 50.000 dong/kg, hién tai ong ba dang phai nudi me gia va hai con
nho, con no tién thu mua hoa hoe ctia ngudi dan trong va ngoai xa nén vo chong
6ng ba chua thé thanh toan cho Ngan hang theo dung hop dong di ky. Vo chong
6ng ba dé nghi Ngan hang mién toan bo tién 13i va sb tién gbc 1a 02 ty dong s&
tra dan trong thoi gian tr 03 nam dén 05 nim. Viéc Ngan hang ban tai san thé
chép 1a 02 16 dat dién tich 200m? tai thon 4 x3 Vi Hoa nhung vo chdng éng ba
khong dugc thoa thuan nén khong chap nhan, vo chong ong ba khong dé nghi
Ngén hang tra lai dat hoic tra lai tién da ban du gia dién tich 02 16 dat ndi trén.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kién
Xuong, tinh Thai Binh phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu da
thuc hién dung quy dinh B0 luat tb tung dan sy. Nguyén don, bi don da thuc
hién diing quy dinh tai cac Dicu 70, 71 B lut to tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX chap nhan yéu cau khai
kién cua Ngan hang: Budc vo chong dng A, Ba N phai tra cho Ngan hang V -
Chi nhanh huyén K, Thai Binh - Phong giao dich khu vuc V s6 tién gbc va 1ai tinh
dén ngay 21/6/2018 1a 1.850.392.833d (M6t ty tam trim ndm muoi triéu ba trim
chin muoi hai nghin tdm trim ba muoi ba dong)(trong d6 tién no goc 1a
1.552.060.000 ddéng va tién lii trong han 1a 39.067.397 dong, 1di qua han 13
259.265.436 dong). Ké tir ngay 22/6/2018 6ng A, ba N con phai tra tién 13i qua
han trén sd tién no gbc chua thanh toan, theo murc 13i suét thoa thuan trong hop
dong tin dung s6 3403 - LVA - 201602850 ngay 24/6/2016 cho dén khi tra hét sb
tién ng gbc cho Ngan hang.

Vé tai san thé chép:

- Ngan hang duoc quyén tiép tuc quan 1y cac gidy to xac 1ap quyén so
hiru, sir dung tai san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat doi
v6i1 dién tich 251m? dét, nha & va toan bod cong trinh xay dung trén dat thudc sd

thira 2257 va s6 thira 2227 déu & dia chi thon 4 xa Vii Hoa huyén Kién Xuong.



- Sau khi 6ng A, ba N thanh toan xong s tién phai tra, thi Ngan hang c6
trach nhiém tra lai cho 6ng A, ba N toan bo céac gidy to gbc lién quan dén cAc tai
san thé chp trén.

- Truong hop néu 6ng A, ba N khdng tra dugc no, thi Ngan hang c6
quyén yéu cdu Co quan nha nudc c6 thim quyén phat mai tai san da thé chép
bao dam cho khoan vay cua 6ng A, ba N dé thu hdi ng theo hop dong thé chap
tai san s6 151693813/HDTC ngay 04/7/2014

Ngan hang V khéng phai chiu tién an phi kinh doanh thwong mai so tham.
Hoan tra lai s tién tam tng 4n phi Ngan hang V da ndp.

Ong Nguyén Vin A, bd Nguyén Thi N phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham s6 tién 1a 67.511.784d( Sdu muwoi bdy triéu ndm tram muwoi

mot nghin bay tram tdm muwoi tr nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an bud cong A, ba N
tra no goc, 14i theo hop dong tin dung da ky két s 3403 - LVA - 201602850
ngay 24/6/2016 gitta Ngan hang véi bi don 1a 6ng A, ba N dé kinh doanh thu
mua hoa hoe nham muc dich lgi nhuan. Khi xdy ra vi pham thudc tranh chép
trong linh vuc kinh doanh thuong mai, nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va
diém b khoan 1 Piéu 35 ctia Bo luat té tung dan su thudc tham quyén giai quyét

cua Toa an nhan dan huyén Kién Xuong.

Trong vu 4n ndy, Toa 4n tién hanh thu thap chimg ct theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 97 Bo luat td tung dan su, nén thudc truong hop VKS tham gia
phién toa so tham theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 21 B9 luat td tung dan su.

[2] Xét tinh hop phéap cua hop dong tin dung sé 3403 - LVA - 201602850
ngay 24/6/2016 va hop dong thé chap s6 151693813/HDTC ngay 04/7/2014 thi
thay: cac hop dong trén dugc thuc hién boi ngudi dai dién hop phap. Noi dung
c4c thoa thuan vé 14i suat trong hop dong tin dung s6 3403 - LVA - 201602850
ngay 24/6/2016 kém theo cac gidy nhin ng duogc cac bén ky két theo quy dinh
ctia Luat cac to chuc tin dung. Hop dong thé chap sé 151693813/HPTC ngay



04/7/2014 dugc ching thuc va ding ky viéc thé chép tai co quan nha nudc co
tham quyén. Noi dung va hinh thirc tuan thu dung quy dinh tai Diéu 342, 343,
344, 345, 715 Bo luat dan sy 2005; khoan 1 Diéu 179 Luat dét dai 2013; Diéu 3,
7 Nghi dinh 83/2010/CP ngay 23/7/2010. Do d6 cac hop dong trén c6 hiéu luc
phap luat budc cac bén phai thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh quy
dinh tai hop dong.

[3] V& phap luat ap dung: Hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san
néu trén duoc cac bén ky két va thuc hién tai thoi diém Bo luat dan sy 2005 ¢
hi€éu luc phap luat, do d6 Toa an can cur vao cac quy dinh cia Bo luat dan su
2005, Luat dat dai 2013 va Luat cac t6 chuc tin dung 2010 dé giai quyét vu an.

[4] Vé viéc xur 1y tai san bao dam cua Ngan hang khi vo chong 6ng A ba
N khong thuc hién nghia vu tra no, xét thay: theo quy dinh cta phap luat va cam
két tai Piéu 2 trong hop dong thé chap, céc tai san thudc quyén st dung va so
hitu cua 6ng A, ba N dugc thé chip cho Ngan hang 1a do éng A, ba N tu
nguyén ky véi Ngan hang dé dam bao cho nghia vu thanh toan hop dong tin
dung (bao gém no goc, 14i trong han, 13i qua han). Theo Piéu 3 ctia hop dong tin
dung va cac gidy nhan ng thi thoi han thuc hién nghia vu tra tién 14i 1a ngay
21/12/2016 va tién gbc 1a ngay 04/01/2017, 09/01/2017 va 10/01/2017 nhung
ong A ba N khdng thuc hién nghia vu tra ng nén tir ngay 22/12/2016 Ngan hang
chuyén tién 13i sang no qua han. Ngan hang di thong bao doi ng, chuyén ng qué
han, 4n dinh thoi gian tra no, néu khong trd no theo thoi gian da an dinh thi ngan
hang s& xtr 1y tai san thé chap va moi 6ng A, ba N dén UBND xi Vil Hoa dé
lam viéc vao cac ngay 27/12/2016, 10/01/2017, 21/01/2017, 07/02/2017 va
20/02/2017 nhung 6ng A ba N tir chdi khong ky nhan cac bién ban lam viéc
cling nhu cac thong bao ctia Ngan hang, ¢ tinh khéng hop tac, trén tranh nghia
vu tra no Ngan hang. Ngay 16/3/2017, Ngan hang tién hanh ké bién toan bo tai
san thé chap vay von ngan hang (6ng A, ba N c6 mat nhung khong ky bién ban).
Ngay 29/3/2017, Hoi dong dinh gia toan bo tai san thé chap gom: quyén sir dung
100m? dit ¢ (Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BL 695130) tri gia:
230.000.000 dong; quyén st dung 100m” dit & (Gidy ching nhan quyén st dung
dat sé BQ 380577) trj gia: 230.000.000 dong; quyén sir dung 130m” dat & va tai
san gan lién voi dat (Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 AK 324174) tri gia:
1.350.000.000 ddng; quyén sir dung 121m” dat & va tai san gin lién véi dat
(Gidy chung nhan quyén str dung dat sé6 BL 747491) tri gia: 800.000.000 dong



(6ng Anh, Ba N c6 mat nhung khong ky bién ban). Ngay 10 va 19 thang 4 nam
2017 Ngan hang da thong bao vé viéc Ngan hang xur 1y tai san thé chap cho 6ng
A, ba N, ngay 25/4/2017 Ngan hang phat mai tai san thé chap va lya chon ngudi
mua tai san thé chip vay von ngan hang ddi voi 02 16 dat dién tich 200m? tai
thira dat 16 s6 02, thira dat s6 102; to ban do s6 02, dia chi: thon 5, xa Vil Hoa dé
thu no sb tién 447.940.000 dong sau khi trir chi phi chuyén quyén sir dung dét
12.060.000 Ia dung vo1 thoa thuan cia cac bén tai Di€u 7 cia hgp dong tin dung
s6 3403 - LVA - 201602850 ngay 24/6/2016; Diéu 3, 4 cua hop dong thé chip
tai san s6 151693813/HPTC ngay 04/7/2014 va ding v6i quy dinh tai Didu 324,
336, 338, 351, 355, 717, 720 va 721 Bo luat dan sy 2005, khoan 2 Diéu 95 Luat
cac to chuc tin dung 2010, Piéu 62 Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 ctia Chinh
Phu vé thoi han xtr 1y tai sdn bao dam. So6 tién 447.940.000 dong dugc Ngan
hang trir vao s6 tién ng gbe, do d6 sb tién ng goc 6ng A ba N con ng Ngan hang
14 1.552.060.000 dong. Viéc 6ng A, ba N cho ring Ngan hang phat mai tai san
thé chap d6i véi 02 16 dat dién tich 200m? tai thon 4 x3 Vii Hoa nhung vo chong
ong khong dugc thoa thuan nén ong ba khong chip nhan 1a khong ¢ cin ct.

[5] Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don xét thdy: Qué trinh thuc hién
hop ddng, bén cho vay 1a Ngan hang da giai ngan,ong A va ba N di nhan du s6
tién vay theo diing hop dong tin dung dugc thé hién qua cac gidy nhan ng ngay
04/3/2016, 08/3/2016 va 10/3/2016, vo chongbng A ba N di tra 13i dén hét ngay
21/10/2016 sau d6 khong thuc hi¢n nghia vu nira. Nhu vay Ngan hang da thuc
hién ding nghia vy cia minh theo hop dong; viéc vo chong 6ng A ba N khong
thuc hién nghia vy thanh toan cho Ngéan hang 13 vi pham Piéu 3, 8 ctia hop dong
tin dung sb 3403 - LVA - 201602850 ngay 24/6/2016 kém theo cac gidy nhan ng
vé thoi han tra ng do cac bén thoa thuan. Theo thoa thuan tai hop déng tin dung
va gidy nhan no thi thoi han tra tién 13i cta sb tién 2 ty dong 1a ngay 21/12/2016,
vo chong dng A ba N da tra 13i dén hét ngay 21/10/2016 sau d6 khong thuc hién
nghia vu nira do d6 toan bd sd tién 1di chuyén sang no qua han tir ngdy
22/12/2016, s6 tién no géc 300.000.000 dong bi chuyén sang ng qua han tir
ngay 05/01/2017, sd tién no goc 880.000.000 dong bi chuyén sang ng qué han tir
ngay 09/01/2017, sb tién ng gbc 820.000.000 bi chuyén sang no qua han tir ngay

11/01/2017. Viéc tinh tién no gbc, tién 14i trong han va lai qua han ma ngan



hang yéu cau Toa an giai quyét dbi véi khoan vay ctia 6ng A, ba N 1a dang theo
thoa thudn ciia cac bén trong hop dong tin dung va theo khoan 2 Piéu 91 Luat
cac to chuc tin dung. Ong A, ba N dé nghi Ngan hang mién toan b tién 14, sb
tién gbc 1a 2 ty ddng s& tra dan trong thoi gian tir 3 dén 5 nam khong duge Ngan
hang dong ¥, do d6 yéu cau khai kién cua Ngan hang budc vo chong dng A, ba
N thanh toan no ctia hop dong tin dung véi sé tién con ng 12 1.850.392.833 dong
(gém 1.552.060.000 déng no gdc, no 13i tinh dén ngay xét xtr so tham 21/6/2018
la 298.332.833 ddng) 1a c6 can clr chdp nhan. Ong A ba N phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh theo Hop dong tin dung da ky két tir ngay 22/6/2018 cho dén khi tra
hét s tién no gbc cho Ngan hang. Tai san dam bao cho khoan no trén 13 quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat gom:

- Nha & xay 03 tang, cong trinh phu khép kin ndm trén dién tich dat 1a
130m 2, to ban dd s6 03, thira dat sb 2257, dia chi thon 4 x3 Vi Hoa huyén Kién
Xuong theo gidy ching nhan quyén sé hitu nha va sir dung dat sb AK 324174
do UBND huyén Kién Xuong cip ngay 30/12/2008 mang tén 6ng Nguyén Vin
A va ba Nguyén Thi N.

- Nha ¢ xdy 02 tang, cong trinh phu khép kin nam trén dién tich dat 1a
121m?, to ban d6 sb 03, thira dét s6 2227, dja chi thon 4 xd Vil Hoa huyén Kién
Xuong theo gidy chimg nhan quyén s& hiru nha va sir dung dat sé6 BL 747491
do UBND huyén Kién Xuong cip ngay 01/4/2013 mang tén é6ng Nguyén Vin A
va ba Nguyén Thi N;

[6] Ngay 10/4/2018 Toa 4n da tién hanh xac minh tai UBND xa Vii Hoa
d6i voi tai san dam bao 14 quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira
dat sb 2257 va 2227 tai thon 4 xa Vii Hoa huyén Kién Xuong, mang tén 6ng
Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi N thi thiy: tai san gén lién trén 130m’ dat tai
thira dat sb 2257, to ban dd sb 03, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK
324174 do UBND huyén Kién Xuong cap ngay 30/12/2008 va 121m?* dat tai thira
dat s6 2227, to ban d6 sb 03, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BL 747491
do UBND huyén Kién Xuong cip ngay 01/4/2013, déu tai thon 4 xa Vii Hoa
huyén Kién Xuwong dén thoi diém hién nay khong phat sinh, khong thay doi gi.



Céc tai san gan lién trén dt tai hai thira dat trén van nguyén hién trang nhu bién
ban ké bién tai san thé chap vay von ngan hang ngay 16/3/2017. Quyén st dung
dAt va tai sén gén lién voi dat tai hai thira dat 2227 va 2257 noi trén 3 duoce Hoi
dong dinh gid tai san thé chap ngan hang dinh gia ngay 29/3/2017.Tai ban tu khai
ngay 20/3/2018, 6ng A, ba N trinh bay: sau khi thé chip ong ba c6 nang cip xay
gach xi lop t6n phan cudi nha 02 tang thudc thira dat s 2227 dé lam kho chira
hoe; lap thém cira kinh, cAu thang ngdi nha 03 tang thudc thira dat sé 2257 thi
thdy: cac tai san gin lién véi dat trén dd duoc 6ng A, ba N thé chdp cho Ngan
hang tai Hop dong thé chip sé 151693813/HDTC ngay 04/7/2014. Theo Piéu 1
(diém 1.5) ctia Hop dong thé chap thi phan gia trj tang 1én do stra chita, nang cap
tai san ciing thudc tai san thé chap. Cac tai san nay da dugc Hoi dong dinh gia tai
san thé chap ngay 29/3/2017. Do d6 néu 6ng A, ba N khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra no dbi voi Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén
yéu cau xu 1y tai san thé chap cua 6ng A, ba N dé thu hoi no theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 351 B luat dan sy 2005

[7] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Do yéu cau khoi kién ciia Ngan hang dugc HPXX chap nhan nén Ngan
hang khong phai ndp tién an phi kinh doanh thwong mai so tham, dugc hoan tra
lai s6 tién tam Gng an phi da nop

Ong Nguyén Van A va ba Nguyén Thi N phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh cua phéap luat, cu thé: 36.000.000 dong + 3%
x 1.050.392.833 ddng (3% cua phan gia tri tranh chap vuot qua 800.000.000) =
67.511.784 dong .

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can clr vao cac biéu Diéu 324, 336, 338, 351, 355, 717, 720 va 721 ;

Piéu 179 Luat dat dai 2013, Biéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung 2010;

- Can ct khoan 1 Diéu 147 cta BO luét t6 tung dan sy nam 2015;
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- Cian ct Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an:

- Diéu 26 Lut thi hanh 4n dan sy

Xt chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang V ddi véi ong Nguyén
Vin A, ba Nguyén Thi N vé “ tranh chip hop ddng tin dung”.

1. Budc 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang V -
Chi nhanh huyén K, Théai Binh sé tién gdc va lii tinh dén ngay 21/6/2018 la
1.850.392.833 (M0t ty tam tram nam muoi triéu ba tram chin muoi hai nghin tam
tram ba muoi ba dong), trong d6 tién no gbe 1a 1.552.060.000 va tién 14i trong han
la 39.067.397 dong, 13i qua han 14 259.265.436 dong.

Ké tir ngay 22/6/2018 dng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi N con phai tra
tién 13 qué han trén s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i suét thoa thuan
trong hop dong tin dung s6 3403 - LVA - 201602850 ngay 24/6/2016 cho dén khi
tra hét s tién ng gde cho Ngan hang V - Chi nhanh huyén K, Thai Binh.

2. Vé tai san thé chap:

- Ngan hang V - Chi nhanh huyén K, Thai Binh duoc quyén tiép tuc quan
Iy cac gidy to xac lap quyén sé hiru, str dung tai san thé chap la quyén sir dung
dat va tai san gén lién voi dat d6i voi dién tich 130m” dat, nha ¢ va toan bo cong
trinh xay dung trén dat thudc sd thira 2257 va quyén stir dung dat cung tai san
gin lién voi dat dbi voi dién tich 121m* dat, nha & va toan b cong trinh xay
dung trén dat thudc sb thira 2227 déu & dia chi thon 4 xa Vii Hoa huyén Kién
Xuong dé dam bao thi hanh an.

- Sau khidbng A, ba N thanh toan xong s6 tién phai tra, thi Ngan hang V -
Chi nhanh huyén K, Théai Binh c6 trach nhiém tra lai cho 6ng A, ba N toan bd
cac gidy to gbc lién quan dén CAc tai san thé chap trén.

- Trudng hop néu 6ng A, ba N khong tra duge no, thi Ngan hang V - Chi
nhanh huyén K, Thai Binh c6 quyén yéu cau Co quan nha nudc c6 thAm quyén
phat mai tai san da thé chap bao dam cho khoan vay cua 6ng A, ba N dé thu hoi
ng theo hop dong thé chép tai san s6 151693813/HPTC ngay 04/7/2014, cu thé:
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* Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a nha o xay 03 tang,
cong trinh phu khép kin nim trén dién tich 130m * dét, to ban d6 sé 03, thira dat
s6 2257, dja chi thon 4 xa Vil Hoa huyén Kién Xuong theo gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha va st dung dat s6 AK 324174 do UBND huyén Kién Xuong
cap ngay 30/12/2008 mang tén dng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi N.

* Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a nha ¢ xay 02 tang, cong
trinh phy khép kin ndm trén dién tich 121m ? dat, to ban dd sb 03, thira dit sb
2227, dia chi thon 4 xi Vit Hoa huyén Kién Xuong theo gidy chimg nhan quyén
so hitu nha va st dung dat s6 BL 747491 do UBND huyén Kién Xuong cip
ngay 01/4/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi N.

Ngan hang V khong phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.
Hoan tra lai s6 tién tam tng 4n phi Ngan hang Viét Nam da nop 1a 20.000.000
dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0000962 ngay 13/3/2018 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Kién Xuong.

Ong Nguyén Vin A, bd Nguyén Thi N phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham so tién 1a 67.511.784 ( Sdu muoi bay triéu ndam tram muoi
mét nghin bay tram tém muwoi tr nghin dong).

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7,7a va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw
; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su nam 2008 da dwoc sira doi, bo sung nam 2014.”

An xur cong khai, nguyén don va bi don c6 mit ¢ quyén lam don khang

c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 21/6/2018.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ VKSND huyén Kién Xuong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA huyén Kién Xuong;
- VKSND tinh Théi Binh;
- Puong sy;
- Luu HS;
- Luu VP. N A

Lé Thi Thanh Xuan

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIEN XUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI BINH
BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi 10 gio 10 phit ngay 21 thang 6 nam 2018

Tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kién Xuong

Vé6i Hoi dong xét xtr so thAm gom co:

Tham phan chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuén

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Vii Thi Hoan va ba Nguyén Thi Nhu Trang

Tién hanh nghi 4n vu 4n dan sy thy Iy sb 02/2018/TLST -KDTM ngay
15/3/2018 vé tranh chip hop déng tin dung gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Viét Nam, dia chi: s6 02 Lang Ha, phuong
Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Nbi.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1970

BaNguyén Thi N, sinh nim 1975

Péu & dia chi: thon 4, x3 Vi Hoa, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh.

Can cr vao cac tai liéu, chimg cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phép luét.
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HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET
QUYET BINH CAC VAN BE CUA VU AN NHU SAU:
* Pidu luat ap dung:

Cin ctr vao cac Diéu Diéu 324, 336, 338, 351, 355, 717, 720 va 721; Piéu
179 Luat dat dai 2013, Diéu 91, 95 Luat céc t6 chirc tin dung 2010;

- Can ctr khoan 1 Diéu 147 cua B6 luét td tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Piéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an:

- Piéu 26 Luét thi hanh an dén sy

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100% nhét tri.
* V& yéu cau cta nguyén don: Xu chip nhén yéu cau khoi kién cua

Ngan hang Viét Nam d6i voi ong Nguyén Vin A, baNguyén Thi N vé “ tranh
chap hop dong tin dung”.

1. Budc dng Nguyén Vin A, baNguyén Thi N phéi tra cho Ngan hang Viét
Nam - Chi nhanh huyén Kién Xuong so tién gbc va lai tinh dén ngay 21/6/2018 la
1.850.392.833 (Mot ty tam tram nam muoi triéu ba tram chin muoi hai nghin tam
tram ba muoi ba) dong, trong d6 tién no gdc 1a 1.552.060.000 va tién l3i trong han
1a 39.067.397 dong, 13i qua han 14 259.265.436 dong.

Ké tir ngdy 22/6/2018 6ng Nguyén Vin A, baNguyén Thi N con phai tra tién
141 qué han trén s6 tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suat théa thuan trong
hop dong tin dung s6 3403 - LVA - 201602850 ngay 24/6/2016 cho dén khi tra hét
s tién no gbe cho Ngan hang Viét Nam - Chi nhanh huyén Kién Xuong.

2. Vé tai san thé chap:

- Ngan hang Viét Nam - Chi nhanh huyén Kién Xuong dugc quyén tiép
tuc quan 1y cac gidy to xac lap quyén so hitu, st dung tai san thé chip 1a quyén
sir dung dét va tai san gan lién voi dat ddi véi dién tich 130m? dat, nha & va toan
bd cong trinh x4y dung trén dat thudc sb thira 2257 va quyén str dung dat cing
tai san gan lién v6i dat ddi v6i dién tich 121m® dat, nha & va toan bd cong trinh
xay dung trén dat thudc sb thira 2227 déu & dia chi thon 4 x3 Vi Hoa huyén

Kién Xuong dé dam béao thi hanh an.
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- Sau khiong A, Ba N thanh toan xong s tién phai tra, thi Ngan hang
Viét Nam - Chi nhanh huyén Kién Xuong c6 trach nhiém tra lai chodong A, Ba N
toan bd cac gidy to gbe lién quan dén céc tai san thé chép trén.

- Trudng hop néudng A, Ba N khong tra duoc ng, thi Ngan hang Viét
Nam - Chi nhanh huyén Kién Xuong c6 quyén yéu ciu Co quan nha nudc cé
thAm quyén phat mai tai san da thé chip bao dam cho khoan vay caadng A, Ba
N dé thu hdi no theo hop dong thé chap tai san s 151693813/HDTC ngay
04/7/2014, cu theé:

* Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1a nha & xay 03 tang,
cong trinh phu khép kin nim trén dién tich 130m * d4t, t& ban d6 sé 03, thia dit
s6 2257, dia chi thon 4 xa Vi Hoa huyén Kién Xuong theo gidy ching nhan
quyén so hitu nha va st dung dat s6 AK 324174 do UBND huyén Kién Xuong
cap ngay 30/12/2008 mang tén dng Nguyén Vian A va baNguyén Thi N.

* Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ xay 02 tang, cong
trinh phy khép kin ndm trén dién tich 121m ? dat, to ban dd sé 03, thira dat s6
2227, dia chi thon 4 xi Vii Hoa huyén Kién Xuong theo gidy ching nhan quyén
so hitu nha va st dung dat s6 BL 747491 do UBND huyén Kién Xuong cip
ngay 01/4/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin A va baNguyén Thi N.

Ngan hang Viét Nam khong phai chiu tién an phi kinh doanh thwong mai
so tham. Hoan tra lai sd tién tam ung an phi Ngan hang Viét Nam d3 nop 1a
20.000.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0000962 ngay 13/3/2018
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kién Xuong.

Ong Nguyén Vin A, baNguyén Thi N phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham so tién 12 67.511.784 ( Sdu muwoi bdy triéu ndm tram muwoi mot
nghin bay trdam tdm muwoi tw nghin) dong.

“Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, tyw nguyén thi hanh an hodac bi cuong

ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan su
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; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su nam 2008 da dwoc sira doi, bo sung nam 2014.”

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100% nhét tri.

* Quyén khdng cdo: cic duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh phéap luat.

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100% nhét tri.

Nghi 4n két thuc vao hoi 10 gio 25 phut ngay 21/6/2018

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xtr cling
nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Lé Thi Thanh Xuéin
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIEN XUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI BINH
BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi gio phat, ngdy thang 12 nim 2017.

Tai: Tru s& Toa an nhan dan huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh.
Vé6i Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan
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Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Vii Xuan Huéng va ba Poan Thi Duyén

Tién hanh nghi 4n vy an dan sy thu 1y s6 177/2017/TLST-HNGD ngay 10
thang 10 nim 2017 v& hon nhan va gia dinh giita:

1. Nguyén don: Chi Hoang Thi Hué, sinh nim 1991 (c6 mit)

2. Bi don: Anh P§ Vin An, sinh nim 1985(vang mit)

Péu ¢ dia chi: Thon Cong Binh, xa Binh Dinh, huyén Kién Xuong, tinh
Théi Binh

Can cu vao tai li¢u, chimg cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

* Piéu luat ap dung:

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100% nhat tri.

1. Vé quan hé hon nhén:

Két qua bicu quyét: 3/3 = 100% nhat tri.

2. Vé quan hé con chung:

Két qua bicu quyét: 3/3 = 100% nhat tri.

Vé tai san chung:

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100% nhét tri.

3. Vé an phi:

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100% nhét tri..

4.

Nghi an két thuc vao hdi gid phdt, ngay thang 12 nam 2017.

Bién ban nghi 4n da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xu
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Thanh Xuén
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