TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 04/2025/DS-PT
Ngay: 03/01/2025

VIV “Tranh chidp hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat va quyén so hiru nha &; hop
ddng vay tai san va hop dong
dich vu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phdan: Ba Mai Thi My Tién.

Ong Truong Vian Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Vao ngay 03 thang 01 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan Thanh Phé HO
Chi Minh d& xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 929/2024/TLPT-DS
ngay 21 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop ddong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢; hop ddng vay tai san va hop dong
dich vu”.

Do Ban an dan sy so thim s6 913/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan quéan G bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 6397/2024/QP-PT ngay 06 thang
12 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Trung H, sinh nim: 1954.

Dia chi: 4 D, Phuong F, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Thanh HI, sinh nim
1977 (C6 mat). Pia chi: A L, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin
ban Gy quyén sb: 004646 ngay 03 thang 10 nam 2023).

Bi don:

Ong Trinh Quéc T, sinh nam: 1983;

Ba Do Thi S, sinh nim: 1983;

Cung dia chi: 2 B, Phuong A, quan B, Thanh phé) Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Lé Thi Phuong Y, sinh nam 1985
(C6 mat). Dia chi: 4 D, Phuong E, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vin ban
iy quyén s6: 003333 ngay 09 thang 8 nam 2024).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Pham Thi T1, sinh
nam 1984 (C6 mat) - Luat su cia Cong ty L thudc Poan Luat su tinh B. Dia chi:
4 D, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi Kim P, sinh nam:
1973 (Xin vang mit). Dia chi: 1 Puong sé6 C, Phuong F, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi lam chung:

Cong ty TNHH T3 Vuong

Pia chi: B Puong s6 A, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi lam chimg: Ong Tran Van T2 — Giam
ddc (Véng mat). Pia chi: A Puong s6 B, Phuong F, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh 1a giam dbc dai dién theo phép luit.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Vao thang 07/2019, 6ng Nguyén Trung H c6 ban, chuyén nhuong cho ba
P4 Thi S va ong Trinh Quéc T toan bo can nha va quyén st dung dét c6 dién
tich san 12 462 m?, dién tich dat 1a 586,9m?; toa lac tai thira dat s6 564, t& ban do
s6 120, dia chi tai D D, Phuong F, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh thudc Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao so cap GCN: CH08042 do Uy ban nhan dan Quan G cap ngay
30/03/2018; vo1 gia tri mua ban chuyén nhuong theo thoa thuan la
24.000.000.000 ddng.



Sau khi ky hop dong cong chung va dang ky quyén so hitu, quyén st dung
xong thi vao ngay 27/08/2019 ba B Thi S va 6ng Trinh Qudc T di thé chap can
nha va quyén st dung dat ké trén cho Ngan hang Q dé vay tién véi muc dich
thanh toan tién mua Thira dat s6 564, to ban d6 s6 120. Sau d6, ba S dng T ¢
thanh toan cho dng H sé tién 1a 15.800.000.000 dong, luc nay do ba S éng T
khong du tién thanh toan s tién con lai cho 6ng H, nén hai bén thoa thuan tra lai
cho éng H 1/3 dién tich dit ngang 9,04 m x 17,5 m.

Bén canh d6, khi théa thuan mua ban chuyén nhuong cin nha va quyén su
dung dat trén thi dng Nguyén Trung H c6 cam két sau 04 thang 6ng H s& xin
gidy phép xay dung cho ba S, néu xin khong duoc gidy phép xay dung thi 6ng H
bl cho ba S mbi thang 100.000.000 dong. Sau do, 6ng H da nhd ba Hoang Thi
Kim P xin gidy phép xay dung cho ba S. Vao thang 03/2020 thi 6ng H da xin
duoc gidy phép xay dung cho ba S, cu thé 1a Gidy phép xay dung s6 638/GPXD
do Uy ban nhan dan quan G cép ngay 06/3/2020, nhung vi dich bénh Covid 19
ba S khong co tién va khdng tién hanh xay dung trén thia dat di mua, nhan
chuyén nhuong cia dng H. Chi phi 1am thu tuc xin gidy phép xay dung, ong H
da tra da cho ba P.

Pén khoang thang 09/2021, ba B3 Thi S 6ng Trinh Qudc T dé no xau
khdng c6 tién tra cho Ngan hang Q, 6ng Nguyén Trung H di bo ra sb tién Ia
9.500.000.000 déng dé tra no cho ngan hang va chudc giay ching nhan cua
Thira dat s6 564, to ban do s6 120 vé. Vao ngay 21/11/2021, ba B Thi S ¢6 lap
van ban gidy viét tay véi noi dung la “Pong y ban lai mét phan dat cho chi H
Véi chiéu ngang hién hitu (hon 9 mét) nhdn véi chiéu dai 1a 13 mét, gia ban 1a
6.200.000.000d (Sau ty hai tram triéu dong). Chi H hita sé thanh toan trong 02
thang téi (tizc ngdy 21/1/2022). Chau S cam két khdng ban phdan dat nay cho
nguroi khde”. Nhung, sau nay khi ba S 1am xong ho so tach thira thi phan dat ban
lai cho 6ng H chi cé dién tich1a 9,3 mx 12 m.

Pén ngay 29/03/2022, ba B Thi S 6ng Trinh Québc T ¢d lap van ban gidy
viét tay véi noi dung l1a “Hém nay ngay 29/3/2022 chii H da tra hét tién mua dat
16 1 va 16 3 (theo ban vé mdt sau). Hién tai ti van con ne chd H 3.380.000.000
d (ba ty ba tram tadm muoi triéu dong) ba thang sau tach dwroc 6 t0i Sé ra cong
chitng cho chi H hodc ra nguwoi chll H ban”. Sau d6, ba S éng T c6 may lan
chuyén khoan thanh toan thém cho éng H sé tién mua ban chuyén nhuong la
860.000.000 dong, hién nay ba S 6ng T chua thanh toan cho ong Nguyén Trung
H sé tién con lai 1a 2.520.000.000 dong, ddi véi viéc mua ban chuyén nhuong
toan b cin nha va quyén sir dung dat toa lac tai Thira dat s6 564, to ban d6 sd
120, dja chi tai D D, Phuong F, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Hién nay, cin nha va quyén sir dung dat ké trén da duoc tach thua va cap
gidy chting nhan thanh 06 phan cho ba B3 Thi S éng Trinh Quéc T dung tén, ba
S 6ng T ¢c6 cong chiing mua ban chuyén nhuong lai cho dng H 02 phan. Nhung,
ba S 6ng T van khéng chiu thanh toan cho 6ng H sé tién mua ban chuyén
nhuong con lai 1a 2.520.000.000 dong, su viéc ndy xdm pham dén quyén va loi
ich caa 6ng Nguyén Trung H.

Ong Nguyén Trung H khoi kién yéu cau giai quyét cac yéu cau sau:

Tuyén budc ba DS Thi S va dng Trinh Qubc T phai thanh toan, tra ngay
mdt 1an cho 6ng Nguyén Trung H s6 tién mua ban chuyén nhuong nha dat con
thiéu, ddi véi viéc mua ban chuyén nhugng toan b can nha va quyén st dung
dét toa lac tai thira dat s6 564, to ban dd sb 120, dia chi tai: D D, Phuong F,
quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh. Cu thé s tién 1a 2.520.000.000 dong, cin cir
theo Gidy viét tay ngay 29/3/2022 do ba P56 Thi S 6ng Trinh Qubc T da tu
nguyén lap va giao két.

Bi don trinh bay:

Ngay 02/7/2019, ba ¢ dit coc mua % dién tich dat ctia ong H tai thira dat
s6 564, to ban d6 s6 120, dia chi tai: D D, Phuong F, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh va cing ngay hai bén di c6 ban thoa thuin bang gidy viét tay véi noi
dung:

Ong H phai xin gidy phép xiy dung cho ba trong vong 04 thang. Sau 04
thang khong c6 s& phai dén bu 100.000.000 dong/thang (C6 ban photo dinh
kem).

Bén mua sé& giit lai 1.000.000.000 déng cho téi khi c6 ma sé hém va hoan
thanh hém. Vi bén ban da 1ay ludn 1.000.000.000 dong nén mdi thang bén ban
phai tra thém 10.000.000 ddng cho bén mua (Gidy ndy da bi that lac mat).

Ngay 06/3/2020, 6ng H di lo ra duoc gidy phép xay dung. Tuy nhién, trong
qua trinh thi cong nha & thi nha thau xay dung phat hién 1a dat nay bi cin ranh —
can thira va bi thiéu gan 30 m? dat nén ong H da kéu ba ngung xay dung vi néu
tiép tuc xay thi s& khong thé hoan cong va khong thé tach duoc phan dat con lai
ctia ong H. Thoi gian d6 ba da ép coc xong va dang thi cong phan moéng nha.
Viéc ngimg thi cong xay dung di bi kéo dai toi nay 1a 04 nam. Trong sudt 04
nam nay du ba di rat nhiéu l1an hoi toi nhung 6ng H van chua tra ba dong nao
tién dén bu.

Ngay 29/3/2022, do tién do tach so ctiia 6ng H qua cham va ba da can sach
tién dé tra 1di ngan hang nén ba da ban lai 1/3 dién tich dat ¢ mua trudc do va
c6 muon thém sé tién 2.500.000.000 dong dé tra ng cho ngan hang.

4



Ngay 28/7/2023, s6 di duoc tach xong ong H doi ba phai tra 2.500.000.000
déng da ng trudc do va khong chiu dén bu cho ba theo nhu thoa thuan ban dau.

Tién mua dat ba da tra du cho 6ng H. Tir ndm 2019 dén nim 2022 do dich
bénh nén ba tinh mic dén bu cua ong H 1a 1/3 so voi théa thuan ban dau. Sau
khi trir s6 tién ba ng 6ng H thi 6ng H con no lai ba 68.000.000 déng. Do 6ng H
khong dong ¥ nén xay ra tranh chap.

Ngay 19/12/2023, Ong T va ba S c¢6 yéu cau phan td:

Budc 6ng H tiép tuc thuc hién cam két ngay 22/7/2019, thanh todn toan bd
s6 tién theo thoa thuan tam tinh tir ngay 22/7/2019 dén 22/11/2023 (04 nam 04
thang) 13 100.000.000 dong/thang x 52 thang = 5.200.000.000 ddong.

Budc ong H thanh toan toan bd so tién theo cam két cho md hém va cap sb
hém tam tinh tr ngay 22/7/2019 dén 22/11/2023 (04 nim 04 thang) la
10.000.000 dong/thang x 52 thang = 520.000.000 dong.

Budc ong H thanh toan sb tién phai tra cho hop dong thi xay dung nha &
s6: 05/2020/HDTCXD ngay 30/5/2020 véi Cong ty TNHH T3 V 14 250.000.000
dong.

Ngay 27/3/2024, éng T va ba S rat lai yéu cau ong H thanh toan s tién
phai tra cho hop ddng thi xdy dung nha ¢ sb: 05/2020/HDTCXD ngay
30/5/2020 v&i Cong ty TNHH T3 V 14 250.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vy lién quan:

Ba Hoang Thi Kim P trinh bay: Truéc day, 6ng Nguyén Trung H c6 nho ba
lam dich vu xin phép xdy dung cho ba P4 Thi S, x4y dung nha trén thira dat s6
564, to ban d6 s6 120, dia chi tai: D D, Phuong F, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh thudc Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin 1ién véi dat s6 vao so cdp GCN: CH08042 do Uy ban nhan dan Quén
G cap ngay 30/03/2018, ding ky thay doi cap nhat tén 6ng Trinh Quéc T, ba DS
Thi S ngay 27/8/2019.

Khi ba tiép nhan ho so thi duoc biét thira dat néu trén da duoc 6ng Trinh
Qudc T, ba Bd Thi S thé chap cho ngan hang 27/8/2019. Ba ndi véi ong H la
mudn xin phép xay dung duoc thi phai co gidy to chimg minh sy chip thuén,
ddng ¥ cua ngan hang cho 1am thua tuc xin phép xay dung trén thira dat da thé
chap.

Pén giita thang 02/2020, ong H bd tuc cho ba ban chinh gidy: Thong bao
s6: 107/TBMB/SGO ngay 18/02/2020 ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q —
Chi nhanh S1 ¢6 ndi dung chap thuan cho 6ng Trinh Qudc T, ba B5 Thi S duoc
thuc hién thi tuc xin phép xay dung. Ngay sau d6, ba da lién hé v6i ba D6 Thi S
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dé 1am thu tuc ndp va nhan ho so xin phép xay dung tai Uy ban nhan dan quan
G.

Ngay 06/3/2020, ba da lam xong thu tuc xin phép xay dung va 6ng Trinh
Quéc T, ba D5 Thi S duogc Uy ban nhan dan quan G cap Gidy phép xay dung so:
638/GPXD ngay 06/3/2020 cho viéc xdy dung nha trén thira dat s6 564, to ban
d6 s6 120, dia chi tai: D D, Phudng F, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H
d3 tra hét cho ba chi phi 1am thu tuc xin phép xay dung 13 25.000.000 dong nén
ba khong tranh chip hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi lam chimg cong ty TNHH T3 Vuong c6 ong Tran Van T2 trinh bay:
Gidy phép xay dung s6: 638/GPXD ngay 06/3/2020 1a khong phu hop.

Ban an s 913/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 ctia Toa an nhan dan quin G
da tuyén:
Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Trung H.

Budc 6ng Trinh Qudc T, ba P4 Thi S c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
Nguyén Trung H s6 tién 2.500.000.000 dong, tra mdt lan sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Chap nhan mot phan yéu ciu phan té ciia bi don: Ong Trinh Qudc T, ba B
Thi S.

Budc 6ng Nguyén Trung H c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Trinh Qudc T,
ba PS Thi S sb tién 340.000.000 dong, tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Khoéng chdp nhan yéu cau phan t6 cta bi don: Ong Trinh Qudc T, ba B
Thi S.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Trinh Qudc T, ba BS Thi S vé
viéc budc ong Nguyén Trung H tiép tuc thuc hién cam két ngay 22/7/2019
thanh toan sd tién theo thoa thuan 1a 5.760.000.000 dong.

Khéng chip nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng Trinh Qudc T, ba DS Thi S vé

viéc budc ong Nguyén Trung H thanh toan sé tién theo cam két chd mo hém va
cap s6 hém 14 480.000.000 dong.



Pinh chi yéu cau phan t6 cua 6ng Trinh Quédc T, ba B3 Thi S vé yéu cau
6ng Nguyén Trung H thanh toan s tién phai tra cho hop dong thi xay dung nha
& sb6: 05/2020/HPTCXD ngay 30/5/2020 véi Cong ty TNHH T3 V la
250.000.000 dong.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé:
09/2023/QD-BPKCTT ngay 30/11/2023 ciia Toa an nhan dan quan G vé viéc:
“Phong toa tai san clia ngudi c6 nghia vu” quy dinh tai Diéu 126 cua Bo luat t6
tung dan su.

Ngoai ra ban ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 03/10/2024, nguyén don 6ng Nguyén Trung H khing cdo: mot phan
ban 4an so tham, khong chip nhan toan bd yéu cau phan té caa bi don.

Ngay 01/10/2024, bi don 6ng Trinh Qubc T, ba P Thi S khang céo: yéu
cau stra ban an so thim chap nhan toan b yéu cau phan tb ctia bi don va hity bo
bién phap khan cap tam thoi.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don rat yéu cau khang cdo; khong dong y vdi yéu cau khang cao
cua bi don.

Bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Van
giit nguyén yéu cau khang cdo:

Dé nghi chap nhén toan bd yéu cau phan to cua bi don.

Pbi v6i cam két ngay 22/7/2019 va cam két ngay 30/3/2022 va céc tin nhan
zalo giita nguyén don va bi don ching minh cho viéc khong thé xay dung theo
gidy phép xay dung ngay 6/3/2020. Theo gidy cam két ngay 30/3/2022 6ng H
cam két trong vong 04 thang s& md xong ma hém, ma dén thoi diém hién tai con
hém va khu dit van chua dugc mo rong, nén 6ng H phai trd thém moi thang la
10.000.000 dong. Tong sb tién budc dng H phai co nghia vu tra lai cho ong T, ba
S 14 6.580.000.000 dong.

Vé s tién 2.500.000.000 dong 14 tién vay muon riéng cua 6ng T, ba S vi
hop dong chuyén nhuong giita hai bén da hoan tat.

V& quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi: Trong qué trinh giai
quyét vu an nguyén don c6 don yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi 1y
do 1a bi don con no tién, nhung viéc chuyén nhuong da hoan tat, nén quyét dinh



nay la khong dung d6i tuong, khong con lién quan dén thira dat nén dé nghj phai
hiy bé bién phap trén.

Nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi Kim P: ¢6
don yéu cdu vang mat.

Nguoi lam chimg: Ong Tran Vin T2 - giam ddc cong ty TNHH T3 Tai V:
Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh tham dw phién
toa phdt biéu y kién nhu sau:

V& hinh thirc: Toa an cip phuc tham da thuc hién dang cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phic thim da tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy; cac duong sy trong vu an
da chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang céo cua cac duong su la con trong han luat dinh.

Vé ndi dung khéng cao: P61 véi yéu cau khang cdo ctia nguyén don: tai
phién toa phtc thim nguyén don rut toan b yéu cau khang cdo: nén nghi Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xir phiic tham do1 vl yéu cau khang cao cua nguyén
don.

Yeéu cau khang cdo cua bi don: cap so tham da nhan dinh, quyét dinh ban
an khach quan toan dién, phu hop véi ching ctr, tai liéu c6 trong ho so vu an,
viéc nguyén don, bi don khang céo 1a khong ¢ co so.

Vi vay, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo cia nguyén don, bi don ndp trong thoi
han theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015 duogc
chap nhan xem xét lai ban an theo tha tuc phac tham.

[2] Vé thu tuc 6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi
Kim P c¢6 don yéu cdu vang mit; va nguoi 1am chimg ong Tran Vin T2 viang
mit nhung di c6 10i khai truc tiép tai cap so thim nén Toa an giai quyét vang
mat ho theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228, Diéu 229 B6 luat TH tung dan su.

[3] V& noi dung khang céo cta nguyén don: Tai phién toa phuc thim phia
nguyén don rat lai toan bd yéu cau khang cio nén Hoi dong xét xir phic thim
dinh chi xét xtr phuc thdm ddi véi yéu cau khang cdo cua nguyén don theo quy
dinh tai Diéu 289 B6 luat T4 tung Dan su.
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Dbi véi khang cdo cua bi don:

Buoc ong H tiép tuc thuc hién cam két ngay 22/7/2019, thanh todn toan bo
s6 tién theo thoa thuan tir ngdy 22/7/2019 dén ngay xét xir (05 nam 01 thang) 1a
100.000.000 dong/thang x 61 thang = 6.100.000.000 dong;

Thanh toan tién cam két chd mé hém va cip s6 hém tam tir ngdy 22/7/2019
dén ngay duoc cp gidy ching nhan cho ong T, ba S (28/7/2023) 14 10.000.000
ddng x 48 thang = 480.000.000 dong;

Téng cong 6.580.000.000 dong.

Huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 09/2023/QD-
BPKCTT ngay 30/11/2023;

Can ctr ndi dung thoa thuan ngay 22/7/2019 c¢6 nodi dung néu quéa 04 thang
ma nguyén don khong lo dugc gidy phép thi mdi thang nguyén don bu sd tién
100.000.000 dong;

Cin ctr gidy phép xdy dung ngay 06/3/2020;

Nén d6i véi noi dung thod thuan gitta nguyén don va bi don thuc hién viéc
xin gidy phép xay dung, nguyén don vi pham thoi han xin gidy phép xay dung
cho bi don nén c¢6 nghia vy thanh toan cho nguyén don sé tién cham thanh toan
tuong Umg vo1 thoi han cham thanh toan theo thod thuan. Do dé, ndi dung nay
cap so thim chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ndy ctia nguyén don 1a ¢ co
SO

DPéi véi noi dung vé viéc budc ong H thanh toan toan bd s6 tién theo cam
két chd mo hém va cap sé hém tir ngay 22/7/2019 dén ngay 28/7/2023 (04 nim)
1a 10.000.000 dong/thang x 48 thang = 480.000.000 dong;

Xét tai phién xét xtr so thAm bi don cung cap duoc tai liéu, chtng cr 1a ndi
dung tin nhin giita ba S voi 6ng H 1a ban photo, chwa dugce xem xét ngudn gc;
khéng thuc hién & giai doan tiép can cong khai chimg c&t nén chua dam bao 1a
nguodn ching ¢t theo quy dinh tai Piéu 93, Piéu 94, Diéu 95 ciia Bo luat td tung
dan sy, dé ching minh nguyén don c¢6 cam két thuc hién thi tuc md hém va cap
s6 hém cho bj don;

Tai phién toa phtic tham bi don ndp tai liéu chimg ¢ méi 13 ban chinh to
cam két ghi ngay 30/3/2022 c6 chit ky ctia 6ng H; tuy nhién ndi dung ghi khong
cu thé rd rang, khong xac dinh dugc ndi dung cam két cho ddi tuong cu thé nao,
phia nguyén don khong thira nhan. Dong thoi viéc mé hém phai thue hién theo
quy hoach ctia co quan c6 thim quyén nén khéng cé co s dé xem xét danh gia.



Vé sd tién nguyén don yéu cau bi don phai co nghia vu thanh toan la
2.5000.000 dong:

Xét giita nguyén don va bi don da ky hop dong chuyén toan bd cin nha va
quyén st dung déat c6 dién tich san 1a 462 m?, dién tich dat 13 586,9m? ; toa lac
tai thira dat s6 564, to ban dd sd 120, dia chi tai D D, Phuong F, quan G, Thanh
phd H6 Chi Minh thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 vao sd cip GCN:CHO08042 do Uy ban nhan
dan Quan G cép ngay 30/03/2018; Sau khi ky hop ddng cong ching va dang ky
quyén sé hitu, quyén st dung xong thi vao ngay 27/08/2019 ba B3 Thi S va dng
Trinh Quéc T di thé chap cin nha va quyén st dung dat ké trén cho Ngan hang
Q dé vay tién véi muc dich thanh toan tién mua Thira dat sé 564, to ban dd s6
120. Sau d6, ba S 6ng T cd thanh toan cho 6ng H sé tién 1a 15.800.000.000
dong, nguyén don trinh bay luc nay do ba S 6ng T khong du tién thanh toan sb
tién con lai cho 6ng H, nén hai bén thoa thuan tra lai cho 6ng H 1/3 dién tich dat
ngang 9,04 mx 17,5 m;

Can ctr van ban thoa thuan tay dugc cap ngay 29/3/2022 néi dung la “Hom
nay ngay 29/3/2022 ch( H da tra hét tién mua dat 16 1 va 16 3 (theo ban vé mdit
sau). Hién tai t6i van con no chii H 3.380.000.000 dong ba thing sau tach dwoc
$0 16i s€ ra cong chirng cho chii H hodc ra nguoi chit H bin”;

Tai phién toa, nguyén don, bi don thong nhat bi don chua tra cho nguyén
don s6 tién 2.500.000.000 dong; nhung bi don chwa thong nhat vé giao dich phat
sinh;

Nguyén don cho rang sé tién 2.500.000.000 dong ma bi don chua tra cho
nguyén don xuat phat tir giao dich mua ban, chuyén nhuong nha dét; bi don cho
rang s tién no néu trén 13 xuét phat tir giao dich vay muon;

Xét giira hai bén phat sinh giao dich mua ban chuyén nhuong nha dat; bi
don xac nhan ndi dung dbi véi sd tién con no lai nguyén don 3.380.000.000
dong, nguyén don xac dinh bi don di tra dugc mot phan va con no lai
2.500.000.000 dong 1a lién quan dén giao dich chuyén nhuong viéc mua ban
chuyén nhuong trén. Bi don khong c6 tai liéu chiung ctr ndo thé hién giira
nguyén don va bi don c6 giao dich vay muon, gidy vay tién va sd tién
2.500.000.000 déng trén 1 tién tir mot giao dich vay muon khéc. Do vay, bi don
vi pham nghia vu thanh todn nén phat sinh trach nhiém thuc hién nghia vu. Do
d6, cap so tham budc bi don phai c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don s tién
nay la phu hop.
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V& viéc yéu cau hity Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé:
09/2023/QD-BPKCTT ngay 30/11/2023 ctia Toa an nhan dan quin G vé viéc
“Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vy’

Xét cép so thAm nhan dinh: Nham dé dam béo cho viéc giai quyét Vvu an va
thi hanh 4n nén duy tri quyét dinh trén 1a phu hop. Tuy nhién, ndi dung “Tiép
tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb: 09/2023/QD-
BPKCTT ngay 30/11/2023 vé viéc “Phong toa tai san cta ngudi c6 nghia vu”
quy dinh tai Diéu 126 cua B luat t6 tung dan sy duoc tuyén trong phan quyét
dinh ban 4n so tham 1a khong dung vi theo Nghi quyét 02/2005/NQ-HPTP ngay
27/4/2005 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi bién phap khan
cap tam thoi duoc ban hanh doc lap, khong bi khang céo khang nghi;

Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi thi bi don chi thuc hién
khiéu nai trong thdi han phap luat quy dinh theo Diéu 139, Picu 140 B luat t6
tung dan sy, nhung tai giai doan ban hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap bi don khong c6 khiéu nai nén yéu cau khang co nay cap phuc tham khong
duoc xem xét.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic thAm khong c6 co sé chap
nhan yéu cau khang céo cuia bi don.

Xét dé nghi gitr nguyén ban an so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh 1a phit hop voi nhan dinh cta Toa an.

An phi dan su phuc tham: Céc duong su chiu theo luat dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctr Diéu 227, Diéu 228, Diéu 272, Diéu 273 khoan 1 Diéu 308 B¢ luat
td tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr Ludt nguoi cao tudi;

Xu:

1. Binh chi xét xir phuc thim dbi véi yéu cau khang céo cua nguyén don
6ng Nguyén Trung H.
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Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta bi don ong Trinh Qudc T va ba
D4 Thi S.

Giit nguyén ban an so tham sé 913/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cia Toa
an nhan dan quéan G.

2. An phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Trung H duoc mién 4n phi dan sy phtc thim, hoan lai cho
6ng H 300.000 dong (Ba trin nghin dong) tién tam tmg an phi theo phiéu thu sb
0014573 ngay 08/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quén G.

Ong Trinh Qudc T va ba B3 Thi S phai ndp an phi dan su phic thim mbi
nguoi 13 300.000 dong (Ba trim nghin dong) duoc trir vao sd tién tam ung an
phi do dng T, ba S dd ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0014566 ngay 7/10/2024 va bién lai s6 0014904 ngay 28/10/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan G. Ong T, ba S di nop xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duge thi
hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008
(stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: N TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé HCM;

- Chi cuc THADS quéan G;

- Toa 4n nhan dan quan G;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n. Huynh Thi Nhw Ha
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