TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 13/2024/HC-ST
Ngay 09 thang 8 nam 2024
“VIIv khai kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee ddt dai

NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

-Thanh phan Héi dong xét X se’ tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Thuy Mai

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van An

Ong Nguyén Duy Tai

Thi ky phién tdoa: Ong Nguyén Van Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Vinh Phiic tham gia phién toa: Ong
Vil Thanh Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Vinh Phuc xét xtr

so tham cong khai vu an thy 1y s6 02/2022/TLST-HC ngay 14 thang 01 nim 2022
vé viéc khiéu kién quyét dinh hanh chinh theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa sd
22/2022/QbXXST — HC ngay 13 thang 7 nam 2022 gitia:

1. Nguoi khot kign: Chi Lé Thi H, sinh nam 1981

Ping ky ho khau thuong trd: S6 nha G, day B, tap thé Cuc T, phudng P,
quan D, thanh phé Ha Noi; noi cu tra: Quan H, khu d6 thi M, x& T, huyén V, tinh
Vinh Phuc.

Hién dang chap hanh &n tai Trai giam Q; dia chi: Thon B, xa T, huyén S,
tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1980;

Pia chi: S6 D, duong N, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phac (vang



mat)

2. Nguroi bi kign: S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Vian B - Quyén Giam déc.

Pia chi: Puong H, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Xuén H2; Chutc vu: Phé Giam
d6c Sé Tai nguyén va méi truong tinh V (Vin ban uy quyén ngay 09/8/2024)
(vang mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi khai kién: Ong Nguyén
Thanh H3; Chirc vu: Phé Giam ddc Van phong dang ky dat dai tinh V (vang mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H4, sinh nam 1979

Pia chi: TDP P, thi tran T, huyén V, tinh Vinh Phuc (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién va cac loi khai tiép theo nguoi khéi kién va nguoi dai
dién theo uy quyén cia ngioi khéi kién trinh bay:

Chi L& Thi H l1a chu st dung cac thia dat sau:

Dién tich dat 120 m? thugc thira dat s6 917, to ban do sb 13, dia chi: Khu
d6 thi M, x& T, huyén V, da duoc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat (viét
tat GCNQSDD) s6 CO 520819, sb vao sé cap GCN: CS 01366 do S T cap ngay
24/8/20218 ding tén L& Thi H.

Dién tich dat 120 m? thudc thira dat s6 918, to ban d6 s6 13, dia chi: Khu
d6 thi M, x& T, huyén V, da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CO
520820, s6 vao s6 cap GCN: CS 01367 do S¢ T cap ngay 24/8/20218 dtng tén
L& Thi H.

Ngudn gdc hinh thanh hai thira dat trén 1a do b6 chi H 12 6ng Lé Van H5
(sinh ndm: 1956, dia chi: x6m B, thi tran T, huyén V) dua tién nhod chi H mua dat
va ding tén ho vi 6ng H5 da tudi cao, néu ding tén tai san thi kho c6 thé vay
muon Ngan hang dé 1am an budn béan, dong thoi giao hen dén khi dng H5 can, chi

H phai chuyén nhuong lai cho dng H5.



Do c6 quan hé ho hang, chi Lé Thi H4 (goi 6ng H5 la cau rudt) va chi H da
thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat néu trén, véi gia tri ghi trén hop dong
chuyén nhuong 12 720 triéu dong/thira, tong hai thira 13 1.440.000.000d. Viéc
chuyén nhuong duoc lap thanh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 04/6/2020 va duoc Vian phong C, dia chi: khu C thi tran V, huyén V cong
chung. Thuc té, chi H va chi H4 thoa thuan gia cua 02 thira dat 1a 3.120.000.000d,
chi H4 da tra 2.800.000.000d, con no lai 1a 320.000.0004.

Mt khac, trén dién tich dt 240 m? thudc thira dat s6 917 va thira dét 918,
nam 2018, 6ng Lé Van H5 di xay dung nha cip bén mot tang, khung sat, mai ton,
Vvéi gia tri khoang 1.200.000.000d, khi giao dich chuyén nhuong, chi H va chi H4
khong c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc chuyén quyén sé hiru dbi vai tai san trén
dat.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong, 6ng H5 khong dong y viéc chuyén
nhuong cho chi H4 nén d& c6 don dé nghi tam dung viéc sang tén quyén str dung
dat tir chi H sang chi H4, dong thai c6 khai kién tai Toa an c6 tham quyén, yéu
cau huy Hop ddng chuyén nhuong gitta chi H va chi H4 d6i vai 02 thira dat néu
trén.

Khoang dau thang 11/2021, chi H duoc biét chi Lé Thi H4 44 duoc cap giay
chting nhan quyén st dung dat nhu sau:

GCNQSDD sb6 DC 587529, s6 vao sé cap GCNQSD dat sé6 CD 02474 do
S¢ Tai nguyén va méi truong tinh V cap ngay 11/10/2021 dbi véi dién tich dat
120m2, thudc thira dat sb: 917, to ban d6 sb: 13, dia chi: Khu Tvanha 6 P, xa T,
huyén V, tinh Vinh Phac, mang tén Lé Thi H4:

GCNQSDD s6 DC 587528, sb vao sé cap GCNQSD dat s6 CD 02473 do
S¢ Tai nguyén va méi truong tinh V cap ngay 11/10/2021 dbi voi dién tich dat
120m, thudc thira dat sb: 918, to ban do so: 13, dia chi: Khu Tvanha o P, xa T,
huyén V, tinh Vinh Phuc, mang tén Lé Thi H4.

Theo chi H, viéc cap GCNQSDD cho chi H4 ddi voi cac thira dat sb
917,918 nhu trén la khong dung, bai I€:



Mot 13, chi H4 chua thyc hién du nghia vu thanh toan nén Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat chua c6 hiéu luc. Do chi H4 van con no lai sb tién 320
triéu chua thanh toan cho chi H, nhung do tin tuéng la ho hang, nén chi H da ban
giao toan bo gidy to gbc cho chi H4, chi H4 di tién hanh thi tuc sang tén xin cp
gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a khong dang quy dinh phap luat, vi pham
nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu 280 - Bo luat dan su 2015 vé Thuc
hién nghia vu tra tién: “1. Nghia vu tra tién phdi duwoc thuc hién day di, ding thoi
han, ding dia diém va phwong thirc da théa thudn”. Nhu vay, chi H4 chua thuc
hién xong nghia vu tra tién, nén chi H khong déng y tiép tuc viéc chuyén quyén
str dung dat cho chi H4.

Hai 13, khi chuyén nhuong dat, khéng thoéa thuan chuyén nhuong tai san
trén dat. Trén dién tich dat 240m? thuoc thira dat s6 917 va thira dat 918, dng H5
da xay dung nha cap bon mot tang, khung sat mai ton, 1am nam 2018, véi gia tri
khoang 1.200.000.000d, hién dang lam quéan bar H9 CLUB va cho thué. Khi giao
dich chuyén nhuong, chi H va chi H4 khéng c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc
chuyén quyeén s¢ hiru d6i vai tai san trén dat. Tuy nhién, dat va nha 1a mot khoi
théng nhat, khdng thé di chuyén, khéng thé tach roi dé chuyén nhuong va mua
ban. Vi can nha duoc xay dung kién cd, co dién tich 16n. Néu chi ban giao quyén
st dung dat nhung khong ban giao nha, khi d6 dat thudc quyen sir dung dat cua
mot ngudi nhung nha trén dat lai thudc quyén sé hitu caa nguoi khac. Tuy nhién,
do han ché vé hiéu biét phap luat, thoi diém giao két Hop dong, hai bén khong
khong thoa thuan viéc mua ban cin nha gan lién véi thira dat dan dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi H va chi H4 c6 dbi tuong khong thé
thuc hién dugc va vo hiéu ngay tir khi giao két hop dong, theo quy dinh tai PBiéu
408 - Bo luat dan sy nam 2015 vé Hop dong vd hiéu do co dbi tugng khong thé
thuc hién duoc

“]. Truong hop ngay tzr khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé thuc
hién dwoc thi hop dong ndy bi vd hiéu”. Va theo quy dinh tai Diéu 131- B¢ luat

dan sy nam 2015 vé Hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu



“1. Giao dich dan su v hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham duit quyén,
nghia vu dan sw cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc Xac 1dp.

2. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

Truong hop khong thé hoan tra duwoc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé
hoan tra”

Nhu vay, 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2020
gitra chi H va chi H4, c6 d6i tugng khong thé thuc hién duoc, nén vo hiéu ngay
tir khi ky két. Chi H d4 1am don dén TAND huyén Vinh Tudng dé yéu cau xem
Xét tinh phéap ly vé noi dung caa 02 Hop dong nay, TAND huyén Vinh Tudng d4
tién hanh xem xét theo thAm quyén.

Ba I3, thuc hién thu tuc cip GCNQSDD dbi véi dat dang co tranh chap 1a
trai quy dinh phap luat. Khi 6ng Lé Van H5 biét vé viéc chuyén nhuong giita chi
H va chi H4, 6ng H5 d4 c6 don khai kién chi H dén Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Tuong véi ndi dung yéu cau chi H tra lai dién tich dat thuoc céc thira dat sb 917
va 918, to ban d6 13. Pon khai kién cua 6ng H5 d4 duoc Toa 4n xac nhan da nhin
don khoi kién s6 225/2021/GXN-TA ngay 30/6/2021. Cung ngay 30/6/2021, dng
H5 giri Pon xin dirng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 30/6/2021 kém
véi gidy xac nhan don khoi kién sé 225/2021/GXN-TA ngay 30/6/2021 cua
TAND huyén Vinh Tudng giri dén Van phong dang ky dat dai chi nhanh V. Ngay
01/7/2021, 6ng H5 giri Pon xin diing chuyén nhuong quyén str dung dat dé ngay
29/6/2021 kém véi gidy xac nhan don khai kién sé 225/2021/GXN-TA ngay
30/6/2021 cua TAND huyén Vinh Tudong dén Sé Tai nguyén va Méi trudng tinh
V. Bén canh d6, ngay 01/7/2021, chi H ciing c6 Pon xin dirng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngay 28/6/2021 giri dén S& Tai nguyén va mdi trudng tinh
V.

Mit khac, 6ng Lé Van H5 tiép tuc c6 don khoi kién yéu cau hay
GCNQSDBD di cap cho chi H, gui dén TAND tinh Vinh Phuc va duoc Toa an tiép
nhan, giai quyét theo quy dinh. Mdi khi c6 thong bao dé thé hién vé viéc dién tich

dat trén dang tranh chap, chi H va 6ng H5 déu c6 van ban gui dén S¢ Tai nguyén



va mdi truong tinh V, Van phong B chi nhanh V véi y muén dé nghi co quan chirc
ning nging chuyén quyén doi vai dién tich dat thuc thira dat s6 917 va 918 to
ban d6 sb 13.

Khi nhan duge cac don dé nghi caa chi H va 6ng H5, ngay 02/7/2021, Vin
phong D chi nhanh V di c6 Théng bao sé 13/TB-VPDKDD vé viéc tam ding
thuc hién tha tuc hanh chinh d6i véi hd so chuyén nhugng QSD dat ciia ba Lé Thi
H, dia chi: x& T, huyén V, tinh Vinh Phtic. Noi dung ghi tam ding hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé Thi H va ba Lé Thi H4 theo quy dinh phép
luat. Ngay 06/10/2021, tai Van phong P chi nhanh V, chi H da nop giay xac nhan
d3 nhan don khoi kién sé 267/2021/GXN- TA ngay 24/9/2021 caa TAND huyén
Vinh Tuong xac nhan vé viéc chi H dang khai kién chi L& Thi H4 dé tuyén bd 02
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2020 1a vo hiéu. Tuy
nhién, chi H4 lai van duoc cap GCNQSDD vio ngay 11/10/2021. Trong trudng
hop tiép tuc thuc hién ho so, ding quy dinh phai cé van ban théng bao cho cong
dan dé biét va phan hdi y kién, nham dam bao quyén lgi cua minh, nhung Van
phong B chi nhanh V khong hé cé bat ki van ban nao cho chi H vé viéc nay. Va
ngay 06/10/2021, Van phong B chi nhanh V d nhan duogc gidy xac nhan don khoi
kién 267/2021/GXN- TA ngay 24/9/2021 caa TAND huyén Vinh Tudng thé hién
dang c6 tranh chap lién quan dén Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
nhung van hoan thién hd so cdp GCNQSDD va chuyén Sé Tai nguyén va moi
treong tinh V.

Viéc nay la trai véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 - Luat dat dai 2013 vé
Diéu kién thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat;

“1. Nguoi str dung dat duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat;
gop von bang quyén str dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) CO Giay chang nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Biéu 168 cua Luat nay;

b) Bat khdng c6 tranh chap



¢) Quyén sir dung do6i khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han st dung dat”

Viéc S& Tai nguyén va mdi truong tinh V van ¢6 tinh ky quyét dinh cép
GCNQSDBD cho chi H4 d6i véi dién tich dat tranh chap da 1am anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phép cua chi H va ngudi lién quan 1a 6ng H5.

Chi H khai kién S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh V, dé nghi: Huy Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé DC 587529, sb vao s6 cap GCNQSD diat s6 CD
02474 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh V cip ngay 11/10/2021 ddi véi dién
tich dat 120 m?, thuoc thira dat s6: 917, to ban do sb: 13, dia chi: Khu T va nha &
P, x4 T, huyén V, tinh Vinh Phac, mang t&n ba L& Thi H4 va hay Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 DC 587528, s6 vao so cap GCNQSD dat so6 CD 02473
do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh V cap ngay 11/10/2021 ddi véi dién tich dat
120 m?, thudc thira dat sb: 918, to ban d6 sb: 13, dia chi: Khu Tvanha 6 P, xa T,
huyén V, tinh Vinh Phuc, mang tén ba Lé Thi H4

Ngueoi bi kién 1a So Tai nguyén va mai truong tinh V - Nguoi dai dién theo
1y quyen trinh bay:

Ba L& Thi H dd duoc dugc S6 TN&MT ciap GCNQSD dat, cu thé:
GCNQSD dit s6 phéat hanh CD 520819 tai thia dat s6 917 va GCNQSD dit sb
phat hanh CD 520820 tai thira dat s6 918 cling thudc to ban d6 s6 13, dia chi thia
dat tai Khu T & P, x4 T, huyén V, tinh Vinh Phiic cAp ngay 24/8/2018.

Ngay 04/6/2020, ba Lé Thi H 1ap Hop dong chuyén nhugng QSD dat doi
v6i 02 thira dat néu trén cho ba L& Thi H4 (ngudi nhan chuyén nhwong); Hop
d6ng chuyén nhuong duoc 1ap va cdng ching tai Van phong C1, dia chi tai Khu
C, thi tran V, huyén V.

Ngay 22/4/2021, ba L& Thi H4 d¢én Bo phan mot cira huyén V va nop 02 hd
so dang ky bién dong dat dai do nhan chuyén nhuong QSD dat ddi vai 02 thira
dat néu trén do Van phong B Chi nhanh V - S§ TNMT tryc tiép tiép nhan; thanh
phan hd so gdm co:

- GCNQSD dit s6 phat hanh CD 520819 tai thira dat s6 917 va GCNQSD
dat s6 phat hanh CD 520820 tai thira dat s6 918 cling thudc to ban d6 sb 13, dia



chi thira dat tai Khu T ¢ P, x8 T, huyén V, tinh Vinh Phac déng tén ba Lé Thi H;

- 02 Hop ddng chuyén nhuong QSD dat duoc lap va cong ching tai Vian
phong C1 ngay 04/6/2020;

- Pon diang ky bién dong, to khai thué LPTB - TNCN. Sau khi tiép nhan hd
so, Chi nhanh V da thuc hién trinh tu ludn chuyén hd so sang co quan thué, sau
khi nguoi st dung dat thuc hién xong NVTC va thii tuc dé trinh S& TN&MT cap
GCNQSD dat cho ba Lé Thi H4 theo quy dinh.

Ngay 11/10/2021, S6 TN&MT di cap 02 GCNQSD dat cho nguoi st dung
dat 1a ba L& Thi H4, cu thé: GCNQSD dat s6 phéat hanh DC 587529 tai thira dat
s6 917 va GCNQSD dt s phat hanh DC 587828 tai thtra dat s6 918 cung thuoc
to ban d6 sb 13, dia chi thira dat tai Khu T ¢ P, x4 T, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Can ctr Diéu 188 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh diéu kién thuc hién cac
quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chap
quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat; Biém d Khoan 1 Diéu 195
quy dinh cac thu tuc hanh chinh vé dat dai; Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh vé tha tuc thu hoi Gidy ching nhan, Giay
chtrng nhan quyén sé hiru nha &, Gidy ching nhan quyén so hitu cdng trinh xay
dung da cip. Khoan 2 Diéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua
Bo T1 quy dinh vé hd so ndp khi thuc hién tha tuc ding ky bién dong dat dai, tai
san gan lién véi dat; Biém d Khoan 11 Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 cia B T2 quy dinh vé viéc tir chdi ho so dé nghi dang ky cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat.

Sau khi tiép nhan ho so, Chi nhanh V di 1ap Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vy tai chinh vé dat dai dén Chi cuc thué huyén V. Sau khi c6 thong béo
clia co quan thué, nguoi st dung dat thuc hién xong nghia vu tai chinh; Chi nhénh
V d3 hoan thién ho so trinh S& TNMT ky cap GCN. Ngay 11/10/2021, Sé T d4
cap 02 GCNQSD dét cho nguoi sir dung dat 1a ba Lé Thi H4, cu thé: GCNQSD
dat s6 phat hanh DC 587529 tai thira dat s6 917 va GCNQSD dat s6 phéat hanh
DC 587828 tai thira dat s6 918 ciing thudc to ban do sb 13, dia chi thira dat tai



Khu T ¢ P, xa T, huyén V, tinh Vinh Phtc.

Quan diém cua S TN&MT dbi véi viéc da cap 02 GCNQSD dat cho ba
Lé Thi H4 néu trén: S6 TN&MT di thuc hién th tuc hanh chinh cdp GCNQSD
dat cho ba Lé Thi H4 theo quy dinh tai Diéu 188, Biém d Khoan 1 Piéu 195 Luat
Pat dai ndm 2013; thanh phan hd so day du theo Khoan 2 Piéu 7 Thong tu
33/2017/TT BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bd T1. Viéc chuyén nhuong QSD dat
gitta ba L& Thi H (bén chuyén nhuong) va va ba Lé Thi H6 (nguoi nhan chuyén
nhuong) d duoc thiét 1ap bang Hop ddng va da duoc cong chang tai thoi diém
ngay 04/6/2020 va tai thoi diém nay QSD dt cua ba H ciing dd cham dut.

Tuong tu ngay 20/9/2021, Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc ¢6 Thong bao
s6 17/2021/TLST-HC thong bao vé viéc thu Iy vu an vé viéc khiéu kién quyét
dinh hanh chinh cua nguoi khai kién 1a 6ng Lé Van HS; dén ngay 24/9/2021, Toa
an tinh tiép tuc c6 Quyét dinh s6 21/2021/QDST-HC dinh chi giai quyét vu &n
hanh chinh thu Iy s6 17/2021/TLST-HC ngay 20/9/2021,

Nhu vay, ddi véi noi dung tranh chap gitra ba H va ba H4 va yéu cau khoi
kién hanh chinh vé viéc hiy 02 GCNQSD dit do S& TN&MT tinh V di cép cho
ba Lé Thi H4 (néu trén) sau khi dugc Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong, Toa
an nhan dan tinh Vinh Phic xem xét thy 1y sau d6 dinh chi giai quyét; thi viéc S&
T3 cap 02 GCN QSD dat s6 phat hanh DC 587529 tai thira dat s6 917 va GCNQSD
dat s6 phéat hanh DC 587828 tai thira dat s6 918 cling thudc t& ban dd sé 13, dia
chi thira d4t tai Khu T & P, x4 T, huyén V, tinh Vinh Phtc cho ba Lé Thi H4 1A
day du can cur phap 1y va viéc thuc hién dam bao trinh ty tha tuc theo quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan chj L& Thi H4 trinh bay:

Chi voi chi L& Thi H 1a chi em ho (bd chi H 1a em rudt me chi), tir truéc
dén nay khdng c6 mau thuan, tranh chap gi. Nam 2020, chi duoc biét chi H c6
nhu cau chuyén nhugng dat tai khu d6 thi M, xa T, huyén V. Trudc d6 chi H c6
kinh doanh quan BaH9. Chi H muén ban dat 1a do can tién dé tra no. Vi vy, chi
va chi H ¢ thoa thuan vai nhau vé viéc chuyén nhuong 02 thira dat caa chi H.

Cu thé: Ngay 04/6/2020, chi va chi H c6 ky hgp dong chuyén nhugng quyén



st dung dat tai Van phong Cong ching Minh An. Noi dung 1a chi H chuyén
nhuong cho chi 02 thira dat 13 thira dat s6 917, to ban d6 s6 13 va thaa dat s6 918,
t& ban do s6 13, mdi thira 1a 120 m?; dia chi Khu Trung tim thuong mai va nha &
P, xa& T, huyén V, tinh Vinh Phuc, da dugc S¢ Tai nguyén va moi treong tinh V
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat mang tén Lé Thi H.

Hién trang d4t khi chuyén nhwong: C6 01 nha cip bén mét tang, khung sit,
mai ton trén toan bo dién tich ca hai thira la 240 m? do gia dinh chi H lam tir truéc
dé kinh doanh quan Bar. Viéc kinh doanh do chi H truc tiép diéu hanh, quan 1y.
Khi chuyén nhuong mac di khéng ghi tai san trén dat nhung hai bén déu thdng
nhat chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Bong thoi chi H ¢6 néi vai chi cho ¢
trén dat mot vai thang dé cé thoi gian di doi tai san vi vay chi nhat tri. Tuy nhién,
sau d6 chi H khéng di doi tai san, ma con thach thire chi st dung thira dat da
chuyén nhuong.

Vé gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat: Hai bén thoa thuan tri gia 02
thira 13 3.120.000.000d, chi d thanh toan cho chi H nhiéu lan bang tién mat thong
qua Viéc tra no truc tiép cho nhiing ngudi ma chi H vay no (khoang 5,6 ngudi,
trong d6 c6 ca Ngan hang P1 - Chi nhanh V1). Do chi d4 thanh toan day du cho
chi H, vi vay chi H d4 giao 02 GCNQSD® cua 02 thira dét trén cho chi dé chi 1am
tha tuc dé nghi cip GCNQSDD. Qua trinh 1am thu tuc cdp GCNQSDD, chi H va
b chi H (dng Lé Vin H5) c6 don can trg, d& nghi tam dirng viéc chuyén nhuong,
GCNQSDBD cho chi. Bong thoi khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi va chi H. Tuy
nhién, sau khi xem xét diéu kién cap GCNQSDBD thi S& Tai nguyén va Méi truong
tinh V da cap GCNQSDBD cho chi theo quy dinh caa phap luat.

Nay chi d& dugc cp gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi véi 02 thira
dét trén, nhu sau:

- Giay ching nhan quyén sir dung dat sé DC 587529, s6 vao s cap
GCNQSD dit s6 CD 02474 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh V cap ngay
11/10/2021 d6i véi dién tich dat 120 m2, thudc thira dat s6 917, to ban d6 so 13,
dia chi: Khu T va nha ¢ P, x& T, huyén V, tinh Vinh Phtic, mang tén ba Lé Thi



H4,

- Giay ching nhan quyén sir dung dat sé DC 587528, s6 vao so6 cap
GCNQSD dit s6 CD 02473 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh V cap ngay
11/10/2021 dbi véi dién tich dat 120 m2, thudc thira dat s6 918, to ban d6 b 13,
dia chi: Khu T va nha ¢ P, xa T, huyén V, tinh Vinh Phtic, mang tén ba Lé Thi
H4.

Sau khi chi dugc cap 02 GCNQSDD néu trén thi chi H ¢6 dén xin 18i va dé
nghi muon 01 GCNQSDD dé thé chap Ngan hang lay tién chudc lai dat, nhung
chi H4 khong dong .

Khoang thang 01/2022, chi H bi bat vi ¢ hanh vi pham t6i lién quan dén
chat ma tdy, hién dang bi tam giam nén khdng gap chi H va hai bén khong trao
ddi gi nira.

Nay duoc biét chi H khoi kién S¢ Tai nguyén va méi truong tinh V yéu cau
hay 02 gidy ching nhan quyeén sir dung dat cia chi quan diém cua chi | khdng
d6ng y véi yéu cau khoi kién cua chi H.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic

phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan thi phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu
an tir khi thy ly vy an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham
phan va cac duong su di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su
trong qua trinh giai quyét vy an. Tai phién toa, Hoi dong xét Xt va Thu ky phién
tda da thuc hién dung cac quy dinh cua Luat té tung hanh chinh vé phién toa phuc

tham.

- V& duong 16i giai quyét noi dung vu an: Can cir khoan 1 diéu 30; khoan 3
Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116; diém a khoan 2 Piéu 193 cua Luit t6 tung
hanh chinhNghi quyét 326/2016/UBTVQHI4ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Bac yéu cau khoi kién cua cua chi L& Thi H vé viéc yéu cau huy



GCNQSDBD s6 DC 587529, sb vao so cap GCNQSD dat s6 CD 02474 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh V cap ngay 11/10/2021 d6i véi dién tich dat 120 m?,
thugc thira dat s6 91, to ban do s6 13 va GCNQSDPD s6 DC 587528, s6 vao s6 cap
GCNQSD dat s6 CD 02473 do So Tai nguyén va mdi truong tinh V cap ngay
11/10/2021 d6i véi dién tich dat 120 m?, thudc thira dat s6: 918, to ban d6 s6:13;
dia chi: Khu T, xa T, huyén V, tinh Vinh Phuc déu mang tén ba Lé Thi H4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu 6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé doi twrong khai kién: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DC 587529
va Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 DC 587528 dbi vai dién tich dat déu 1a
120 m?, thudc thira dat s6 917 va thua s6 918 to ban do s6: 13, dia chi: Khu T va
nha & P, x4 T, huyén V, tinh Vinh Phiic, déu mang tén ba Lé Thi H4 do S& Tai
nguyén va moi truong tinh V cap ngay 11/10/2021 1a dbi twong khoi kién cua vu
an hanh chinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 Luat t6 tung hanh chinh.

Vé tham quyén: TAND tinh Vinh Phuc thu 1y vu 4n 13 ding tham quyén
theo Piéu 30,32 Luat t tung hanh chinh nim 2015.

Vé thoi hiéu: Ngay 11/10/2021 chi Lé Thi H4 dugc cap GCNQSDD, ngay
15/11/2021 chi L& Thi H khai kién, vi vay cin ct diém a khoan 2 Diéu 116 Luat
t6 tung hanh chinh ndm 2015 thoi hiéu khai kién van con trong thoi han luat dinh.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua ngudi khai kién, nguoi bi
Kién va ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan déu c6 don xin xét xir vang mit.
Do vay theo diém a, b khoan 1 Diéu 168 Luat t6 tung hanh chinh Toa &n xét xur
Véng mat cac duong su.

[2] Vé noi dung:

[1.2] Vé nguon goc dat: thira dat s6 917, to ban do sé 13 dién tich 120 m?
va thira dat 918, to ban db sb 13 dién tich 120 m?, tai Khu trung tdm thuong mai
va nha & P, xa T, huyén V, tinh Vinh Phuc 1a do chi H nhan chuyén nhuong cua



cong ty co phan T4, véi gia 650.000.000d0ng/thtra, tong 02 thua la
1.300.000.000d5ng. Toan bd qua trinh 1am viéc véi Cong ty c¢b phan T4 déu do
chi H thyuc hién thé hién tai cac tai liéu thdng béo nop I¢ phi trudc ba nha dat ngay
10/8/2018; 02 Gidy nop tién vao ngan sach nha nudc cua chi L& Thi H ngay
13/8/2018; Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sd
3357 ngay 10/8/2018; 02 Thong bao sé 1322/TB-CCT ngay 13/8/2018 (vé viéc
x&c nhan hoan thanh nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép cua Coéng ty CP
T4 khi chuyén nhuong quyén sir dung dat); 02 To khai thué thu nhap doanh nghiép
d6i vai chi L& Thi H 13 ngudi nhan chuyén nhuong 02 thira dat 917 va 918. Sau
khi hoan thién cé4c thu tuc nhan chuyén nhuong véi Tap doan T4, chi H duoc cap
GCNQSDD déi véi hai thira dat trén.

Cu thé: Dién tich dat 120 m? thuoc thira dat s6 917, t& ban d6 s6 13, dia chi:
Khu d6 thi M, xa T, huyén V, da dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dét so
CO 520819, s6 vao s6 cap GCN: CS 01366 do Sé T cap ngay 24/8/20218.

Dién tich dat 120 m? thugc thira dat s6 918, to ban d6 s6 13, dia chi: Khu
d6 thi M, x& T, huyén V, da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CO
520820, s6 vao s6 cap GCN: CS 01367 do S¢ T cap ngay 24/8/20218 dtng tén
L& Thi H.

Ngay 04/6/2020 gitra chi Lé Thi H va chi L& Thi H4 c6 xac lap hai hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do Céng ching vién Trinh Tién K, Vian
phong C1; dia chi: Khu C, thi trin V, huyén V, tinh Vinh Phuc cong chang, bén
chuyén nhuong 13 chi L& Thi H bén nhan chuyén nhuong la chi L& Thi H4, cu thé:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 917, to ban dd sé 13,
dién tich 120m? s6 cong ching 906, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/6/2020 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 918, to ban
d6 sé 13 dién tich 120m? s coéng chiing 905, quyén sé 01/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/6/2020. Hai thira dét trén cung dia chi: Khu T, x& T, huyén
V, tinh Vinh Phac. Chi H4 da thuc hién xong cac nghia vu véi chi H theo thoa
thuan tai Hop dong, chi H ciing dua 02 GCNQSDD va toan bd hd so dé chi H4

lam thu tuc dang ky bién dong tai co quan nha nude c6 tham quyén.



Sau khi 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, chi L& Thi H4 da
lam thu tuc ding ky bién dong tai Van phong B chi nhanh V va da dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Cu thé:

- Giay ching nhan quyén sir dung dat sé DC 587529, s6 vao so6 cap
GCNQSD dit s6 CD 02474 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh V cap ngay
11/10/2021 d6i véi dién tich dat 120 m?, thudc thira dat s6: 917, tor ban d6 sé: 13,
dia chi: Khu T va nha ¢ P, xa T, huyén V, tinh Vinh Phtc, mang tén ba Lé Thi
H4.

- Giay ching nhan quyén sir dung dat sé DC 587528, s6 vao so6 cap
GCNQSD diat s6 CD 02473 do So Tai nguyén va mdi truong tinh V cap ngay
11/10/2021 dbi véi dién tich dat 120 m?, thuoc thira dat s6: 918, to ban do so: 13,
dia chi: Khu T va nha ¢ P, xa T, huyén V, tinh Vinh Phtc, mang tén ba Lé Thi
H4.

Qua trinh giai quyét vu an dan su va giai quyét vu an hanh chinh chi H cho
rang chi chi dang tén ho dng H5 con tién nhan chuyén nhuong do 6ng H5 cho chi
H vay nhung khong c6 bat ky tai liéu chiung ctr nao ching minh va khong c¢6 van
ban thoa thuan nao khac. Khi giai quyét vu an dan su ban than 6ng H5 khang dinh
viéc biét chi H da dugc cap GCNQSDD nhung khong phan d6i vi 6ng cho chi H
dang tén GCNQSDP dé vay ngan hang va 1am an cho thuan loi. Tai 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung ddi véi 02 thira dat s6 917 va 918 thudc to ban d6
s6 13, dién tich 120m? tai Khu trung tdm thuong mai va nha & P, xa T, huyén V,
tinh Vinh Phac gitta chi H va chi H4 khéng thoa thuan ddi véi nha cap bén mot
tang, khung sat, mai ton gan lién vai dién tich dat 02 thira dat néu trén co tri gia
1.200.000.000 dong. Nhung tai Diéu 2 ciia Hop dong ghi ré Gia chuyén nhuong
quyén str dung dat néu tai Diéu 1 cua Hop ddng nay 1a: 720.000.000 ddng, d6i véi
hai thira dét 1a 1.440.000.000 dong. Bén A cdng nhan da nhan du s6 tién noi trén
do bén B tra. Hai bén cong nhan khdng con vudng mac gi vé viéc tra va nhan sb
tién nay. Chi H ciing khong xuét trinh dugc cho Toa an cin cir ndo khac thé hién
chi H4 con no 320.000.000 dong do vay y kién cua chi H vé viéc chi H4 con ng
320.000.000 dong 1a khong ¢ can cir. Do vay ngudn gdc tai san do chi H nhan



chuyén nhuong cua Cong ty ¢b phan T4 14 ¢6 can ctr. Sau d6 chi H chuyén nhuong
hop phép cho chi H4 1a ¢ co s& theo ban &n dan sy phic tham sé 18/2024/DS-
PT ngay 23 thang 01 nim 2024 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phac. Bén ngay
16/5/2024 Chi cyc thi hanh an dan sy Vinh Tudng di phéi hop véi chinh quyén
dia phuong va ngudi dai dién theo uy quyén cua chi L& Thi H la 6ng Lé Van H5
(b6 d@¢ chi H) giao tai san phai thi hanh an cua chi H 1a 02 thura dat va tai san trén
dat cho chi L& Thi H4.

[2.1] V& trinh ty thu tuc cAp GCNQSDD cho chi L& Thi H4:

Ngay 04/6/2020, chi L& Thi H lap Hop dong chuyén nhuong QSD dat dbi
véi thira dat s6: 917, to ban dd sé: 13 va thira dat sb: 918, to ban dd sd: 13 cho chi
L& Thi H4 .

Ngay 22/4/2021, chi Lé Thi H4 d¢én Bo phan mot cira huyén V nop 02 hd
so dang ky bién dong dat dai do nhan chuyén nhuong QSD dat dbi voi 02 thira
dat néu trén do Vian phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén V.

Ho so gém co:

- GCNQSD dit s6 phat hanh CD 520819 tai thtra dat s6 917 va GCNQSD
dat s6 phat hanh CD 520820 tai thira dat s6 918 cling thudc té ban do sé 13, dia
chi thira dét tai Khu T & P, X3 T, huyén V, tinh Vinh Phtic démg tén ba Lé Thi H;

- 02 Hop ddng chuyén nhuong QSD dat duoc lap va cong chung tai Vian
phong C1 ngay 04/6/2020;

- Pon dang ky bién dong, to khai thué LPTB - TNCN.

Sau khi tiép nhan hé so, Van phong D - Chi nhanh V d3 thyc hién trinh tu
chuyén hé so sang co quan thué, sau khi nguoi str dung dét thuc hién xong nghia
vu tai chinh va thi tuc dé trinh S6 TN&MT cap GCNQSD dit cho chi Lé Thi H4
theo quy dinh. Chi nhanh V di 1ap Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai ¢én Chi cuc thué huyén V. Sau khi c6 théng bao cua co quan
thué, nguoi sir dung dat thyc hién xong nghia vu tai chinh; Chi nhanh V d4 hoan
thién ho so trinh S& TNMT ky cdp GCNQSD®P.

Ngay 11/10/2021, S¢ T da cap 02 GCNQSD dat cho nguoi str dung dat 1a
chi Lé Thi H4 nhu trén.



Viéc cap GCNQSDD cho chi L& Thi H4 1a dang trinh tu tha tuc theo Diéu
188, Piém d Khoan 1 Biéu 195 Luat Dat dai nam 2013; thanh phan ho so day du
theo Khoan 2 Diéu 7 Théng tu 33/2017/TT BTNMT ngay 29/9/2017 cta Bo T1.
Viéc chuyén nhugng QSD dat gitra chi L& Thi H (bén chuyén nhuong) va va chi
Lé Thi H4 (ngudi nhan chuyén nhuwong) da duoc thiét 1ap bang Hop dong va da
dugc cong ching tai thoi diém ngay 04/6/2020 va tai thoi diém nay QSD dét cua
chi H ciing da cham dut.

Tai thoi diém d6 khong phat sinh tranh chap vé quyén loi ddi véi thia dat
mang tén chi H nén S¢ Tai Nguyén va méi truong tinh V da cip GCNQSDD cho
ba H4 1a c6 can cu phap Iy va viéc thuc hién dam bao trinh tu tha tuc theo quy
dinh cta phép luat.

Do vay don khai kién caa chi H vé viéc yéu cau huy Gidy chiing nhan
quyén su dung dat sé6 DC 587529, s6 vao s6 cap GCNQSD dat sé6 CD 02474 do
S¢ Tai nguyén va méi truong tinh V cap ngay 11/10/2021 dbi véi dién tich dat
120 m?, thudc thira dat s: 917, to ban do sb: 13 va Gidy chuang nhan quyén sir
dung dat s6 DC 587528, s6 vao s6 cip GCNQSD dat s6 CD 02473 do So Tai
nguyén va moi truong tinh V cap ngay 11/10/2021 d6i véi dién tich dat 120 m?,
thudc thira dat sb: 918, to ban d6 sé: 13, dia chi: Khu T va nha ¢ P, xa T, huyén
V, tinh Vinh Phiic déu mang tén ba Lé Thi H4 1a khong c6 can cir. Do vay can
bac don khéi kién cua chi L& Thi H.

[3] Vé &n phi: Do yéu cau cua nguoi khai kién khong dugc chap nhan nén
ngudi khoi kién phai chiu an phi hanh chinh theo quy dinh cua phap luat.

[4]Y Kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc tai phién tda
la c6 can cir, can chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 diéu 30; khoan 4 Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116; diém
a khoan 2 Piéu 193 cua Luat t6 tung hanh chinh
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu



Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Bac yéu cau khaoi kién cua cua chi Lé Thi H vé viéc yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé DC 587529, sb vao s6 cap GCNQSD diat s6 CD
02474 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh V cip ngay 11/10/2021 ddi véi dién
tich dat 120 m?, thudc thira dat s6: 917, to ban do sb 13 va Gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 DC 587528, s6 vao s6 cap GCNQSD dat sé CD 02473 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh V cdp ngay 11/10/2021 d6i véi dién tich dat 120 m?,
thudc thira dat sb: 918, to ban do sé: 13, dia chi: Khu T va nha ¢ P, x& T, huyén
V, tinh Vinh Phac déu mang tén ba Lé Thi H4.

2. V& an phi: Chi L& Thi H phai chiu 300.000d an phi hanh chinh so tham.
(Xé&c nhan Nguyén Thi H7 nop thay Nguyén Thi H8 theo Phiéu thu s6 0006807
ngay 11/01/2022 cua Cuc THADS tinh V).

Puong sy ¢6 mat co quyén lam khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir

ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Vinh Phuc;

- Cac duong su;
- Luu: HS, HC - TP

Pham Thi Thuy Mai



