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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG, TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Vin Puong

2. Ong Nguyén Binh Khiém

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Bich Van, la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

A Dgi di¢n Vién kiémq sdt nhin din huyén Ciu Ngang tham gia phién tod:
Ong Nguyén Tan An - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Cau
Ngapg, tinh Tra Vinh, tién hanh dua ra xét xir so tham cépg khai vu an dan su thu
ly s6: 192/2024/TLST-DS, ngay 17 thang 4 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop
dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 219/2024/QbXXST-DS,
ngay 30 thang 7 nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Hong L, sinh nim 1988. Pia chi: Ap C, xd H,
huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngwoi dgi dién theo uy quyén cho ba Hupnh Thi Héng L: Ong V& Hung
H, sinh nam 1984. Dia chi: Khom A, phuong G, thanh pho T, tinh Tra Vinh (cé
mat).

Bi don: Ba V6 Thi Thuy Hl, sinh nam 1978. Dia chi: Ap B, xa H, huyén
C, tinh Tra Vinh (c6 don xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13/4/2024 va qua trinh giai quyét vy dan ong V0
Hung H dai dién cho nguyén don Huynh Thi Hong L trinh bay va c6 yéu cau nhi
Sau.

Vao nam 2022, ba Vo Thi Thuy H1 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Huynh Thi Hong L tai thura dat s6 299, to ban d6 so 6, dién tich



1.810m?, toa lac ép C, xa H, huyén C, dién tich chuyén nhuong cu thé chiéu
ngang 10m, chiéu dai hét thira dat, gia chuyén nhuong 600.000.000 dong, ba H1
yéu cau nhan tién coc trude 1a 50.000.000 déng, sb tién con lai thoa thuan khi
thuc hién hop dong chuyén nhuong sang tén ba L sé tra du. Do d6, ngay
21/11/2022 gitra ba L va ba H1 da ky két hop dong dat coc dé dam bao viéc thuc
hién hop d6ng chuyén nhuong, sd t1en coc 14 50.000.000 dong va thoa thuan bén
nao vi pham khoéng thyc hién quyen nghia vu trong khi thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén thi bi phat coc hoac mét tién dat coc,
ba L di giao cho ba H1 du sd tién dit coc 13 50.000.000 dong.

Sau d6 nhiéu lan ba L yeu cdu ba H1 thuc hién tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo thoa thuan nhung ba H1 hen lai, sau d6 ba H1 tir chdi, né
tranh khong gép ba L dé thuong lugng, vi vay ba H1 da vi pham hop dong dat
coc nén yéu cau ba H1 tra lai s6 tién nhan coc 1a 50.000.000 ddng va chiju tién
phat coc nhu thoa thuan trong hop dong.

Nay yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba V& Thi Thiry H1 phai tra lai so tién
dat coc la 50.000.090 dong va tién phat coc la 50.000.000 dong. Ngoai ra, ba L
khong con tranh chap nao khac.

Bi don Vo Thi Thuy HI vang mdt tai phién tod. Tuy nhién trong qud trinh
giai quyét vu an ba H1 co loi khai trinh bay nhu sau:

Ba thira nhan vao nim 2022 ba va ba Huynh Thi Hong L c6 thoa thudn ba
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L tai thira dat s6 299, td ban d6 sd 6,
vo1 dién tich chuyén nhuong chiéu ngang 10m, chiéu dai hét thura dat, toa lac ép
C, xi H, huyén C, tinh Tra Vinh, gia chuyén nhuong 600.000.000 dong, hai bén
da ky ket hop dong dit coc dé dam bao thuc hién hop dong chuyén nhuong, ba L
dua tién coc cho ba 1a 50.000.000 dong, ba sé& thuc hién sang tén dat, khi ky két
chuyén nhuong xong thi ba L s& tra da sb tién con lai. Sau d6 ba khéng thuc hién
chuyén nhuong dét cho ba L duoc do ¢o nguoi can tro nén thira nhan da vi pham
hop dong dat coc, do do ba dong ¥ tra s6 tién nhan coc cho ba L 1a 50.000.000
dong, d01 v6i s6 tién phat coc ba xin thoa thuan lai voi ba L, tuy nhién tai don xin
xét xir vang mit ba H1 dong ¥ tra sd tién phat coc 1a 50.000.000 dong cho ba L.
Ba H1 khong con tranh chip gi khac.

Loi phat biéu ciia Kiém sdt vién:

- Vé viéc tuan theo phép luat t tung dan su: Vé thu tyc thy ly hé so vu an,
xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh nguoi tham gia t6 tung, thanh phan phién
hop, thanh phan hoa giai va thanh phan Hoi dong xét xir so tham déu thuc hién
dung quy dinh phép luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir da thyuc hién dung trinh
tu theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Cac van ban tb tung tir khi nhan don
cho dén khi c6 Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr déu téng dat day du, hop 1¢ cho
cac duong su. Nguoi dai dién cua nguyén don thyc hién day du quyén, nghia vu
t6 tung, bi don chua thuc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B luat
t6 tung dan su.



- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr cac 147 ciia BO Luat
T tung dan su; Can ctt Diéu 328 ciia B luat dan sy; Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, mlen giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Hong L. Budc ba V5
Thi Thity H1 c6 nghia vu tra cho ba L sd tién dat coc 1a 50.000.000 dong va tién
phat coc 13 50.000.000 déng. Vé an phi budc ba H1 phai ndp theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V@ thi tuc to tung: Xét thay ba Vo Thi Thiy H1 c6 don xin xét xir
vang miat. Hoi dong xét xr can cir vao cac Piéu 227, 228 ctia Bo luat té tung dan
su, tién hanh xét x{r viang mit ba H1 theo quy dinh.

[2] Vé quan hé phap luit tranh chip va thim quyen gidi quyet Xét
thay ba Huynh Thi Hong L khoi kién ba Vo Thi Thuy H1 yéu cau tra tlen dat coc
dam béo thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat, dat toa lac tai 4p C, xa H,
huyén C, tinh Tra th Hoi dong xét xtr xac dinh day la vu an dan su tranh chap
vé “Hop dong ddt coc”, vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén Céau Ngang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; cac Diéu 35, 39 ciia Bo luat
t6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu kién:

- Xét thdy ba Huynh Thi Hong L yéu cau Toa an giai quyét budc ba V6 Thi
Thay H1 phai tra cho ba sO tién dat coc 1a 50.000.000 dong va tién phat coc la
50.000.000 dong, do ba H1 vi pham hop dong dat coc vé chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Hoi dong xét xir nhan thay:

Cin cir vao céc tai lidu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu 4n ciing nhu qua 15i
trinh bay cua cac bén di thdng nhat hop dong dit coc mua ban nha dat dé ngay
21/11/2022, tién dat coc 1a 50.000.000 dong va ndi dung ghi trong hop dong dit
coc dé dam bao thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba H1 ciing thua
nhén ¢6 nhan sd tién coc cua ba L 1a 50.000.000 dong Pay 13 tinh tiét trong vu an
dugc cac bén duong sy thura nhén, can clr vao Piéu 92 cua Bo Luat té tung dan
su, xac dinh nhitng tinh tiét nay 1a su that cac duong su khong phai chimg minh.

- Xét thay hop dong dit coc mua ban nha dat gitta ba H1 va ba L thé hién
su tu nguyén ky két, ba H1 thira nhan c6 ky tén hop dong nay va cé nhén tién dat
coc 1a 50.000.000 dong cia ba L nhung khong thyc hién chuyén nhuong quyén
sit dung dat cho ba L duoc nén ba dong ¥ tra sb tlen nhan coc cho ba L la
50.000.000 dong. Do d6, xét khoi kién cua ba L yéu cau ba H1 tra sd tién dit coc
1a ¢6 co so chip nhan.



- Xét sb tién phat coc: Ba L yéu cau ba H1 phai tra tién phat coc 1a 50.000.000
dong do ba H1 vi pham hgp dong dat coc. HO1 dong xét xur xét thay, sau khi ba L
dua tién coc cho ba H1, ba vin yéu cau dugc thuc hién hop dong chuyén nhu:ong
nhung ba H1 né tranh khong thuc hién, sy viéc dugc ba H1 thira nhan da vi pham
hop ddng dit coc, khong thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu thoa
thuén cho ba L ma khong dua ra chung ctr ching minh do su kién khach quan
nao gy can tr¢ thuc hién hop dong chuyén nhugng dat gitra hai bén va ba da
dong ¥ tra sb tlen phat coc 1a 50.000.000 dong cho ba L. Do d6, xét thay ba L yéu
cau ba H1 tra sd tién phat coc 13 c6 co sé chap nhan.

T nhitng pha}n tich nhan dinh tren, Ho1 dong xét xr xét yéu cau khoi kién cua ba
Huynh Thi Hong L 14 ¢6 co s& chap nhan.

[4] Vé an phi dan sw so thiam: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so thdm. Céan ctr Diéu 147 cua
Bo luat TS tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va str dung an phi,
1¢ phi Toa an cta Uy ban thuong vu Quédc hoi nén budc ba H1 phai ndp an phi
theo quy dinh.

~ [5] Xét quan diém cta Kiém sat vién 1a phu hgp v6i nhin dinh cia Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 271, 273 ctia Bo Luat T6 tung
dan su.

Can cir cac Dicu 116, 117, 118, 119, 328, 468 ciia Bo luat dan su.

Cian cir vao Dicu 26 clia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi Hong L.
~ Budc ba V3 Thi Thity HI ¢6 nghia vy trd cho ba Huynh Thi Hong L s0
tién dat coc 1:21 50.000.000 dong (Nam muoi ldmv triéu déng) Vf}l tién phat coc la
50.000.000 dong (Nam muoi lam tri¢u dong). Tong cong so tién 1a 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugc yéu cau thi hanh an

c¢6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi hanh ’xong, néu nguoi phai thi hanh cham

thi hanh thi con phai chiu 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
B0 luat dan sy nam 2015 tuong tng vai thoi gian va so tién cham thi hanh.

- Vé an phi dan sy so tham:



+ Bugc ba Vo Thi Thiuy H1 c6 nghia vu ndp tién an phi 1a 5.000.000 dong (Nam
triéu dong).

+ Ba Huynh Thi Hong L khong phéi chiu an phi, hoan tra cho ba L s tién tam
g an phi da nop 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin déng) theo bién
lai thu tién s6 0001237, ngdy 17/4/2024 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cau Ngang, tinh Tra Vinh thu.

- V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyen khéng céo

ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Doi véi duong sy vang mat tai
phién toa c6 quyén khang céo ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan sir ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
diéu 9 Ludt thi hanh dan déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan-Chii toa phién toa
- VKSND huyén Cau Ngang;
- CCTHADS huyén Cau Ngang;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thi Kim Thoa



