TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4an sb: 16/2024/DSST
Ngay: 28/03/2024
V/v tranh chap doi lai quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Loan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong B6 Minh Tan;

2. Ong Nguyén Hung Cudng;

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chéu Thanh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ong Tran Hitu Tho — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 03 nam 2024 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh,
x¢ét Xt so tham cong khai vy an thu ly so: 206/2022/TLST-DS ngay 01 thang 11
nam 2022 vé€ Tranh chap doi lai quyén sir dung dat theo Quyet dinh dua vu an ra
Xét xtr s0: 23/2024/QDXXST-DS ngay 4 thang 03 ndm 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s0 17 ngay 20/03/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Phan Thi B, sinh nam 1947 (c6 mat);

Pia chi: S6 A, 4p H, x4 N, huyén B, tinh Vinh Long.

1.2. Ba Phan Thi H, sinh nam 1944 (c6 mat);

bia chi: ép P, xa P, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H, ba B 1a 6ng Nguyén Manh K, sinh
nam 1962 (c6 mat);

Dia chi: S6 G, T, phuong D, TP ., tinh Vinh Long.

2. Bi don:

2.1. Ba Di¢p Thanh T, sinh nam 1970 (c6 mat);
Pia chi: T A, ap H, xd H, huyén C, Pong Thap.



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T 1a Pao Thanh N, sinh nim 1998 (c6
mat);

Dia chi: T E, ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

2.2. Anh Phan Phu T1, sinh nam 2007,

Dia chi: T6 A, ép H, xa H, huyén C, Déng Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Phi T1 |a ba Diép Thanh T.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Phan Diép T2, sinh nim 1999;

Dia chi: T6 A, ép H, xa H, huyén C, Déng Thap.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cta Diép T3 1a Pao Thanh N, sinh nim 1998;

Dia chi: TO E, ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi H, Phan Thi B ity quyén éng Nguyén Manh K trinh
bay:

Cha me ctia ba Phan Thi H va ba Phan Thi B 1a Ong Phan Vian C (chét nam
1965) va ba Bui Thi T4 (chét nam 1981) chung song c6 06 con chung la: Phan Thi
H, Phan Thi B, Phan Thi K1, Phan Thi N1, Phan Thi N2 va Phan Van C1 ngoai ra
khong c6 con riéng hoic con nudi. Ong C va ba T4 dugc 6ng ba dé lai 30 cong dit
vuon va rudng. Khi con sbng ba T4 ¢6 cho ba K1 05 céng dit rudng, cho ba N1
hon 05 cong dat rudng, cho ba N2 02 cong dit ruéng. Con ba Phan Thi B va ba
Phan Thi H c6 duoc me n6i miéng cho mdi ngudi 03 cong dat rudng, tuy nhién ba
H va ba B van chua iy dét sir dung vi thoi gian d6 ba T4 con kho khin. Thoi gian
ba T4 noi cho dat thi cac ba khong nhé. Sinh thoi ba T4 sinh séng cing ong C1 va
canh tac dat.

Sau khi ba T4 chét cac ba c¢6 yéu cau éng C1 giao dat canh tic nhung 6ng C1
noi dé tir tir. Nam 1991, ong C1 xay dung cin nha cép 4, vach tudng mai lop ngoi,
nén gach tau, kich thudc ngang khoang 06m x dai 11m.

Nam 1996, ong C1 ding ky ké khai va dugc ding tén dién tich dat 19.095m?
Gom thira 495 t ban s6 s6 8 dién tich 5.462m’, thira 497 t& ban d6 s6 8 dién tich
13.083m* va thira 498 to ban d6 sé 8 dién tich 550m® Nam 2014 cép dbi thanh
thira 1092 t& ban d6 s6 53 dién tich 5.423m” va thira 1014 t& ban d6 sb 53 dién tich
15.272n7.

Nim 2019, ong C1 chét. Nam 2020, ba Diép Thanh T va Phan Phi T1 thira ké
dat cua ong C1 dé lai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung. Ba H, ba B ¢6
yéu cauba T giao di¢n tich d4t da duoc cho 13 6.000m?, giao can nha cép 4 va dién
tich xung quanh nha 1a 1.000m? dé tho cang nhung ba T khong dong ¥.

Do d6, ba Phan Thi H, Phan Thi B yéu cau ba Diép Thanh T, Phan Pht T1
giao tra mdi ngudi 3.000m?, dit rudng thudc thira 1014 to ban d6 sé 53 theo vi tri
cac mbc 3, 4, 5, 6, 13, 12, 3 do dac thuc té 4.154m? theo so dd do dac. Yéu cu ba
Diép Thanh T, Phan Phi T1 tra lai 1.000m? dit trong cdy lau nim thudc thira 1092
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td ban dd sb 53 va cin nha cdp 4 c6 chiéu ngang khoang 06m x chiéu dai 11m;
vach tuong, mai lgp ngoi, nén gach tau theo vi tri céac mbc 23, 22, 21, 20, 25, 24,
23 do dac thuc té 813m?” theo so d6 do dac. Toa lac tai xa H huyén C tinh Déng
Thap. Cac ba sé& tra gia tri cdy trong va cin nha cho ba T, 6ng T1 theo gia hoi dong
dinh gia da dinh (gia nha, san dinh gid 65.550.735d0ng, gia cay trong dinh gia 13
29.621.0004).

Bi don ba Diép Thanh T iy quyén éng Pdo Thanh N trinh bay:

Ba T 1a vo ctia ong Phan Van C1. Nam 1998, ba va 6ng C1 do quen biét va
chung sdng véi nhau, c6 to chire tiéc ra mat hai bén ho hang, vo chong chung séng
dén nam 2006 co dang ky két hon tai UBND xa N, huyén B, tinh Vinh Long.
Trude day ong C1 c¢6 vo trudc nhung da ly hon, nam 1998 thi 6ng chdm va ba
chung séng v4i nhau tai cin nha vach tudng lop ngéi (cin nha hién nay ba H, ba B
dang tranh chp) va canh tac khoang 05 cong vudn va hon 10 cong rudng.

Ngudn gdc thira dat tranh chdp 13 ctia cha me chdng 13 6ng Phan Van C va ba
Bui Thi T4, 6ng C1 d3 canh tac cac thira dat ctia 6ng C va ba T4 tir lac chua 1ap gia
dinh. Ba c6 nghe 6ng C1 ndi lai khi con sdng ba T4 ¢6 cho ba K1 05 cong rudng
tam nho, cho ba N1 03 cong ruoi rudng tam 16n, me chéng khong cho dat ba H va
ba B do ba H va ba B ldy chong bén gia dinh chdéng c6 dat c6 rudong nén ba T4
khong cho dat, con ba N2 1a 6ng C1 tu 1dy 02 cong rudng tim nho cho ba N2 do ba
N2 c6 c6ng nudi me lic con sdng.

Dién tich dat con lai ong C1 ké khai va dung tén quyén st dung. Khi ba
chung séng v4i ong C1 thi 6ng C1 c6 thé chap quyén st dung dat dé vay tlen Ngan
hang, khi 6ng C1 chét ba phai tra hét ng dé xda thé chap. Thoi gian ba song cung
6ng C1 va canh tac dat thi khong ai dén tranh chap hay c6 vy kién gi 601 véi cac
thira dat ctia 6ng C1. Sau khi 6ng C1 chét thi ba H va ba B phat sinh yéu cau doi ba
T tra lai dat. P61 voi can nha tranh chip, ba ciing ¢6 nghe 6ng C1 nbi day 1a cin
nha cta ong C1 xdy dung, sau khi ba T4 chét thi 6ng C1 xay nha nhung ciing
khong phai xay dung trén nén nha cii ctia ba T4.

Nim 2007, vo chéng ba T c¢6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N3 va
Nguyén Vin Bé H1 khoang 500m?® thudc mot phin thira 1092 to ban dd sé 53, éng
Bé H1 di dugc dtng tén quyén st dung dat. Khi con sdng giita 6ng C1 va vo ong
Bé H1 c6 xdy ra mau thuin, ba N3 thuong qua chiri ong C1 nén vo chong ba
khong & dugc nén co ra phia sau cit cin nha tam sinh sdng tir ndim 2008 cho dén
nay. Vi vy, cdn nha vach tuong lop ngoéi (dang tranh chap) khong ai & tir nim
2008.

Ba Diép Thanh T khong dong ¥ theo yéu cau ciia ba Phan Thi H va ba Phan
Thi B, Vi dat 1a ctia cha me dé cho 6ng C1 quan Iy canh tac tir rat 1au, 6ng C1 ciing
d3 duoc dung tén quyén st dung, sau khi 6ng C1 chét thi ba va cac con ciing da
thuc hién thu tyc thira ké dimg tén quyén sir dung. Thoi gian st dung ciing khong
ai tranh chap hay c6 y kién gi. Ba H, ba B n6i me cho dat nhung tir trudc dén nay
ba khong biét va cling khong nghe ai noi lai viéc ba T4 ¢6 cho dat ba H va ba B.
Pbi v&i can nha tudng lop ngodi cua 6ng C1, do cin nha vo chdng ba khong & duge
nén ra phia sau ¢ tam chir khong phai bé hoang.
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Bi don Phan Ph( T1 thong nhdt theo trinh bay ciia ba Diép Thanh T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Phan Diép T2 théng nhdt trinh bay
cua baT:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu v& viéc tudn
thu phap luat t6 tung va ndi1 dung giai quyéet vu an:

Viéc tudn tht phap luat t6 tung: Thim phan duoc phan cong thu ly giai quyét
vu an da thyc hién dung quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 Bo luat tb tung dan sy. Xac
dinh tu cach tham gia t6 tung ctia cac duong su ding quy dinh tai Diéu 68 Bo luat
t6 tung dan sy. Viéc xac minh, thu thap ching ct, giao nhan chimg ct ding quy
dinh tai cac Diéu tir Diéu 93 dén Diéu 97 Bo luat td tung dan syu. Trinh tu thu ly,
viéc giao nhan thong bao thu 1y cho vién kiém sat va cho cac duong su diing quy
dinh tai Diéu 195, 196 Bo luat to tung dan su. Gui quyét dinh dua vu an ra xét xu
va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 220
Bo luat tb tung dan su.

Viéc tudn theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: tai phién
toa hdm nay Hoi ddng xét xu va Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su vé viée xét xir so tham vy an.

Viéc tuan theo phap luat tb tung ctia ngudi tham gia td tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan d thuc hién
déy du quyén va nghia vu to tung cua ho theo quy dinh tai cac biéu 71, 72, 73 B
luat td tung dan su.

Noi dung giai quyét vu an: Can cir diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy, Piéu 166
Bo luat dan sy, Diéu 166 Luat dat dai: khong chép nhan yéu cau cua ba Phan Thi
H, Phan Thi B yéu ciu ba Diép Thanh T va Phan Phi T1 tra lai 4.154m’ d4t rudng
thudc mot phan thira 1014 to ban d6 sb 53 thira va 813m? dat vuon cung can nha
trén dat mot phan thira 1092 to ban d6 s6 53.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Ba Phan Thi H, bél Phan Thi B khoi kién ba Diép Thanh T va Phan Phu T1
yéu cau tra lai 4. 154m? dét ruong va 813m? dit vuon ddy 1 vu kién vé “Tranh
chap doi lai quyen str dung dat” theo qui dlnh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém c¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su vu 4n thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhin dan huyén Chau Thanh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu ciu ctia ba Phan Thi H, ba Phan Thi B yéu cu ba Diép Thanh T
Vé‘Phan Ph( T1 tra lai 4.154m? dAt rudng theo cac méc 3,4,5,6,12,13 thuoc mot
phin thra 1014 t& ban d6 sb 53 va 813m® dit vuon theo cic mbce
23,22,21,25,24,23 va can nha c6 dién tich 74,72m? (ngang 6,15m x dai 12,15m)
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trén mot phan thira 1092 to ban d6 s 53 do ba Diép Thanh T va Phan Phi T1
ding tén quyéen st dung. Ba H, ba B s& tra gia tri can nha va cay trong trén dat cho
ba Diép Thanh T va Phan Pha T1.

Vé ngudn gdc dat: phan dat tranh chap do ong ba dé lai cho 6ng Phan Vin C
va ba Bui Thi T4. Ong C va ba T4 chua duoc ding tén quyén sir dung dat. Nam
1965, 6ng C chét dén nam 1981 thi ba T4 chét. Nam 1996, 6ng C1 ké khai va duoc
cap gidy chirg nhan quyén st dung dién tich 19.095m? gdm thira 495 t& ban sd s6
8 dién tich 5 462m?, thira 497 t& ban dd s6 8 dién tich 13.083m? va thira 498 t& ban
dd sb 8 dién tich 550m?. Nam 2014, cap ddi lai 1a thira 1092 t& ban dd sb 53 dién
tich 5.423m” va thira 1014 to ban dd sé 53 dién tich 15.272m? Nim 2019, éng C1
chét; nam 2020 vo va con 6ng C1 la ba Diép Thanh T, Phan Diép T2 va Phan Phu
T1 thoéa thuan phan chia di san thira ké cta 6ng C1 nén ba Diép Thanh T va 6ng
Phan Phii T1 duoc ding tén quyén sir dung dat.

Vé qua trinh str dung dét: sinh thoi 6ng C1 sinh séng cling cha me va quan 1y
st dung toan bd dién tich d4t cua cha me. Ba Phan Thi K1, Phan Thi N1, Phan Thi
N2 duoc cho dat di nhan dat st dung va di dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung. Ba Phan Thi H, Phan Thi B trinh bay dugc me cho dat nhung chua nhan dat
str dung. Sau khi ba T4 chét thi 6ng C1 vAn truc tiép quan 1y sir dung toan bd dién
tich dat ctia cha me dé lai. Khi 6ng C1 chung séng véi ba T thi vo chéng van truc
tiép quan 1y str dung. Nam 2019, dng C1 chét thi ba T va cic con quan 1y str dung
thira dat 1014 va 1092 cho dén nay.

Nhén thay, phan dit tranh chap do cha me dé lai 6ng Phan Vian C1 truc tiép
quan 1y str dung tir lic ba T4 con sdng déu nay dugc cac duong sy thira nhan. Ba
Phan Thi H, ba Phan Thi B cho rang lic con séng ba T4 ¢ cho cac ba mdi ngudi
03 cong dat rudng nhung cac ba chua nhan dat canh tac, viéc cho dat chi 13 noi
miéng khong 1ap vin ban va khi ba T4 n6i cho dit c6 mit cta cac chi em, c6 nhin
chirng 1a cht rudt cua cac ba la 6ng Phan Van E; Tuy nhién, ba Phan Thi N2 la em
rudt cia ba H va ba B trinh bay ba N2 séng tir nhod v6i ba T4, ba N2 séng cung va
chim séc ba T4 dén lac ba T4 chét, ba N2 trinh bay trudc ddy cha me co cho dét
ba K1 va ba N1 nhung ba khong biét dién tich bao nhiéu, ngoai ra thi ba T4 khong
cho dat cho ai, toan bd dién tich dat con lai ba T4 dé cho ong C1, sau khi ba T4
chét ong C1 thay ba c6 cong nudi me nén cd cho ba khoan 02 cong dit rudng. Thoi
gian sinh séng cung ba T4 ba khong nghe ba T4 noi gi vé viéc cho dat ba H va ba
B, cac chi em ciing khong ai néi gi vé viéc me cho dat, trong cac 18 gid cia gia
dinh ciing khong ai dé cap dén van dé dat dai. Ong Phan Vin E 1a cha rudt cua ba
Phan Thi H va ba Phan Thi B, 6ng E trinh bay khi ba T4 bi bénh 6ng c6 dong vién
ba T4 chia dat cho cic con nhung 6ng khong ching kién viéc ba T4 chia dat. Ba
Phan Thi N1 va ba Phan Thi K1 trinh bay khi ba T4 con sdng cac ba c6 nghe ba T4
noi 1a c6 cho dat cho ba H va ba B, nhung cac ba khéng ching kién viéc cho dat.
Bi don ba T trinh bay thdi gian sdng cung véi ong C1 ba khong nghe ai dit van dé
gi vé dat dai cua ong C1 dén khi 6ng C1 chét thi ba H va ba B ndi me ¢ cho dat va
doi lai.



Hoi déng xét xtr xét thay ba Phan Thi H va ba Phan Thi B yéu ciu doi lai dét
d3 dugc me cho, nhung cac ba khong co ching ctr gi dé chirg minh viée cac ba
duoc me 13 ba Bui Thi T4 cho dit, nhan chig la chu rudt va cac em cua céac ba
ciing khong ching kién viéc ba T4 cho dat cac ba ma chi nghe noi lai, cac ba ciing
khong truc tiép canh tac dat. Ba T4 chét naim 1981 dén nim 1996 ong C1 ké khai
dat cua ba T4 6ng C dé lai nhung cac ba khong phat sinh tranh chip. Ong C1 truc
tiép canh tac tir luc cha me con sdng dén khi ong C1 chét thi cic ba ciing khong
tranh chdp. Sau khi 6ng C1 chét thi cac ba tranh chip yéu cau doi lai dat. Bdi voi
can nha trén dién tich dat nguyén don yéu cau tai cac moc 23,22,21,20,25 thude
mot phan thira 1092 to ban db s6 53 thi cac nguyén don va cic nhan ching ciing
nhu bi don thtra nhdn can nha nay do 6ng Phan Van C1 xay dung tor nam 1991,
thoi diém ndy ba T4 da chét nén can nha nay a tai san cua ong C1 chi khong phai
can nha ctia ong C va ba T4 dé lai, do d6 viéc ba H va ba B yéu cau ba T giao lai
dat va can nha cho cac ba 1a khong c6 cin cir chap nhan.

Do d6, v&i nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thiy yéu ciu cua
Phan Thi H va ba Phan Thi B vé viéc yéu cau ba Diép Thanh T va Phan Pha T1
giao tra lai dién tich dat ruong 4.154m” thudc mot phin thira 1014 t& ban d6 sb 53
theo vi tri cdc méc 3, 4, 5, 6, 13, 12, 3 va 813m? dat vuon cung vo1i can nha thude
mot phan thira 1092 to ban db s 53 theo vi tri cac mbc 23, 22, 21, 20, 25, 24, 23 1a
khong c6 cin ¢t nén khong chap nhan.

[3] V& chi phi thAm dinh dinh gia: do yéu ciu cta nguyén don khong dugc
chap nhan nén ba Phan Thi H va ba Phan Thi Ba P chiu chi phi do dac, xem xét
tham dinh, dinh gia tai san 14 11.559.000d.

[4] V& 4n phi: Phan Thi H, ba Phan Thi B dugc mién an phi dan su so thAm
theo quy dinh cua phép luat.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tai
phién toa vé thu tuc to tung va ndi dung vu an la phu hop véi nhan dinh cua Toa an
nén chp nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 166 Bo luit dan su;

- Ap dung Diég 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chidp nhin yéu ciu ciia nguyén don ba Phan Thi H va ba Phan Thi
B.

1.1. Khong chip nhan yéu ciu ctia ba Phan Thi H, ba Phan Thi B yéu cau ba
Diép Thanh T va Phan Phi T1 tra lai 4.154m? thudc mot phan thira 1014 to ban dd
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s6 53 theo cac mbe 3,4,536,12,13 (theo so dd do dac ngay 22/5/2022 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén C).

1.2. Khong chip nhan yéu cau cta ba Phan Thi H, bé‘Phan Thi B yéu cau ba
Diép Thanh T va Phan Phu T1 trd lai 813m’ thudc mot phan thira 1092 t& ban do
sO 53 va can nha c6 dién tich‘74,72m2 (ngang 6,15m x dai 12,15m) vi tri cac moc
23,22,21,25,24,23 (theo so d6 do dac ngay 22/5/2022 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén C).

3. V& chi phi t6 tung: Ba Phan Thi H va ba Phan Thi Ba P ndp chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 11.559.000d, ba H, ba B di tam
ndp va da chi xong.

4. V& an phi: Ba Phan Thi H, ba Phan Thi B duoc mién ndp an phi dan sy so
tham.

5. Vé quyén khang cao: nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dén tinh Dong Thép; THAM PHAN - CH~U TQA PHIEN TOA
- VKS nhan dan huyén Chau Thanh; (Da ky)

- Cac duong su;

- Chi cuc THA dan sy huyén Chau
Thanh;

- Luu h so.

Nguyén Thi Hong Loan






