TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI NUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Béan an sb: 82/2022/DS-ST
Ngay: 16-6-2022
Vv tranh chdp hop dong thué
nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUOC, TINH CA MAU

- Thanh phan Hai dong xét xi so' thdm gom co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Tran Hoang Tuan.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong V& Tan Liém.

Ong Nguyén Van Mam.

- Thee ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Ngay 16 thang 6 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh
Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy sé: 119/2020/TLST-DS ngay 12
thang 5 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop déng thué nha”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét Xt so: 40/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sé: 103/2022/QDST-DS ngay 22 thang 4 nam 2022, giita cac duong
su;

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thanh B, sinh nim 1956. (c6 mat)

Dia chi: S6 156 Ngd Quyeén, khém 1, phudng 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ong Lé Vian A, sinh nam 1954. (vang mit)

Noi dang ky thuong trd: Ap My An, x& Binh Ninh, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long.

Ché & hién nay: Ap H, xa L, huyén C, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don - ba Nguyén Thanh B trinh bay yéu cau:

Ba B kinh doanh cho thué nha tro tai khu thuong mai Dan Binh thudc 4p Hoa
Trung — x& Luong Thé Tran — huyén Cai Nudc, vao ngay 09/09/2015 éng Lé Van A
dén hoi thué nha, hai bén thoa thuan va di dén thong nhat ba B cho dng A thué 04 cin
nha, mdi can 1a 300.000 dong/thang, 04 can mdi thang 1.200.000 dong, thoi han thué 1a
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05 nam, phuong thiac thanh toan 06 thang thanh toén 01 lan vao thang dau caa mdi dot;
viéc thué nha thi 02 bén c6 1ap hop dong duoc chinh quyén dia phuong ky xac nhan.

Qua trinh thanh toan dén ngay 09/3/2017 thi 6ng A con no lai 1.000.000 dong.

Tinh d&n ngay 09/3/2020 thi 6ng A con ng 05 1an chua déng tién nha véi tong sé
tién 1a 36.000.000 ddng, cong voi 1.000.000 dong truéc do thi dng A con ng lai
37.000.000 ddng.

Do 6ng Lé Vin A khong thuc hién nghia vy tra tién thué nha, nén vao thang
04/2020 ba B khoi kién dng Lé Van A dén Toa an huyén Cai Nudc, yéu cau giai quyét
budc dng A thanh todn so tién thué nha con no la 37.000.000 dong. Ngoai ra, ba B
khéng c6 yéu cau gi khac.

* Ong Lé Vin A dd dugc Toa an tong dat hop 1& thong béo thu Iy vu an,
théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ci va
hoa giai, nhung 6ng A khdng cé vin ban nop cho Toa an trinh bay y kién caa minh
vé viéc ba B khoi kién yéu cau thanh toan tién thué nha, ciing khdng tham gia
phién hop va hoa giai.

* Tai phién toa:

- Nguyén don ba Nguyén Thanh B trinh bay y kién: Ba B yéu cau dng Lé Vin
A thanh toan tién thué nha con no véi sé tién 1a 37.000.000 dong.

- Ong Lé Van A vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ong Lé Vin A d3 duoc Toa an triéu tap xét xir hop 18
lan 2, nhung 6ng A van vang mit khéng ly do; Do d6, Hoi dong xét xtr can cir
diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy xét xur
vang mat déi voi 6ng Lé Van A.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thanh B
yéu cau dng Lé Vian A thanh toén tién thué nha, hop déng duoc ky két tai 4p Hoa
Trung — xa Luong Thé Tran — huyén Céi Nudc. Nhu vay, quan hé tranh chap trong
vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop ddng thué nha” thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T4 tung Dan su.

[3] Vé noi dung vu &n:

[3.1] Xét yéu cau cua ba Nguyén Thanh B: Vao vao ngay 09/9/2015 ba B
cho 6ng Lé Vian A thué 04 can nha toa lac tai ap Hoa Trung — x& Luong Thé Tran
— huyén Cai Nudc, mdi can véi gia la 300.000 dong, hop dong 05 nam, trong qua
trinh thuc hién hop dong tinh ngay 09/3/2020 dng A con no tién nha chua thanh
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toan vai so tién 1a 36.000.000 ddng. Ong Lé Vin A khong cé van ban trinh bay y
kién ctia minh vé yéu cau cua ba B.

Can cir vao tat ca tai liéu, chiang ca thé hién trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toda, Hoi ddng xét xa nhan dinh nhu sau:

- Hop ddng thué nha duoc chinh quyén dia phuong xac nhan, nén thuc té
viéc thué nha & gitra 02 bén 1 thuc té xay ra.

- Déi v6i 6ng Lé Vin A d4 duoc Toa an tong dat truc tiép hop 1é théng bao
thu ly vu &n, théng bao vé phién hop va phién hoa giai nhung dng khéng c6 van
ban trinh bay y kién caa minh vé viéc ba B khai kién yéu cau thanh toan tién thué
nha. Do dg, éng A phai chiu hau qua cua viéc khdng dua ra dugc chang ctir hoac
khdng dua ra du chang ct dé bao vé quyén lgi cua minh dugc quy dinh tai khoan 4
Diéu 91 cua Bo luat T tung Dan su.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xt quyét dinh chap nhan toan b
yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thanh B, budc 6ng Lé Vian A phai c6 trach
nhiém thanh toan s6 tién thué nha con no 1a 37.000.000 dong.

Truong hop 6ng A cham thanh toan sé tién néu trén, thi con phai chiu tién
l&i theo quy dinh cua phéap luat.

[3.2] V& an phi dan su so tham: Ap dung khoan 2 Diéu 26 caa Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi.

- Budc 6ng L& Van A phai chiu n phi voi sé tién = 37.000.000 dong x 5% =
1.850.000 d6ng, nop tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Cai Nudc.

- Phan ba B nop tam tng &n phi véi sé tién 1.100.000 ddng tai bién lai thu
tién s6 0005344 ngay 12/5/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Céi Nudc,
ba B duoc nhan lai toan bo.

[3.3] Céc duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Biéu 228 caa B6 luat Té tung Dan su.

- C4c Diéu 468, 472 va 481 cta Bo luat Dan su.

- Khoan 2 Diéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Binh déi véi 6ng
L& Van A veé viéc thanh toan tién thué nha.
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Budc 6ng Lé Vin A phai cd trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thanh B
s6 tién thué nha con no 1a 37.000.000 ddng.

Ngoai ra, ké tir ngay ba B c6 don yéu cau thi hanh an, truong hop oogn An
cham thanh toan sé tién néu trén, thi hang thang con phai chiu thém khoan tién Iai
véi muc 13i suit duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong tng
véi thoi gian cham thanh toén tai thoi diém thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Lé Vian A phai chiu &n phi véi s6 tién 1a 1.850.000 dong, nop tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cai Nudc.

- Phan ba B nop tam ung &n phi véi sé tién 1a 1.100.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0005344 ngay 12 thang 5 nim 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Cai Nudc dugc nhan lai toan bo.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

3. Quyén khang céo: Cac duong su ¢ quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mat thi thoi han khang céo ké tir ngay
ban an dugc téng dat hop 18.

TM. HOI PONG XET SO THAM |
Nei nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND huyén Cai Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Cai Nudéc;

- Toa ér] tinh Ca Mau;
- Luu ho so vu an, VP.

Tran Hoang Tuin



