TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Déc 1ap — Tw do - Hanh phic
Ban 4n sb: 08/2023/HNGD-PT
Ngay 27/7/2023
“Tranh chdp chia tai san sau khi ly
hén”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thaim gdm cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thay Hang

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tri Chinh

Ong Ngo Vin Thang

Thu ky TOa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Thanh Mai — Thu ky Toa
an, Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh Quang Ninh tham gia phién toa: Ong
Lé Khic Son — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 27 thang 7 nam 2023, tai tryu sé T0a an nhan dan tinh
Quang Ninh xét xtr phiic tham cong khai vu an H6n nhan va gia dinh phiic tham thu
ly s6: 01/2023/TLPT-HNGD ngay 15 thang 5 nam 2023 vé viéc: “Tranh chép chia
tai san sau khi ly hén”. Do Ban an HOn nhan va gia dinh so tham sé:
14/2023/HNGD-ST ngay 20 thang 3 nam 2023 caa Toa an nhan dan thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc
tham sb: 06/2023/QDHNGD-PT ngay 07 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh tam
ngimg phién toa so: 01/2023/QDHNGD-PT ngay 19 thang 7 nam 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: chi Trinh Thi Ngoc O, sinh nam 1979; noi cu tra: T6 9, Khu
4, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh, c6 mit.

2. Bi don: anh Boan Dinh T, sinh nam 1976; noi thuong tra: Tb 78, Khu 5,
phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh; noi : T6 76A, Khu 5B, phudng B, thanh
phé H, tinh Quang Ninh, c6 mit.

3. Nguwoi khang cdo.: nguyén don chi Trinh Thi Ngoc O va bi don anh DPoan
Pinh T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh 16 tung, nguyén don chi Trinh Thi
Ngoc O trinh bay: t6i va anh Poan Pinh T két hon v6i nhau vao thang 5/2011 (thuc
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té da song chung tir thang 4/2010); dén ngay 23/9/2016, da duoc Toa 4n nhan dan
thanh phé H, tinh Quang Ninh cho ly hén theo Quyét dinh cong nhén thuén tinh ly
hdn va su thoa thudn cia cac duong su s6: 396/2016/QDST-HNGD ngay 23/9/2016.
Khi giai quyét ly hon, vé tai san chung: t6i va anh T khong yéu cau Toa an giai quyét
phan chia tai san chung ma hai bén théng nhat s& phan chia mdi ngudi mét nira. Tuy
nhién, dén nay t6i va anh T van chua ti phan chia duoc tai san chung nén toi yéu
cau Toa an giai quyét phan chia tai san chung.

Tai san chung ctia t6i va anh T 1a: 01 cin nha 03 tang (dién tich st dung 01
tang 1a 57,7m?), xdy trén quyén st dung dat dién tich 63,3m? thudc thira dat 6 s6 08
quy hoach chi tiét khu tu x4y, dia chi: T6 76A, Khu 5B, phuong D, thanh phd H,
tinh Quang Ninh; d3 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BM091503, s6 vao s6 cap GCN: CH00513 do
Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh cap ngay 12/9/2013, mang tén ngudi
str dung dat 6ng Poan Pinh T va ba Trinh Thi Ngoc O. Vé tri gia nha dat: theo Quyét
dinh sb: 1059/QD-UBND ngay 22/5/2013, tri gid quyén str dung dat 13 506.320.000
d6ng; tri gia cdn nha 03 tang (chi phi hoan thién khoang 1.300.000.000 déng). Tong
tri gia nha va dat tai thoi diém hién tai, t6i xac dinh khoang 3.500.000.000 dong.
Hién nay anh T dang 1a nguoi quan 1y, str dung nha dat.

V& nguodn gbe tién mua dat va xay nha: do tdi va anh T tich liy duoc trong
qua trinh chung song tir ngudn thu nhap (lwong) on dinh ciia vo chong. Ngoai ra,
anh T con ¢6 thu nhap ngoai luong tir cong viéc lam ngoai 1a nghé quy hoach thiét
ké xay dung (tai thoi diém mua dét, xay nha thi anh T cong tac tai Vién thiét ké quy
hoach tinh Quang Ninh, con t6i 1am ké toan cho Cong ty du lich).

Tbi yéu cau Tda an giai quyét chia d6i nha va dat néu trén, phuong thirc chia:
to1 yéu cau dugc sé hitu nha va dit, thanh toan tién chénh 1éch (% gia tri nha, dét)
choanh T.

* Trong QU trinh 16 tung, bi don anh Poan Pinh T trinh bay: vé viéc toi va
chi Trinh Thi Ngoc O xac 1ap quan hé hon nhan, sau dé da duoc Toa an nhan dan
thanh phd H, tinh Quang Ninh giai quyét cho ly hon va khong phan chia tai san
chung nhu chi O da trinh bay 1a dung.

Vé tai san chi O dang yéu cau Toa 4n phan chia: toi xac nhan nha dat chi O
trinh bay néu trén, gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 mang tén toi va chi O. Tuy
nhién, day khong phai 1a tai san chung ctia vo chong ma tai san riéng ciia toi, vi cac
ly do nhu sau:

- T6i va chi O séng chung tir nam 2010 tai nha ctia bd dé toi nhung dén nim
2011, t6i va chi O moi dang ky két hon; gitra naim 2012, phat sinh mau thuin; dén
dau nam 2013, ching t6i da song ly than. Sau khi song ly than, t6i can thu xép chd
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& nén da vay muon tién cta gia dinh va ban bé dé xin Uy ban nhan dan thanh pho
H, tinh Quang Ninh giao dit va xay dung cin nha 03 ting. Toan b tién mua dat va
xay dyng nha, toi déu di vay; viéc t6i xin giao dét, xdy dung nha 1a trong thoi ky vo
chdng da sdng ly than nhung khi lam cac thu tuc xin giao dat, do so xuit nén toi da
khong khai bao véi co quan cp gidy ching nhan quyén sir dung dat day 1a tai san
riéng cua toi. Mit khac, chi O cling da xac nhan cho toi tai Gidy uy quyén dé ngay
05/01/2016, v&i ndi dung: “...moi cong viéc va cong ng cua anh T trong qua trinh
chung t6i séng ly than khong sdng cung v6i nhau 13 do anh T tu chju trach nhiém
v6i cac ca nhan va tap thé lién quan...” va tai Pon cam két tai san riéng dé ngay
19/11/2020, thé hién ndi dung: “ Téi 1am don nay xac nhan 6 dit sé 08 quy hoach
chi tiét khu ty xay, dia chi: T6 76, khu 5B, phuong B, s vao so cap CH00513 cép
ngay 12/9/2013 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh ¢6 dién tich 1a
63,3m? 1a tai san riéng ctia chong cii toi 12 anh Poan Pinh T... t6i xin cam két khong
tranh chap hay khiéu kién gi lién quan dén thira dat va lam cac can ct khac...” (cac
tai liéu nay, to61 da giao ndp cho Toa an).

Do nha dat 13 tai san riéng cua toi nén t6i khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua chi O.

* Tai Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay 14/6/2022, thé hién: thira dat
6 sb6 08 quy hoach chi tiét khu tu xay tai: td 76, khu 5B, phuong D, thanh phé H,
tinh Quang Ninh, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha o va
tai san gan lién voi dat s6 BM091503, s6 vao s6 cap GCN: CH 00513 do Uy ban
nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh cip ngay 12/9/2013 mang tén ngudi st dung
dat ong Doan Dinh T - ba Trinh Thi Ngoc O c6 dién tich 63,3m?. Tai san trén dat c6
xdy dyng cin nha 03 tang, loai nha: cip 3; két ciu khung chiu luc bé tong cbt thép,
twong bao xay gach; san, méi bé téng cot thép, dién tich 01 san 1 57,7m?.

* Tai Bién ban dinh gia tai san, thé hién: gia tri quyén st dung dat la:
546.912.000 dong; gia tri cin nha 03 tang 14 998.183.000 dong. Tong gié tri nha dat
1a: 1.545.095.000 dong.

Toda an nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh d4 thong bao cho chi O va
anh T vé két qua dinh gia, chi O va anh T déu khong c6 y kién gi; khong luwa chon
va yéu cdu T6 chire tham dinh gia dé thuc hién viéc tham dinh gia dé cung cap két
qua tham dinh gia cho Toa an.

* Tai bién ban lay 16i khai ngay 16/01/2023 va tai phién toa so tham: anh T
c6 quan diém can nha 03 ting: xdy mong d4, twong chiu luc (khong phai két cau
khung chiu lyc, bé tong cbt thép nhu bién ban dinh gia x4c dinh) nén gia tri s& thip
hon mirc gia trong Bién ban dinh gia. Tuy nhién, anh T khong yéu cau dinh gia lai
cin nha 03 tang.



4

Véi ngi dung trén, Ban an Hon nhan va gia dinh so tham sé: 14/2023/HNGP-
ST ngay 20/3/2023 ciia Toa dn nhdn déan thanh phé H, tinh Qudang Ninh dd quyét
dinh:

Can ¢t khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 147; Diéu 271; Piéu 273 Bo luat TH tung dan su. Diéu 33; Piéu 38;
Diéu 59; Piéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh. Diéu 357; Diéu 468 B¢ luat Dan su.
Piém b khoan 5 Piéu 27 caa Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot ph?ln yeu cau khoi kién cua chi Trinh Thi Ngoc O, vé viée
yéu cau chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hén 1a quyén sir dung dat dbi voi
Thira dat 6 s6 08 theo quy hoach chi tiét khu tu x4y tai t6 76, khu 5B, phuong D,
thanh phd H, tinh Quang Ninh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé BM091503, s6 vao sé cap GCN: CH 00513
do Uy ban nhan déan thanh phd H cap ngay 12/9/2013 cho anh Poan Pinh T va chi
Trinh Thi Ngoc O ¢6 dién tich 63,3m?; trén dat co xady dung ngdi nha 3 tﬁng, loai
nha: cap 3; két cau khung chiu luc bé tong cét thép, tudng bao xay gach; san, mai
bé tong cot thép, dién tich 01 san 13 57,7m?

2. Giao cho chi Trinh Thi Ngoc O dugc quyén st dung thura dat 6 s6 8 va quyén
so hitu ngdi nha 03 tang x4y dung trén thira dat 6 s6 08 theo quy hoach chi tiét khu
tur x4y tai to 76, khu 5B, phuong D, thanh phd H, tinh Quang Ninh, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sb
BM091503, s6 vao s6 cap GCN: CH 00513 do Uy ban nhéan dan thanh phé H cap
ngay 12/9/2013 cho anh Doan Dinh T va chi Trinh Thi Ngoc O c6 dién tich 63,3m?;
loai nha: cap 3; két cau khung chiu luc bé tong cbt thép, tuong bao xay gach, méi bé
tong cbt thép, dién tich 01 san 1a 57,7m?

3. Chi Trinh Thi Ngoc O c6 nghia vu thanh toan cho anh Poan Dinh T s6 tién
chénh I¢éch gia tri tai san l1a 1.236.076.000d (M4t ty, hai tram ba muoi sau tri¢u,
khéng tram bay muoi sau nghin dong).

Ngoai ra, con quyét dinh vé an phi, vé chi phi t6 tung, vé nghia vu cham tra, vé
quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh phép luét.

- Ngay 22/3/2023, bi don anh Poan Pinh T khang cdo toan bd ban an so tham,
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr phuc tham lai toan bd ban an xac
dinh 1a tai san riéng ctia anh T, khéng phai 1a tai san chung ctia anh T va chi O.

- Ngay 03/4/2023, nguyén don chi Trinh Thi Ngoc O khang cdo ban an so thAm
vé noi dung xac dinh cong stc ciia chi O dbi v6i nha dat chi 1a 20% 1a khong thoa
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dang. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr phiic tham chia cho chi O
dugc hudng 50% tri gia nha dat.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don chi Trinh Thi Ngoc O ¢6 quan diém giit nguyén yéu cau khoi
kién va khang céo.

- Bi don anh Poan Pinh T thay d6i ndi dung khang céo: yéu cau Toa an giao
nha dat cho anh T sé hitu, anh T s& thanh toan cho chi O 20% tri gi4 nha dat va yéu
cau chi O tra no twong Ung voi phan tai san dugce hudng.

- Cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don chi Trinh Thi Ngoc O trinh bay ndi dung khang céo, can clt cia
viéc khang cdo: van giir nguyén quan diém trinh bay tai Toa an cp so tham, ngudn
tién dé mua dat va xay nha tai: to 76, khu 5B, phudng D, thanh phd H, tinh Quang
Ninh 1a do t6i va anh T tiét kiém tir khi séng chung v6i nhau cho dén cudi nam 2013.
Khi ly hon, t6i khéng yéu cau chia tai san chung do mudn thu tuc ly hén duoc nhanh
chong. Tbi thira nhan cong stc ctia anh T 12 80% nhu Toa 4n cap so tham xac dinh,
t6i muén s¢ hitu nha dé c6 chd & vi tir khi ly hon, toi va con van dang ¢ nhd nha cia
bb me dé toi. Trong thoi gian chuan bi xét xir phic tham va tai phién tdoa hom nay,
t6i mudn thoa thuan véi anh T nhung anh T déu khong dong ¥ cac phuong an toi
dua ra, toi gitr nguyén ndi dung khang cao. Bdi voi cac khoan no anh T, t6i khong
c6 trach nhiém nhu t6i di xac nhan tai Gidy ty quyén dé ngay 05/01/2016.

- Bi don anh Doan Dinh T trinh bay ndi1 dung khang cdo, can cur cua viéc
khéng cdo: trong thoi gian séng chung véi chi O, cong viée cia toi con khong co
luong, chi O nghi viéc ¢ nha cham con nén khong thé tiét kiém duogc tién dé mua
dat, xdy nha nhu chi O trinh bay. Khi ly hon chi O trinh bay 1a khong c6 tai san
chung; ngay 19/11/2020, chi O da viét don cam két nha dat nay tai san riéng cua toi
nhung khi chi O biét gidy ching nhan quyén su dung dat c6 tén chi O, chi O khéi
kién chia tai san. Nha dat 1a do toi vay muon tién cua nguoi than, ban be dé mua dat
va xay nha (t6i d3 ndp gidy xac nhan ctia nhitng nguoi cho toi vay tién cho Toa an
dé chimg minh). T6i chdp nhan chi O c6 cong sitc 20% nhu Toda an cip so thim
quyét dinh nhung yéu cau Tda an cAp phuc tham giao nha dat cho ti so hitu, toi tra
20% tri gia nha dét cho chi O va yéu cau chi O c6 nghia vy tra no tién mua dat, xay
nha tuong (mg phan tai san chi O dugc chia.

- Nguyén don chi Trinh Thi Ngoc O trinh bay y kién vé ndi dung khang céo
ctia bi don: v6i can cir khang cdo toi trinh bay néu trén, t6i dé nghi Toa an cip phic
tham khong chap nhan khang cdo ctia anh T.

- Bi don anh Poan Dinh T trinh bay ¥ kién vé ndi dung khang cdo ctia nguyén
don: t6i cling dé nghi Toa an cap phiic tham khong chap nhan khang c4o cua chi O.

- Cac duong sy va Kiém sat vién: khong xuat trinh bo sung tai liéu, ching ci.
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Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phic tham:

- V& t6 tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung d3 thuc hién dung cac quy dinh
cua B9 luat TH tung dan sy; cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia
minh theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- V& ndi dung: cin ctr cac ndi dung khang cdo ctia nguyén don, cta bi don va
cac chimg ctr, tai liéu thu thap co trong hd so vu an, thdy: thira dat 63,3m? va ngoi
nha 3 tang 1a tai san duoc hinh thanh trong thoi ky quan hé hon nhan ciia anh T va
chi O; tuy nhién thira dat duoc hinh thanh trude khi 02 vo chong song ly than, con
ngdi nha dugc xay dung sau khi d3 ly than. Toa an so thdm xac dinh nha dat 1a tai
san chung ctia vo chong (anh T - chi O) trong thoi ky hon nhan 14 ¢ cin cir theo
quy dinh tai Diéu 33 Luat Hén nhan va gia dinh nim 2014.

Xét ngudn tién mua dat, xay nha theo cac duong sy trinh bay va tai liéu ching
ctr do anh T cung cép tai cAp so tham va tai cap phiic thim, xét thdy: anh va chj O
khong c6 tai san chung, khi ly hon nam 2016, chi O da xac nhan vg chéng khong c6
tai san chung nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Xét quan diém ndy cua anh T va
cac tai liéu anh T cung cap, thdy: anh T khong dua ra dugc ching ctr chtimng minh
nguon tién mua dat, xdy nha 1a do vo chong di vay muon, khong chimg minh duogc
nha dét 12 tai san riéng ctia minh; nén c6 can ct dé xac dinh nha dat 1a tai san chung
cta anh T va chi O trong thoi ky hon nhan, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 Luét
Hon nhan va gia dinh nam 2014, viéc chi O khai kién yéu cau chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan sau khi ly hon 14 ¢6 cin ctr chap nhan.

Xét cong stc dong gop vao khdi tai san chung: nhu cac duong su trinh bay,
xéac dinh anh T ¢6 cong sttc dong gop vao khdi tai san chung nhiéu hon, nén cap so
tham chia cho anh T duoc huong 80% gia tri tai san, chi O dugc hudng 20% gié tri
tai san la phu hop.

Do tai san 1a nha dat khong chia dugc theo phan bang hién vat, nén xem xét
chia theo gia tri. Can cr vao hoan canh, diéu kién thuc té va nhu cau vé chd & cua
chi O va anh T hién nay va nhu da xac dinh anh T ¢6 cong strc dong gop vao khodi
tai san chung nhiéu hon va dugc hudng 80% gia tri nha dat, hién gia dinh anh T dang
sinh séng on dinh tai nha dat dang tranh chap, anh T khong c6 nha dat nao khac trén
dia ban thanh phd H. Nén c6 cin ctr chdp nhan mot phan khang cdo ctia anh T, khéng
chép nhin khang cdo cta chi O: chia cho anh T dugc hudng 80%, chi O duoc hudng
20% gia tri nha dat; giao nha dat cho anh T truc tiép quan 1y, str dung; anh T thanh
toan bang tién cho chi O 20% gia tri nha dat theo két luan dinh gia ciia Hoi dong
dinh gia; khong c6 can ctr chip nhan khang cdo cta anh T vé viéc yéu cau chi O cO
nghia vu cung anh T tra ng twong Gng voi phan tai san duoc chia. Can ctr khoan 2
Piéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham
nhu néu trén.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu, chitng cir €O trong hé so vu én, dwoc tham tra
tai phién toa, va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé tb tung: don khang céo ctia nguyén don chi Trinh Thi Ngoc O va bi
don anh Poan Pinh T lam trong han luat dinh va dung trinh ty tha tuc ma Bo luat
T tung dan su quy dinh nén Hoi déng xét xur chép nhan xem xét lai ban 4n so thAm
theo trinh ty phtic tham.

Tai phién toa: bi don anh Poan Pinh T thay dbi ndi dung khang céo, xét thiy
ndi dung thay d6i khang co ctia anh T khong vuot qua pham vi khang céo ban dau.
Cin ct khoan 3 Diéu 298 cua B luat TS tung dan su, Hoi déng xét XU chép nhan
xem Xét.

[2] Tai liéu, chimg cit Toa an thu thap trong thoi han chuan bi xét xtr phuc
tham va tam ngimg phién toa:

- Bién ban 1y 10i khai ngay 12/6/2023, ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh
ddi voi anh Poan Pinh T;

- Bién ban ly 10i khai ngay 14/6/2023, cta Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
d6i voi chi Trinh Thi Ngoc O;

- Bién ban hoa giai ngay 28/6/2023, cia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh;

- Pon dé nghi dé ngay 10/7/2023 ctia anh Poan Pinh T;

- 07 van ban viét tay dé Gidy x4ac nhan cho vay tién cta cac 6ng ba: Lé Minh
P, Pham Vin L, Nguyén Vin S, Poan Su T, Vii Van N, Lé Thi H va Vii Van C kém
theo danh sach vay no va lai phai tra.

- 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: AB 145037, s vao s6 cap GCN:
8682 do Uy ban nhan dén thanh phé H, tinh Quang Ninh c4p ngay 02/02/2005 mang
tén nguoi su dung dat ong Doan Sy T — ba Pham Thi L (ban sao);

- 01 Can cude cong dan mang tén Poan Pinh T (ban sao);

- 01 Xac nhan thong tin vé noi cu tra s6: 00281/XN ngay 12/6/2023 ciia Cong
an phuong D, thanh phé H, tinh Quang Ninh d6i v6i anh Poan Dinh T (ban pho to);

- 01 Can cude cong dan mang tén Trinh Thi Ngoc O (ban sao);

- Cong van sb: 3295/VPDK ngay 24/7/2023 ciia Van phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phd H vé viéc cung cdp thong tin dja chinh theo Quyét dinh sé:
11/2023/Qb-CCTLCC ngay 20/7/2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

[3] Vé noi dung khang cao ctia nguyén don chi Trinh Thi Ngoc O va bi don
anh Poan Pinh T, Hoi dong xét xtr nhan thay:
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Chi Trinh Thi Ngoc O va anh Poan Dinh T x4y dung gia dinh, chung séng vai
nhau tir thang 4/2010; dén thang 5/2011, méi ding ky két hon. Sau khi két hén, chi
O va anh T song chung tai nha ctia bd me anh T, qua trinh sdng chung dén dau nim
2013 thi phat sinh mau thuan. Tir khoang thang 5/2013, chi O d3 dua con chung vé
nha bd me dé &, sdng ly than v6i anh T cho dén khi ly hon.

Péi véi can nha 03 tang (dién tich sir dung 01 ting 14 57,7m?), x4y trén quyén
su dung dét dién tich 63,3m? thudc thira dat 6 s 08 quy hoach chi tiét khu tu Xay;
dia chi: T6 76, Khu 5B, phuong P, thanh phd H, tinh Quang Ninh: vé quyén st dung
dat dugc giao theo Quyét dinh sd: 1059/QD-UBND ngay 22/5/2013 caa Uy ban
nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh v/v Giao dét 6 thu tién str dung dat cho ho
gia dinh 6ng, ba Poan Pinh T — Trinh Thi Ngoc O va di duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BM091503, s6
vao s6 cidp GCN: CH00513 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh cip
ngay 12/9/2013 mang tén ngudi str dung dat ong Poan Pinh T va ba Trinh Thi Ngoc
O; vé tai san gén lién v&i dat, theo anh T khai xay tur cudi nim 2013, dén nim 2014
hoan thanh.

- Theo chi O trinh bay: vé ngudn goc tién mua dat va xay nha do chi O va anh
T tich liiy dugc trong qué trinh chung séng tir nguén thu nhap (lwong) 6n dinh cia
vo chong. Ngoai ra, anh T con c6 thu nhdp ngoai lwong tir céng viée 1am ngoai 1a
nghé quy hoach thiét ké xay dung (tai thoi diém d6 chi O 1am ké toan tai Cong ty du
lich lvong khoang 6-7 triéu déng/thang; anh T cong tac tai Vién thiét ké quy hoach
tinh Quang Ninh). Anh T 14 ngudi quan 1y tién tiét kiém. Khi c6 mau thuln va sdng
ly than, chi O va anh T van dang ciing nhau khic phuc mau thuan va tap trung cham
soc con, chua ai ¢6 ¥ dinh ly hon, chua phan chia tién tiét kiém (anh T van 1a ngudi
quan 1y tién tiét kiém). Khi mua dat, xay nha anh T ¢6 trao doi véi chi O. Tuy nhién,
do vo chong gian ddi nhau, mat khac anh T 1a chong nén anh T tu dung ra lam céc
thu tuc giao dich xin Nha nudc giao dat va thué tho xdy dung nha. Chi O yéu cau
Tda an giai quyét chia doi nha va dat néu trén; phuong thirc chia: chi O yéu cau duge
so hiru nha dat va thanh toan 1/2 tri gia nha dat cho anh T.

- Theo anh T trinh bay: anh T xac nhan nha dat chi O trinh bay néu trén cé
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién voi dat
mang tén anh T va chi O nhung khong phai 1a tai san chung cua anh T va chi O trong
thoi ky hon nhan, 13 tai san riéng ctia anh T. Vi anh T va chi O chi séng chung dén
dau nim 2013, 14 phat sinh mau thuln, tir 46 sdng ly than. Do can thu xép chd &, anh
T vay muon tién ctia nguoi than, ban bé dé xin Uy ban nhan dan thanh phd H giao
dat va xdy dung can nha 03 ting néu trén. Viéc anh T xin giao dat, xdy dung nha 1a
trong thoi gian anh T va chi O da song ly than, nhung khi 1am céc thu tuc xin giao
dat, do so xuat nén anh T da khong khai bao véi co quan cap gidy ching nhan quyén
str dung dat day 1a tai san riéng cta anh T, nén co quan cap dat da dwa tén chi O vao
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Mit khéc, chi O ciing d xac nhan cho anh T
tai Gidy uy quyén ngay 05/01/2016, v6i ndi dung: trong cong viéc va cong no cla
anh T sau ndy trong qua trinh hai ngudi séng ly than 1a do anh T tu chiu trach nhiém,
khong lién doi dén chi O va tai Pon cam két tai san riéng viét ngay 19/11/2020, chi
O xé4c nhan cam két khong tranh chap khiéu kién gi lién quan dén thira dat va lam
cac can ctt khac (Gidy uy quyén va Pon cam két tai san riéng, anh T da giao ndp cho
Toa an). Nén anh T khong chap nhan yéu cau khai kién cta chi O va khong dua ra
quan diém vé cach phan chia tai san.

- Tai Bién ban hoa giai ngay 07/9/2019 cia Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh
Quang Ninh va Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su théa thuan cua cac
duong su $6: 396/2016/QDST-HNGD ngay 23/9/2016 (bt luc 48a, 48b,48c), chi O
khai: tir cudi ndm 2010, sau khi sinh con, chi O nghi lam & nha tréng con cho dén
khi con dugc hon 02 tudi; vo chong chinh thirc ly than vao khoang thang 7 hoic
thang 8/2013, chi O va con vé nha bd me dé tai phuong B & cho dén khi ly hon; chi
O khong con ¢6 nhu cau doan ty hay chung séng voi anh T boi di ly than qué 1au va
tinh cam da chAm dut. Chi O va anh T déu khai khong c6 tai san chung, khong vay
no chung véi ca nhan, t6 chiic nao, khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Tai Gidy uy quyén dé ngay 05/01/2016 cua chi O, thé hién ndi dung: ... moi
cong viéc va cong no ciia anh T trong qua trinh chung toi song ly than khong song
cung voinhau la do anh T tu chiu trach nhiém véi cac ca nhan va tap thé lién quan...”
va tai Pon cam két tai san riéng dé ngay 19/11/2020 cua chi O, thé hién noi dung:
“to1 lam don nay xac nhan 6 dét sb 08 quy hoach chi tiét khu tu xay; dia chi: td 76,
khu 5B, phuong D, s6 vao s6 cap CH00513 cap ngay 12/9/2013 cua Uy ban nhan
dan thanh phé H tinh Quang Ninh c6 dién tich 1a 63,3m? 14 tai san riéng cta chong
cii t6i 1a anh Poan Dinh T... t6i xin cam két khong tranh chap hay khiéu kién gi lién
quan dén thtra dat va lam céac can ctr khac...” (but luc 45, 46). Chi O khong thira
nhan chit ky cta minh tai Pon cam két tai san riéng dé& ngay 19/11/2020, nhung
khong yéu cau trung cau giam dinh.

Can ctr vao 101 khai, quan diém cua cac duong su; tai lieu, chung cir do céc
duong su cung cap va do Toa an thu thap co trong hd so vu an, xét thay: nha dat chi
O va anh T dang tranh chap dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan cua chi O va
anh T nhung tai thoi diém chi O va anh T di song ly than. Tir khi dugc giao dat, xay
dung xong cin nha 03 tang va cho dén khi duoc Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh
Quang Ninh quyét dinh cho chi O va anh T ly hon, chi O va con chung chwa c6 thoi
gian ndo vé sinh sdng tai nha dat nay. Con anh T, sau khi xdy xong nha di & tai day;
dén cudi nam 2020, do phai vé trong nha cho bé me dé nén cho ngudi quen & nho,
hién nay anh T dang quan 1y, str dung nha dat. V& ngudn tién nop dé dugc giao quyén
str dung dat va xay dung cin nha 03 tang, theo chi O khai tir ngudn tién do chi O va
anh T tiét kiém trong qua trinh song chung nhu néu trén 1a khong c6 can cir vi trong



10

thoi gian chi O va anh T con sdng chung (tir thang 4/2010 dén khoang thang 5/2013),
thi chi O chi di 1am mot thoi gian ngén, tir thang 11/2010 d3 nghi thai san va nghi
viéc ¢ nha trong nom con cho dén khi con dugc hon 02 tudi; dén khoang 5/2013, chi
O va anh T d4 sdng ly than cho dén khi ly hon, con anh T thoi diém dé tai Vién thiét
ké quy hoach tinh Quang Ninh 14 khong c6 lwong (theo chi O va anh T khai tai phién
toa phuc tham). Co cin ¢t xac dinh ngudn tién ndp dé dugc giao quyén sir dung dat
va xdy dung cin nha 03 ting 13 cta anh T, con do anh T tich lily tir luong va thu
nhap khac hay do vay muon ma c6 thi tai Toa an cap so tham, anh T khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ctt & chirmg minh. Trong thoi han chuan bi xét xtr phuc
tham: anh T cung cip ho tén, dja chi cua nhirg ngudi theo anh T khai 13 nguoi cho
anh T vay tién dé mua dat, xdy nha va giao ndp cac Gidy xac nhan cho vay tién déu
lap tai thoi diém thang 6/2023 va yéu cau Toa 4n triéu tdp nhitng ngudi theo anh T
khai 12 ngudi cho anh T vay tién, dé chimg minh ngudn tién anh T ndp dé duoc giao
dat va xay nha. Hoi dong xét xtr xét thay 1a khong can thiét nén khong chap nhan.

Can cu quy dinh tai Piéu 33 cua Luit Hon nhan va Gia dinh nim 2014, nha
dat néu trén dugc xac dinh 1a tai san chung cta chi O va anh T trong thoi ky hon
nhan. Chi O yéu cau chia tai san chung (nha dat néu trén) 1 c6 cin cit theo Diéu 38
va Diéu 59 cua Luat Hén nhan va Gia dinh nam 2014.

Xeét cong strc dong gdp tao 1ap tai san chung: nhu nhan dinh néu trén thi cong
strc dong gop tao lap nha dat néu trén, chu yéu 1a do anh T tao 1ap. Vé nguyén tic
chia tai san chung theo quy dinh tai Diéu 59 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014, 1a chia d6i nhung c6 tinh dén yéu té cong strc dong gop tao lap tai san chung.
Xét thay anh T ¢ cong strc dong gop tao 1ap 1a cha yéu, diéu nay chi O di thira nhan
tai Toa 4n cap so tham va tai phién toa phuc tham, nén xem xét chia cho anh T duoc
huong 80% gia tri tai san; chia cho chi O dugc huong 20% gié tri tai san. Cu thé:
theo két qua dinh gia ngay 14/6/2022, tong gia tri nha va dat 1a: 1.545.095.000 dong.
Phan anh T duogc chia 1a: 1.545.095.000 dong x 80% = 1.236.076.000 dong; phan
chi O duoc chia 1a: 1.545.095.000 dong x 20% = 309.019.000 dong. Hoi dong xét
xtr d3 xac dinh cong sttc dong gop tao 1ap tai san chung cua anh T 1a chi yéu nén
chia cho anh T duogc hudng 80% gia tri tai san, chi O chi dugc huong 20% gia tri tai
san. Do d6 chi O khong phai chiu nghia vu trd ng twong ing véi gia tri tai san dugc
chia va phu hop véi ndi dung Gidy uy quyén dé ngay 05/01/2016 cia chi O.

Vé cach thirc chia: chi O ¢6 nguyén vong duoc sé hitu nha dat dé ¢ nudi con
sau khi ly hon. Can ct két qua xem xét, tham dinh tai chd d6i v6i nha dat thi nha dét
khéng thé chia tach duoc nén khong chia duoc b?mg hién vat. Xét nguyén vong dugc
so hitu nha dat cua chi O, nhan thay: chi O va anh T d3 sdng ly than tir khi nha dét
nay chua dugc tao 1ap; khi ly than, chi O va con chung séng tai nha bd me dé tai
phuong B; sau khi chi O va anh T séng ly than, nha dat mai duge tao 1ap va cong
strc dong gop tao 1ap chu yéu 13 cta anh T; chi O va con chung chua c6 thoi gian
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nao sinh séng tai nha dat nay. Nam 2016, khi ly hon v6i anh T. Néu chi O ¢6 nhu
cau vé chd & va biét 1a co6 nha dat nay thi tai sao khong yéu cau chia tai san chung
ma con khai khong c6 tai san chung; chi O va anh T da ly hon dugc hon 6 nam, ca
hai déu d4 6n dinh cudc sdng sau khi ly hon. Hoi dong xét xir dd xac dinh cong strc
va chia cho anh T duoc hudng 80% gié tri nha dat, theo két qua cung cap thong tin
ctia Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd H thi ban than anh T hién nay
cling khong so hitu nha dat nao khéc tai dia ban thanh phd H nén can xem xét giao
nha dat cho anh T dugc quyén s hitu 12 théa dang, pht hop véi quy dinh cta phap
luat. Anh T c6 nghia vy thanh todn cho chi O 20% gia tri nha dat, bﬁng tién 1a
309.019.000 dong. Trong trudng hop ndy, chi O va con chung khong thudc truong
hop duoc bao vé quyén, loi ich hop phap vé chd ¢ sau khi ly hén theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 59 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014, hon nita trong thoi gian
chuan bi xét xir phiic tham, chi O c6 quan diém dé nghi Toa an tao diéu kién hoa
giai gitta chi O va anh T, chi O mudn thoa thuén lai v6i anh T theo hudng dong ¥ dé
anh T dugc quyén st dung nha dit nhung anh T phai thanh toan cho chi O tién tai
san chung 1a 1.236.076.000 dong do chi O khong mubn quay trd lai ngdi nha tranh
chap dé ¢, chi O thdy anh T tiép tuc & lai trén ngdi nha nay 1a phu hop va tai phién
toa phuc tham chi O dua ra quan diém hoa giai v6i anh T: dé anh T sé hitu nha dat,
anh T thanh toan cho chi O 50% gia tri nha dat bang tién. Nén co co s xac dinh chi
O khong c6 nhu cau thiét yéu vé chd ¢. Do d6 khong chip nhan yéu cau dugc s
hitu nha dat cta chi O.

Tda an cdp so thim chap nhan mot phan yéu cau chia tai san chung cua chi
O; xac dinh cong strc dong gop cua chi O va anh T vao viéc tao 1ap nén tai san chung,
1a ¢6 can ca. Tuy nhién, Toa an cap so tham chia phan tai san chung chi O dugc
huong bang hién vat 1a khong phu hop quy dinh phap luat.

Tt nhan dinh néu trén, khong c6 can ctr chép nhan khang cao cua chi O; chép
nhan mot phén khang cdo ctuia anh T.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi so tham: theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 cta Bo luat TH
tung dan su va diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an. Chi O va anh T mdi ngudi phai chiu
an phi so thAm tuong mg v&i gia tri phan tai san dugc huong. Cu thé: chi O phai
chiu: 309.019.000 dong x 5% = 15.450.950 dong; anh T phai chiu: 36.000.000 dong
+ (436.076.000 dong x 3%) = 49.082.280 ddng.

[3.2] V& an phi phtic tham: Tda an cip phtc tham stra ban an so tham, theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 148 ctia Bo luat TH tung dan sy va khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
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dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Chi O va anh T, déu khong phai chiu an phi phuc tham.

[4] V& chi phi t6 tung: chi Trinh Thi Ngoc O tu nguyén chiu toan bd chi phi
xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san (da ndp du).

[5] Chap nhan quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé ndi
dung giai quyét vu an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chép nhan khang cao cua chi Trinh Thi Ngoc O; ché\p nhan mot phﬁn
khang cdo ctia anh Poan DPinh T. Stra Ban an hon nhan va gia dinh so tham sb:
14/2023/HNGD-ST ngay 20/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh nhu sau:

Can cir khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; Didu 157 va Diéu 165 cia B luat T6 tung
dan sy. Dicu 33; Diéu 38 va Diéu 59 ciia Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014. Diéu
357 va Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015. Diém b khoan 5 Diéu 27 va khoan 2
Picu 29 cia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta chi Trinh Thi Ngoc O.

[1] Giao cho anh Poan Pinh T dugc quyén s& hitu can nha 03 tang (dién tich
str dung 01 tang 1a 57,7m?), xay trén quyén st dung dat dién tich 63,3m? dugc quyén
st dung, thudc thira dat 6 sb 08 quy hoach chi tiét khu tu xay; dia chi: t6 76, khu 5B,
phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh; Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dit s6 BM091503, s6 vao s6 cip GCN:
CH00513 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh cap ngay 12/9/2013,
mang tén nguoi str dung dat 6ng Poan Pinh T va ba Trinh Thi Ngoc O; tri gid
1.545.095.000 dong (Mot 1y, ndm trdm bon muoi nam triéu, khéng tram chin nam
dong).

[2] Anh Poan Pinh T c¢6 nghia vu thanh toan cho chi Trinh Thi Ngoc O
309.019.000 ddng (Ba tram linh chin triéu, khéng tram muwoi chin nghin dong) tién
tai san chung.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357; Piéu 468 cua Bo luat Dan
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su nam 2015, trr trudong hop phap luat co6 quy dinh khéac.
[3] Vé an phi:

Chj Trinh Thi Ngoc O phai chiu 15.450.950 ddng (Muoi lim triéu, bon tram
ndam muwoi nghin, chin tram ndm muoi dong) an phi hon nhan va gia dinh so tham;
khong phai chiu an phi phic thim. Pugc trir vao so tién 32.300.000 dong (Ba muroi
hai triéu, ba tram nghin déng), tién tam Gng an phi di ndp tai Bién lai thu tam Ung
an phi, 1 phi Toa an s6 0000486 ngay 18/3/2022 va s6 0001563 ngay 06/4/2023 clia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H, tinh Quang Ninh. Tra lai cho chi Trinh Thi
Ngoc O sd tién tam tng an phi con lai 13 16.849.050 dong (Mo sau triéu, tam tram
bén muoi chin nghin, khong tram nam muoi dong).

Anh DPoan Pinh T phai chiu 49.082.280 dong (Bén muoi chin triéu, khong tram
tam muoi hai nghin, hai trim tim muoi déng) 4n phi hon nhéan va gia dinh so tham;
khong phai chiu 4n phi phiic tham. Pugc trir vao s tién 300.000 dong (Ba trdam
nghin déng), tién tam tmg an phi di ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa
an s6 0001536 ngay 27/3/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd H, tinh
Quang Ninh. Anh T con phai nop 48.782.280 dong (Bon muoi tam triéu, bdy tram
tam muoi hai nghin, hai tram tam hai déng) an phi.

[4] V& chi phi t tung khac: chi Trinh Thi Ngoc O tu nguyén chiu toan b chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (da nop du).

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh pho H; ~ 7y

- Chi cyc THAES thanh phd (Da ky)

Ha Long;

- Luu HSVA.

Nguyén Thiiy Hing
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