TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 170/2020/DS - PT
Ngay: 31 -7 -2020

“V/v:  Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén su dung
ddt va so hitu nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau
Cdc tham phdn Ong Pham Ton
Ong Nguyén Tan Truong
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thanh Thity, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
ba Nang
- Pai dién Vién kié)mqsdt nhén dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Pinh Van Chanh, Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning xét
xt phic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s 156/2020/TLPT-DS ngay 19- 02-
2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va sé hiru
nha”. Do ban an dan sy so tham sd 62/2019/DS-ST ngay 20-11-2019 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1156/2020/QP-PT ngay 10-7-2020,
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ha Ngoc C, sinh nim 1978 va ba Tran Thi Thanh N, sinh
nam 1991; dia chi: S6 233 - 235 H, phuong H, quan H, thanh ph Pa Ning. Ong C
vang mat, ba N co6 mat.

Ngudi dai dién theo ty quyén cta ong Ha Ngoc C 1a ba Tran Thi Thanh N.

* Bi don: Ba Tran Nguyén DPoan P, sinh nam 1982, éng Tran Nguyén Pai L,
sinh niam 1986; cung dia chi: thanh ph Pa Ning; ba Tran Nguyén Poan P1, sinh
nam 1984 va ba Tran Nguyén Thuy L, sinh nam 1991; cung dia chi: Hoa Ky. Ving
mat.



Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don: Ba H6 Thi Anh T, sinh nam 1973;
dia chi: quan H, thanh phé Pa Ning. C6 mit.

* Nguwoi bdo vé quyén, lgi ich hop phdp ciia bi don: Luit su Pham C - Vin
phong Luat su D thudc Poan Luat su thanh phd Pa Nang. C6 mat.

* NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong cong chimg sb 2 thanh phd Pa Ning; dia chi: thanh phd Pa Nang. Co
don xin ving mit.

2. Ong Tran Vin H, sinh ndm 1959 va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1969; cing
dia chi: quan H, thanh phd Pa Néng. Ving mit.

* Ngwoi khdng cdo: Céac bi don ba Tran Nguyén Poan P, ong Tran Nguyén Pai

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 05-7-2018 va qud trinh to tung, nguyén don éng Ha
Ngoc C va ba Tran Thi Thanh N trinh bay:

Vao ngay 05-10-2016 ba Nguyén Thi M c6 cho Vg chong ong ba vay s6 tién 5
ty dong, 13i suat vay 2%, thoi han vay 3 thang, muc dich vay dé tra ng Ngan hang. Dé
dam bao khoan vay nay ba M c6 yéu cau vg chong 6ng ba ra Phong C chimg sb 2
thanh ph Pa Néng 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ddi véi thira dat 259, to ban dd sb 38 dia chi 233-235 H, phuong H, quan
H, thanh phd Pa Néng voi gia chuyén nhuong 1 ty dong.

Qua trinh vay tién do khong c6 kha ning tra no nén khi ba M dén nha doi no gay
ap luc budc vo chong ong ba phai ky gidy no bang hinh thirc ban nha dat 233-235 H.
Thuc té cac Gidy viét nhan tién ban nha, gidy cam két giao nha, hop dong thué nha
déu ghi Iui ngay chtr khong cung thoi diém ba M di doi ng. Thoi diém ghi gidy nhan
tién ban nha vo chdng ong ba khong nhé rd nhung tai thoi diém d6 ba M ¢6 cho Vo
chdng ba vay thém 200.000.000 dong va cong véi tién 13i 420.000.000 ddng nén méi
ghi nhan du sd tién 5.620.000.000 dong. Chinh vi 13 vay tién chir khong co viée
chuyén nhuong nha dit nén ngay 11-10-2016 ba M méi dong ¥ sang nhuong lai ngdi
nha nay cho vo chong 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi H véi gia 6.000.000.000
dong dé muyc dich can trir khoan ng. Tuy nhién ngay 06-10-2016 Chi cuc Thi hanh 4n
Dan sy quan H c6 Quyét dinh so6 01/QD/THADS tam dimg viéc dang ky chuyén
quyén so hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san doi voi ngéi nha 233- 235 H nén
\% chéng ong H ba Ha khong thé thuc hién duoc.

Theo vo chdng 6ng ba cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va

tai san gan lién véi dat gitta vo chong ong ba voi ba M 1a hop dong gia cach nham
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dam bao cho khoan vay, khong phai 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
va tai san gin lién v6i dat thuc sy nén dé nghi Toa 4n xem xét tuyén b Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat 1ap ngay 06-10-2016 tai
Phong C chting s6 2 1a vo hiéu, vo chong dng ba sé& tra lai 5.620.000.000 dong va tién
1ai tinh tir ngay 05-10-2016 cho dén ngay xét xtr hom nay theo murc 13i suat do Ngan
hang nha nudc quy dinh.

Bi don ba Tran Nguyén Poan P, Tran Nguyén Dai L va dai dién iy quyén ciia
dong bi don Trian Nguyén Poan P, Tran Nguyén Pai L, Tran Nguyén Poan P1,
Trdn Nguyén Thiwy L la ba Ho Thi Anh T trinh bay:

Ngay 06-10-2016 ba Nguyén Thi M ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat tai dia chi 233-235 duong H, phuong H, quan H,
thanh ph6 Da Ning v6i Vo chong 6ng Ha Ngoc C va ba Tran Thi Thanh N tai Phong
C chung s6 2 Pa Néng. Vi ngoi nha nay dang thé chap tai Ngan hang V TP. Pa Néng
nén ngay 05-10-2016 ba M da giao du tién mua nha cho vo chong ong C dé vo chong
ong C dén ngan hang tra ng va rat Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat dén Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan H dé xoa thé chap. Sang
ngay 06-10-2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan H x6a thé chap va ba
M mang vé Phong C chimg s 2 dé Vo chdng ong C ky hop dong chuyén nhuong.

Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong nha dat ba M dén Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan H 1am thu tuc chuyén quyén so hitu thi Vin phong tra 101
ngay 06-10-2016 Van phong di nhin duoc Quyét dinh s6 01/QD/THADS tam ding
viéc ding ky chuyén quyén sé hitu, sit dung, thay d6i hién trang tai san ddi véi ngdi
nha 233-235 H cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quén H, 1y do 1a tai san nay dang bi
tranh chap bai mot vy kién khac tai Toa an nhan dan quan H dang thu 1y giai quyét
d6i véi ong Ha Ngoc C.

Trude khi ky hop dong chuyén nhuong vo chéng éng C chua co chd ¢ 6n dinh
cho nén di thoa thuan véi ba M cho ¢ lai dén hét thang 2 nam 2017 thi ban giao nha
cho ba M, sau d6 xin thué thém 6 thang nita, mdi thang tra tién thué 10 triéu dong.
Trong qué trinh thué nha 6ng C khong lam diing cam két va ciing khong tra tién thué
nha. Vi vy, cin ci hop dong thué nha hét han ba M doi ban giao nha nhung vo
chong ong C van khong ban giao.

Hién nay vo chong 6ng C dang s dung ngdi nha nay, dong thoi c6 y mudn
chiém doat tai san nay nén da khoi kién dé nghi hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu. Bi don cho rang Hop dong chuyén
nhuong dbi v6i nha dat 233-235 H 1a hoan toan hop phap. Vi vay bi don dé nghi
HDBXX: C nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat giita ong Ha Ngoc C ba Tran Thi Thanh N va ba Nguyén Thi M do Phong C
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chtng s6 2 Pa Ning cong chung ngay 06-10-2016 c6 hiéu luc phap luat. Dong thoi
budc 6ng C ba N giao tra nha 233-235 H cho cac con cia ba M.

Ba M di chét vao ngay 01-5-2018, chong ba M 1a dng Tran Dai Long, di ly hon
va 6ng Long da chét ngay 21-2-2001. B4 M va ong Long ¢ 4 ngudi con gdm: Tran
Nguyén Poan P, Trin Nguyén Pai L, Tran Nguyén Doan P1, Tran Nguyén Thuy L.

Qud trinh gidi quyét vu dn, NQueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phong C
chitng s6 2 Pa Néing cé C Vin sé 144/PCC2 ngay 29-7-2018 va C van 233/PCC2
ngay 15-11-2019 trinh bay:

C chtng vién Phong C chtng s6 2 thanh phé Da Ning da thuc hién chimg nhan
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd 12171
ngay 06-10-2016 giita bén chuyén nhuong 6ng Ha Ngoc C cung duoc sy thoa thuin
va dong ¥ tham gia ky két hop dong 1a ba Tran Thi Thanh N va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi M, tai san chuyén nhuong 14 quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat 259, to ban do sé 38 dia chi 233-235 H, phuong H, quéan H,
thanh phd Pa Nang.

Viéc chirg nhan Hop dong 12171 néu trén dugce C chimg vién Phong C ching
s6 2 thuc hién dung trinh tu thu tuc theo quy dinh phép luat, theo yéu cau va theo céc
gidy to hop 1¢ do nguoi tham gia hop ddng xuét trinh.

Phong C chimg s6 2 khong ¢ bét ctr quyén loi hay nghia vu lién quan trong vu
an dan su néu trén. Phong C ching s6 2 dé nghi khong tham gia va xin vang mit
trong qua trinh Toa an thuc hién thu tuc td tung ddi v&i vu 4n néu trén.

Péi voi Quyét dinh s6 01/QB/THADS tam dimg viéc ding ky chuyén quyén so
hiru, st dung, thay doi hién trang tai san ddi véi ngdi nha 233-235 H caa Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy quan H thi Phong C chimg s6 2 nhan vao lic 16 gid ngay 06-10-2016
trong khi Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat sd
12171 ngay 06-10-2016 giita bén chuyén nhuong 6ng Ha Ngoc C cung duogc su thoa
thuan va déng ¥ tham gia ky két hop dong 1a ba Tran Thi Thanh N va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi M duoc cong chimg vao sang ngay 06-10-2016 nén
Phong C chimg s 2 khong c6 13i va cling khong ¢ nghia vu boi thudng néu co thiét
hai xay ra.

Nguwoi cé quyén loi, nghia, vu lién quan 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Vao ngay 11-10-2016 6ng Ha Ngoc C va ba Tran Thi Thanh N c¢6 chuyén
nhuong cho vo chong dng ba mot ngdi nha tai 233-235 duong H, phuong H, quan H,
thanh phé Pa Néing véi sb tién 6 ty ddng. Hai bén thoa thuan sd tién dat coc 1a tién
5.000.000.000 dong con lai s& duoc giao trong han 30 ngay sau khi ky hop dong dat
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coc, dong thdi ong C ba N cam két gitt nguyén hién trang trang tri ndi that ngdi nha.
Cung ngay hai bén da ky hop dong dit coc cong chimg tai Van phong cong chimg
Tran C Minh va vo chdng 6ng di giao cho 6ng C ba N s6 tién 1.000.000.000 ddng va
muon thém sb tién 600.000.000 ddng, tong cong 1.600.000.000 ddng. Sau thoi gian
trén 6ng ba di nhiéu l1an yéu cau 6ng C ba N lam thu tuc chuyén nhuong nhung hai
ngudi ludn tim cach 1an tranh. Ngay 16-01-2017 6ng C ba N xin gia han 60 ngay ban
giao nha nhung van khong thuc hién. Ngay 22-5-2017 tiép tuc xin gia han giao nha
nhung van khong thyc hién. Sau nay tim hiéu thi 6ng ba méi biét 6ng C ba N di ky
chuyén nhuwong ng6i nha cho ba Nguyén Thi M.

Theo Bién ban hoa giai ngay 18-9-2019 thi ong ba yéu cau Toa an giai quyét
budc Vo chong ong C ba N tra cho vo chdng 6ng ba sb tién 1.600.000.000 dong va
tién 1ai phat sinh.

Tai ban an dan sw thim sé 62/2019/DS-ST ngay 20- 11- 2019, Toa 4n nhan
dan thanh pho Pa Ning quyét dinh:

Can ct: Diéu 129, 474, 476 B6 luat Dan su 2005; Diéu 147, 157, 158, 165, 166,
227,273,477, 479 Bo luat T tung Dan sy. Tuyén xu:

I. Chap nhan yéu cau khai kién cia ong Ha Ngoc C va ba Tran Thi Thanh N dbi
v6i ba Tran Nguyén Poan P, 6ng Tran Nguyén Dai L, ba Tran Nguyén Poan P1, ba
Tran Nguyén Thuy L.

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat giita
6ng Ha Ngoc C ba Tran Thi Thanh N vé&i ba Nguyén Thi M do Phong C chiing s6 2
thanh phd Pa Ning cong chimg ngay 06-10-2016 1a v hiéu.

2. Budc 6ng Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N ¢6 nghia vu trd cho cac déng thira
ké ctia ba Nguyén Thi M gém ba Tran Nguyén Poan P, 6ng Tran Nguyén Dai L, ba
Tran Nguyén Doan P1, ba Tran Nguyén Thuy L s6 tién 6.473.537.500 dong.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an dbi vai
khoan tién trén cho dén khi thi hanh an xong thi hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

4. Budc cac dong thira ké ciia ba Nguyén Thi M 14 ba Tran Nguyén Poan P, ong
Tran Nguyén Dai L, ba Tran Nguyén Poan P1, ba Tran Nguyén Thuy L c6 nghia vu
hoan tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 BX 324015 do So Tai nguyén Mai trudng thanh phé Da
Néng cap ngay 18-11-2014 cho 6ng Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N.

II. Khong chip nhdn toan bd yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Nguyén Poan
P, ong Tran Nguyén Pai L vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén s
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dung dat va tai san gin lién v6i dat gitta 6ng Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N va ba
Nguyén Thi M do Phong C chimg sé 2 Pa Ning cong chimg ngay 06-10-2016 va
budc 6ng Ha Ngoc C va ba Tran Thi Thanh N giao tra ngdi nha 233-235 H, phuong
Hoa Cuong Bic, quan H, thanh phd Da Ning cho cac con cua ba M.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khéc, thi hanh
an va quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 03-12-2019 bi don ba Tran Nguyén Poan P va 6ng Tran Nguyén Pai L
khang cdo toan bg ban an dan su so tham.

Tai phién toa phtc tham, Pai dién Vién kiém sat cép cao Pa Néng dé nghi can
ctr vao khoan 2 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan su 2015. Chép nhan don khang cédo cua
ba Tran Nguyén Poan P va 6ng Tran Nguyén Dai L. Stra ban an s6 62/2019/DS-ST
ngay 20-11-2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an; tham tra cong khai tai
phién toa; nghe y kién trinh bay ctuia cac duong su; quan di€m giai quyet vu an cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao ba Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguoi co quyén, nghia vu lién quan Phong cong ching sb 2 thanh phd Pa
Néng c6 don xin vang mit, 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi H ving mat. Do do,
can cir Diéu 238, khoan 2 Piéu 296 Bo luat té tung dan sy 2015 tién hanh xét xur
vang mit cac duong su.

[2] Trén co so tai liéu, ching cir ¢ tai hd so vu an thé hién: Ong Ha Ngoc C va
Tran Thi Thanh N dang thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ 233- 235 H tai Ngan hang V Thanh phé Pa Nang dé vay sb tién 3,6 ty dong.
Ngay 05-10-2016, ba Nguyén Thi M c6 cho vg chong Ha Ngoc C va Tran Thi Thanh
N vay s tién 05 ty dong, 14i suat vay 2%, thoi han vay 03 thang, muc dich vay dé tra
ng Ngan hang va 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi tai san néu
trén. Ba Nguyén Thi M cung 6ng Ha Ngoc C lam thu tuc thanh toan ng vay, rit Gidy
chtng nhan tai Ngan hang va xo6a thé chap nhung Phong ding ky dat dai hen sang 06-
10-2016 méi thuc hién. Sau d6, Ha Ngoc C dé cip ban nha, ba Nguyén Thi M dong
mua va tra di s tién hai bén thoa thudn 1a 5.620.000.000 dong. Piéu d6 dugc thé
hién tai Gidy nhan tién ngay 05-10-2016 c6 ndi dung: “Vo chong téi la Ha ngoc C va
Trdn thi Thanh N ¢6 nhén tién ciia ¢é6 M la 5.620.000.000 dong (Nam ty sau tram hai
muoi triéu dong), sé tién nay la téi dd nhdn di vé viéc Mua ban cin nha 233-235 H -
H - Pa Nang”. Cing ngay 05-10-2016, ba Tran Thi Thanh N viét Gidy cam két rat ro
rang: “Nay vo' chong téi viét gidy cam két nay: Sau khi chuyén nhwong can nha 233-
235 H cho ba Nguyén Thi M - s6 CMND 200465907, vo' chong chiing t6i da nhdn di
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tien ban nha; nhung hién nay vo ch&ng 16i chuwa ¢é ché & on dinh nén xin ba M tao
diéu kién cho vo chong téi ¢ 01 thoi gian, Chiing t6i hita dén hét thang 02/2017 vor
chong cam két sé giao nha cho ba M. Néu chiing t6i khong thuc hién theo 10i cam két
trén, chiing t6i xin chiu hodn toan trach nhiém trude phdp ludt”. Pong thoi, ong Ha
Ngoc C 1ap Hop ddng thué nha trong 06 thang tir 01-4 dén ngay 01-10-2017 véi tién
1ai mdi thang 10.000.000 dong va 6ng Ha Ngoc C da tra 02 thang tién thué nha cho
ba Nguyén Thi M. Tai Hop dong thué nha cé chir ky cua 6ng Ha Ngoc C va ba
Nguyén Thi M, khong c6 chir ky ctia ba N nhung phan dau Hop déng c6 dé cap tén
ba Tran thi Thanh N. M3t sau ctua Gidy cam két ong Ha Ngoc C c6 ghi: Ngodi gidy
nay ra khéng con gidy nao nita. Nhu vy, Gidy vay tién 05 ty ddng ban gbc ban dau
ba M xé bo duoc thay thé bang Gidy cam két ghi ngay 05-10-2016. Thyc té hai bén
d3 tu nguyén mua ban, chuyén nhuong nha dat 233-235 H véi gia 5.620.000.000
d6ng nhung chi ghi trong Hop dong 1a 1.000.000.000 dong. Pong thoi, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat duge 6ng Ha Ngoc C,
ba Tran thi Thanh N véi ba Nguyén Thi M d3 thoa thusn, cam doan thuc hién dﬁy du
quyén, nghia vu cia mdi bén; chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung hop déng
va cam két khong ai bi ép budc, lira doi duge C ching vién Phong C ching sb 2,
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang chung thyc 14 ding quy dinh phap luét.

[3] Sau khi Co quan diéu tra cong an thanh phd Pa Ning thu 1y h so td cao lLira
dao cua Tran Vin H, ba Nguyén Thi H thi éng Ha Ngoc C khai: “vao ngay
05/10/2016 vo chong t6i lién hé véi ba Nguyén Thi M (6 Tan Chinh, Thanh Khé - Pa
Nang) dé ban bac vé ban ngdéi nha 233-235 H ciia vo chéng t6i dang thé chdp vay
tién ciia Ngdn hang Ngoai thwong Chi Nhanh Pa Nang”.“Téi da théa thudn véi ba
Nguyén Thi M (P. Tan Chinh, Thanh Khé Pa Nang) véi gid 5,8 ty dong” (BL 101) va
trung khop voi 101 khai ctia ba Nguyén Thi M khi cho rang: Sau khi Hop dong chuyén
nhirong ngéi nha 233-235 H, C ¢6 bdo téi dé lai nha nay cho C, C sé tra tién ldi cho
t6i khodng 200.000.000 dong, tirc la gid tri khodng 5,8 ty dong nhung C khéng dait
van dé cu thé nhw thé nao, ciing khéng dat coc (BL 115). Tai Co quan diéu tra, ong
Ha Ngoc C luén khéng dinh vi¢c o6ng Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N d3 ban nha
233-235 H cho ba Nguyén Thi M nén khi chuyén nhuong cho 6ng Tran Van H, ba
Nguyén Thi H budc phai c6 su dong y ciia ba Nguyén Thi M. Ba Nguyén Thi H ciing
xé4c nhan co gap mot ngudi phu nit dem Gidy chimg nhan quyén si dung dat, quyén
so hitu nha & s6 233-235 H cho xem vao ngay 11-10-2016. Viéc Toa 4n cip so tham
nhan dinh thoi diém 6ng Ha Ngoc C ba Tran thi Thanh N ky hop dong chuyén
nhuong nha dat 233-235 duong H cho ba Nguyén Thi M thi tai san ndy da dugc Toa
an nhan dan quan H cam chuyén dich theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi s6 09/2016/QD-BPKCTT ngay 05-10-2016 va Quyét dinh s
01/Qb/THADS ngay 06-10-2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H vé viéc tam
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dimg viéc dang ky chuyén quyén s& hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san ddi véi
ngdi nha 233-235 H dé dam bao cho khoan ng ma dng Ha ngoc C vay cia ba Nguyén
Thi Chinh. Tuy nhién, ngay 05-01-2018 Tda 4n nhan dan quin H da ra quyét dinh
huy bo bién phap khan cp tam thoi s6 09/2016/QD-BPKCTT ngay 06-01-2016 d6i
v6i nha s6 233-235 duong H va Quyét dinh s6 07/QD/THADS ngay 09-01-2018 ciia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan H vé viéc chdm dut tam dung viéc dang ky chuyén
quyén s hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san ddi v6i ngdi nha 233-235 H nhung
cap so tham lai khong dé cap 1a thiéu sot.

[4] D6i v6i ndi dung 6ng Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N cho rang qua trinh
vay tién do khong c6 kha ning tra ng nén khi ba Nguyén Thi M dén nha doi no gy
ap luc, thiic ép budc vo chong 6ng ba phai ky gidy no bang hinh thirc ban Nha dat
233-235 H. Gidy nhan tién ban nha, Gidy cam két giao nha, Hop dong thué nha, dic
biét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi nha dat 233-
235 H khong dung su that va déu ghi 1ui ngdy nhung 6ng C, ba N khong co tai liéu,
chtng ctr dé chimg minh cho 10i khai cia minh 14 hop phap. Ban than 6ng Ha Ngoc
C, ba Tran Thi Thanh N 1 ngudi ddy du nang luc nhan thic va diéu khién hanh vi
dan sy thi phai chiu trach nhiém d6i v&i viéc lam cta minh. Ngoai ra, trong sudt nim
2017, ba Nguyén Thi M 1a nguoi khiéu nai viéc cdm chuyén dich tai san theo Quyét
dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 09/2016/QD-BPKCTT ngay 05-10-
2016 dén cac co quan c6 thim quyén nhung vo chong ong Ha Ngoc C, ba Tran Thi
Thanh N khong c6 ¥ kién gi. Loi khai cia Ha Ngoc C tai co quan C an khong hé dé
cap dén cac van ban nhan tién va chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ghi Iui ngay
hoic cho rang ba Nguyén Thi M thiic ép budc phai ghi theo 10i khai ctia ba Nguyén
Thi M. Do d6, don phan t6 ctia bi don ba Tran Nguyén Poan P, ong Tran Nguyén
Pai L ¢6 co sd chap nhén.

[5] Tuy nhién, tai bién ban 1am viéc ngay 23-7-2020 ctia Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Néng, ba Tran Thi Thanh N trinh bay néu phia bi don dé cho vo chong ba
tiép tuc s hitu cin nha tranh chip thi vo chong ba Tran Thi Thanh N s& thanh toan
cho phia bi don s6 tién 7,2 ty dong nhung khong dugce nguoi dai dién iy quyén cia bi
don ba HO Thi Anh T dong y. Ba H6 Thi Anh tuyét chi dong y hd trg thém
2.000.000.000 d6ng cho 6ng Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N. Pay 14 su tu nguyén
ctia dong bi don khéng vi pham phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi va c6 loi cho
nguyén don 6ng Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N nén Hoi ddng xét xir ghi nhan su
tu nguyén nay.

Tir phan tich néu trén, Hoi dong xét thay c6 co s¢ chap nhan don khang céo cta
ba Tran Nguyén Doan P va ong Tran Nguyén Dai L. Chép nhan dé nghi cua Pai di¢n
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang, stra ban 4n so tham.



[6] Vé 4n phi:

Pon khang céo ctia ba Tran Nguyén Doan P va éng Tran Nguyén Dai L duoc
chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su.

Ong Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh phap luat.

Vi cac 1€ néu trén;
Can ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.
QUYET PINH

I. Chap nhan khang cdo cta ba Tran Nguyén Poan P va ong Tran Nguyén Pai
L. Sira Ban an dan sy so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 20-11- 2019 cuia Toa 4n nhan
dan thanh phé Pa Nang.

Ap dung cac Piéu 121, 122, 123, Piéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Piéu 700, Diéu
701, Diéu,702 Bo luat dan sy nam 2005. Tuyén xur:

1. Bac don khoi kién cua 6ng Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N vé yéu cau
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 233-
235 duong H gitra ong Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N v&i ba Nguyén Thi M do
Phong C chung s6 2 thanh phd Pa Néang cong chimg ngay 06-10-2016 1a v hiéu.

2. Chap nhan don phan t6 cua bj don ba Tran Nguyén Doan P, 6ng Tran Nguyén
Pai L vé viéc cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién v&i dat gitta ong Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N va ba Nguyén Thi M ddi véi
ngdi nha 233-235 H, phuong H, quan H, thanh phd Da Néang do Phong C chimg sb 2,
quan Thanh Khé, TP. Pa Ning cong ching ngay 06-10-2016 1a c6 hiéu luc. Buoc
ong Ha Ngoc C va ba Tran Thi Thanh N giao tra ngdi nha 233-235 H, phuong H,
quan H, thanh phd Pa Nang cho cac con ctia ba Nguyén Thi M 13 Tran Nguyén Doan
P, Tran Nguyén Pai L, Tran Nguyén Doan P1 va Tran Nguyén Thuy L.

3. Ghi nhan su ty nguyén cua bi don ba Tran Nguyén boan P, 6ng Tran Nguyén
Pai L, ba Tran Nguyén Poan P1, ba Tran Nguyén Thuy L hd tro sb tién
2.000.000.000d (Hai ty dong) cho ong Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N.

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 20135.

II. V& an phi:



Cin ctr khoan 2 Piéu 148 Bo luat td tung dan su 2015; diém b, ¢ khoan 1 Piéu
24; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30- 12- 2016 cua Uy
ban thuong vu quéc hoi vé mire thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va str dung an phi,
1€ phi Toa an.

Ba Tran Nguyén Poan P, 6ng Tran Nguyén Dai L khong phai chiu an phi dan sy
so tham va phuc tham. Hoan tra lai cho ba Tran Nguyén Poan P, ong Tran Nguyén
Pai L 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi dan sy so thim va
300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi dan sy phic thim dd ndp theo
cac bién lai 1an lugt s6 001702 ngay 16- 4- 2019 va 0002544 ngay 31- 12- 2019 cua
Cuc thi hanh an dan su thanh phd Pa Néng.

Ong Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong)
tién 4n phi dan su so thAm nhung dugc khau trir sb tién 300.000d (Ba tram nghin
dong) da nop theo Bién lai s6 0004156 ngay 05-9-2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néng. Ong Ha Ngoc C, ba Tran Thi Thanh N da
ndp du &n phi.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Céac Quyét dinh khac khong co khang céo, khong bi khang nghi ¢6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Bdn dn phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay 31-7-2020./

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND TP. Pa Nang;

- VKSND TP. Pa Nang;

- Cuc THADS TP. Pa Ning;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Lé Thiy Cau
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