TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D('.jc ]ijp — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 670/2025/HC-PT

Ngay 28 thang 5 nam 2025

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé bdi thuong, hd trg khi
Nha nuéc thu hoi dat va quyét dinh
giai quyét khiéu nai.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Duong Anh Vin
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Ong Ngo Puc Tho

- Thu ky p,hié‘n toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢gn Vién kiém sdt nhén déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Van Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025, tai Tru s Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
ph6é H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y so6
797/2024/TLPT-HC ngay 07 thang 10 nam 2024 ve vi¢c “Khi€u kién quyéet dinh
hanh chinh vé boi thuong, ho trg khi Nha nudce thu hoi dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 21/2024/HC-ST ngay 14 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham s6 3380/2024/QDPT-HC
ngay 29 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai H.

Dia chi tru so: S6 539/19 dudng C, Phuong 15, Quan 1X, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi khoi kién:
Ong V5 Phung X, sinh nim 1959, ving mit.

_ bia chi: T6 20, khu C, thi trin L, huyén L, tinh Pong Nai (vian ban uy
quyén ngay 21/11/2023).

Ong Nguyén Thé P, sinh ndm 1968, c6 mit.



Pia chi: C1-708 An Vién, duong 14, khu phd 1A, phuong T, Quén X7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay 21/11/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi khoi kién:

- Luat su Nguyén Chau Hoan- Céng ty Luat TNHH PHS va HN, Doan
Luat su Ha Noi (c6 mat)

- Luat su Huynh Thi Phuong Nga- Cong ty Luat TNHH Huynh Thi
Phuong Nga, Poan Luat su H6 Chi Minh (vang mat)

2. Nguoi b kién:

2.1. Uy ban nhan dén tinh D.

2.2. Chu tich UBND tinh b.

Pia chi: S6 02 dudng N, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia UBND tinh P va ciia Chu tich UBND
tinh D: Ba Nguyén Thi H, chttc vu: Pho Chu tich UBND tinh B, vang mat va co
don xin x€t X vang mat.

Nguoi bao vé quyéﬁ va loi ich hop phap cua UBND tinh D, Chu tich
UBND tinh D: Ong Chu Tién D, chirc vu: Giam doc T tinh Pong Nai, c6 mat.

3. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH xay dung va thuong mai H, nguoi
khéi kién.

NOI DUNG VU AN:
~ Qua don khoi kién ngay 08/7/2023 va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn
cdp so tham, nguoi khoi kién la Cong ty TNHH Xay dung va Thuong Mai H
thong qua nguoi dai dién trinh bay:

1/ V;é dau tu kinh phi dén bu quyén st dung dét, boi thuong tai san hoa
mau trén dat:

Nam 1996, Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong Mai H (sau day goi tat 1a
Cong ty H) dé tién hanh dau tu co s6 ha tang dé phuc vu cho vi¢e khai thac Dy an
mo da H tai huyén Long Thanh, tinh BDong Nai.

, le_ra trén tinh hinh thgc té, UBND‘ huyén L da thanh 1ap Hoi Qé)ng dén bu
dat dé thuc hién cong tac dén bu, tao di€u kién cho ngudi dan co dat trong khu
vuc bi thu hdi lam moé d4, Cong ty H di chi tién dé Hoi dong dén bu, giai phong

mat bang huyén Long Thanh thyc hién viéc dén bu, bdi thudng trudce tir thoi diém
1996-1997.

Theo Cong van s6 02/CV-DB ngay 7/10/1997 cua T dén bu thuéc UBND
huyén L, tinh Dong Nai thé hién Cong ty H da phéi hop véi T6 dén bu thuc hién
viéc dén bu, bdi thudng cho cac ho dan bao gdm:

- Dot 1 gdm: 16 ho gia dinh, ¢4 nhan véi dién tich 1a 181.980 m? vao ngay
31/01/1997.



Pot 2 gdm: 05 ho gia dinh, c4 nhan véi dién tich 1a 17.838 m? vao ngiy
05/6/1997.

Téng dién tich d3 chi tra dot 1 va 2 1a khoang 199.818 m?, ¢6 xac nhan chi
tra tién dén bu cta chinh quyén dia phuong (Phan dat nay duoc thé hién trén ban
d6 s6 9183/2020 ngay 25/09/2020 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai
thuc hién do dac theo hién trang st dung co téng dién tich 1a 198.616,1 m?).

Cong ty H da ty thoa thuan dén bu Pot 03 gom: 16 ho gia dinh, ¢4 nhan co
dién tich khoang 96.195,5m? (hién trang sir dung c6 tong dién tich 1a 95.704,2m?
tai cac to ban dd tir s6 2247/2020 dén 2258/2020 do Vin phong diang ky dét dai
tinh Pong Nai thuc hién ngay 26/03/2020). Viéc phat sinh dén bu dot 03 nhim
muc dich ddm bao an toan, hd trg cho qua trinh nd min khai thac thim do mo da.

~ Ngay 06/02/1999, Cong ty H dugc S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai
cap Giay phép dau tu s6: 192/GP- KHDT.

Ngay 12/02/1999, Cong ty H duge UBND tinh B cap Gidy phép khai thac
khoang san so: 550/1999/Qb.UBT.

Tai Quyét dinh s6 2246/QD.CT-UBT ngay 21/06/1999, Chi tich UBND
tinh B phé duyét phuong an dén bu mo da cua Cong ty H, trong do bao gom: dén
bu dat, dén bu hoa mau cay coi, chi phi du phong va cac chi phi khac.

Qua trinh dau tu Du an, Cong ty H da thuc hién thod thuan, boi thuong cho
rat nhiéu ho dan co dat thudc pham vi Dy an va dat 1am duong dan vao Du 4an.
Viéc dén bu vé quyén sir dung dét, boi thudng tai san trén dat da dugc Cong ty H
thuc hién xong dudi su hudng dan, hd tro thi tuc cia Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh va céc ban nganh, chinh quyén dia phuong.

2/ Ly do Cong ty H chua ky hop dong thué dat voi UBND tinh D va chua
duogc cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat:

Tai Quyét dinh s6 1015/QD-TTg ngay 17/10/2000, Thu tuéng Chinh phu
da thu hdi 400.000 m? dét tai xa Long An, huyén Long thanh, tinh Pong Nai cho
Cong ty H thué dé khai thac d4, trong d6 Diéu 1 cua Quyet dinh néu: “Thoi han

thué dat ké tir ngay ky Quyét dinh cho thué dat dén hét ngay 31 thang 12 nim
20107.

Ngay 13/11/2000, UBND tinh B di c6 Cong vin s 4614/UBT ngay
13/11/2000 vé viéc trién khai Quyét dinh s6 1015/QD-TTg ngay 17/10/2000 cia
Thu tudng Chinh phu. Tai thoi diém nay Nha nude chua ¢ chi truong thuc hién
Du an Cang Hang khong Quéc té Long Thanh.

Thuce hién cac Quyét dinh vé viéc cho thué dat néu trén, Cong ty H da lién
hé voi S¢ Pia chinh tinh Dong Nai dé xac dinh ranh giéi, dién tich ngoai thuc dia
va cam mdc gidi ban giao dat cho Cong ty H.

Tuy nhién, ké tir ngdy c6 Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu thu hoi dat
cho Cong ty H thué va Cong van trién khai thuc hién caa UBND tinh P néu trén
thi cic co quan c6 tham quyén nhu: S& Tai chinh (co trach nhiém xac dinh gia
thué dat); So Pia chinh (c6 trach nhiém ky hop dong thué dat va 1ap thu tuc trinh
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UBND tinh cap gi:?:ly ching nhén QSDD) van chua thyc hién xong cac thu tuc
tiép theo dé hoan tat ho so phap ly cho Cong ty H, méc du cong tac boi thuong
giai phong mat bang da dugec Cong ty va UBND huyén L t6 chure thyc hién xong.

Tai Cong van s6 387/DC-NP.QHGD ngay 03/6/2002, S¢ Dia chinh tinh
Pong Nai yéu cau Cong ty H ké khai tinh hinh sir dung dat theo Quyét dinh s6
273/Qb. TTg ngay 12/4/2002 cia Thu tuéng Chinh Phu. Cong ty H da thuc hién
ké khai va da nop tai Phong Quy hoach Giao dét ctia S¢ Pia chinh tinh Pong Nai.
Ngoai ra, Cong ty H khong thiy cc co quan c6 tham quyén cua tinh Pong Nai
ban hanh bt ky van ban nao dé cap dén ho so, thu tuc thué dat caa Cong ty.

Pén ngay 13/11/2003, Cong ty H nhan duoc Vin ban s6 1029/TNMT.KS
ciia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai vé viéc dinh chi toan bd hoat
dong khai thac khoang san trong khu vuc quy hoach Cang Hang khong Quéc té
Long Thanh ké tir ngay 01/01/2004. Do do, cac co quan co6 tham quyén cua tinh
Péng Nai khong tiép tuc lam thu tuc cho Cong ty H ma yéu cau phai giit nguyén
hién trang dat. Cong ty H da tuan thu nghiém tuc thuc hién dang ndi dung chi dao
chd co quan chtic niang cua tinh dén kiém ké dé 1am thu tuc bdi thudng cho Cong
ty.

Nhu vay, Cong ty H khong thé ky hop dong thué dat 1a do su kién khach
quan, tinh hinh quy hoach vé dat dai ¢ sy thay doi, tir viéc cha truong cho st
dung dat dé khai thac mo da chuyén sang st dung dat 1a xdy dung Cang Hang
khong Quoc t¢ Long Thanh. Cong ty H khong co 16i va khong cé vi pham gi
trong viéc dau tu Du 4n va xuc tién cac tha tuc vé dat dai c6 lién quan.

3/ Viéc UBND tinh D ban hanh cac Quyét dinh thu hdi dat va Q}lyé't, dinh
phé duy¢t phuong an boi thuong, ho tro thi¢t hai trong viéc thu hoi dat doi véi
Cong ty H:

Tai Quyét dinh s6 1893/QD- UBND ngay 25/7/2022, UBND tinh B thu hoi
dién tich 198.616 m? dat (thudc 43 thira dat tai xa Binh Son, huyén Long Thanh)
dang dugc Cong ty H quan 1y;

~ Tai Quyét dinh s6 1896/QD-UBND ngay 25/7/2022 cua UBND tinh D thu
hoi 95.704,2 m? (thudc 33 thura dat tai xa Binh Son, huyén Long Thanh) dang
dugc Cong ty H quan 1y.

Cung ngdy 25/7/2022, UBND tinh P con ban hanh Quyét dinh s
1894/QD-UBND va Quyét dinh sé 1895/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong
4n boi thuong, hd tro cho Cong ty H thudc Dy 4n thu hoi dat, boi thuong, hd tro,
tai dinh cu Cang Hang khong Qudc té Long Thanh. Theo cac quyét dinh sd
1894/QD-UBND va s6 1895/QD-UBND nay thi Cong ty H chi dugc phé duyét
boi thuong, hd tro cay trong, tai san trén dat, khong dugc phé duyét boi thuong,
hd trg vé gia tri quyén sir dung dat.

4/ Quan diém cua Cong ty H dbi véi cac quyét dinh hanh chinh sé
1894/QDB-UBND va so6 1895/QDb-UBND cung ngay 25/7/2022 cia UBND tinh
la:



Thir nhat, tai thoi diém S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai ¢
Thong bao s 1029/TNMT.KS ngay 13/11/2003 dinh chi hoat dong ctia Cong ty
H dé thu hoi dat va giai quyét bdi thudng thi cian ctr quy dinh tai Diéu 6 Nghj
dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/04/1998 ctia Chinh phu vé viéc dén bu thiét hai
khi Nha nudc thu hdi dat dé s dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich
qudc gia, loi ich cong cong thi Cong ty H di c6 du diéu kién dé duoc bdi thudng
vé quyén st dung dat.

Thir hai, theo cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 75 Luat Dat dai 2013 va Diéu
13 Nghi dinh s6 47/2014/ND CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phii (c6 hiéu luc tai
thoi diém UBND tinh B ban hanh cic quyét dinh hanh chinh vé thu hoi dat, boi
thuong hd tro ddi voi Cong ty H) thi Cong ty H ciing du diéu kién dé duoc bodi
thuong vé quyén st dung dat. Boi 18, Cong ty H 1a to chirc kinh té dd c6 Quyét
dinh cho thué dat dé khai thac da xay dung, da chi tra tién dén bu theo thoa thuan
cho nguoi dan, da nhén ban giao dat, ké khai, st dung 6n dinh diing muc dich va
khong co tranh chap, nén du diéu kién dé duoc cap Gidy chimg nhén quyen su
dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 102 cua Luat dat dai va Diéu 25 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Trén thuc té, Cong ty H da thuc hién xong cac thu tuc hanh chinh dé duoc
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dit theo quy dinh cta Luat dat dai tai thoi
diém trudc khi c6 thong bao thu hoi dét dé thuc hién Dy 4n x4y dung Cang Hang
khong Quoc té Long Thanh. Vi vay, néu 4p dung theo quy dinh nay thi Cong ty H
thudc ddi turong duoc nhén tién boi thuong ve dat ddi vé6i toan bo dién tich dat
40ha theo Quyét dinh cho thué dat dé khai thac d4 xay dung ctia Thu tudng
Chinh phu; Gidy phép khai thac khoang san va Phuong 4n dén bu mo da cia
Cong ty H da dugc UBND tinh D phé duyét.

Mit khac, ngay ca trong trudng hop xét dén viéc Cong ty H chua duogc ky
Hop ddng thué dat voi co quan co tham quyén, chua dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, thi bang viéc Cong ty H da chi tra tién cho nhirmg nguoi dan
dé nhan quyén st dung dat trudc khi c6 Phuong an boi thuong, hd tro dugc
UBND tinh phé duyét va nguon tién chi tra khong c6 nguon goc tir Ngan sach
nha nudc, thi Cong ty H van duoc bdi thudng vé quyén str dung dat ddi voi dién
tich dat ma Cong ty H da chi tra tién dén bu cho ngudi dan theo thoa thuan.

Nhu vay, cho du 1a ap dung quy dinh cta Luat dat dai nam 1993 khi chinh
quyen tinh Pong Nai chi dao dinh chi hoat dong ctia Mo da dé thu hdi va giai
quyet bdi thudng hay theo quy dinh cua phap luat dat dai c6 hiéu luc tai thoi
diém UBND tinh P ban hanh cac quyét dinh vé thu hoi dat va phé duyét Phuong
an boi thuong thi Cong ty H van c6 du diéu kién dé dugc boi thuong vé quyén sir
dung dat. Cac noi dung néu trén cling da duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Pong Nai xac minh, dong thuan tai Cong van sO 6142/STNMT-TTPTQPD ngay
10/8/2020 vé viéc dé xuat xur Iy boi thuong vé dat dbi voi Cong ty H.

~ Do do, viéc ban hanh Phuong an bdi thudng, hd tro d6i voi Cong ty H theo
Quy€t dinh s6 1894/QD-UBND va s6 1895/QD-UBND cung d€ ngay 25/7/2022
cua UBND tinh B, ma khong tinh gia tri boi thuong doi vor quyen st dung dat 1a
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chua phu hop voi quy dinh cia ph;'lp lué:[ vé dat dai va hd so, thuc té sir dung dat
da gay anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty H.

5/ Khiéu nai ctia Cong ty H doi v6i cic Quyét dinh s6 1894/QD- UBND
ngay 25/7/2022 va Quyét dinh sb 1895/QD-UBND ngay 25/7/2022 cua Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai va két qua giai quyét khiéu nai:

Ngay 12/8/2022, Cong ty H c6 don khiéu nai cac Quyét dinh s 1894/QDb-
UBND va s6 1895/QD-UBND cling ngay 25/7/2022 caa UBND tinh D, yéu cau
Chu tich UBND tinh B xem xét, giai quyét bdi thuong gia tri quyén sir dung dat
v6i toan bo dién tich ma UBND tinh P di ban hanh quyét dinh thu hdi dit cua
Cong ty H.

Ngay 25/11/2022 Chua tich UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sb
3264/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai (lan dau) ctia Cong ty H. Tuy
nhién, mii dén ngay 06/02/2023 thi Thanh tra huyén Long Thanh m&i moi ngudi
dai di¢n ctia Cong ty H dén tru s& Thanh tra huyén Long Thanh dé cong bd va
trao Quyét dinh s6 3264/QD-UBND ngay 25/11/2022 ciia Chu tich UBND tinh D
cho Céng ty H (c6 1ap Bién ban cong b va trao quyét dinh). Tai thoi diém nay,
Cong ty H méi dugc nhan va biét noi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai nay.

Tai Muc IV phan Két luan cia Quyét dinh sd 3264/QD-UBND ngiy
25/11/2022, Chi tich UBND tinh P cho rang: “Céng ty H chira thuc hién nghia
vu tai chinh, chua ky két hop dong cho thué ddt véi co quan Nha miede c6 tham
quyen chua duoc cap giay CNOSDD nén UBND tinh khong tinh todn boi thirong,
hé tro vé dién tich dat tai cdc OP s6 1894 va 02 s6 1895 ngay 25/7/2022”. T
d6, Chu tich UBND tinh D két luan: “ Khéng chdp nhdn néi dung don khiéu nai
dé ngay 12/8/2022 cua Cong ty H. Gitt nguyén cac Quyét dinh sé 1 894/0D-
UBND va s6 1895/0D-UBND ciing ngay 25/7/2022 cua UBND tinh D vé viéc
phé duyét phu"ong dan boi thuwong, hé tro doi véi Cong ty TNHH Xdy dung va
Thuong mai H...

Péi voi noi dung giai quyét khiéu nai trén, Cong ty H co y kién:

Thir nhit, vé ndi dung Cong ty H chua thuc hién nghia vu tai chinh dé nghi
truy thu tién thué dat, sir dung dat theo Céng Vin hudng dén cua B Tai Chinh
ma Chu tich UBND tinh D da dan ching lam co s0 giai quyet khiéu nai: Quyét
dinh 3264/QD-UBND la quyét dinh giai quyét khiéu nai ddi véi Quyét dinh phé
duyét Phuong én, boi thuong hd tro khi nha nude thu hdi dat nén viéc truy thu
tién thué dat, st dung dat (du dung hay sai) phai 1a mot Quyét dinh hanh chinh
doc lap. Do d6, Chu tich UBND tinh P dua vao ndi dung giai quyét khiéu nai két
ludn Céng ty H chua thyuc hién tha tuc tai chinh va yéu cau truy thu 13 vi pham
thu tuc, khong ding quy dinh cua Luat Khiéu nai, Luat dat dai. Hon nira, chap
hanh yéu cdu ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai tai Cong vin sb
1029/TNMT.KS ngay 13/11/2003, Cong ty H da dinh chi toan b hoat dong khai
thac khoang san trong khu vuc quy hoach (chinh 1a dién tich dat sau nay bi thu
hoi) ké tir ngay 01/01/2004. Vi vy, viéc truy thu tién thué dat theo quy dinh tai



Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP tir khi bat dau dy 4n dén nay, ¢t nhur 1a Cong ty H
lién tuc khai thac dau tu kinh doanh, khai thac Dy an 1a hoan toan khong phu hop.

Thir hai, két qua giai quyét khiéu nai cin ctr khoan 4 Piéu 75 Luat dat dai
nam 2013 va chi dya trén viéc Cong ty chua ky két hop dong thué, chua duogc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khong duoc tinh toan bdi thuong vé dat
1a chua xem xét toan dién ndi dung cta diéu luat.

Cin ctr Quyét dinh s6 1015/QD-TTg ngay 17/10/2000 cta Thu tudng
Chinh phii thi Cong ty H 14 t6 chirc dd duoc Nha nude cho thué toan bd dién tich
40 ha dat dé khai thac da xay dyng. Thoi han thué ké tir ngay ky Quyét dinh. Do
do, cin ctr Diéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh phu,
khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 17/ 1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu thi
Cong ty H dé co du diéu kién duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung . dat ké tir
thoi diém truéc ndm 2003, khi d6 Nha nudc chua cd chu truong thu hoi dé xay
dung du an san bay Long Thanh

Bén canh do, Cong ty cling tuan thu thuc hién dung trach nhiém theo Cong
vin s6 4614/UBT ngay 13/11/2000 caa UBND tinh P vé viéc trién khai quyét
dinh cho thué cua Thu tuéng Chinh Phu; da chi tra tién dén bu theo thoa thuan
cho nguoi dan va nhan ban giao dat; thuc hién ké khai tinh hinh str dung dat, bao
céo cho SO Pia chinh — Nha dat thugc UBND tinh B theo Cong vin sb 387/DC-
ND.QHGD ngay 03/6/2002. Trach nhiém ky hop dong thué, xac dinh gia thué va
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thudc vé cac co quan duoc néu cu thé
trong Cong van sd 4614/UBT ngay 13/11/2000 cia UBND tinh B. Viéc chua
hoan tat duoc tha tuc hanh chinh 1a do phia cac co quan quan 1y nha nudc va
UBND tinh D khong thuc hién theo dung Quyét dinh cho thué dat ctia Tha tudng
Chinh phu.

Khoan 3 Diéu 102 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh: “BDéi véi t6 chirc dang
sir dung dat thudc truong hop Nha nuoc cho thué dat quy dinh tai Diéu 56 cia
Ludgt nay thi co quan quan ly dat dai cap tinh lam thi tuc ky hop dong thué ddt
trudc khi cap Gidy chung nhdn quyén sir dung dat, quyen S0 hitu nha o va tai san
khdc gén lzen véi dar’. Can ctr quy dinh trén va thyuc té vu viée thi co quan quan
ly dat dai cap tinh phai c6 trach nhiém lam thu tuc ky hop dong thué va cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ké tir khi Cong ty H ¢ du diéu kién theo quy dinh
ctia phap lut (duge Nha nude cho thué dt).

Ngoai ra, khoan 4 Piéu 75 Ludt Diét dai nam 2013 quy dinh diéu kién dé
duoc béi thuong vé dat nhu sau: “.. cO Gidy ching nhén hodc co du diéu kién
duoc cap Glay ching nhan quyen sit dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh cta Luat nay ma chua dugc cap”. Nhu vay,
mac du Cong ty H chua dugc co quan co tham quyen cap glay chung nhan quyén
stt dung dat, nhung da co du diéu kién dé duoc cap giay ké tur thoi dlern trudc
nam 2003 nén Coéng ty H thudc truong hop duge bdi thuong vé quyén st dung
dat theo quy dinh trén khi Nha nudc thu hoi dat.



Thir ba, noi dung giai quyét khiéu nai cé néu: “Cdan cir diém a khodan 1
Piéu 83 Ludt dat dai nam 2013; can civ Piéu 19 dén Piéu 26 Nghi dinh
47/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii khéng quy dinh vé viéc hé tro vé
ddt doi voi t6 chire khi Nha mede thu hoi dar” 1a khong ding quy dinh phép luat.
Boi can ctr theo Pidu 5 cua Luat dat dai nam 2013 thi chi thé 13 “ngudi st dung
dat” bao gém ca t6 chuc kinh té trong nudc. Ngoai ra, tai diém g khoan 1 Piéu 19
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phil quy dinh: “T6 chirc
kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuat, kinh doanh, doanh nghiép co vén dau tu
niede ngoai ma bi ngieng san xuat, kinh doanh khi Nha nwée thu hoi dat thi dwoc
hé tro on dinh san xudt”. Vi vy, ngoai viéc dugce bdi thuong vé quyén str dung
dat, Cong ty H con duogc xem xét hd tro khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 83 Luat dat dai nam 2013.

6/ Yéu cau khoi kién ciia Cong ty H:

Tt nhirng n61 dung dé phan tich ¢ trén, Cong ty H dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét cac van dé sau:

(1) Tuyén hiy Quyét dinh sO 3264/QD-UBND ngay 25/11/2022 cua Chu
tich Uy ban nhan dan tinh P vé viéc giai quyét don khiéu nai cia Cong ty TNHH
Xay dyng Thuong mai H (lan dau);

(2) Tuyén huy Quyét dinh sb 1894/Qb-UBND ngay 25/7/2022 cuia UBND
tinh B vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro ddi voi Cong ty TNHH
Xay dyng Thuong mai H thudc Dy an thu hoi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
Cang hang khong qudc té Long Thanh (phan dién tich 198.616,1 m?);

(3) Tuyén huy Quyét dinh s 1895/Qb-UBND ngay 25/7/2022 cia UBND
tinh D vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg dbi voi Cong ty TNHH
Xay dung Thuong mai H thuoéc Dy an thu hoi dat, bdi thuong, ho tro, tai dinh cu
Cang hang khong qudc té Long Thanh (phan dién tich 95.704,2 m?);

(4) Budc Uy ban nhan dan tinh D thuc hién boi thuong, hd trg gia tri quyén
st dung dat cho Céng ty H d6i v6i phan dat c6 dién tich 198.616,1 m? thudc 43
thira va 95.704,2 m? thudc 33 thira dat toa lac tai xa Binh Son, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai ma Cong ty H bji UBND tinh B thu hoi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng ngueoi bi kién trinh bay:

Y V,é ngudn gdc va qua trinh su dung dat: Theo cac Gidy xac nhan ngudn
goc dat s6 6452/GXN-UBND va s6 6453/GXN-UBND ngay 13/4/2022 cua
UBND xa Binh Son, huyén Long Thanh thé hién:

Déi voi dién tich 198.616 m? cua 43 thira dat (c6 sb thira va sb to ban dd)
tai x4 Binh Son, huyén Long Thanh: Nam 1997, Cong ty H thoa thuan dén bu va
chi tra tién cho 21 ho gia dinh, ¢4 nhin véi tong dién tich 201.131 m?, c6 gidy to
chtrng minh viéc théa thuan dugc dia phuong va Hoi dong dén bu huyén Long
Thanh xac nhéan. Dién tich theo do dac thuc té 1a 198.616 m? (giam 2.515,0 m? so
voi dién tich da dén bu, nguyén nhan do sai s6 do dac gitra hai lan do, toan bod
ranh gi6i dat Cong ty H str dung 6n dinh, khong c6 tranh chap.



Déi voi dién tich 95.704,2 m? ctia 33 thira dat (c6 sb thira va sd to ban dd)
tai xa Binh Son, huyén Long Thanh: Nam 1997, Cong ty TNHH H thoa thuan
dén bu voi 16 ho gia dinh, ¢4 nhan, tuy nhién khong con gidy to ching minh viéc
thoa thuin (theo Vin ban s 10/CVHP.20 ngay 10/3/2020 va Vin ban sb
11/CVHP.20 ngay 25/4/2020 cua Cong ty H), voi tong dién tich 13 96.195,5 m>.
Dién tich theo do dac thuc té 14 95.704,2 m? (giam 491,3m? so véi dién tich da
dén bu, nguyén nhéan do sai s6 do dac giita hai 1an do, toan b ranh giéi Cong ty
H str dung 6n dinh, khong c6 tranh chép).

2/ Vé viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro:

Ngay 01/10/2019, UBND tinh B ban hanh Thong bao 11226/TB-UBND
thu hoi dat, diéu tra, khéao sat, do dac kiém dém dé thuc hién dy an thu hoi dit,
bdi thudng, hd tro tai dinh cur Cang Hang khong Quéc té Long Thanh (thu hdi dat
do Cong ty TNHH H quan 1y va st dung).

Ngay 28/10/2019, Trung tAm Phat trién quy dat tinh Pong Nai phdi hop
vo1 UBND xa Binh Son, huyén Long Thanh va cac don vi tién hanh kiém dém
dat dai, tai san khac trén dat cua Cong ty H.

Pé dam bao co so phap 1y trong cong tac boi thuong, hd trg vé dat ddi véi
Cong ty H, UBND tinh b c6 Van ban s6 12050/UBND-KTNS ngay 04/10/2021
xin y kién Bo Tai nguyén va Moi truong vé viée bodi thuong, hd tro dbi véi Cong
ty H. Tai Van ban sd 2538/ TCQLPD-CKTPTQD ngay 04/11/2021, Tong cuc
Quan 1y dét dai thudc Bo Tai nguyén va Moi trudng tra 101 nhu sau:

“1. Viéc UBND huyén L (T6 dén bu) phdi hop véi Cong TNHH Xay dung
va Thuong mai H chi tra tién dén bu, hd tro cho cac ho dan tir ndm 1997 trude
khi UBND tinh B phé duyét phuong an dén bu mo da cuia Cong ty H 1a chua phu
hop v6i quy dinh tai khoan 6 Diéu 34 Nghi dinh sé 22/1998/ND-CP.

2. Ngay 02/01/2004, UBND tinh B c¢6 Cong van sé 08/CV-UBT chi dao
cac S, Nganh va to chtic ¢o lién quan vé viéc xu 1y cic du an khai thac tai
nguyén khoang san trong khu vyc quy hoach San bay Long Thanh. Tuy nhién,
Cong ty H khong thuc hién va UBND tinh B khong quyét liét chi dao cac bién
phap xur 1y tiép theo, trach nhiém thudc vé UBND tinh P va Cong ty H.

3. Cong ty H chua dugc cap c6 tham quyén quyét dinh cho thué dat dé khai
thac khoang san theo quy dinh cua phap luat dat dai, phap luat vé khoang san. Do
vay, viéc UBND tinh P dé xuét phuong an hd tro vé dat cho Cong ty H theo gia
cung loai dit quy dinh tai bang gia dat giai doan 2020- 2024 do UBND tinh b
ban hanh 1a khong c6 co so.

4. Pé day nhanh tién d6 giai phong mit bang cta du an, dé nghi UBND
tinh P chi dao cic co quan c6 lién quan cia tinh: cin cr vao gidy to vé quyén sir
dung dat va ho so dia chinh hién c6 cua dia phuong, ra soat nguoi st dung dat
hop phap, quyét dinh thu hoi dat, phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh cua phap luat. Viéc sur Iy s6 tién ma Cong ty H da tng ra
dé chi tra tién dén bu, hd tro cho cac hd dan tir nam 1997, dé nghi Quy Uy ban
lién hé v6i B Tai chinh dé dugce hudng dan theo quy dinh ctia phap luat”.
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Ngay 22/6/2022, UBND tinh D ¢6 Van ban s6 6348/UBND-KTN kién
nghi B Tai chinh hudng dan boi thuong, ho tro doi véi Cong ty H.

Can ctr theo ndi dung trén, Trung tdm Phat trién quy dat tinh ang Nai co
Vin ban sd 1492/TTPTQD-BT ngay 20/12/2021 gui Cong ty H lay y kién du
thao phuong an boi thudng, hd tro ddi véi Cong ty thudc Dy an thu hoi dat, b01
thudng, hd tro, tai dinh cu Cang Hang khong Qudc té Long Thanh (bdi thuong vé
dat: 0 dong; bdi thuong tai san trén dat: 523.600.000 dong; cdy trong:
904.969.000 dong; thuong di doi: 12.000.000 dong).

Ngay 25/4/2022, Hoi ddng bdi thudng to chirc hop, thong qua phuong an
bdi thudng hd tro dbi vai Cong ty H thude Dy an thu hdi dat, boi thuong, hd tro,
tai dinh cu Cang Hang khong Qudc té Long Thanh. Ngay 27/4/2022, Hoi dong
bdi thudng c6 T trinh s6 05/TTr-HPBT va 06/TTr-HDBT dé nghi thim dinh
phuong an boi thuong, hd trg ddi véi Cong ty H thudc Dy an thu hdi dat, boi
thuong, hd tro, tai dinh cu Cang Hang khong Qudbc té Long Thanh (phan dién
tich 95.704,2 m? va phan dién tich 198.616 m>).

Ngay 11/5/2022, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Long Thanh co6
bao cao s 280/BC-TNMT va Vin ban 3195/TNMT vé két qua ra soat dién tich
dat thu hdi va tham dinh phuong an boi thuong, hd tro dbi véi Cong ty H thude
Du an thu hi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu Cang Hang khong Quéc té Long
Thanh.

Sau khi c6 két qua tham dinh, Hoi dé)ng boi thuong du an c6 To trinh )
08/TTr-HPBT ngay 11/5/2022, giri S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai
dé nghi trinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro d6i véi Cong ty H thudc Dy
an thu hdi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu Cang Hang khong Quéc té Long
Thanh (phan dién tich 95.704,2 m?) va To trinh s6 12/TTr-HPBT ngay 03/6/2022
giri S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai dé nghi trinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro ddi véi Cong ty H thudc Dy an thu hdi dat, bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu Cang Hang khong Qudc té Long Thanh (phan dién tich 198.616
m?).

Ngay 08/7/2022, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai ¢ To trinh
56 507/TTr-STNMT trinh UBND tinh P phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro
d6i voi Cong ty H thudc Dy 4n thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu Cang
hang khong qudc t& Long Thanh (dién tich 95.704,2 m?) va To trinh s6 509/TTr-
STNMT giri UBND tinh B phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg ddi véi Cong
ty H thuéc Dy an thu hoi dét, boi thuong, hd tro, tai dinh cu Cang Hang khong
Quéc té Long Thanh (dién tich 198.616,1 m>).

Ngay 25/7/2022, UBND tinh P ban hanh quyét dinh s6 1894/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro ddi voi Cong ty H thude Dy an
thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu Cang Hang khong Quéc té Long
Thanh (phan dién tich 95.704,2 m?) va Quyét dinh s6 1895/QD-UBND cua
UBND tinh D phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro d6i véi Cong ty TNHH
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Xay dyng va Thuong mai H thuoc Dy 4n thu hoi dat, boi thudng, hé trg, tai dinh
cu Cang hang khong Quoc t€ Long Thanh (phan dién tich 198.616,1 m?).

3/ Vé viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai:

Khong dong y dbi véi viéc bdi thuong, hd trg néu trén, nén Cong ty H co
don khiéu nai. UBND tinh D da giao trach nhi€ém cho Chanh Thanh tra tinh Dong
Nai xac minh vu viéc.

Ngay 28/10/2022, Thanh tra tinh Pong Nai chu tri budi lam viéc véi dai
dién cac don vi gdbm: S& Tu phap, S& Tai nguyén va Méi truong, S¢ Tai chinh,
UBND huyén L, thé hién: S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Nai da giao
Trung tAm phat trién quy dat tinh Pong Nai tién hanh moi lam viéc vdi Cong ty
H va cac ho gia dinh, ca nhan c6 lién quan dé xac dinh dbi trong thu hoi dat. Tuy
nhién, cac ho gia dinh, c4d nhan khong tham du hop, riéng Cong ty H ¢6 Van ban
s6 05/CVHP.21 ngay 13/5/2021 cam két vé viéc thoa thuan dén bu va st dung
dat 6n dinh tir nam 1997 dén nay. Trén co sé hd so kiém dém, théng ké tai san
trén dat ciia Cong ty H va két qua ding thong tin tim chu sir dung dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat (ding 03 ky tir ngay 03 dén ngay 05/11/2020 trén
B4o Pong Nai) cua Trung tim phat trién quy dat tinh Pong Nai khong nhan duoc
¥ kién phan hoi hay tranh chép, khiéu nai ctia cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan vé
céc thira dat theo ndi dung théng bao ciia Trung tAm phat trién quy dat tinh Pong
Nai va niém yét tai tru s6 UBND Binh Son tir ngay 02/11/2020 dén 13/11/2022.
UBND xa Binh Son thuc hién xdc nhan hi¢én trang dbi voi phﬁn dién tich dat
Cong ty H dang str dung thuc té, noi dung xac nhan dugc Phong Tai nguyén va
Maéi truong huyén Long Thanh tham tra theo quy dinh.

Theo ¥ kién So Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai tai cudc hop ngay
28/10/2022 thi: can ctr Piéu 9 Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ctia UBND tinh
D, UBND x4 Binh Son thyc hién xac nhan di véi phan dién tich dat Cong ty H
dang st dung thuc té, noi dung xac nhan dugc Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Long Thanh thdm tra. Trung tdm Phat trién quy dit tinh Pong Nai cin clr
vao ndi dung xac nhan cia UBND x4 Binh Son, xay dung phuong an, niém yét
cong khai (20 ngay lam vi€c) va trinh thong qua Hoi dong bodi thudng. Cung ngay
25/7/2022, UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s6 1893/QD-UBND thu héi dién
tich dat 198.616 m? (thudc 43 thira dat tai xd Binh Son, huyén Long Thanh),
Quyét dinh s6 1896/QD-UBND thu hdi dién tich dat 95.704,2 m? (thudc 33 thira
dat tai xa Binh Son, huyén Long Thanh), Quyét dinh sé 1894/QD-UBND phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro phan dién tich 198.616 m? (thudc 43 thira dat
tai x3 Binh Son, huyén Long Thanh) va Quyét dinh s 1895/QD-UBND phé
duyét phuong an bdi thuong, hd trg phan dién tich 95.704,2 m? (thudc 33 thia dat
tai xd Binh Son, huyén Long Thanh) d6i v6i Cong ty H thudc dy an thu hoi dat,
boi thuong, hd tro, tai dinh cu dy 4n Cang Hang khong Quéc té Long Thanh.
Theo cac quyét dinh néu trén, tong sb tién boi thuong, hd tro tai san trén dat 1a
1.341.409.000 dong (trong d6 bdi thudng, hd trg: ciy trong 904.969.000 dong, tai
san khac: 424.000.000 dong, thuong di doi: 12.000.000 dong), khéng bdi thudong
vé dét. Cac quyét dinh thu hoi dét, bdi thudng, hd tro dugc niém yét tai UBND x4
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Binh Son va ban giao cho Cong ty H. Viéc S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh
Pong Nai tham muu cho UBND tinh P ban hanh quyét dinh thu hdi dbi véi dién
tich dat do Cong ty H dang quan 1y st dung dé thuc hién Du an Cang Hang
khong Quéc té Long Thanh 13 dam bao trinh tur theo quy dinh.

‘ Ngay 19/ 10/2()22, B0 Tai chinh c6 Van bqén ) 10296/BTC-QLCS vé viéc
boi thuong, ho trg doi val Cong ty H, theo dé thé hién:

“Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8, khoan 3 Piéu 9, khoan 4 Diéu 14 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, ddi véi trudng hop chua
c6 quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung dang st dung dat vao muyc
dich thudc dbi twong phai thué dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai thi nguoi sir
dung dat phai ndp truy thu tién thué dat hang nam theo phap luat vé thu tién thué
dat, thué mat nude timg thoi ky dbi v6i khoang thoi gian di sir dung dat; don gia
thué dat dé tinh tién thué dat hang nim khong duoc 6n dinh theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

Phép luat vé thu tién thué dét, thué mat nudc theo Luat Dat dai nam 2003,
2013 quy dinh vé nguyén tic nha dau tu Umng trudc tién boi thudng, giai phong
mat bang theo phuong an duoc cip c6 thim quyen phé duyét thi méi dugce trur
vao tlen thué dat phai nop hodc dugc quy ddi ra s nim thang hoan thanh viéc
ndp tién thué dat hang nam. Theo bao cdo cia UBND tinh D tai Cong vin sb
6348/UBND-KTNS ngay 22/6/2022; ¥ kién ctia B6 Tai nguyén va Mbi trudng tai
Cong vin s 2538/ TCQLPD-CKTPTQD ngay 04/11/2021, Cong ty H da phbi
hop véi UBND huyén L chi tra tién dén bu, hd tro cho cac ho dan tir ndm 1997
(truée khi UBND tinh D phé duyét phuong an dén bu); viéc Cong ty H dd quan
Iy, st dung dién tich dat néu trén trong thoi gian dai (s dung tir nam 1997 dén
nay vao muc dich nong nghiép) ma chua dugc cap co tham quyén quyét dinh giao
dat, cho thué dat, chi tra tién dén bu, hd trg khong theo phuong an dugc co quan
nha nude co thAm quyén phé duyét 1a chua phu hop v6i quy dinh cta phap luat
dat dai.

Cin ctr quy dinh cua phap luat néu trén va thyc té vu viéc: Bo Tai chinh dé
nghi UBND tinh D chi dao co quan chirc nang tai dia phuong ra soat viéc quan ly,
st dung d6i voi di¢n tich dat néu trén cua Cong ty H (viéc giao dét, cho thué dat
chuyén nhuong quyén st dung dat (néu c6), viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai...) ¢& dam bao thyc hién theo dung ché do quy dinh, tranh that thoat ngan
sach nha nudc.

Viéc UBND tinh B dé nghi Bo Tai chinh huéng dan xur 1y s6 tién Cong ty
H da ing ra dé chi tra tién dén bu, hd tro cho cac hd dan tir ndm 1997 khi chua
dugc co quan nha nudc co thim quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat va Cong
ty chi tra tién dén bu, hd tro khéng theo phuong an dugc co quan nha nude co
tham quyén phé duy¢t 1a chua co6 co sé thuc hién”.

Ngay 18/10/2022 va 28/10/2022, Thanh tra tinh Dong Nai chi tri budi lam

viéc v6i dai dién cac don vi gdm S Tu phap, S Tai nguyén va Moi truong, So
Tai chinh, UBND huyén L, tai budi lam viéc qua trao doi, xem xét cac hd so tai
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lidu c6 lién quan va ddi chiéu véi quy dinh cua phap luat, két qua cac thanh phan
tham gia budi lam viéc thong nhat:

Can ct Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 ctia Chinh phu viéc
dén bu thiét hai khi Nha nuéc thu hoi dit dé st dung vao muc dich qudc phong
an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong tai Pidu 2 quy dinh dbi twong phai
dén bu thi€t hai nhu sau: “T 6 chirc, cd nhadn trong nuoc, 16 chirc, cd nhan nwéc
ngoadi dwge Nha nude giao dat, cho thué dat (goi chung la nguwoi sir dung dat) dé
s dung vao muc dich quy dinh tai Pieu 1 ciia Nghi dinh nay co trach nhiém dén
bu thzet hai vé dat va tai san hién cé gan lién voi ddt theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay”; khoan 1, khoan 6 Bleu 34 quy dinh vé trinh tu thyc hién dén bu thiét hai
nhu sau: “/. Khz c6 quyét dinh thu héi dat, Chi tich ity ban nhdn dan tinh, thanh
phé truc thuée Trung wong chi dao ldp hdi dong dén bu thiét hai gidi phéng mdt
bang... Can cir vao phwong dn dén bii do Chui tich Uy ban nhén dan tinh, thanh
phé truc thuéc Trung wong phé duyét, to chire, cd nhan dwoc giao dat, thué dat
theo quy dinh tai Piéu 1 ciia Nghi dinh ndy cé trach nhiém chi tra cho cdc doi
twong dwoc dén bu...” Trong truong hop nay, Cong ty H chua thyc hién nghia vu
tai chinh, chua thyc hién ky hop dong thué dat nhung Cong ty di thuc hién chi tra
tién dén bu cho cac hd dan tir ndm 1997 trudc khi UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 2246/QD-UBND ngay 21/6/1999 phé duyét phuong an dén bu moé dé cua
Cong ty H la chua phu hop voi quy dinh. Can cr Khoan 1 Diéu 17 cua Luét
Khoang san nam 1996 quy dinh: “76 6 chite, cd nhdn dwoc phép khai thic, ché
bién khodng san dwgc ky hop dong thué dat dé hoat dong khodng sdan theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai va phit hop véi Ludt nay”.

Can ct khoan 4 Diéu 75 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh diéu kién duogc
bdi thudng vé dat khi Nha nudc thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong nhu sau: “76 chite dwoc Nha
nude giao dat cé thu tién sir dung ddt, cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho
ca thoi gian thué.., c6 Gidy chimg nhdn hodc c6 du diéu kién duwoc cdp Gidy
chimng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi
ddt theo quy dinh ciia Ludt nay ma chua dwoc cap”;

Can cur theo diém a khoan 1 Diéu 83 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh vé
viéc hd trg khi Nha nudc thu hdi dat: “a) Ngwoi sir dung ddt khi Nha nwée thu hoi
ddt ngodi viéc a"u’o’c boi thuong theo quy dinh cua Ludt nay con dwoc Nha nuoc
xem xét ho tro; ...”; Can cir Bleu 19 dén Bleu 26 Nghi dinh 47/2014/ND- CP cua
Chinh phu khong quy dinh vé viéc hd trg vé dat dbi véi to chuc.

Do Cong ty H chua thyc hién nghia vu tai chinh, chua ky két hop dong cho
thué dat voi co quan nha nudc co tham quyén, chua duoc cap giéy chung nhan
quyén str dung dét theo quy dinh cta _phap luat dat dai, phap luét vé khoang san
nén UBND tinh D khéng tinh toan bdi thuong, hd trg vé dién tich dat tai Quyét
dinh s6 1894/QD-UBND va sé 1895/QD-UBND ngay 25/7/2022 phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hd tro d6i véi Cong ty H 1a dung quy dinh phap luat.

Ngay 30/10/2022, Thanh tra tinh Pong Nai ky Bao cdo s 199/BC-TT vé
két qua xac minh don khiéu nai. Sau khi xem xét ndi dung bao cao néu trén, Chu
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tich UBND tinh D ky Quyét dinh sé 3264/QD-UBND ngay 25/11/2022 giai
quyét don khiéu nai cta Cong ty H (lan dau) véi nodi dung: (1) Khong cong nhan
noi dung don khleu nai dé ngay 12/8/2022 cua Cong ty H; (2) Gilr nguyén cac
Quyét dinh sb 1894/Qb-UBND va sO 1895/Qb-UBND ngay 25/7/2022 cua
UBND tinh P vé viéc phé duyét phuwong an boi thuong, hd tro d6i voi Cong ty H
thuoc dy 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu Cang hang khong Qudc té Long
Thanh la dung quy dinh phap luét.

4/ Y kién cua ngudi bi kién:

Cin ctr Piéu 2, khoan 1 va khoan 6 Piéu 34 Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP
ngay 24/4/1998 cua Chinh phu viéc dén bu thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé
sir dung vao muc dich qubc phong an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong;
can ctr khoan 4 Piéu 75 Luat dat dai nam 2013 quy dinh diéu kién dugc boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu h01 dat vi muc dich qubc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong; can cir diém a khoan 1 Diéu
83 Luat Dét dai ndm 2013 quy dinh vé viéc hd tro khi Nha nudc thu hoi dat; cin
ctr Diéu 19 dén Diéu 26 Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ctia Chinh phu; do Cong
ty H chua thyc hién nghia vy tai chinh, chua ky ket hop ddng cho thué dat véi co
quan nha nudc co thAm quyén, chua dugc cip glay chtng nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat dat dai, phap luat vé khoang san nén UBND tinh
b khong tinh toan bdi thudng, hd tro vé dién tich dt tai Quyét dinh sb 1894/Qb-
UBND va sb 1895/QD-UBND ngay 25/7/2022 phé duyét phuong an bdi thudng,
hd tro d6i vai Cong ty H thudc du an boi thuong, hd tro, tai dinh cu Cang Hang
khong Qudc té Long Thanh 1 dung quy dinh phap luat.

Viée Cong ty H cho rang trude khi thyc hién du an Cang Hang khong
Qudc té Long Thanh, toan bd dién tich dat néu trén do Cong ty dang quan ly, su
dung dugc Thu tudéng Chinh pha giao dudi hinh thirc cho thué tai Quyet dinh s6
1015/QD-TTg ngay 17/10/2000, nén di diéu kién bdi thuong, hd tro vé dat theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 75 va khoan 3 Diéu 102 Luat Pat dai nam 2013; Piéu
25 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014; Piéu 13 Nghi dinh 47/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu khi thu hoi dat thuc hién du an Cang Hang khong Qudc
té Long Thanh 13 khong co co s6.

T nhitng co s trén, UBND tinh B, Chua tich UBND tinh B dé nghi Toa an
bac toan bd yéu ciu khai kién cua Cong ty H.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhdn dan tinh D, Chii
tich UBND tinh D trinh bay:

Giit nguyén y kién nhu trong cac van ban cia UBND tinh D gui cho Toa
an. Pé than trong trong cong tac boi thuong thu hoi dat, UBND tinh P di ¢ vin

ban xin ¥ kién cta Tong cuc quan ly dat dai Bo Tai nguyén va M61 truong thi
cling khong co cin cir bdi thuong, hd trg vé dat cho Cong ty H.

Ly do UBND tinh P khong !301 thuong cho Cong ty H la do Cong ty H
chua quoc UBND tinh B‘ ky hop déng thué dat, chua dqoc giao C}ét, chua duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat nén khong du di€u kién boi thuong theo
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quy dinh cua Luat Pat dai. Qua trinh ban hanh cac quyét dinh hanh chinh, quyét
dinh giai quyét khiéu nai ma Cong ty H khdi kién trong vu 4n nay, UBND tinh D,
Chu tich UBND tinh P da ban hanh dung trinh ty, thu tuc va tham quyén. Vi vay,
dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
Cong ty H.

Tai Ban an sé 21/2024/HC-ST ngay 14 thang 5 nam 2024, Toa an nhan dan
tinh Bong Nai quyét dinh (tom tat):

1/ Khong qhdp nhdn yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Xdy dung
Thuwong mai H doi véi Uy ban nhan dan tinh Dong Nai, Chu tich Uy ban nhan
ddn tinh Bong Nai vé viéc:

- Tuyén hiy Quyét dinh s 3264/QD-UBND ngay 25/11/2022 cua Chu tich

Uy ban nhén dén tinh B vé viéc giai quyét don khiéu nai ciia Cong ty TNHH Xay
dung Thwong mai H (lan dau);

- Tuyén huy Quyét dinh s6 1 894/0D-UBND ngay 25/7/2022 cua UBND
tinh D vé viéc phé duyét phwong dn boi thuong, hé tro doi voi Cong ty TNHH
Xady dung Thuong mai H thuoc Dy an thu hoi dat, boi thuong, hé tro, tai dinh cur
Cang hang khéng quéc té Long Thanh (phan dién tich 198.616,1 m?);

- Tuyén huy Quyét dinh s6 1 895/0D-UBND ngay 25/7/2022 cua UBND
tinh D vé viéc phé duyét phwong dn boi thuong, hé tro doi voi Cong ty TNHH
Xady dung Thuong mai H thuoc Dy an thu hoi dat, boi thuong, hé tro, tai dinh cur
Cang hang khéng quoc té Long Thanh (phan dién tich 95.704,2 m?);

- Buéc Uy ban nhén dén tinh D thuc hién boi thuong, hé tro gid tri quyén
sir dung dat cho Céng ty H déi véi phan dat cé dién tich 198.616,1 m? thuéc 43
thira va 95.704,2 m? thuéc 33 thira dat toa lac tai xa Binh Son, huyén Long Thanh,
tinh Bong Nai ma Cong ty H bi UBND tinh P thu hoi.

(Ngoal ra, Toa an cap so thim con quyet dinh vé 4n ph1 hanh chinh so
tham va thong béo cho céc bén duong sy quyén khang cao ban an so tham).

Ngay 22/5/2024, Cong ty H khang c40 toan bd ban an so tham, cho ring
toan bd miat bang dy 4n mé ¢4 H ma UBND tinh P d3 thu h01 cua Cong ty H da
dugc Cong ty thuc hién viéc bdi thu:ong, hd tro di doi tir ngudn vén so hitu cta
Cong ty (tu’ nhan) cho toan by cac ho dan tu nhiing nam 1997 (bao gdém bodi
thudng ca dat cong thd cho nha nudc). Viée bdi thudng nay déu duoc Cong ty H
thuc hién thong qua UBND huyén L, va theo chu truong cia nha nudc (Thu
tudng Chinh phu va UBND tinh D) dé dau tu dy an khai thac da. Nay UBND tinh
b thu h01 dat ciia Cong ty H ma khong giai quyét boi thu:ong gia tri quyen su
dung dat cho Cong ty 13 khong phu hop. Ban an hanh chinh cia TAND tinh Pong
Nai da lam anh huéng rat xau den quyeén va logi ich hop phap cta Cong ty H. Do
do, Cong ty H dé nghi Toa 4n cap phtc tham stra ban an so thAm chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua Cong ty H.

Tai phién toa phiic tham:
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Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi khai kién khong rat don khoi
kién, giit nguyén yéu cau khang céo, dong thoi khong cung cip bd sung chimg
ct moi.

Nguoi bi kién ving mit 1an thtr hai nhung khong c¢6 van ban néu 1y do.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay quan diém
bao vé quyén va loi ich cho nguoi khai kién, dé nghi Hoi ddng xét xir cap phuc
thim sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty
H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién tranh lun:
UBND tinh va Cha tich UBND tinh P khong c6 mau thuin hay tranh chap
quyén loi gi v6i Cong ty H ma don thuan 1a chi thuc hién chtrc ning quan 1y.
Cac ly do Cong ty H khong dugce bdi thuong vé dat da duoc néu rd rang trong
quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich UBND tinh B. Viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra Cong ty H va cac ho dan chua tudn tha cac quy
dinh cta phap ludt, cu thé 1a chua duoc cong ching, ching thuc. Trong sb dat
thu hoi cua Cong ty H thi hién nay c6 mot s6 ho dan dang co yéu cau duogc boi
thuong vé dat. Do d6, ngudi bi kién giir nguyén quan diém da trinh bay ¢ Toa an
cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc thim khong chip nhan khang
céo ctia Cong ty H va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu quan diém: Cong ty H khang cio nhung khong cung cap dugc chimg
cr moi dé chimg minh cho yéu ciu khang céo ctia minh 1 ¢6 co so, nén dé nghi
Hoi dong xét xtr cap phtc tham khong chap nhan khang cao ctua Cong ty H va
gilt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n da duoc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh phat bi€u quan di€ém veé duong 161
gidi quyét vu an, H1 dong xét xtir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc x4c 1ap quyén sir dung dat:

Tai Quyét dinh s6 90/QD-CNCL ngay 16/01/1996, Bd Cong nghiép cap gidy
phép tham do dja chit da bazan — x4 Long An, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai,
cho phép Cong ty H duoc thim do d4 xay dung tai mo da Go xd Ong Hoang
thudc xa Long An, huyén Long Thanh. Tai Quyét dinh s6 3167/QD.UBT ngay
17/6/1996, Chu tich UBND tinh P tam cap dia diém dé tham do da xdy dung
thudc cong trinh khai thac d4 xay dung Go Xa Ong Hoang, xd Long An (nay
thugc xa Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho Cong ty H vdi dién
tich khoang 40 ha.

Tai Vin ban s6 02/CV-DB ngay 07/9/1997, UBND huyén L x4c nhin dau
nam 2017, Cong ty H da ph01 hop véi Ban dén bu giai phong mat bang cua
UBND huyén L st dung nguén kinh phi cua Cong ty dé chi tra dén bu gia tri
quyén str dung dat va cac tai san co trén dat cho tong cong 21 ho gia dinh, ca
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nhan. Ngoai ra, cling trong nam 1997, Cong ty H da chu dong thoa thuan véi 16
ho gia dinh, ¢4 nhan dé dén bu téng dién tich 96.195,5 m2 nhim muc dich dam
béo an toan, hd trg cho qua trinh nd min khai thac thim do mo da.

Ngay 06/02/1999, Cong ty H dugc S¢ Ké hoach & Pau tu tinh Pong Nai
cap Gidy phép dau tu s6 192/GP-KHDPT. Tiép 0, ngay 12/02/1999, Cong ty H
dugc UBND tinh P cap Gidy phép khai thac khoang san sé 550/1999/QP-UBT.

Tai Quyét dinh s6 2246/QD.CT-UBT ngay 21/6/1999, Chu tich UBND tinh
D phé duyét Phuong 4n dén bu moé da cua Cong ty H, trong d6 bao gdbm: Dén bu
dat, dén bu hoa mau cay cdi, chi phi du phong va cac chi phi khéc.

Trén co sé dé nghi cia UBND tinh D va ctia Tong cuc Dia chinh, ngay
17/10/2000 Thu tuéng Chinh pht ban hanh Quyét dinh sé 1015/QD-TTg (Vé
viéc cho Cong ty TNHH xay dung thuong mai H thué dat dé khai thac da xay
dung tai xi Long An, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai), quyét dinh: “Thu hoi
400.000 m? ddt tai xd Long An, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Cho Céng ty
TNHH xay dung thwong mai H thué toan bo dién tich dat thu hoi trén dé khai
thdc dd xdy dwng”. Ngay 13/11/2000, UBND tinh D ban hanh Théng bao sd
4614/UBT trién khai thyc hién Quyét dinh sé 1015/QD-TTg ngay 17/10/2000
ciia Thu tuéng Chinh phu. Tai thoi diém nay, Luat Dat dai nim 1993 dang cd
hiéu luc. Do do6, c6 du co sé xac dinh Cong ty H da dugc Thu tudéng Chinh phu
ban hanh quyét dinh cho thué dat dé st dung vao muc dich khai thac khoang san.

Nhu vay, hanh vi ciia Cong ty H chi tra tién dén bu cho cac ho gia dinh, ca
nhan, t6 chirc c6 dat & huyén Long Thanh, tinh Péng Nai dé nhan quyén sir dung
dat phuc vu cho dy 4n mo da caa Cong ty tuy duoc thyuc hién trude khi Cong ty H
chinh thirc duoc co quan c6 thAm quyén cap glay phép dau tu, gidy phép khai
thac khoang san va Thu tuéng Chinh phu c¢6 quyét dinh cho Cong ty H thué dat,
nhung dugc coi 1a hop phap, bdi dugc thuc hién thong qua Ban dén bu giai
phong mit bang ciia huyén Long Thanh va sau d6 dugc UBND tinh D cho phép
trién khai. Thuc té 12 sau khi Cong ty H chi tra tién dén bu cho cac ho gia dinh, ca
nhan, t6 chirc ¢6 dit va thuc hién quyén quan 1y dién tich dat thi UBND tinh P
khong nhimg khong ban hanh bt ctr quyét dinh hanh chinh nao xac dinh hanh vi
cua Cong ty H 1a vi pham phap luat vé quan ly, str dung dét dai, ma con thé hién
su chap thuin théng qua viéc ban hanh cac vin ban hanh chinh nhu di néu ¢ trén.
Sau khi Thii tuéng Chinh pha c¢6 quyét dinh cho Cong ty H duoc thué dat thi
UBND tinh P di c6 van ban trién khai Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu.

Cong ty H da lién h¢ vo1 S¢ Dia chinh tinh Pong Nai dé xac dinh ranh gidi,
dién tich dat ngoai thuc dia va cdm méc gidi ban giao dat cho Cong ty H. Ngoai
ra, Cong ty H ciing da ké khai tinh hinh s dung dat theo yéu céu cua S¢ Dia
chinh tinh Pong Nai. Trong khi Coéng ty H chd duge ky hop dong thué dat va cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh thi ngay 13/11/2003, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai dd c6 Van ban s6 1029/TNMT.KS thong
bao dinh chi hoat dong khai thac khoang san cua Cong ty H, vi dat thudc quy
hoach xdy dung Cang hang khong qudc té Long Thanh. Do vay, Cong ty H
khong thé str dung dién tich dat di nhan ban giao vao muc dich khai thac khoang
san nhu d3 duoc co quan c6 thim quyén cia tinh Pong Nai phé duyét. Ciing vi 18
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d6 nén cac co quan c6 thim quyén tinh Pong Nai khong trién khai thu tuc cho
Cong ty H ky hop dbng thué dat va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
Cong ty H, ma yéu cau Cong ty H phai git nguyén hién trang dat. Nhu vay, Cong
ty H khong c6 16i va khong c6 vi pham trong viéc dau tu dy an va xtc tién cac
thi tuc vé xac 14p quyén sir dung dat.

[2] V& nguyén nhan phat sinh tranh chdp khiéu kién: Cung ngay 25/7/2022,
UBND tinh P ban hanh cic quyét dinh hanh chinh vé thu hdi toan bo dién tich
dat do Cong ty H dang quan ly tai xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai va cac quyét dinh hanh chinh vé ph¢ duyét Phuong an bdi thuong, hd tro cho
Cong ty H thudc Dy an thu hoi dat, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu Cang hang
khong qudc té Long Thanh. Mic du viy, theo cac quyét dinh vé phé duyét
Phuong an bdi thuong, ho trg cho Cong ty H thi Cong ty H chi duoc bdi thuong
vé vat kién tric va ciy trong trén dat, khong dugce bdi thudng vé gia tri quyén st
dung dat. Cong ty H khong dong ¥ v6i cac quyét dinh hanh chinh cia UBND tinh
P vé phé duyét Phuong an bdi thudng, hd trog va di c6 don khiéu nai, sau ¢6 Cha
tich UBND tinh P di ban hanh quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai theo
huéng khong chap nhan khiéu nai ciia Cong ty H. Do d6, Cong ty H da khai kién
vu an hanh chinh, d& nghi Toa 4n hay Quyét dinh s6 1894/QD-UBND va Quyét
dinh s6 1895/QD-UBND cung ngay 25/7/2022 vé viéc phé duyét Phuong an bdi
thuong, hd trg cho Cong ty H thudc Dy an thu hodi dat, boi thuong, hd tro, tai
dinh cu Cang hang khong qudc té Long Thanh; huy Quyét dinh 50 3264/QD-
UBND ngay 25/11/2022 cua Chu tich UBND tinh D v€ viéc giai quyét don khiéu
nai (1an dau).

[3] Xét vé thAm quyén va trinh tu, tha tuc ban hanh cac quyét dinh hanh
chinh 1a ddi twong khéi kién: UBND tinh P ban hanh cac Quyét dinh sb
1894/QD-UBND va s6 1895/QD-UBND cling ngay 25/7/2022 vé viéc phé duyét
Phuong an boi thuong, hd tro cho Cong ty H thudc Dy an thu hoi dét, boi thuong,
hd tro, tai dinh cu Cang Hang khong Quéc té Long Thanh; Chu tich UBND tinh
D ban hanh Quyét dinh s 3264/QD-UBND ngay 25/11/2022 vé viéc giai quyét
don khiéu nai (Ian dau) cua Cong ty H 1a diing tham quyén; trinh tu, tha tuc ban
hanh phu hgp véi cac quy dinh ctia phap luat.

[4] Panh gia vé tinh hop phap cua cac quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién:

[4.1] D6i v6i cac Quyét dinh sd 1894/QD-UBND va s 1895/QD-UBND
cung ngay 25/7/2022 cua UBND tinh D:

[4.1.1] Qua cac ching ct, tai liéu do Toa an cip so tham thu thip co trong
hd so vu an cling nhu s thira nhan cta phia nhitg ngudi bi kién thi ¢6 du co so
xac dinh: Nam 1997, duoc sy chip thuan Vé mat chu truong cia UBND tinh b,
Cong ty H thong qua UBND huyén L da tién hanh chi tra tién dé dén bu gia trl
quyén str dung dat va cac tai san c6 trén dat cho cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chic
0 xa Long An (nay la xa Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, dé nhan
quyen str dung dat phuc vu cho du an khai thac mo da xay dung. Sau khi nhén
tién dén bu, cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc d ban giao dat cho Cong ty H quan
1y. Qua trinh Céng ty H quan 1y dién tich dit dén trudc khi UBND tinh D ra
quyét dinh thu hdi thi ranh gi6i on dinh, khong c6 tranh chap. Nhu vay, Cong ty
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H 13 nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phép tir cac ho gia dinh,
c4 nhan, t6 chitc va da dugc ban giao dat dé quan 1y, nén Cong ty H duoc ké thira
toan bd quyén va loi ich hop phap cta cac ho gia dinh, ca nhan, to chirc d6i véi
quyén st dung dién tich dat Cong ty di nhan chuyén nhugng.

[4.1.2] Mo da cua Cong ty H bi dinh chi hoat dong khai thac khong phai do
16i cua Cong ty H ma do phat sinh quy hoach Dy an xay dung Cang hang khong
quoc té Long Thanh, 14 dy 4n trong diém ctia Nha nudc. Mat khac, qua trinh thu
héi dién tich dat do Cong ty H quan ly, cac co quan chuyén moén va UBND tinh
P déu xac nhan toan bo ranh gii dat Cong ty H st dung on dinh khong 6 tranh
chép.

[4.1.3] Quyét dinh s6 1894/QD-UBND ngay 25/7/2022 cia UBND tinh B ¢6
n6i dung thu hoi 196.616,1 m? dit va Quyét dinh sé 1895/QD-UBND ngay
25/7/2022 ctia UBND tinh D ¢6 ndi dung thu hoi 95.704,2 m? dat do Cong ty H
dang quan ly hop phap, nhung méi chi boi thuong cho Cong ty H vé vat kién triic
va cay trong trén dat, khong boi thuong ve€ gia tri quyén st dung dat Tai phién
toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyen ctia Cong ty H con cho rang khi thu
hdi dat, UBND tinh B con chua xem xet dén viéc Cong ty H da dau tu xay dung
cac cong trinh ha tAng gdm doan duong trai nhwra dai 5 km ndi tir Qudc 16 51 vao
mo da va viéc xay dung hé thdng duong dién kéo tir hé théng dién ludi Qudc gia
vao moé da dé phuc vu cho viéc khai thac da.

[4.1.4] V& cac can ctr phap 1y dé Cong ty H duoc bdi thudng vé dat:

Tai thoi diém thu hoi dat, khoan 4 Diéu 75 Luat Dat dai 2013 (vé Diéu kién
dugc boi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an
ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong) 1a quy dinh cia
phap luat dang c6 hi€u luc c6 quy dinh:

“T6 chirc dwge Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué ddt tra
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué; nhdn thira ké quyén su dung dat,
nhan chuyen nhirong quyén sir dung a”at ma tién sir dung dat da nop, tlen nhan
chuyén nhirong da trd khéng cé nguon goc tur ngan sach nha nudc, co glay chung
nhédn hodc cé di diéu kién duoc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén
SO hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat theo quy dinh cua ludt nay ma chua
dwege cdp”. Poi chiéu v0i quy dinh nay thi 6 rang Cong ty H dé dung tién cua
Cong ty (khong co ngudn goc tr ngan sach nha nudc) dé dén bu cho cac ho gia
dinh, c4 nhan, t6 chirc co dat tirc 1a mot hinh thirc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Diéu 13 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy
dinh: “I. Khi Nha nuoc thu héi dat ma ngwoi sir dung dat khéng cé gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cdac Khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Lugt Pat dai
va Piéu 1 8 cua Nghi dinh SO 43/2014/NP-CP ma di diéu kién cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat, quyen S6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt quy
dinh tai Diéu 101 va Piéu 102 cua Ludt Pdt dai, cdc Diéu 20, 22, 23, 25, 27 va
28 ciia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP thi dwoc boi thuong vé dat...”. Cong ty H 1a
doanh nghiép di c6 Quyét dinh ctua Thi tuéng Chinh phu cho thué dat, di chi tra
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tién dén bu theo thoa thuan cho chu sir dung dat va da nhan ban giao dét da ké
khai, quan ly va khong c6 tranh chéap, nén du diéu kién dé duoc cap glay ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 102 cua Luat dat dai va
Diéu 25 ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Trén thyc té, Cong ty
H da thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé duogc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat trude thoi diém co thong bao dinh chi viée str dung dat vao muc dich
khai thac khoang san dé thuc hién Du an xay dung Cang hang khong qudc té
Long Thanh. Viéc cac co quan c6 tham quyén ctia tinh Pong Nai cham trlén khai
thu tuc cho Cong ty H ky hop ddng thué dat, cling nhu khong cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho Cong ty H khong Xuat phat tur 16i ctia Cong ty H.
Néu khong c6 Dy an x@y dung Cang hang khong qudc té Long Thanh thi Cong ty
H du diéu kién duoc ky két hop dong thué dat va duoc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Do d6, viec UBND tinh P ban hanh cac Quyét dinh sé 1894/QD-UBND va
s6 1895/QD-UBND cung ngay 25/7/2022 vé phé duyét Phuong an boi thuong, hd
trg d6i v6i Cong ty H, ma khong tinh gid tri boi thuong d6i v6i quyén sur dung
dat 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luat vé dat dai, khong phu hop thuc
té, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty H. Truée khi UBND
tinh B ban hanh cic quyét dinh hanh chinh néu trén, tai Vin ban sb
6142/STNMT-TTPTQD ngay 10/8/2020, S& Tai nguyén va Moi trudong tinh
Pong Nai di tham muu dé xuat vdi UBND tinh D phuong an xtr Iy c6 bdi thuong
vé dat cho Cong ty H.

[4.2] V& khiéu nai va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 3264/QD-UBND
ngay 25/11/2022 cua Chu tich UBND tinh b:

[4.2.1] Ngay 12/8/2022, Cong ty H da guri don khiéu nai d6i voi Quyét dinh
s6 1894/QP-UBND ngay 25/7/2022 va Quyét dinh s6 1895/QD-UBND ngay
25/7/2022 cia UBND tinh D, yéu cau Chu tich UBND tinh P xem xét, giai quyét
boi thuong gia tri quyén sir dung dat cho Cong ty H. Ngay 06/02/2023, Thanh tra
huyén Long Thanh moi Cong ty H dén tru sé nghe cong bd va déng thoit trao
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 3264/QD-UBND ngay 25/11/2022 caa Chu
tich UBND tinh D cho Céng ty H. Theo Quyét dinh nay, Chu tich UBND tinh B
cho rang: “Cong ty H chwa thuc hién nghia vu tai chinh, chua ky keét hop dong
cho thué a”at voi co' quan Nha nudc co tham quyén, chwa dwoc cdp gidy ching
nhan quyen sir dung ddt nén UBND tinh khong tinh toan béi thuwong, ho tro veé
dién tich dat tai cac Quyét dinh s 1894 va so 1895 ngay 25/7/2022 ciia UBND
tinh D”; tr 6 da két luan: “Khdng cong nhdn ndi dung don khiéu nai dé ngay
12/8/2022 ciia Cong ty H. Giit nguyén cic Quyét dinh sé 1 894/0OD-UBND va so
1895/0D-UBND cung ngay 25/7/2022 cua UBND tinh D vé viéc phé duyét
phurong dn béi thwong, hé tro doi véi Cong ty H...”

[4.2.2] Vé cac 1y do néu trong quyét dinh giai quyét khié’uq nai, Hoi déng xét
xu xet thay: Trong qua trinh Cong ty H thyc hién cac thu tuc dé dugc thué dat thi

phat sinh quy hoach xay dung Cang hang khong quoc té Long Thanh, nén cac co
quan c6 thim quyén cua tinh Pong Nai di khong tiép tuc hoan thién thu tuc cho
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Cong ty H ky hop dong thué dat, khong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho Cong ty H; Cong ty H ciing khong duoc sir dung dat vao muc dich di duoc
UBND tinh P chép thuin 1a khai thac d4 xay dung. Cong ty H chi thyc hién viéc
quan 1y dién tich dat dé cho kiém ké, boi thuong. Do do, dat ra viéc truy thu tién
thué dat doi voi Cong ty H dé xac dinh Cong ty H chua thuc hién nghia vu tai
chinh ctia ngudi str dung dat 1a khong cong bang cho doanh nghiép.

Hon nita, theo Quyét dinh s6 1015/QD-TTg ngay 17/10/2000 cta Thua tudng
Chinh phu thi Cong ty H 1a da duoc thué dién tich 400.000 m?* dat dé khai thac da
xdy dung. Can cu vao cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-
CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu vé thi tuc chuyen d6i, chuyen nhugng, cho
thué, cho thué lai, thua ké quyén st dung dat va thé chap, gop von bang gia tri
quyén st dung dat; Piéu 3 Nghi dinh sb 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cia
Chinh phu vé thi hanh Luét sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai thi
Cong ty H c6 du diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat néu
khong c6 quy hoach du an xéy dung Cang hang khong quoc té Long Thanh. Viéc
cac co quan c6 tham quyen ctia tinh Pong Nai 'khong trién khai thu tuc cho Cong
ty H ky hop dong thué dat, ciing nhu khong cip gidy chirng nhan quyén st dung
dat cho Cong ty H 1a do phat sinh viéc quy hoach du 4n trong diém ctia Nha nudc;
Cong ty H khong c6 16i. Vi vay, lay 1y do Cong ty H chua ky hop dong thué dat,
chua duge cip gidy chimg nhin quyén st dung dat dé khong bdi thuong vé dat
cho Cong ty H 1a khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan.

Do do, Chu tich UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s6 3264/QD-UBND
ngay 25/11/2022 giai quyét khiéu nai cua Cong ty H véi ndi dung: Khéng cong
nhan ndi dung khiéu nai cta Cong ty H; gilr nguyén cac Quyét dinh s6 1894/Qb-
UBND ngay 25/7/2022 va Quyét dinh s6 1895/QD-UBND ngay 25/7/2022 cia
UBND tinh b Ia trai phép luat.

[5] Xét thay: Toan bo dién tich dat ma Cong ty H da thuc hién viéc dén bu
gia tri quyén stt dung cho cac ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc dé nhan quyén sir
dung dat 1am du 4n mo da khai thac d4 xay dung khong phai la dat cong do Nha
nudc quan ly, ma la dat ctia cac ho gia dinh, ca nhan, to chiic dang sir dung hop
phap. Cong ty H chi tién dén bu cho cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc 1a dugc su
chép thuan cua UBND tinh D va c6 su phdi hop chit ch& v6i chinh quyen dia
phuong noi co d4t 1a UBND huyén L. Do d6, khi UBND tinh D ra quyet dinh thu
h01 dat dé phuc vu cho du an xay dung Cang hang khong quoc t¢ Long Thanh,
néu UBND tinh khong bdi thudng, hd tro vé quyén sir dung dat cho Cong ty H
thi phai bdi thuong, hd tro cho cac ho gia dinh, ca nhan, to chirc co dat bi thu hoi.
Song nhu chinh phia UBND tinh D thira nhan 1a: S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai da giao Trung tdm phat trién quy dat tinh Pong Nai moi Cong ty
H va cac ho gia dinh, c4 nhan, td chirc co lién quan lam viéc dé xac dinh doi
tugng thu hoi dat. Tuy nhién, cac ho gia dinh, ca nhan khong tham dy hop. Trén
co s& ho so kiém dém, thong ké tai san trén dat cua Cong ty H va két qua dang
thong tin tim chu str dung dat theo gidy ching nhan quyén str dung dat trén Bao
Pong Nai lién tlep trong 03 ky tur ngay 03/11/2020 dén ngay 05/11/2020 cia
Trung tdm phét trién quy dat tinh Pong Nai, khong nhan duoc ¥ kién phan hoi
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hay tranh chép, khiéu nai cua céac td chuc, ho gia dinh, cd nhan vé cac thira dat
theo ndi dung thong bao cta Trung tAm phat trién quy dat tinh Pong Nai va niém
yét tai tru s& UBND x4 Binh Son tir ngay 02/11/2020 dén 13/11/2022. Qua thuc
té nay cho thiy nhimg ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc c6 dit dugc Cong ty H dén
bu gi4 tri quyén str dung di nhédn thirc r& ban than ho khong con 1a cha sir dung
hop phap ddi v6i dién tich dat di ban giao cho Cong ty H quan 1y, nén ho khong
phai 13 d6i twong duoc UBND tinh P b61 thudng khi dién tich dat bi thu hoi. Tai
phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyen va lot ich hgp phap cho nhitng nguoi bi
kién trinh bay la hién nay c6 mot s6 ho dan co dat ndm trong dién tich dat Cong
ty H bi thu hdi dang c6 yéu ciu nhan tién bdi thuong, nhung khong cung cap
dugc ching cur ching minh. Do do, d6i tuong duoc bdi thuong vé gia tri quyén
stt dung dat khong ai khac phai 1a Cong ty H. Piéu nay hoan toan hop 1y va cong
bang & chd Cong ty H chinh 1a chi thé da bo chi phi ra dé dén bu gia tri quyén sir
dung d4t va hon nita con bi thiét hai vé kinh té khi khong duoc str dung di¢n tich
dat dung muc dich da duoc co quan c6 thAm quyén chip thuin 1a lam mo khai
thac da xay dung. Hon nira, kinh phi bdi thudong khi thu hdi dat 1a mot phan cua
nguon vbn dau tu thuc hién dy an va phai duoc du tru, tinh toan trén co s¢ dién
tich dat, loai dat bi thu hoi trudce khi du an dugce trién khai. Do vy, khi du an xay
dung Cang hang khong quoc té Long Thanh duoc trlen khai thi nhimg chu thé ¢o
quyén su dung dat bi thu hoi s& dugc boi thuong vé quyen st dung dat. S& 1a bat
hop 1y néu nhitng chu st dung dat khac c6 dat bj thu hdi thi dugc bdi thudng Ve
gia tri quyén su dung dat, con Cong ty H thi khong duoc boi thuong. Va néu
phan dién tich dat do Cong ty H quan 1y ma khong dugc bdi thudng vé quyen su
dung thi khoan kinh phi nay s& dugc xir Iy nhu thé nio ciing khong thdy UBND
tinh D dé cap.

[6] Ttr nhiing nhén dinh trén, xet Toa an cép so tham cho riang sau khi dugce
Thu twong Chinh phu c6 quyét dinh cho thué dat, nhung Cong ty H van chua ky
hop ddng thué dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat chua thuc
hién nghia vu vé tai chinh nén khong dugc xem x¢ét boi thuong vé dat 1a khong
phu hop. Do do6, Hoi giong xét xtr cAp phtic thAm chap nhan khéng céo cua Cong
ty H, stra ban 4n so tham.
[7] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa la
khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan cta vu an.
Boi1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 241, Diéu 193 cta Luét T6 tung hanh chinh;
Chép nhan khang cao cua Cong ty TNHH xay dung va thuong mai H, stra
Ban &n hanh chinh so tham s6 21/2024/HC-ST ngay 14/05/2024 cua Toa an nhan
dan tinh BDong Nai, xu:
Ap dung Diéu 74, khodn 4 Picu 75 Luat DAt dai ndm 2013; Nghi dinh s
47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh pha; Dbieéu 32 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an:

1/ Hay Quyét dinh sé 1894/QD-UBND ngay 25/7/2022 ctia Uy ban nhan
dan tinh D vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg dbi véi Cong ty
TNHH Xay dyng Thuong mai H thugc Dy an thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai
dinh cu Cang hang khong quoc té Long Thanh (phan dién tich 198.616,1 m?);

2/ Huy Quyet dinh s6 1895/QD-UBND ngay 25/7/2022 cua Uy ban nhan
dan tinh D vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg dbi véi Cong ty
TNHH Xay dung Thuong mai H thuoc Dy an thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu Cang hang khong qudc té Long Thanh (phan dién tich 95.704.2 m?);

3/ Hiy Quyét dinh sé 3264/QD-UBND ngay 25/11/2022 caa Chu tich Uy
ban nhan déan tinh D vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia Cong ty TNHH Xay
dung — Thuong mai H (lan dau);

4/ Budc Uy ban nhan dan tinh b thyc hi¢n nhi€ém vy cong vu vé phé duyét
Phuong 4n bdi thudng, hd trg gia tri quyén st dung dat cho Cong ty H ddi véi
dién tich dat Cong ty H bi thu hoi toa lac tai xa Binh Son, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

5/ An phi hanh chinh phuc tham: Cong ty H khong phai chiju. Hoan lai cho
Cong ty H s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg an phi phuc tham
d3 nop tai Bién lai s 0000340 ngay 04/6/2024 ciia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai.

Vé an phi hanh chinh so tham: Céng ty TNHH xay dung va thuong mai H
khong phai nép 300.000d 4n phi hanh chinh so tham, duoc hoan lai so tién tam
g 4n phi da nop tai co quan Cuc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai theo bién lai
thu s6 0002007 ngay 21/9/2023.

Uy ban nhén déan tinh B phai ndp 300.000d (ba tram nghin ddng) an phi
hanh chinh so tham, Chu tich UBND tinh D phai ngp 300.000d (ba tram nghin
dong) an phi hanh chinh so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: . , - % \
: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Tda 4n nhan dan i cao (1);

- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; (1)
- Toa 4an nhan dan tinh Pong Nai (1);

- VKSND tinh Bdng Nai (1);

- Cuc THADS tinh Ddng Nai (1);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HS, VP, 19b, PMT.

Duwong Anh Van
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