TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 1290/2026/DS-PT
Ngay: 10 - 9 - 2026

V/v tranh chip hop dong tin dung
va hop dong thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Lam

Cdc Tham phan: Ong Thai Quang Hai

Ong Nguyén Ché Linh

- Thu ky Toa dn ghi bién béin phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky
vién Tda an nhan dan thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 ndm 2026 tai try sé Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho xét
xt phiic tham vy an thy 1y s6 1212/2026/TLPT-DS ngay 21 thang 7 nim 2026, vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap”.

Do Ban an dan su so thim s6 242/2026/DS-ST ngay 22/4/2026 ctiia Toa an nhan
dan khu vuc 3 — Can Tho bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc thim s6 1639/2026/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2026. Gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan V. (Viét tat 1a Ngan hang
V).

Dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Chi D. Chtrc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri.

Dia chi: S6 H L, phuong L, quin B, thanh phé Ha Noi (Nay 1a phuong G,
Thanh phb Ha Noi).

Pai dién ty quyén cho nguyén don: ong Ngé Nhut L theo Van ban Uy quyén
s6 717/2026/UQ-VPB ngay 14/04/2026. (C6 mat).

Pia chi: SO A - A T, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi thira ké mot phan quyén va nghia vu t6 tung cia Ngan hang Thuong mai
C6 phan V: Cong ty Co phan M. (Viét tat cong ty M)
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Nguoi dai dién phap luat: Ong Bui Céng T. Chirc danh: Giam ddc.

Pai dién uy quyén cta Cong ty C6 phan M: ba Huynh Thi Kim L1 theo Vin
ban iy quyén s6 04/2026/QU-GP ngay 26/01/2026. (C6 mit).

DPia chi: Tﬁng A, Toanha V, s6 1 D, phuong D, quan C, Thanh phé Ha No1
(Nay 13 phuong C, Thanh phd Ha Noi).

* Bi don:

1. Ong Hong Chanh L2, sinh nam 1963.

Thuong tra tai: S6 C N, P. M, thanh phé L, tinh An Giang (Nay 1a phuong L,
tinh An Giang).

2. Ba Pb Thi Ngoc L3, sinh nim 1964.

Dia chi: A, dudng s6 A, khu dan cu N, Khu V, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho (Nay la phudng C, thanh phé Can Tho).

Nguoi dai dién ty quyén cho bi don: Ong Hong Nhat H, sinh nam 1995. (Co
mat).

Dia chi: A, duong s A, khu dan cu N, Khu V, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho (Nay la phudng C, thanh ph Can Tho).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty Co phan P. (Cong ty D)

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Trinh Thi Minh H1. Chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Pia chi: SO A, dudng L, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (Nay la
phuong N, tinh Khanh Hoa).

Nguoi dai dién Gy quyén theo gidy uy quyén s 133/UQ-EWNT-PC ngay
19/5/2026 gdm:

1. Ba Lé Thi Kim A. (C6 mit).

2. Ong Lé Quéc D1.

Cung dia chi: Tﬁng D, Toanha E, s6 B T, phuong T, quan B, Thanh phé Ha
Noi (Nay 1a phuong K, Thanh phd Ha Noi).

- Ngwoi khang cdo:

1. Ngan hang Thwong mai C6 phan V (c6 ngudi thira ké mot phan quyén va
nghia vu t6 tung Céng ty Co phan M).

2. Cong ty C6 phan P 13 nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban dén so tham va cdc tai lidu ¢6 trong ho so vu an thi ndi dung duoc

t6m tdt nhw sau:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét dai dién cia nguyén don - Ngdn
hang Thirong mai Cé phan V trinh bay:

Ngéan hang TMCP V — Chi nhanh S vé&i ong Hong Chanh L2 va ba D6 Thi
Ngoc L3 da cung ky két Hop dong cho vay cu thé nhu sau:
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Hop ddng cho vay s6 LN2006192497988 ky ngay 16/7/2020, giai ngan theo
khé wdc nhan no 1an 01/s6: LN2006192497988 ky ngay 13/8/2020, s tién cho vay:
18.690.806.401 ddng (Mudi tam ty, sdu trim chin muoi triéu, tdm trim 1é sau nghin,
bdn tram 1¢ mot dong), sb tién giai ngan: 17.355.748.801 dong (Mudi bay ty, ba trim
nam muoi lam tri¢u, bay tram bdn muoi tim nghin, tdm tram 1€ mat dé)ng), muc dich
vay: Vay mua can biét thy MOV076-2 du an Movenpick C tai dia chi L6 D, D12B,
D Khu D - xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa, thoi han vay: 204 thang, tinh tr ngay
tiép theo cua ngdy Ngan hang giai ngan von vay dau tién. Phuong thirc diéu chinh
131 suét: 131 suat cho vay 9,4%/nam, c6 dinh 24 thang dau tién ké tir ngay giai ngan.
Sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/01 lan.

Tai san thé chap dé bao dam cho s6 tién vay tai hop dong cho vay néu trén 1a:
Tat ca cac quyén tai san thudc sé hiru/ sir dung ctua 6ng Hong Chanh L2 va ba P
Thi Ngoc L3 phat sinh tr Hop déng mua ban biét thu Movenpick s
MOV0762/HPMB/VILLA ky ngay 16/9/2019 giita ong Hong Chanh L2 véi Cong
ty cd phﬁn b, bao gém tat ca cac Phu luc, van ban stra d6i, bo sung Hop déng nay;
c6 thong tin sau:

Tén dy an: Dy an khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Eurowindow N
tai L6 D, D12B, D12C Khu D - xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Thong tin biét thy va 16 dat xay dung biét thu: Biét thy s6: MOV 076-2; Lo
dat s6: B.V4.02; Loai biét thy: Biét thu nghi dudng; Dia chi biét thu: Lo D, D12B,
D12C Khu D, xa C, huy¢n C, tinh Khanh Hoa.

Va tat ca cic quyén tai san thudc sé hitu/ st dung ctia ong Hong Chanh L2 va
ba D& Thi Ngoc L3 phat sinh tir Quy ché ting Can ho du lich Movenpick sd
MOC0611/QCTCHDL ngay 16/9/2019 giita ong Hong Chanh L2 v&i Cong ty ¢6
phﬁn b c¢6 thong tin nhu sau: Loai can hd du lich: Can hé khach san; Dia chi can ho
du lich: L6 D, D12B, D12C Khu D, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa; Can ho du lich
s0: MOCO611.

Viéc thé chip va nhéan thé chap duogc thuc hién theo dung quy dinh cua phép
luat theo Hop ddng thé chap quyén tai san s6 LN2006192497988 ky ngay 16/7/2020,
theo Chimg nhan ding ky bién phap bao dam, hop dong c6 hiéu luc tir thoi diém 17
gid 09 phut, s6 dang ky: 1378619939 ngay 12/8/2020 tai Trung tim dang ky giao
dich, tai san tai thanh phé HO Chi Minh.

Qua trinh st dung von vay, khach hang thanh toan no cho Ngan hang dén
thang 07/2023. Sau d6, khach hang d3 khong tiép tuc thanh toan no vay cho Ngan
hang nhu theo cac hop dong tin dung da ky. Ngay 16/7/2023, cac khoan vay trén
chuyén no qua han. Du ng gdc va i qua han phat sinh tam tinh dén ngay 15/01/2024
ctia Hop ddng cho vay s6: LN2006192497988 ky ngay 16/7/2020 1a 18.191.075.703
dong (Mudi tam ty, mot traim chin muoi mét triéu, khong trim bay muoi 1im nghin,
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bay tram 1¢ ba dong). Trong d6 no gbc 1a: 16.487.959.801 dong (Mudi sau ty, bén
tram tdm muoi bay tri¢u, chin tram nam muoi chin nghin, tdm tram 1¢ mot déng);
no 1ai tam tinh dén ngay 15/01/2024 14 1.703.115.902 dong (Mot ty, bay tram 1¢ ba
triéu, mot trim mudi 1dm nghin, chin trim 1¢ hai d6ng). Ngan hang V1 da nhiéu lan
mo1 khach hang lam viéc, tao diéu kién vé thoi gian va dé nghi thanh toan no vay
nhung khach hang van khong tra no vay cho Ngan hang. Nay thy quyén loi bi anh
hudng nén nguyén don khoi kién. Yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Yéu ciu Toa 4n budc ong Hong Chanh L2 va ba DS Thi Ngoc L3 phai thanh
toan cho Ngan hang V1 mot 1an tdng sd tién ng theo quy dinh tai Hop dong cho vay
néu trén 13 18.191.075.703 dong (Mudi tAm ty, mot trim chin mwoi mét triéu, khong
tram bay muoi lam nghin, bay tram 1é ba dong). Trong d6 ng goc 1a: 16.487.959.801
déng (Mudi sau ty, bon trim tdm muoi bay triéu, chin trim nim muoi chin nghin,
tam tram 1é mot déng); no 1ai tam tinh dén ngay 15/01/2024 1a 1.703.115.902 dong
(Mot ty, bay tram 1¢ ba trieu, mot tram muoi 1am nghin, chin tram 1¢ hai déng).
Ngoai ra, ong Hong Chanh L2 va ba D& Thi Ngoc L3 con phai tiép tuc chiu 1ai suét
qua han theo thoa thuin cta cac hop dong cho vay trén tir ngdy 16/01/2024 cho dén
khi tra hét ng vay cho Ngan hang.

Trudng hop 6ng Hong Chanh L2 va ba B4 Thi Ngoc L3 khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan no néu trén thi Ngan hang V1 c¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4an dan sy c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Tat ca cac quyén tai san
thudc so hitu/ st dung ctia dng Hong Chanh L2 va ba D6 Thi Ngoc L3 phat sinh tir
Hop ddng mua ban biét thu Movenpick sé MOV076- 2/HPMB/VILLA ky ngay
16/9/2019 giita Ong Hong Chanh L2 véi Cong ty c¢6 phan D, bao gdm tét ca cac Phu
luc, vin ban stra doi, bo sung Hop dong nay; Va tat ca cac quyén tai san thudc s
hiru/ st dung ctia 6Gng Hong Chanh L2 va ba D6 Thi Ngoc L3 phat sinh tir Quy ché
tang Can ho du lich Movenpick s6 MOC0611/QCTCHDL ngay 16/9/2019 giita Ong
Hong Chanh L2 v&i Cong ty Co phan P ¢6 thong tin nhu sau: Loai can ho du lich:
Can ho khach san; Pia chi can hg du lich: L6 D, D12B, D12C Khu D, xa C, Huy¢n
C, tinh Khanh Hoa; Cin ho du lich s6: MOCO0611 dé thu hoi no vay.

Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam néu trén ma ong Hong Chanh
L2 va ba P Thi Ngoc L3 van chua tra hét no thi ong ba van phai tiép tuc tra hét sb
no con lai.

- Pai dién ciia nguwoi thira ké mét phan quyén va nghia vy t6 tung ciia Ngdn
hang Thirong mai Cé phan V - Céng ty Cé phdan M trinh bay:

Theo Hop déng mua ban ng s6 02/2024/VPB-MARS cung cac Phu lyc dinh
kém gitra Ngan hang TMCP V vé6i Cong ty Co phan M thi Ngan hang V1 dong y
ban va cong ty M ddng y mua (cac) khoan ng cua khach hang vay 1a ong Hong
Chanh L2 va ba Db Thi Ngoc L3, bao gém cac khoan no géc, no 131, ng 1ai qua han,



5

tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat
sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop ddng cho vay ma ong Hong Chanh L2 va ba
P4 Thi Ngoc L3 da ky két véi Ngan hang V1. Theo d6, Ngan hang V1 d chuyén
toan b quyén so hitu, quyén loi, loi ich ciia Ngan hang V1 d6i véi cac khoan vay
nay cho coéng ty M, cong ty M dugc ké thira toan bd quyén va nghia vu cua Ngan
hang V1 tai Co quan Nha nuéc c6 tham quyén cho dén khi giai quyét xong toan bd
khoan ng. Thong tin khoan ng cu thé nhu sau:

Hop ddng cho vay s6: LN2006192497988 ky ngay 16/07/2020. Giai ngan theo
khé udc nhan no 1an 01/s6: LN2006192497988 ky ngay 13/08/2020: Sé tién vay:
18.690.806.401 déng (Mudi tam ty, sdu trim chin muoi triéu, tdm trim 1é sau nghin,
bbn trim 1é¢ mot dong); Muc dich vay: Vay mua cin biét thy s: MOV 076-2du an
Movenpick Cam Ranh R tai dia chi L6 D, D12B, D12C khu D ban dao C, xa C,
huyén C, tinh Khanh Hoa; Thot han vay: 204 thang; Lai suét tai thoi diém gidi ngan
13 9.4%/nam (13i suat dugc tinh theo nim voi mot ndm 13 365 ngay), 14i sut cho vay
trong han s& dugc cb dinh 24 thang ké tir ngdy giai ngan. Hét thoi han ¢b dinh, 13i
sudt s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan tinh tir ngdy diéu chinh 14i suat dau
tién. Du no tam tinh dén ngay 01/07/2024 1a: No gbc 16.487.959.801 dong (Mudi
sau ty, bon tram tdm muoi bay tri¢u, chin tram nam muoi chin nghin, tdm tram 1¢é
mot déng), no lai 3.198.553.246 d(‘A)ng (Ba ty, mgt tram chin muoi tdm triéu, nam
trdm nim muoi ba nghin, hai trim bén muoi sau déng). Téng no: 19.686.513.047
d6ng (Mudi chin ty, sau trim tim muoi sau triéu, nim trim muoi ba nghin, khong
trim bén muoi bay dong).

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: T4t ca cic quyén tai san thudc so
hiru/ str dung cta ong Hong Chanh L2 va ba DS Thi Ngoc L3 phat sinh tir hop dong
mua ban biét thy Movenpick s6 MOV076-2/HPMB/VILLA ky ngay 16/09/2019
giita 6ng Hong Chanh L2 vé&i Cong ty C6 phan B, bao gdm tat ca cic phy luc, vin
ban stra doi, bd sung hop ddng nay; Va tit ca cac quyén tai san thudc so hiru/ st
dung ctia ong Hong Chanh L2 va ba DS Thi Ngoc L3 phat sinh tir quy ché ting Cin
ho du lich Movenpick s6 MOC0611/QCTCHDL ngay 16/09/2019 giita 6ng Hong
Chéanh L2 v6i1 Cong ty Co phﬁn b c¢06 thong tin nhu sau: Loai can hd du lich: Can hg
khach san; DPia chi can ho du lich: L6 D, D12B, D12C khu D béan ddo C, xa C, huyén
C, tinh Khanh Hoa; Can ho du lich sb: MOC0611 ¢b thong tin nhu sau: Tén du an:
Dy 4n khu du lich sinh théi va nghi dudng cao cép Eurowindow N tai 16 D12A,
D12B, D12C khu D ban dao C - xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa. Thong tin biét thy
va 16 dt xay dung biét thu: Biét thy s6: MOV 076-2; Lo dit sd: B.V4.02; Loai biét
thy: Biét thu nghi dudng; Dia chi: L6 D, D, D12C khu D ban dao C, xa C, huyén C,
tinh Khanh Hoa.
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Qua trinh thyc hién Hop dong, 6ng Hong Chanh L2 va ba B3 Thi Ngoc L3 da
vi pham nghia vu trd ng nén toan by khoan n¢ da chuyén sang qua han; Tam tinh
dén ngay 01/07/2024, tong sb tién gbc va 13i con ng 13: 19.686.513.047 déng (Mudi
chin ty, sau tram tam muoi sdu tri¢u, nadm tram muo1 ba nghin, khong tram bdn muoi
bay dong). Trong d6: No gbc 1a 16.487.959.801 ddng (Muoi sau ty, bdn trim tam
muoi bay tri€u, chin trdm nadm muoi chin nghin, tdam tram 1¢ mat déng), no lai:
3.198.553.246 déng (Ba ty, mot tram chin muoi tam tri€u, ndm tram ndm muoi ba
nghin, hai trim bén muoi sau dong).

Cong ty M dé nghi Toa 4n giai quyét cac noi dung sau:

Budc 6ng Hong Chanh L2 va ba P Thi Ngoc L3 phai thanh toan cho Cong
ty M toan b0 sb tién no géc, no 14, tién 13i cham tra 13i va cac khoan phat sinh lién
quan theo Hop ddng tin dung, Khé udc nhan ng va cic vin ban tin dung néu trén,
tam tinh dén ngay 01/07/2024, tong sb tién gbc va 1ai con no la: 19.686.513.047
déng (Muo1 chin ty, sau tram tdm muoi sau tri¢u, nam tram muo1 ba nghin, khong
trim bén muoi bay ddng). Trong d6: No gbc 1a 16.487.959.801 dong (Muoi sau ty,
bon tram tAm muoi bay tri¢u, chin trdm ndm muoi chin nghin, tam tram 1¢ mat déng),
no lai: 3.198.553.246 dé)ng (Ba ty, mot tram chin muoi tdm tri€u, ndm trdm nam
muoi ba nghin, hai trim bon muoi sau doéng).

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin
dung, khé udc nhan no va vian ban tin dung ciia khoan vay cho dén ngay 6ng Hong
Chanh L2 va ba Db Thi Ngoc L3 thuc té thanh toan hét no cho Cong ty C6 Phan M.

Cong ty C6 phan M c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai
tai san bao dam dé thu hdi no cho Cong ty C6 phan M, cu thé nhu sau: Tat ca cac
quyén tai san thudc so hiru/ str dung ctia ong Hong Chanh L2 va ba B Thi Ngoc L3
phat sinh tir hop dong mua ban biét thy Movenpick s6 MOV0762/HPMB/VILLA
ky ngay 16/09/2019 gitta 6ng Hong Chanh L2 véi Cong ty C6 phan D, bao gom tat
ca cac phu luc, vin ban sira doi, bo sung hop dong nay; Va tit ca cac quyén tai san
thudc so hitu/ st dung ctia 6ng Hong Chanh L2 va ba D6 Thi Ngoc L3 phat sinh tir
quy ché ting Cin ho du lich Movenpick s6 MOC0611/QCTCHDL ngay 16/09/2019
giita 6ng Hong Chanh L2 v&i Cong ty Co phan B ¢o thong tin nhu sau: Loai cin ho
du lich: Can hd khach san; Dia chi can ho du lich: Lo D, D12B, D12C khu D ban
dao C, xa C, huy¢n C, tinh Khanh Hoa; Can ho du lich s6: MOC0611 ¢b thong tin
nhu sau: Tén du an: Du 4n khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Eurowindow
N tai 16 D12A, D12B, D12C khu D ban dao C - xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.
Thong tin biét thy va 16 dat xay dung biét thy: Biét thy s6: MOV 076-2; Lo dat sb:
B.V4.02; Loai biét thy: Bi¢t thy nghi dudng; Pia chi: Lo D, D, D12C khu D ban dao
C, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.
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Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi éng
Hé)ng Chanh L2 va ba Pd Thi Ngoc L3 phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan
cho cong ty M.

- Phan trinh bay ciia bi don — éng Hong Chénh L2:

Vao ngay 16/07/2020, vo chong ong c6 ky hop dong tin dung sb
LN2006192497988 dé vay sd tién ng gbc 17.355.748.801 dong (Mudi bay ty, ba
tram ndm muoi 1am triéu, bay trim bén muoi tam nghin, tm tram 1é mot dong). Pén
thang 7/2023 thi 6ng c6 thanh toan mot phan no gdc va con lai 18.191.075.703 dong
(Mudi tam ty, mot trim chin muoi mét triéu, khong trim bay muoi lim nghin, bay
tram 1é ba dong) va c6 thé chap can biét thy s6 MOVO76-2/HPMB/VILLA ky ngay
16/9/2019 giita 6ng voi Cong ty Co phan B. Pdi voi khoan ng vay thi ong dong y
ban can biét thy noi trén véi gia thoa thuan cta 6ng, ngan hang va bén mua. Pong
thoi, yéu cau ngan hang giam 14i trong han va bo 13i qua han.

- Tai ban tw khai ciia ba Lé Thi Kim A la dai dién theo ity quyén ciia Cong ty
Co phan B (but luc 492) ¢6 ¥ kién nhw sau: Do tranh chap giita Ngan hang V1 voi
6ng Hong Chanh L2 va ba D3 Thi Ngoc L3 thi phia Cong ty yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Vé xur 1y tai thé chap thi phia Cong ty yéu cau Toa an
cho nguoi thtr ba nhan chuyén nhugng quyén tai san phét sinh tir Hop dong mua ban
biét thu Movenpick s6 MOV0762/HPMB/VILLA ky ngay 16/09/2019 giita 6ng
Héng Chéanh L2 v61 Cong ty Co phén b, bao gém tAt ca céc phu luc, van ban stra
d6i, bod sung hop dong nay; Va tit ca cic quyén tai san thudc so hitu/ sir dung cua
ong Hong Chanh L2 va ba B Thi Ngoc L3 phat sinh tir quy ché ting Can ho du lich
Movenpick s6 MOC0611/QCTCHDL ngay 16/09/2019 giita 6ng Hong Chanh 1.2
v6i Cong ty C6 phan P.

Tai ban 4n so tham sb 242/2026/DS-ST ngay 22/4/2026 ciia Toa 4n nhan dan
khu vuce 3 — Can Tho, di tuyén nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan V (C6 nguoi thira ké mot phan quyén va nghia vu t tung Cong ty Co
phan M).

Budc bi don 6ng Héng Chanh L2 va ba D6 Thi Ngoc L3 c6 nghia vu thanh
toan cho nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan V2 (C6 nguoi thira ké mot
phan quyén va nghia vy to tung Coéng ty C6 phan M) tong so tién 24.824.890.575
déng (Hai muoi bon ty, tam tram hai muoi bon tridu, tim tram chin muoi nghin,
nim trim nim bay muoi 1am dong). Trong d6: No gdc 16.887.959.801 dong (Mudi
sau ty, tdm tram tdm muoi bay tri€u, chin trdm ndm muoi chin nghin, tam tram 1¢
mot dong) (Trong d6: Cong ty M 14.839.163.821 dong va Ngan hang Thuong mai
C6 phan V 1.648.795.980 ddng), no 1ai 8.336.930.774 dong (Tam ty, ba trim ba
muoi sau tridu, chin trim ba mwoi nghin, bay trim bay muoi bén dong) (Trong do:
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Cong ty M 7.503.237.696 dong va Ngan hang Thuong mai C6 phan V 833.693.077
d6ng) tam tinh dén ngay 14/04/2026 theo Hop dong cho vay sb: LN2006192497988
ngdy 16/07/2020, khé udc nhan no s LN2006192497988 ngay 16/07/2020 ma
nguyén don va bi don da ky.

Ngan hang Thuong mai C6 phan V (Cé ngudi thira ké mot phan quyén va
nghia vu t6 tung Cong ty Co phan M) c6 quyén tinh 13i tiép tuc theo Hop dong cho
vay, khé uwéc nhan no néi trén giita nguyén don va bi don da ky tir ngay 15/04/2026
cho dén khi phia bi don thanh toan dut no.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai Co
phan V (C6 nguoi thira ké mot phan quyén va nghia vu té tung Cong ty Co phan M)
vé viéc phat mai tai san thé chap 1a Tat ca cic quyén tai san thudc so hitu/ sir dung
ctia ong Hong Chanh L2 va ba P Thi Ngoc L3 phat sinh tir Hop dong mua ban biét
thu Movenpick s6 MOV076- 2/HPMB/VILLA ky ngay 16/9/2019 giita Ong Hong
Chéanh L2 véi1 Cong ty Co phf?m b, bao gém tat ca cac Phu luc, van ban stra d6i, bo
sung Hop dong nay; Va tit ca cic quyén tai san thudc so hitu/ sir dung ctia 6ng Hong
Chanh L2 va ba P& Thi Ngoc L3 phat sinh tir Quy ché ting Can ho du lich
Movenpick s6 MOC0611/QCTCHDL ngay 16/9/2019 giita 6ng Hong Chanh L2 véi
Cong ty Co phan P c6 thong tin nhu sau: Loai can hd du lich: Can ho khach san;
bia chi can ho du lich: L6 D, D12B, D12C Khu D, xa C, Huyén C, tinh Khanh Hoa;
Cin ho du lich s6: MOC0611 dé thu hdi ng vay theo hgp dong thé chap quyén tai
san s6: LN2006192497988 ngay 16/07/2020 do hop dong thé chap quyén tai san bi
vO hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan V (C6 nguoi thira ké mot phan quyén
va nghia vu t tung Cong ty C6 phan M) phai tra lai ban chinh gdm: Hop dong mua
ban can biét thy Movenpick s6 MOV076-2/HPMB/VILLA ngay 16/09/2019 giita
ong Hong Chanh L2 voi Cong ty Co phan B, bao gom tat ca cac Phy luc, vin ban
stra doi, bd sung Hop dong nay; Quy ché ting cin ho du lich Movenpick sb
MOC0611/QCTCHDL ngay 16/09/2019 gitta Cong ty C6 phan P va 6ng Hong
Chanh L2; Ban géc cac bién lai thanh toan tién mua Nha & theo tién do quy dinh tai
hop d6ng mua ban nha & cho ong Hong Chanh L2 va ba D6 Thi Ngoc L3.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so tham, chi phi to tung va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/5/2026, Ngan hang Thuong mai C6 phan V
(C6 nguoi thira ké mot phan quyén va nghia vu t6 tung Cong ty C6 phan M) la
nguyén don c6 don khang cdo. Khing cdo mot phan Ban 4n so tham sd
242/2026/DS-ST ngay 22/4/2026 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho. Dé
nghi sira ban an so thim theo hudng céng nhian Hop dong thé chip quyén tai san sd
LN2006192497988 ngay 16/7/2020 va cho phép xir Iy tai san bao dam 1a cac quyén
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tai san phat sinh tir Hop dong mua ban biét thy MOV076-2/HPMB/VILLA ngay
16/9/2019.

Ngay 19/5/2026, Cong ty Co phan D 1a nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan c¢6 don khang cdo. Khang cido mot phan Ban an so thim sé 242/2026/DS-ST
ngay 22/4/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho. Pé nghi stra ban an so
tham theo huéng cong nhan Hop ddng thé chip quyén tai san sd LN2006192497988
ngay 16/7/2020 va cho phép xir 1y tai san bao dam 1a cac quyén tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban biét thuy MOV076-2/HPMB/VILLA ngay 16/9/2019.

Tai phién toa phiic tham, dwong sw trinh bay:

- Pai dién iy quyén ciia nguyén don Ngdn hang Thwong mai C6 phan V trinh
bay: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr stra
ban an so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Pai dién 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty Co
phan D trinh bay: Phia Cong ty van giir nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi
d6ng xét xtr sira ban an so tham va chap nhan cho Ngan hang Thuong mai Co phan
V duoc quyén xt 1y tai san thé chap theo quy dinh.

- Pai dién 1ty quyén ciia bi don ¢é y kién: Bi don khong dong ¥ yéu cau khang
c4o cua Ngan hang Thuong mai C6 phan V va Cong ty Co phan . Dé nghi gitr
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tt khi thu 1y theo thl tuc phuc thim va tai phién toa,
duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Qua dién bién tai phién toa va qua d6i chiéu
tai lidu chimg ctr trong ho so, trén co sé ¥ kién trinh bay ctia cac duong su. O giai
doan xét xir phtic tham do cac duong su khang cdo khong cung cip dugce cac tai licu,
chtng cr khac bd sung cho yéu cau khang céo dé cap phic thim xem xét. Dé nghi
Hoi dong xét xtr phuc thim khong chap nhan khang cdo cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan V va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty C6
phan B, ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015 14 giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa; Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét d?ly
du ¥ kién cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Can Tho, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh nhu sau:
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[1] Xét vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Tranh chap gitta cac duong sy 1a
“Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdap ” thude thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 (stra doi, bd sung nam
2025). Cép so tham thy 1y, giai quyét 1a phu hop.

[2] Vé thii tuc: Cac duong su khang cao trong han luat dinh va c6 ndp tam tng
an phi nén hop 18 vé mat hinh thuc.

[3] Vé pham vi xét xir phiic tham: Ngan hang Thuong mai C6 phan V (c6
ngudi thira ké mot phan quyén va nghia vu té tung Cong ty C6 phan M); Cong ty Co
phan D déu c6 khang céo dé nghi stra ban an so tham theo huéng céng nhan Hop
dong thé chip quyén tai san s6 LN2006192497988 ngay 16/7/2020 va cho phép
Ngan hang Thuong mai C6 phan V xir 1y tai san bao dam 14 cic quyén tai san phat
sinh tir Hop d6ng mua ban biét thy MOV076-2/HPMB/VILLA ngay 16/9/2019.

Cong ty C6 phan P cho rang cdp so thim chwa xem xét day du, khach quan,
toan dién céc tai liu, ching cr ¢6 trong hd so; viée thé chép la thé chép quyén tai
san phat sinh tir hop d6ng mua ban, khong phai thé chap truc tiép can biét thy hoic
quyén str dung dat nén khong thudc trudng hop ap dung Piéu 9 Luat Nha ¢ nam
2014.

Hoi dong xét xir xét thay can xac dinh truéc hét ddi tuong thuc té ciia Hop
d6ng thé chap, diéu kién phap 1y ctia quyén tai san dugc dung lam tai san bao dam
va kha ning xtr Iy quyén tai san do; tir d6 méi co co s xem xét khang céo cua cac
duong su.

Vé dséi twong cia giao dich bdo dam: Hop dong cho vay s
LN2006192497988 ngay 16/7/2020 xac dinh tai san bao dam 1a toan bo cac quyén
tai san thudc so hitu/str dung cua 6ng Hong Chanh L2 va ba DS Thi Ngoc L3 phat
sinh tir Hop dong mua ban biét thu MOV076-2/HPMB/VILLA ngay 16/9/2019, bao
gdm céac phu luc, van ban stra d6i, bd sung. Theo Diéu 105, Diéu 115 va Diéu 295
B0 luat Dan sy nam 2015, quyén tai san 13 tai san va vé nguyén tic co thé dugc dung
lam tai san bao dam néu dap ung diéu kién luat dinh. Tuy nhién, viéc ghi nhan mot
quyén trong hop dong khong dwong nhién lam phat sinh mot tai san bao dam hop
phap. Phai xac dinh quyén d6 thuc su ton tai, thudc quyén cua bén bao dam, xac
dinh duoc va c6 kha ning thuc hién, chuyén giao, xtr 1y.

Hoi dong xét xtr xét thay, Piéu 9 Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh vé “Cong
nhan quyén s& hitu nha ¢”, trong d6 quy dinh diéu kién dé dugc cip Gidy ching
nhan dbi voi nha & hop phap; nha & duge cip Gidy ching nhan phai 1a nha & ¢6 sin.
Quy dinh nay khong phai 1a quy dinh truc tiép vé diéu kién c6 hiéu luc cua Hop
d6ng thé chip quyén tai san. Trong vu 4n ndy, d6i twong dugc cac bén ghi nhan truc
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tiép trong Hop dong thé chip khong phai 13 cin biét thy véi tu cach mot tai san nha
& cu thé ma 13 cac quyeén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban biét thy.

V& diéu kién c6 hi¢u lyc theo Diéu 117, Diéu 122 va Diéu 123 B¢ luat Dan
su nim 2015: Hop dong thé chip quyén tai san 1a mot giao dich dan sy nén phai dap
ung cac diéu kién ¢6 hiéu lyc quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015. Viéc
xé4c dinh Hop dong thé chap c6 hiéu luc hay khong phai cin ctr vao chinh cac diéu
kién ctia giao dich bao dam va ddi twong tai san duoc dung dé bao dam; khong thé
chi cdn ¢t vao viée cac bén c6 ky két Hop dong thé chap va Hop dong c6 mo ta
“toan bo quyén tai san” dé mic nhién cong nhan quyén xir Iy tai san ctia Ngan hang.

Vé viéc chi dau tw da thé chdp dw an trude dé: Theo Cong van sb
4359/SNNMT-VPDKDD ngay 01/4/2026 cia S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh
K da x4c dinh: Cong ty C6 phan B da thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai gan
lién véi dat thué va thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP V — Chi nhanh
N duoc xac nhan ngay 19/12/2017 va dén thoi diém xac minh, chua dang ky x6a thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat giira Ngan hang V1 — Cong ty D.
Nhu vay, tinh trang bao dam trude d6 ton tai trude thoi diém ky Hop dong mua ban
nam 2019 va Hop dong thé chap quyén tai san nam 2020. Viéc cha dau tu da thé
chip cho Ngan hang quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat trudc thoi diém
ky Hop dong mua ban, sau do, chinh Ngan hang 13 noi nhan thé chép lai tiép tuc
nhan thé chap ddi voi quyén tai san tir hop ddng mua ban gitta Cong ty Nha Trang
v6i ong Hong Chanh Loc va ba P& Thi Ngoc Linh 1 vi pham phap luat va khong
thé thuc hién duogc. Do do, cép so thAm xac dinh Hop déng thé chép quyén tal san
s6 LN2006192497988 ngay 16/7/2020 giita Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong véi ong Hong Chanh Loc va ba B Thi Ngoc Linh vo hiéu va khong chap
nhan yéu cau ciia nguyén don 14 c¢6 cin ci.

Vé hdu qua phdp 1y ciia Hop dong thé chdp vé hiéu: Khi giao dich bao dam
v hiéu thi khong 1am phat sinh quyén xur Iy tai san bao dam cho Ngan hang VPBank;
vige giai quyét hau qua giao dich v6 hiéu dugc thuc hién theo Piéu 131 BH luit Dan
su. Cép so thim budc Ngan hang VPBank tra lai ban chinh Hop dong mua ban biét
thr, Quy ché ting cin hd du lich va cac gidy to lién quan ma Ngan hang d3 nhén tur
bén vay 1a phu hop voi hau qua cua giao dich vo hiéu. Cap so tham da chap nhan
mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Viét
Nam Thinh Vuong (c6 ngudi thira ké mot phan quyén va nghia vu t6 tung Cong ty
C6 phan MARS) 1a ¢6 can ct.

Tt c4c phan tich néu trén, Ho1 déng xeét XU xét théy, mic du doi tuong dugc
ghi nhéan trong Hop dong thé chap 13 quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban
va vé nguyén tic quyén tai san c thé dugc dung lam tai san bao dam, nhung Ngan
hang VPBank chua chimg minh dugc quyén tai san cu thé ciia 6ng Loc, ba Linh ton
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tai day du, thudc quyén ctia bén bao dam va c6 kha nang xir 1y dé thu héi khoan no.
Tai phién toa, phia Ngan hang VPBank va Cong ty Nha Trang ciing khong cung cip
tai liéu, chimg ctr méi nén Hoi dong xét xtr khong c6 can cir dé xem xét khang cdo.
Tir d6, khong ¢6 cin clr chap nhan khang cao cua Ngin hang Thuong mai C6 phan
Viét Nam Thinh Vuong (c6 ngudi thira ké mot phan quyén va nghia vu té tung Cong
ty Co phan MARS) va Cong ty C6 phan Pau tu Du lich Eurowwindow Nha Trang.
Cép so thAm danh gia chimg cr va giai quyét vu an 1a phit hop nén giir nguyén ban
an so tham.

V& 4n phi phic tham: Do khang céo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét
Nam Thinh Vuong (c6 ngudi thira ké mot phan quyén va nghia vu t6 tung Cong ty
Co phan MARS) va Cong ty C6 phan Pau tu Du lich Eurowwindow Nha Trang
khong dugc chap nhan, nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phi hop v6i nhan dinh
cua Ho1 déng x6t xUr nén dé nghi ciia Vién kiém sat duoc Hoi déng xet XU chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (stra doi, bd
sung nam 2025);

Khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang co ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam
Thinh Vuong (c6 ngudi thira ké mot phan quyén va nghia vu té tung Cong ty Co
phan MARS) va Cong ty C6 phan Pau tu Du lich Eurowwindow Nha Trang.

2. Giir nguyén Bén an so tham s 242/2026/DS-ST ngay 22/4/2026 ciia Toa
4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong (c6 ngudi thira ké
mot phan quyén va nghia vu t6 tung Cong ty C6 phan MARS) phai chiu 300.000
dong va duoc khau trir tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6 0008879 ngay
07/5/2026 tai Thi hanh an Dan sy thanh phd Can Tho.

Cong ty C6 phan Pau tu Du lich Eurowwindow Nha Trang phai chiu 300.000
ddng va duoc khau trir tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai s6 0011271 ngay
04/6/2026 tai Thi hanh an Dan su thanh ph Can Tho.

4. Nhitng phan ctia Ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi theo thu
tuc phiic tham thi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an, (ngay 10 thang
9 nam 2026).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Cén Tho; (da ky )

- THADS TP Can Tho;

- TAND khu vyce 3 - Can Tho;
- PTHADS khu vuc 3 - Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Pham Hoang Lam



