TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Bén 4n sd: 96/2023/DS-ST
Ngay: 28-9-2023
Vv Tranh chap hop dong dat coc
] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG
Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Son Tay;

2. Ong Nguyén Thanh Can.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén
xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 03/2023/TLST-DS, ngay 03 thang
01 nam 2023 vé viéc Tranh chap hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xir s0: 96/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hoén phién toa
sO: 87/2023/QDST-DS ngay 08 thang 9 giita cac duong su:

- Nguyn d o'n: Ong Nguyén Cong T, sinh ndm 1984; dia chi: Thon B, xa
Q, huyén H, tinh Quang Nam; dia chi lién lac: t6 D, khu pho E, phuong M, thi
xa C, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Vin Ngoc S, sinh nim 1985; dia chi: thon
V, x@ P, huyén N, tinh Ninh Thuan 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy
quyén ngay 12/12/2022); c6 mat.

- Bi1 don: Ong Nguyén Cong L, si’nh nam 1979; dia chi: ép T, xa H, thanh
pho C, tiph Ca Mau; dia chi 1ié1} hé: s6 C duong s6 C, khu pho B, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH N; dia chi: s6 C
khu phd B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyél} Cong L — Chu tich Cong ty kiém
Giam doc 1a nguoi dai dién theo phap luat. Vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 09 thang 12 nam 2023 cAc 1oi khai trong qua
trinh tham gia to tung nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay nhu sau:

Ngay 07/6/2022, 6ng Nguyen Cong L la nguoi dai dién cua Cong ty
TNHH N kinh sit thép NgUyen L va Ong Nguyen Cong T c6 ky hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi dién tich 100,8m2 thudc thua
1426 to ban d6 s6 59 tai phuong U. Dat da dugc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dt cho Cong ty TNHH N kinh sat thép Nguyen Linh . Gia chuyen nhuong
1a 1.220.000.000 dong, 6ng T dit coc 100.000.000 déng va dd chuyén khoan cho
6ng Nguyén Cong L vao ngay 07/6/2022. Nhung dng Nguyén Cong L khong
thuc hién ding hop dong va xin thoi gian sau 30 ngay tir ngay 08/8/2022 dén
ngay 08/9/2022 s¢ ky hop deng chuyén nhuong. Dén ngay 08/9/2022, ong L lai
t1ep tuc hen dén 02/10/2022. Pén ngay 02/10/2022, dng L théng béo cho 6ng T
biét dién tich dat khong du diéu kién chuyén nhuong nén hai bén thoa thuan
cham dut hop dong chuyén nhuong va 6ng L boi thuong theo hop dong dit coc
14 200.000.000 dong.

Tai don khoi kién ong T yéu cau:

Buoc ong Nguyén Cong L tiép tuc thuc hién Hop dong dat coc ngay
07/6/2022 gitra 6ng Nguyen Cong T voi 6ng Nguyén Cong L vé viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat dién tich 100,8m2 thira 1426 to ban do sb 59 tai
phuong U, thi xi (nay thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

Truong hop dong Nguyén Cong L khong thyc hién ding hop dong dat
coc ngay 07/6/2022 thi 6ng Nguyén Cong L tra cho ong Nguyén Cong T s6 t1en
200.000.000 ddng (trong d6: 100.000.000 dong tién dat coc va bodi thudng tién
coc 100.000.000 dong).

Trong qué trinh t6 tung va tai phién toa ngudi dai dién hop phap ctia ong
T yéu cau 6ng L c6 trach nhiém tra cho T s6 tién 200.000.000 dong. Ong T
khong yéu cau ong L phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo don khoi kién.
Ong T x4c dinh khdi kién c4 nhan 6ng Nguyén Cong L.

Bi don 6ng Nguyén Cong L va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH N vang mat va khong c6 van ban trinh bay y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén phat biéu quan diém:

- Ve t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhimg
ngudi tién hanh t6 tung va duong sy di chap hanh dang quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan su; Tham phan x4c dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai Diéu
26 Bo luat TH tung dan sy va vu an thugc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- V& ndi dung: Cong ty TNHH N kinh sat thép Nguyén L dimg tén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat. Hop dong dat coc ngay 07/6/2022 dugc ky vt tu
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cach ca nhan 6ng L khong phai ngudi dai dién theo phap luat cua cong ty nén hop
d6ng vo hiéu ngay tai thoi diém giao két. Tuy nhién ngay 02/10/2022 6ng T va ong
L da thoa thuan tra lai tién coc va bdi thudng tién coc véi tong sd tién 200.000.000
d6ng. Do d6 yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 c6 cin cir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 tai ho so da dugc tham tra tai
phién tda; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Ong Nguyén Cong T khéi kién ong Nguyen Cong L lién quan dén hop
ddng dit coc nén quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap hop dong dit coc’ " dugc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T tung dan sy va vu an thudc thim quyén giai
quyet cua Toa an. Dién tich hai bén théa thuan dat coc tai thanh pho T, tinh Binh
Duong nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd
Tan Uyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan su.

[2] Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ dén 1an tht hai vang mit nén Toa an xét xtr vang mit theo quy dinh
tai Diéu 228 B6 luat TH tung dan su.

[3] Nguyén don va bi don thdéa thuan hop dong dit coc ngay 07/6/2022 1a
hoan toan ty nguyén muc dich va ndi dung hop dong khong vi pham diéu cAm
phap luat va dao duc xa hoi nén hop dong c6 du diéu kién co hiéu luc phap luat
theo quy dinh tai Diéu 117 B¢ luat Dén su.

[4] Thuc hién hop dong, ong T da dit coc sb tién 100.000.000 dong cho
6ng L ngay 07/6/2022. Dén ngay 02/10/2022, hai bén thoéa thuan chidm dut hop
doéng dat coc ngay 07/6/2022 va éng L co nghia vu tra cho éng T sb tién
200.000.000 dong (trong d6 100.000.000 ddng dit coc va phat coc 100.000.000
d6ng) vao ngay 06/10/2022. Hai bén da thoa thuan cham dirt hop dong coc ngay
07/6/2020 nén Hop dong chidm dut theo dinh tai Piéu 422 Bo luat Dan su. Do
ong L khong thuc hién nghia vu theo thoa thuan nén T khaoi kién yéu cau ong L
c6 nghia thanh todn sd tién trén 1 ¢ can cit chap nhan.

[5] Xét dai dién Vién kiém sét tai phién toa so tham dé nghi Toa an chip nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don la phu hgp nhén dinh cta Hoi dong xét xir.

[6] V& an phi: Yéu cAu khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhén
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai diém khoan 4 Diéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can CI'J:’ Diéu 26;‘ diém a kboén 1 Dif‘f:u 35 va diém a khqém 1 Piéu 39;
biéu 227, Dicu 228; Diéu 244; bic¢u 271; Diéu 273 cua B0 luat To6 tung dan su.
biéu 328, 357, 422, 468 Bo luat Dan su
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Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP11/01/2019 cta Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao hudng din ap dung mét s6 quy dinh cia phap luat
vé i, 14 sudt, phat vi pham.

Cin cir Diéu 26 ciia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén Cong T d6i véi ong Nguyén
Cong L vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Tuyén cham dut hop ddng dit coc ngay 07 thang 6 nam 2022 giita ong
Nguyén Cong L voi ong Nguyén Cong T.

Budc 6ng Nguyén Cong L thanh toan cho éng Nguyén Coéng T sd tién
200.000.000 dong (trong d6 100.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000 ddng
tién phat coc).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V¢ an phi:

Ong Nguyén Cong T khong phai chiu an phi hoan tra tién tam Gmg an phi
2.800.000 ddong di nodp theo theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2021/0006607 ngay 26/12/2022 cia Chi Cyc Thi hanh an dan sy thi xa (nay
thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

Ong Nguyen Cong L phai chiu 5.300.000 ddng an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang céo:

Céac duong su ¢ mit ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay dugc tong dat ban an hop 1.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh dan dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tiw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7, 7a,7b va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi Piéeu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dén sw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh ph6 Tan Uyén;

- Chi cuc THA Dan sy thanh phd Tan Uyén;
- Cac duong su (d€ thi hanh);
- Luu: HS, VT.

V6 Thi Hong Thém






