TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 51/2024/DS-PT

Ngay 24/01/2024
V/v Tuyén bo hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat vé hiéu, tuyén bé hop
dong thé chap quyén sir dung dat vé hiéu
va tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Duy Thuan
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Tan Puc
Ong Hoang Kim Khanh
- Thur ky phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngan — Thu ky TAND tinh Pik Lik.
- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thuy Thuy - Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xur
cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s: 286/2023/TLPT-DS, ngay 17 thang 10
nam 2023 vé viéc: “Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va hop
ddng thé chip quyén st dung dat vo hiéu; tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 98/2023/DSST, ngay 09/6/2023 ciia Toa én
nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 393/2023/Qb-PT, ngay 23/11/2023,
gifra cac duong su:

- Pong nguyén don:

1. Ba H’ N Eban, sinh nam 1959.

2. Ong Y B By, sinh nam 1967.

3. Anh Y Ng Eban, sinh nam 1997

4. Anh Y N Eban, sinh nim 1994.

5. Chi H’ R Eban, sinh nim 1993.

6. Chi H’ Quan Eban, sinh nim 1995.

7. Anh Y D Eban, sinh nam 2000.

(Péu ving mit).

Cung dia chi: Buén H, xa D, huyén C, tinh Pak Lak.

Tru tai: Budn P, xa E, huyén C, tinh Pak Lak.
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Nguweoi dai dién theo uy quyén cia dong nguyén don: Ong Pham Cong H, sinh
nam 1986; Dia chi: SO6 17 duong L, phuong T, thanh phd B, tinh Bak Lak, c6 mat.

- Bi dqn: Ong Vﬁ, Hﬁ'u C, sinh nam 1989; Dia chi: S 388 duong N, phuong
T, thanh pho B, tinh bak Lak.

~ Tra tai: S0 171/1 dudng Ly Thai To, phudng Tan Loi, thanh phd B, tinh Dik
Lak, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap:

Ngan hang TMCP Q Viét Nam; Dia chi: Tﬁng 1,6,7 Toa nha C, 16 duong P,
quan H, Thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén cia Ngan hang TMCP Q Viet Nam: Qng Tir Thé Anh
H; Dia chi: S6 39-41 duong Q, phuong T, thanh pho B, tinh DBak Lak.

Tra tai: s6 27 dudng N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak, ¢6 miit.
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chiing D;

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Pang Mién Th, vang mat

Pia chi: S6 36 duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Uy ban nhén huyén C, tinh Pak Lak;

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Lé Pha H, chtrc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan
huyén C, vang mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Uy ban nhdn huyén C: Ong Ping
Van Ph, chtr vu: Phé phong Tai nguyén va moi truong, vang mat.

Pia chi: Km 22, Quéc 16 27, xa D, huyén C, tinh Dik Lik.

3. Ba H’ H1 Eban; Pia chi: Buon P, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak, ving mat.

4. Ba H’ J Eban; Dja chi: Buon P, x4 E, huyén C, tinh Dak Lik, ving mat.

5.0ng Y D Eban; Dia chi: Budn P, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak, ving mait.

- Nguoi l[am ching:

1. Ong Y K Nié; Pia chi: Budn P, xd E, huyén C, tinh bak Lak, Véng mat.

2. Ong Pham Chi T; Dia chi: Thén 3, xa C, thanh phd B, tinh Pak Lak, vang
mat.

* Nguoi khdang cdo: Bi don 1a ong Vit Hitu C va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu
lién quan la Ngan hang TMCP Q Viét Nam.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi ki¢n, thay déi yéu cau khoi kién va khoi kién b6 sung, qud
trinh tham gia to tung va tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don la
ong Pham Céng H trinh bay:

Nam 2016 gia dinh ba H’ N Eban, 6ng Y B Bya co vay Ngan hang B s6 tién

250.000. OOOdong va co thé chap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s0 R405008
to ban dd sb 45, thua dat sb 8133d, dién tich 4.194m2 va thua dat sé 8133a, dién
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tich 4176m?; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 R 405007 t& ban do s 45,
thira dat so 8133c, dién tich 3.000m2. Pén han khong tra duoc, gia dinh 6ng ba c6
quen dng Pham Chi T va 6ng Pham Chi T ¢6 gi6i thiéu va dan 6ng Vii Hiru C dén
nha 6ng ba. Ong C dat van dé s& gitp 6ng ba vay sb tién 16n hon va 6ng C s& di 1am
thu tuc thé chép tai san dé cho vo chéng ba H’ N Eban vay s6 tién 16n hon. Ngay
06/10/2016 6ng C dan vo chong ba H> N Eban, 6ng Y B Bya dén ngan hang B va
dua cho 6ng ba s tién 250.000.000d6ng dé tra no cho ngan hang va rut gidy chimg
nhén quyén suir dung dat tir ngan hang ra. Do ¢6 nhu cau tiép tuc vay von lam dn ma
nguoi dong bao khong dugc vay nhiéu tién nén nho 6ng C di lam thu tuc dé vay
dugc nhiéu tién va hai dua gidy chimg nhan quyen str dung dat trén cho 6ng C dé
6ng C lam thu tyc vay lai. Sau d6 gia dinh ba H’ N Eban, 6ng Y B By4, 6ng Y Ng
Eban, 6ng Y N Eban c6 dén Vin phong cong ching D dé ky thu tuc thé chap va vay
vbn lai nhung 6ng C va dai dién Van phong cong chimg P cho gia dinh ba H> N
Eban ky van ban cht khong biét ndi dung 1a gi, con chau Y N Eban va Y Ng Eban
khong blet chit nhung khong c6 ngudi phién dich cho ho biét noi dung 1a gi. Khi ky
xong gidy to ong C c6 dua cho gia dinh ba H’ N Eban, 6ng Y B Bya sO tién
50.000.000d6ng de mua phan bon, cung ngay 07/10/2016 6ng C ndi vo chong ba H’
N Eban Ky vay tién voi tong cong sé tién 300.000.000d6ng chir khong phai ky gidy
nhan tién ban dat. Khoang mot thoi gian sau gia dinh ba H’ N Eban, 6ng Y B Bya
c6 goi dién cho dng C dé hoi tha tuc vay vén nhung 6ng C ndi chua xong. Sau d6
6ng C goi vo chong ba H> N Eban 1én nha ndi ky gidy vay tién nhung vo chong ba
H’ N Eban khong ky va bo vé. Sau d6 nhiéu 1an dng Y B Byi goi dién cho éng C dé
lay lai 02 gidy chung nhan quyén sir dung dat da giao cho dng C nhung 6ng C
khong nghe mdy. Gia dinh ba H> N Eban van quén 1y, st dung cac thira dat tir trude
toi nay. Sau do gia dinh moi phat hién 6ng Vi Hitu C da lua doi gia dinh 6 Ong ba ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong C va 6ng C di thé chap vay
vbn tai Ngan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Pak Lik va hién nay di qua han
ma chua c6 tién tra cho ngan hang.

Vi vay gia dinh ba H’ N Eban khoi kién yéu cau: Tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2016 giira gia dinh ba H’ N Eban va ong Vi
Hiru C duge Van phong cong ching D cong ching s6 011906, quyen s6 11 ngay
16/11/2016 1a vo hiéu do gia tao; Tuyén bd hop dong thé chip tai san sb
8030.HDDTC1.424.16, ngay 29/12/2016 gitra 6ng Vi Hiru C va Ngan hang TMCP
Q Viét Nam chi nhanh Pik Lak vo hiéu.

V& s tién vay caa 6ng C: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don co khai vay
6ng C 300.000.000dong nhung sau do nguyén don nh¢ co vay thém tién cla ong
Pham Chi T 50.000.000d6ng va c6 dua cho éng Thién cam lam tin 01 bia do dat
132 Nha nudc chia cho dong bao dan toc thiéu sé (khong nhd thira dat), sau do
khong tra duoc thi 6ng C c6 di tra thay sb tién ndy cho 6ng Thién. Tong cong
nguyén don vay 6ng C 1a 350.000.000d6ng.

Pbi véi yeu cau doc lap ciia ngan hang TMCP Qudc té d6i véi o ong Vi Hiru C
thi day la mdi quan hé vay va cho vay cua 2 bén, khong lién quan dén gia dinh ba
H’ N Eban va khong dong ¥ v6i yéu cau phat mai tai san thé chap, vi khong lién
quan dén khoan ng ctia 6ng C



* Bj don éng Vii Hitu C trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung:

Pau nam 2016 tdi ¢ cho gia dinh ba H’ N Eban vay nhiéu lan tién cu thé: Gia
dinh ba H’ N Eban vay tién cta 6ng Pham Chi T 150.000. OOOOdE)ng c6 thé chip cho
6ng Thién gidy chung nhén quyén su dung khong nh¢ thia dat, sau d6 gia dinh ba
H’> N Eban khong c6 tién tra nén khoang trudc thang 10/2016 (khong nho ngay) toi
c6 dén dua cho 6ng Thién 150.000. 000dong dé gia dinh ba H’> Nao chudc bia do vé
(khong viét gidy vay ng, trong to trinh but luc 182 ma t6i da giao ndp cho toa an).
Ngay 07/10/2016 gia dinh ba H’ N Eban vay tiép sd tién 300.000. OOdE)ng thé hi¢n
gidy nhén tién (but luc 184). Sau do dau nam 2016 gia dinh ba H’ N Eban vay tiép
t01 nhiéu 1an dé vé sira nha nhung do t6i tin tuéng nén khong c6 gidy vay tién; Lai
suét thoa thuan 3%/ thang, thoi han cho vay khong nhé. Pén han tra no thi gia dinh
ba H> N Eban khong c6 tién tra cho t6i nén gia dinh ba H’ N Eban ddng ¥ ban 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dat bao gom: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 R405008 do UBND huyén K cap cho ho ba H> N Eban ngay 08/6/2001(da cap
nhat thay d6i chil sir dung vao ngay 21/01/2015), gém 02 thira dat 1a 8133d, dién
tich 4.194m2, thira dét so 8132a, dién tich 4176m?, ca 2 thira dat thudc to ban do s6
45 va Thira dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 R505007 do UBND
huyén K cap cho ho ba H’> N Eban ngay 08/6/2001, dién tich 3.000m2 thudc t& ban
d6 45. Sau khi thoa thuan duogc gia cac bén co dén Vian phong cong ching D dé
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong 1a
50.000. OOOdong va ghi trén hop ddng ciing 1a 50.000. OOOdong, to1 co dua cho gia
dinh H’ N Eban 50.000.000d6ng. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cac bén tu nguyén va khong ai ép budc va co ong Y K Nié la nguoi doc lai hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ba H’ N Eban, 6ng Y B Byd, 6ng Y Ng
Eban va 6ng Y N Eban nghe lai. Sau khi hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat dugc cong ching h¢ gia dinh ba H Nao Eban c6 vay thém cua toi s tién 1a
250.000.000 dong. Tong cong gia dinh ba H Nao Eban vay t6i 800.000.000d6ng
nhung hién nay gia dinh ba H’ N Eban ciing chua tra cho t6i. Khi t6i nhan chuyén
nhuong dat cua gia dinh ba H’ N Eban thi luc d6 dang vao mua thu hoach nén toi dé
cho gia dinh ho thu hoach. Sau khi gia dinh ho thu hoach xong t61 Xuong dé 1ay lai
dat va nhic nhd tién 1ai suét thi bj gia dinh ba H> N Eban cim rua dudi danh nén toi
khéng duoc quan 1y, str dung dat tir d6 cho dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong va lam cac thu tuc sang tén dbi v4i dién tich dat
trén, ngay 19/12/2016 t6i c6 ky hop dong tin dung s6 8030-HDTD142416 véi Ngan
hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Pak Lik dé vay sé tién 800.000.000ddng, thoi
han vay la 60 thang, 1ai suét 8,99%/nam, muc dich vay la dau tu von c¢d dinh phuc
vu vuon ca phé kinh doanh. Pé dam bao cho khoan vay trén, t6i da thé chip cho
ngén hang cdc tai san trén . Sau khi ngan hang giai ngan, trong qua trinh kinh doanh
t6i bi thua 16 nén khong c6 nguon tién thanh toan no cho ngan hang dung han theo
thoa thuan trong hop dong. Nay ngan hang khai kién bugc t61 phai thanh toan sO no
944.449.971 dong (tam tinh dén ngay 13/8/2018) thi t6i chap nhan. Pé thanh toan
s6 no nay cho ngan hang toi nhat tri giao toan b tai san thé chap dé ngan hang phat
méi thu h6i ng. Sau khi thanh toan xong néu con thira thi dé nghi ngan hang tra lai
cho t6i va x6a tén t6i trén trang ng xau.



Nay, nguyén don khoi kién toi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat va tra lai quyen su dung dat thi t6i dong y nhung gia dinh ba H’ N Eban
pha1 tra toan bo sb tlen gbc va i suat phat sinh cho ngan hang thi t61 s¢ sang tén lai
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba H’ N Eban. Con s6 tién gia dinh
ba H’ N Eban vay t6i thi t6i khong khai kién trong vy an ndy. Con gia dinh ba H’ N
Eban yéu cau hiy hop dong thé chap gitta toi va ngan hang thi t6i khong dong .

* Pai dién theo 1ty quyén ciia Ngdan hang TMCP Q Viét Nam trinh bay:

Ngay 19/12/2016 6ng Vi Hitu C c6 ky hop dong tin dung s6 8030-
HDDTD142416 véi Ngan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Pik Lik dé vay s6
tién 800.000.000ddong, thoi han vay 1a 60 thang, 13i suat 8,99%/niam, myc dich vay
1a dau tu von ¢b dinh phuc vy vuon ca phé kinh doanh. Pé dam bao cho khoan vay
trén, gitta Ngan hang va ong Vil Hitu C di ky hop dong thé chip tai san sb
8030.HPTC1.424.16, ngay 29/12/2016, tai san gom:

-Quyép su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gép lién voi dat theo gidy
CNQSD dat s0 R405007 mang tén ho ba H> N Eban, bién dong sang tén ngay
29/11/2016 cho Vi Hiru C.

-Quyé,n su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién VOl daftt theo gidy
CNQSD dat so CE 473118 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay
02/11/2016 cho Vi Hiru C.

-Quyé,n su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién VOl dét theo gidy
CNQSD dat so CE 473119 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay
02/11/2016 cho Vi Hiru C.

Sau khi vay dng C luén vi pham nghia vu thanh toan ng gbc con tién 13i thi
mo&i thanh toan duoc 17.980.000dong va sau d6 khong thanh toan nita. Vi vay ngan
hang khoi kién budc 6ng Vii Hitu C phai tra toan bd sé no tam tinh dén ngay
09/6/2023 tong sb tién 1.712.255.890d6ng, trong d6: No gbc: 800.000.000 dong;
No 13i trong han tam tinh dén ngay 09/6/2023 18.379.556 ddng; No 13i qué han:
893.876.333 ddng va toan bo 1ai suat phat sinh tir ngay 10/6/2023 dén khi 6ng C tra
hét no theo muc 14i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop 6ng C khong tra duoc no thi phat méi tai san da thé chap theo hop
dong da ky ket gitra Ong C voi ngan hang dé thu hoi toan bd s6 ng noéi trén.

Pbi voi yéu cau khaoi kién cua nguyén don vé tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra gia dinh nguyén don va ong Vi Hiu C thi ngan
hang khéng c6 ¥ kién gi. Di v6i yéu cau tuyén bd hop dong thé chap tai san sd
8030.HDTC1.424.16, ngay 29/12/2016 gitta 6ng Vi Hiru C va Ngan hang TMCP Q
Viét Nam thi ngan hang khong dong ¥ vi ngan hang 13 nguoi tht ba ngay tinh theo
muc 1 phan II Cong vin sb 64/TANDTC-PC.

* Trong qua trinh tham gia té tung dai dién theo ity quyén cua Van phong
cong chirng B ba Tran Pdng Mién Th trinh bay :

Vao ngay 16/11/2016 gia dinh ba H’ N Eban‘dén Vién phong cong chimg D dé
yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dé chuyén nhuong
cac thira dat 8132a, 8133d to ban do 45 voi dién tich 4.194m2 va dién tich 4176m?
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tai x4 E, huyén K, Dik Lik theo gidy ching nhan quyén s dung dat sb R405008 va
thira dat 8133c, to ban d6 45 voi dién tich 3.000m2 theo gidy chimg nhan quyen su
dung dat sd R405007. Sau khi tiép nhan ho s0 cong chimg vién da klem tra ho so,
giai thich quyén nghia vu ciia cac bén khi tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Khi ky hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, di doc va déng y toan bd noi
dung cua hop dong trudc mit cong chung vién. Khong c¢6 hanh vi Ira ddi, ép budc
tai thoi diém cong chimg va co day du nang lyc hanh vi dan sy nén Van phong cong
ching B di cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 011906,
quyén sb 11/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 16/11/2016.

Nay gia dinh ba H’ N Eban yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luét.

Sau khi thuc hién thu tyc sang tén quyén sir dung dat thi ngay 29/12/2016 6ng
C da dén Van phong cong chimg D dé cong chung hop dong thé chap véi Ngan
hang TMCP Q Viét Nam - Chi nhanh Pak Lak thé chap céc thira dat 8132a, 81334,
8133c da thyc hién dung trinh ty, thu tuc dung quy dinh cua phap luat. Nay nguyén
don khoi kién yéu cau huy hop dong the chap quyén st dung dat néu trén la khong
c6 can clr nén dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo diing quy dinh cua phap lut.

* Tai ban tw khai ngay 15/11/2019 ba H, H1 Eban va ba H'J Eban khai:

Thira dat 8132, 8131 to ban do 45 gia dinh t6i khai hoang va sinh séng tur truoe
toi nay khong tranh chap v6i ai. Gia dinh t6i da x4y dung nha ¢ kién cé, trong cay
trén dat va sinh séng 6n dinh tur trude to1 nay. Ching t61 dé nghi Toa 4n tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita gia dinh ong Y B By va ong Vil
Htru C v6 hiéu.

* Tai ban tu khai ngay 19/7/2022 6ng Y P Eban khai:

Gia dinh t6i sir dung cac thira dat s6 8133d, thira dat s 8132a, thua dat sb
8133c cung to ban dd sd 45; tai huyén C, Pak Lak. Cac thura dat trén c6 ngudn géc
tur 6ng ba ngoai dé lai cho gia dinh str dung, canh tac tr trudc dén nay. Viéc chuyen
nhuong thira dat cho 6ng C t6i khong biét, toi khong Ky bat cr van ban nao vé viéc
chuyén nhuong cac thira dat trén cho 6ng C. T6i dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Doi véi yéu cau doc 1ap ctia ngan hang thi tdi khéng
dong y.

* Nowoi lam chitng 6ng Y K Nié trinh bay tai bién ban ldy 101 khai ngay 07
thang 9 nam 2022

Toi goi ba H’ N Eban bang Di rudt, ngay 07/10/2016 toi khong hé 1am chimg
trong gidy nhén tién gitra 6ng C va gia dinh ba H’ N Eban va tén va diém chi trong
gidy nhan tién khong phai 1a cua toi. Toi chi nghe gia dinh ba H’ N Eban vay tién
ngan hang dugc it nén nho 6ng C (ngudi kinh) di vay tién dum s& dugc nhiéu nén
dua cac glay ching nhan quyén st dung dat cia gia dinh ba H’ N Eban cho 6ng C
di vay tién dum chir khong phai gia dinh H* N Eban ban dat cho 6ng C. Loi khai
ctia H’ N Eban va Y B cho rang t6i di cing H’ N Eban va Y B dén nha 6ng Thl dé
ba H> N Eban va 6ng Y B vay cua 6ng Thl 50.000.000dong nhung bi trir
32.000.000d6ng do t6i no cua dng Thién trudc d6 va vé toi s& lay tién cua dai Iy
dua cho H’ N Eban va Y B sau la khong dting, toi khong hé vay tién cia 6ng Thl
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va viéc ba H> N Eban va ong Y Blié¢ vay tién ctia 6ng Thl nhu thé nao thi toi
khong biét ma toi chi quyen biét 6 6ng Vi Hiru C va nho 6ng C di vay tién ngan hang
dum cho bd me t6i. Con viée vay tién gitra ba H> N Eban va 6ng Y B va dng C, 6ng
Th1 thi t6i khong biét.

Tai Bin dn din sw so tham sé 98/2023/DSST, ngay 09/6/2023 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho B da quyét dinh:

- Can ctr Piéu 4, DPiéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 71, Piéu 91, Diéu 144, Piéu 147, Diéu 156, Piéu
157, biéu 158, Diéu 164, Piéu 165, Diéu 166, Diéu 220, Diéu 227, Piéu 228, Piéu
244 va Piéu 266 ctia Bo luat t6 tung déan suy.

- Cén ctr Dicu 122, biéu 123, Diéu 128, Dicu 129, biéu 137; Dicu 295; bitu
410; biéu 715 va biéu 716 ciaa B0 luat dan sy nam 2005.

- Piéu 166; Diéu 188 Luat dit dai nam 2013.

- Can ct biéu 26, Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé viéc mire thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yeu cau thay d6i don khoi kién cua dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba}l’ N Eban, 6ng Y B Bya, ong Y Ng Eban, 6ng Y N Eban, ba H’ R
Eban, ba H> Q Eban va éng Y D Eban.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat ngay 16/11/2016, giita
bén chuyén nhuong ba H’ N Eban, 6ng Y B Bya, 6ng Y Ng Eban, 6ng Y N Eban
v6i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Vii Hitu C, d6i véi cac thira dat 8132a, dién tich
4.176 m2, thira dat 8133d dién tich 4.194m2, tos ban do s0 45 tai xa C, huyén K (nay
xa E, huyen C) duoc UBND nhan dan huyén K cap ngay 08/6/2001 cho hd Y W,
bién dong sang tén cho ba H’ N Eban ngay 21/1/2015 va thira dat 8133c dién tich
3.000m2, t& ban d6 s6 45 tai xa C, huyén K (nay xa E, huyén C) duoc UBND nhan
dan huyén K cap ngay 08/6/2001 cho ho ba H* N Eban, hop dong dugc Vin phong
cong chimg P cbng chang s6 011906, quyén sd 11 /TP/CCSCC/HPGD, ngay
16/11/2016 vo6 hiéu.

2. Tuyén bd hop dong thé chap tai san s6 8030.HPTC1.424.16, ngay
29/12/2016 gitta 6ng Vit Hitu C va Ngan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Dik
Lak ddi voi thira dat 8132a, to ban do 45, dién tich 4.176 m2, tai xa E, huyén C duoc
So Tai nguyén va méi truong tinh Pik Lik cap gidy chting nhin quyén sir dung dat
s6 CE 473119 cho 6ng Vii Hiru C; Thira dat 8133d, dién tich 4.194m2 tai xa E, huyén
C dugc So Tai nguyén va moéi truong tinh Pik Lik cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s CE 473118 cho 6ng Vii Hitu C va thira dat 8133c, dién tich 3.000m2, t&
ban d6 s6 45 tai xa C, huyén K (nay xa E, huyén C) dugc UBND nhéan dan huyén K
cap ngay 08/6/2001 cho ho ba H’ N Eban, bién dong sang tén cho 6ng Vi Hiu C
ngay 29/11/2016, hop dong duge Vin phong cong chimg B cdng chung sé 014425,
quyén sb 12 /TP/CCSCC/HPGD, ngay 29/12/2016 vé hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Q Viét Nam:
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Budc dng Vii Hiru C phai tra cho Ngan hang TMCP Q Viét Nam tong sb tién
1.712.255.890 dong (Mot ty bay trim muoi hai triéu, hai trdm ndm muoi lim ngan,
tam tram chin muoi dong). Trong d6 no gbc 800.000.000 ddong va 1ai suat phat sinh
tam tinh dén ngay 09/6/2023 1a 912.255.889 dong, 6ng Vii Hitu C phai tiép tuc chiu
|4i suat phét sinh theo hop dong tin dung s6 8030-HDTD142416, ngay 19/12/2016
kém phu luc 01 sb 8030.KUNN1.424.16, ké tir ngay 10/6/2023 cho dén khi thanh
toan xong hét khoan ng.

4. Bac mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Q Viét Nam yéu
cau: Truong hop 6ng C khong tra dugc no thi phat mai tai san da thé chap theo hop
dong thé chap sb 8030.HPTC1.424.16, ngay 29/12/2016 gitta 6ng Vi Hiru C va
Ngan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Pak Lik da ky két dé thu hdi toan bo sb
no noi trén.

Ve bdi thudng thi€t hai va hu qua cua hop dong vo hiéu: Cac duong su khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Cac duong su co quy‘en khai kién thanh mot vu an khac dé giai quyét hau qua
cua hgp dong vo hi¢u va boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don ba H’ N Eban, 6ng Y B Bya, ong Y Ng Eban, 6ng Y N Eban, ba
H’ R Eban, ba H’ Quan Eban, 6ng Y D Eban ¢ quyén lién hé vdi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén dé 1am thi tuc dang ky, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va
thuc hién nghia vu tai chinh néu c6 theo quy dinh ctia phap luét.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/6/2023, bi don 6ng Vi Hiru C khang cao toan
bd ban an so tham véi noi dung yéu cau Toa 4n cap phuc thim xem xét lai ban an
so tham theo hudng bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 22/6/2023, Ngén hang TMCP Q Viét Nam khang cao stra mot phan ban
an so tham trén theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia Ngan hang vé
phan yéu cau duoc xir 1y tai san dam bao.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Vii Hiru C Va Ngan hang TMCP Q Viét Nam van
gitr nguyén nodi dung khang céo; Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Pik Lik c6 y kién nhw sau:

- Vé t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Vii Hiru C va Ngan hang TMCP Q Viét
Nam trong han luat dinh, d ndp tién tam tng an phi phtc tham theo quy dinh. Hoi
dong xét xtr, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong sy trong vu 4n da chap hanh ding
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an.

- Vé noi dung: Nguyén don cho rang c6 vay tién ngan hang va thé chap QSDDb
d6i vi cac thira dat gia dinh dang quan 1y st dung, sau do gia dinh da vay tién cta
6ng C dé tra no ngan hang va nhd 6ng C ky tén dé vay von ngan hang. Gia dinh ong
ba c6 dén Van phong cong chimg D dé ky két hop dong thé chip vay tién ngin
hang chtr khong ky két hop dong chuyen nhuong cho 6ng C. Sau d6, 6ng C ¢6 dua
cho ba thém 50.000.000d. Thuc té 1a ky gidy vay tién 300.000.000d chtr khong phai
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gidy nhan tién chuyén nhuong dat, 6ng ba hoi lai Gng C d nhan lai GCNQSDD
nhung ong C khong tra. Gia dinh ba H’ N Eban cho rang 0ng C lura d01 gia dinh ba
dé ky két hop ddng chuyén nhugng QSDD va sau d6 thé chap vay von ngan hang
va hién nay ng dd qua han 1 c¢6 cin c@, boi 1&: Hop dong chuyén nhugng QSDD
dugc cong chung tai Van phong cong chimg D vao ngay 16/11/2016 chi thé hién
gla tri cua hop ddng 14 50.000.00d 14 khong dung vi cac bén ghi gia tri thia dat 1a
nham trén tranh nghia vu nop thué d6i voi nha nude. 'Hon nira, sau khi 6ng C dugc
cap GCNQSDD di thé chap cac tai san trén dé vay vén 800.000.000d. Tirc 1a gia tri
tai san bao dam 16n hon s tién vay ngan hang (ngan hang dinh gia tai san 03 thua
dat trén 1a 2.496.000.0004). Thuc té cac bén déu thira nhan 1a chi ky hop dong
chuyén nhuong va 1am thi tuc cdp GCNQSDP con trén thyc té gia dinh ba H” Nao
dang truc tiép quan 1y va st dung toan bo dién tich cac thira dat 81334 va 8133c,
con dbi vai thira 8132a thi gia dinh ba H'Hanh Eban va con gai H' Jup Eban dang sir
dung tir ndm 1982 dén nay. Hon nita, 6ng Y N Eban, Y Ng Eban khong di hoc
khong biét chir nhung Van phong cong chimg khéng moi ngudi phién dich 14 khong
ding quy dinh phap luat.

Ong C cho rang gia dinh ba H’ Nao d3 nhiéu 1an vay tién cua ong, cu thé 1a
thang 10/2016, 6ng C dua cho gia dinh ba H Nao vay 150.000.000d, ngay
07/10/2016 vay tiép 300.000.000d. Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong thi 6ng
co dua thém cho gia dinh ba H’ Nao 50.000.000d. Sau d6, gia dinh ba H’ Nao ¢
vay nhiéu lan tién cua ong C tong cong 800.000.000d. Tuy nhién, dng C chi cung
cap duogc gidy vay tién ngay 07/10/2016 thé hién gia dinh ba H’ Nao vay ctia éng C
300.000.0004 (but luc 184) phit hgp véi phan trinh bay cua gia dinh ba H> Nao trinh
bay vay ctia 6ng C dé tra no ngan hang 250.000.000d va sau khi ky xong éng C dua
thém 50.000.000d, tong cong 1a 300.000.000d. Ngoai ra, 6ng C khong cung cap
ching ctr nao thém. Nhu vay, c6 can cu dé xac dinh giao dich chuyen nhuong
QSDDP la gia tao nham che dau giao dich vay tai san. Nén an so tham cin cir Piéu
129 B6 luat dan sy nim 2005 dé tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSDD giita céc
bén vo hiu 1a c6 can cu, ding quy dinh phap luat.

Péi voi Hop dong thé chap tai san s6 8030.HDDTC.424.16, ngay 29/12/2016
giita 6ng Vil Hiru C va Ngan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Pak Lak: Thuyc té
gia dinh ba H> Nao va ba H' Hanh quan 1y, sir dung dat ¢ 6n dinh tir trude dén nay.
Ong C chi 12 nguoi dimg tén trén GCNQSDPD nhung trude khi vay von phia ngan
hang dé khong tién hanh xem xet tham dinh tai chd va khong xac minh tai chinh
quyén dia phuong vé ngudi quan ly, st dung dat dé 1am thu tuc cho thé chap tai san
truéc khi cho 6ng C vay von 1a 18i cua phia ngan hang. Theo giai dap sb
02/TANDTC-PC, ngay 02/8/2021 thi ngén hang khong duoc xdc dinh 1a nguoi tha
3 ngay tinh. Vi vay, can tuyén bd hop dong the chap QSDP trén vo hiéu 1 c6 can
ctr. Vi cac duong su khong yéu cau giai quyét héu qua cua hop ddéng vo hiéu nén
cac duong sy co6 quyén yéu cau toa an giai quyét bang mot vu an khac. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo cia 6ng Vi Hiru C va Ngan
hang TMCP Q Viét Nam, giit nguyén Ban an dan su so tham s 98/2023/DS-ST
ngay 09/6/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cit vao cdc chimg ci, tai liéu thu thdp dwoc ¢ trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tqi phién toa, can cwr vao két quad tranh tung tai phién toa, trén co so xem
xét day dui, toan dién tai liéu, chitng cit, y kién cia Kiém sdt vién va cdc dwong su.
Hoi dong xét xut nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua 6ng Vi Hru C va Ngan hang
TMCP Q Vi¢t Nam trong han luét dinh, da nop tlen tam Ung an phi phuc tham theo
quy dinh nén vu an dugc thu 1y xem xét, giai quyét theo trinh tir phuc tham.

[2]. Ngay 16/11/2016 Vin phong cong chimg D cdng chung hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 011906, quyén s6 11/TP/CCSCC/HPGD gitra bén
chuyén nhuong ba H’ N Eban, 6ng YBliéc By, ong Y Ng Eban, ong Y N Eban véi
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Vii Hiru C, d6i véi cac thira dat 8132a, dién tich
4.176 m2, thira dat 8133d dién tich 4.194m2, t& ban d6 s6 45 tai xa Cu E Wi, huyén
Krong Ana (nay xa Ea Ning, huyén Cu Kuin) dugc UBND nhan dan huyén K cap
ngay 08/6/2001 cho ho YWii Bya, bién dong sang tén cho ba H’ N Eban ngay
21/01/2015 va thira dat 8133c¢ dién tich 3.000m2, t& ban d6 s 45 tai xa C, huyén K
(nay xa E, huyén C) dugc UBND nhén dan huyén K cép ngay 08/6/2001 cho ho ba
H’ N Eban.

Sau d6 S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lak cip gidy ching nhan quyén
str dung dat sé CE 473119 thtra dat 8132a, to ban d6 45, dién tich 4.176 m2, tai xa E,
huyén C ngay 02/12/2016; quyén sir dung dat s6 CE 473118 thira dat 8133d, dién
tich 4.194m2 tai xa E, huyén C ngay 02/11/2016 cho 6ng Vii Hiru C va thia dét
8133c, dién tich 3.000m2, t& ban d6 sb 45 tai xi C, huyén K (nay xi E, huyén C) duoc
UBND nhan dan huyén K cap ngay 08/6/2001 cho hd ba H’ N Eban, bién dong
sang tén cho 6ng Vi Hiru C ngay 29/11/2016.

~ Ngay 29/12/2016, 6ng Vii Hitu C da ky hop dong thé chép tai san 1a cac thira
dat trén v&i Ngan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Bak Lak dé vay von.

[2.1]. Xét khang céo cua dng Vi Hitu C cho rang cac thira dat nhan chuyen
nhuong trén dugc ky két theo dung phap luat, nguyén don di dong ¥ viéc chuyen
nhuong cac thua dat trén nén mai ky va lan tay vao hop dong va kém theo gidy viét
tay d4 nhan tién nham muc dich chuyén nhuong cac quyén st dung dat trén, nguyén
don ciing cam két vé viéc cac nguoi con da biét viéc chuyén nhuong. Pong thoi khi
thuc hién thu tuc do dac lai dé cap d6i gidy ching nhén quyén sur dung dat co st
tham gia cua can b dia chinh xd va co quan co thAm quyen lién quan dén viéc xem
xét, tham dinh, do dac lai thira dat. Nén viéc Toa an cip S0 tham tuyén hop dong
chuyén nhugng cac thira dat trén vo hiéu va khong giai quyét hau qua cta hop dong
v0 hiéu la khong dung, Hoi dong xét xtr thay rang:

Xét vé hinh thirc ctia hgp dong: Ho ba H’ N Eban gom c6 6ng Y B Bya la
chdng va cac con 1a dng Y Ng Eban, 6ng Y N Eban, ba H’ R Eban, ba H’Q Eban va
6ng Y D Eban. Tai thoi diém ky két hgp dong thi cac con la 6ng Y Ng Eban, ong Y
N Eban, ba H’ R Eban, ba H’ Quan Eban da trén 18 tudi nhung chi co ong Y Ng
Eban, dng Y N Eban tham gia ky két. Pong thoi tai don xin xac nhan caa Uy ban
nhan xa Ea Ning, huyén Cu Kuin xac dinh chau Y N Eban, sinh ndm 1994 va chau
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Y Ng Eban, sinh nim 1997 khong di hoc nén khong biét chit (but luc 58) nhung vin
phong cong chl'mg khong mo1 nguot phién dich.

Xét vé diéu khoan gia chuyén nhuong tai Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat duogc ~cdng chumg, bi don cho rang gia ghl trong hop dong va gia chuyén
nhuong thuc té 12 50.000.000 dong. Tuy nhién, gia chuyen nhugng quyén sir dung
dat trén ngay 16/11/2016 1a 50.000.000 dong nhung dén ngay 27/12/2016 dng C
lam thu tuc thé chap vay von tai Ngan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Pak Lak
v6i sb tién vay 800.000.000 dong thi ngan hang dinh gia tai san bao dam cua 03
thira dat néu trén 1a 2.496.000.000 dong Pong thoi, sau khi ky Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat thi bén chuyen nhuong thi cac bén khong ban giao dat
trén thuc dia ma gla dinh ba H’ N Eban dang quan ly, str dung cac thira dat 8133d
dién tich 4.194m2 va thira dat 8133c¢ to ban do sd 45 con ddi voi thira dit 8132a, to
ban do s6 45 gia dinh ba H> H1 Eban va con gai la ba H* J Eban (la con 6ng Y W
Byi da chét) xay nha o 6n dinh, trong cdy va canh tac tir nim 1982 dén nay van la
nguoi quan 1y, sir dung cac thira dat va tai san gan lién véi dat néu trén, 6ng C ciing
thira nhan 1a khong quan 1y, st dung dat.

Mat khac, nguyén don gia dinh ba H’ N Eban xac dinh nho 6ng C lam thu tuc
dé di vay tién Ngan hang cho nguyén don, nhung 6ng C da khong lam ma lam thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng C, do d6 muyc dich cua giao dich 1a loi ich hop phép ma gia
dinh ba H> N Eban mudn dat duoc 1a nho 6ng C lam thu tuc vay tién Ngan hang thi
da khong dat dugce. Qua trinh giai quyét vu an 6ng C ciing cho rang gia dinh ba H’ N
Eban vay 6ng C tién nhung chua tra, ngay 07/10/2016 gia dinh ba H’ N Eban vay
tiép s6 tién 300.000.00 dong thé hién gidy nhan tién (bat luc 184) va 6ng C ciing
khong nhan dét quan 1y trén thyc té. Nhu vy, 10 khai cua nguyén don la ¢6 can ctr,
xac dinh s6 tién 300.000.00 dong thé hién trong glay nhan tién (but luc 184) 1a tién
gia dinh ba H> N Eban vay 6ng C chtr khong phai tién chuyén nhuong dat.

Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh muc dich cua cac giao dich ma cac bén
ky két da khong dat dugc, cac bén thiét 1ap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat cling mang tinh gia tao khong co that trén thuc té (khong co giao tién,
nhan dat, quan 1y, st dung ...) nén tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/11/2016, gitra bén chuyén nhuong ba H’ N Eban, 6ng Y B Bya,
6ng Y Ng Eban, 6ng Y N Eban, voi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Vil Hiru C ddi
voi cac thira dat trén vo hiéu 1a ¢o can ct.

Déi voi khang céo cho rang Toa an cap so tham khong giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu, thi thay: Do xac dinh giao giita 6ng C va gia dinh ba H’ N Eban
thue té 1a giao dich cho vay chir khong phai giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat dan dén hop déng chuyén nhuong vo hiéu, déng thot tai bién ban lam viéc
ngay 17/8/2020 (but luc s6 288-289) 6ng C xac dinh chua khoi kién yéu cau gia
dinh ba H’ N Eban tra ng vay va trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng C ciing
khong co don yéu cau dbi vé6i viec giai quyét khoan vay gitra ong C va gia dinh ba
H’ N Eban. Do d6, khang cdo trén caa 6ng C 1a khong c6 sé chap nhan.

~ [2.2]. Xet khang cao ctua Ngan hang TMCP Q Viét Nam vé ndi dung yéu cau
chap nhén viéc Ngan hang duoc xu ly tai san dam bao the chép la cac thira dat néu
trén, Ho1 dong xét xtr thay rang:
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Viéc Toa an cip so thim xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 16/11/2016, giita bén chuyén nhuong ba H’ N Eban, dng Y B Bya, ong Y Ng
Eban, 6ng Y N Eban v4i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vi Hitu C ddi véi cac thira
dét trén vo hiéu, va Ngan hang TMCP Q Viét Nam nhén thé chép cac thura dat trén
khong phai 1a nguoi thtr ba ngay tinh, dan theo hop dong thé chip tai san so
8030.HPTC1.424.16 ngay 29/12/2016 gitra 6ng Vit Hiru C va Ngan hang TMCP Q
Viét Nam v6 hiéu 1a c¢6 can ci. Do d6, khang cao cia Ngan hang dé nghi chap nhan
yéu cau vé viéc Ngan hang duogc xir 1y tai san dam bao thé chip 1a khong c6 cin ctr
chap nhan.

Tu nhiing nhan dinh trén, xét thiy khang céo cta cta bi don 1a 6ng Vii Hitu C

va nguoi cod quyen loi nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Q Viét Nam la
khéng c6 can ctr chip nhan, ma can giir nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé an phi dan sy phiic tham. Do khang c&o khong duoc chip nhan nén bi
don 6ng Vi Hiru C va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 12 Ngan hang TMCP
Q Viét Nam phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chip nhan khang cdo cta bi don 14 6ng Vi Hiru C va ngudi cd quyén
loi nghia vy lién quan la Ngan hang TMCP Q Viét Nam - Gitt nguyén Ban an Dan
su so thdm s 98/2023/DSST, ngay 09/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho B,
tinh Dak Lak.

Can ct Diéu 4, Dieu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 71, bicu 91, Di€u 144, biéu 147, Diéu 156, bicu
157, bicu 158, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166, Dieu 220, Diéu 227, Dicu 228, Diéu
244 va Piéu 266 cua Bo luat to tung dan su.

Can cir Bieu 122, bicu 123, biéu 128, Piéu 129, bieu 137; biéu 295; Dicu
410; biéu 715 va biéu 716 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 166; biéu 188 Luat
dat dai nam 2013.

Cian ct Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé viéc murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau thay doi don khéi kién cua dai dién theo uy quyén cta
nguyén don ba H* N Eban, 6ng Y B Bya, 6ng Y Ng Eban, 6ng Y N Eban, ba H’ R
Eban, ba H’Q Eban va 6ng Y D Eban.

Tuyén bd Hop dong chu}ién nhugng quyén st dung dat ngay 16/11/2016, gitta
bén chuyén nhuong ba H* N Eban, 6ng Y B Byi, 6ng Y Ng Eban, 6ng Y N Eban,
ba H’ R Eban, ba H’Q Eban, 6ng Y D Eban véi bén nhén chuyén nhugng 1a ong Vi
Htru C, do1 voi cg’tc ghfra dat 8132a, dién tich 4.176 m2, thira dat 8133d dién tich
4.194m2, to ban do so 45 tai xa C, huyén K (nay xa@ E, huyén C) duwgc UBND nhén
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dan huyén K cép ngay 08/6/2001 cho ho Y W Bya, bién dong sang tén cho ba H’ N
Eban ngay 21/1/2015 va thira dat 8133c dién tich 3.000m2, t& ban do s6 45 tai xa C,
huyén K (nay xa E, huyén C) dwoc UBND nhdn dan huyén K cép ngay
08/6/2001cho ho ba H’ N Eban, hop déng dugc Vin phong cong chimg P cong
chtng s6 011906, quyén sé 11/TP/CCSCC/HPGD, ngay 16/11/2016 vo hiéu.

2. Tuyén bd hop dong thé chip tai san s 8030.HPTC1.424.16 ngiy
29/12/2016 giita 6ng Vi Hiru C va Ngan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Pak
Lak d6i voi thira dat 8132a, to ban do 45, dién tich 4.176m2, tai xa E, huyén C dugc
S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pik Lak cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CE 473119 cho 6ng Vii Hiru C; Thira dat 8133d, dién tich 4.194m2 tai xa E, huyén
C dugc So Tai nguyén va moéi truong tinh Pik Lik cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CE 473118 cho 6ng Vii Hiru C va thira dat 8133c, dién tich 3.000m2, to
ban dd sb 45 tai xa C, huyén K (nay xa E, huyén C) duoc UBND nhan dan huyén K
cap ngay 08/6/2001 cho ho ba HNao Eban, bién dong sang tén cho dng Vii Hitu C
ngay 29/11/2016, hop dong duoc Vin phong cong ching B cong chiing s6 014425,
quyén s6 12 /TP/CCSCC/HPGD, ngay 29/12/2016 v hiéu.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q Viét Nam:
Budc 0ng Vii Hiru C phai tra cho Ngan hang TMCP Q Viét Nam tong s6 tién
1.712.255.890d (Mot ty bay tram muoi hai tri¢u, hai tram ndm muoi [dm ngan, tam
trim chin muoi dong). Trong d6 ng gdc 800.000.0004 va 13i suat phat sinh tam tinh
dén ngay 09/6/2023 1a 912.255.8894d, 6ng Vii Hitu C phai tiép tuc chiu 13i suat phat
sinh theo hop dong tin dung s6 8030-HPTD142416, ngay 19/12/2016 kém phu luc
01 s6 8030.KUNN1.424.16, ké tir ngay 10/6/2023 cho dén khi thanh toan xong hét
khoan no.

4. Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q Viét Nam yéu
cau: Truong hop 6ng C khong tra duoc no thi phat mai tai san da thé chap theo hop
dong thé chap s6 8030.HDTC1.424.16, ngay 29/12/2016 giita ong Vii Hiru C va
Ngéan hang TMCP Q Viét Nam chi nhanh Pak Lak di ky két dé thu hoi toan bo sb
no noi trén.

Ve bdi thudng thi€t hai va hiu qua cua hop dong vo hiéu: Cac duong su khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Céac duong su co quyén khoi kién thanh mot vy an khac dé giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu va boi thudng thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don ba H’ N Eban, ong Y B Bya, ong Y Ng Eban, 6ng Y N Eban, ba H’
R Eban ba H’Q Eban, 6ng Y D Eban co quyén lién h¢ vdi co quan nha nude co thAm
quyén dé lam thu tyc dang ky, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va thyc hién
nghia vu tai chinh néu c6 theo quy dinh cua phép luat.

5. V& chi phi té tung: Bi don 6ng Vii Hitu C phai chiu 3.500.000d tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Tra lai cho nguyén don ba H’ N Eban,
6ng Y B Bya, ong Y Ng Eban, 6ng Y Nit Eban, ba H R Eban, ba H> Q Eban, 6ng Y
D Eban 3.500.000d tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san sau khi
thu duoc cia 6ng Vi Hiru C.

6. V& an phi:
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- An phi Dén sy so tham:

~ Budc 6ng Vii Hitu C phai chiu 600.000d (sdu trdm ngan dong) an phi dan sy so
thdm khong gid ngach va 63.367.676d (sdu mwoi ba triéu ba tram sdu muwoi bay ngan
sau tram bay muoi sau dong) an phi dan sy so tham (doi véi hop dong tin dung).

~ Tra lai cho ba H’ N Eban scf) tién 300.000d tam Gng an phi do 6ng Nguyén
Viet L ndp thay theo bién lai thu so AA/2017/0000234 ngay 31/10/2017 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho B, tinh Bak Lak.

Tra lai cho 6ng Y B Bya s6 tién 300.000d (ba trdm ngan dong) tam tng an phi
do 6ng Nguyén Viét L nodp thay theo bién lai thu s AA/2017/0000233 ngay
31/10/2017 va 300.000d (ba tram ngan dong) tam ung an phi do 6ng Tran Hoang A
nop thay theo bién lai thu s6 s6 AA/2021/0019610 ngay 07/6/2022 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Pik Lik.

Tré lai cho 6ng Y N Eban s tién 300.000d (ba trdm ngan dong) tam {mg 4n phi
do 6ng Nguyen Viet L ndp thay theo bién lai thu so AA/2017/0000231 ngay
31/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Dék Lik.

Tré lai cho 6ng Y Ng Eban s0 tién 300.000d (ba trdm ngan dong) tam (g 4n phi
do 6ng Nguyen Viet L ndp thay theo bién lai thu so AA/2017/0000232 ngay
31/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Dék Lik.

Tra lai cho ba H’ R Eban s6 tién 300.000d (ba tram ngan dong) tam Gng an
phi do dng Nguyén Viét L nop thay theo bién lai thu s6 AA/2017/0000230, ngay
31/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Pak Lak.

Tra lai cho ba H’Q Eban s tién 300.000d tam tmg an phi do 6ng Nguyén Viét
L nop thay theo bién lai thu s6 AA/2017/0000229, ngay 31/10/2017 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy thanh phé B, tinh ik Lak.

Tré lai cho 6ng Y D Eban s6 tién 300.000d (ba tram ngan dong) tam (mg én phi
do 0ng Nguyen Viet L ndp thay theo bién lai thu so AA/2017/0000228 ngay
31/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho B, tinh Bak Lak.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Q Viét Nam s tién 20.163.000d (hai muoi triéu
mét tram sau muwoi ba ngan dong) tam ung an phi da nop (do Tran Thang ndp thay)
theo bién lai thu s6 AA/20217/0008035 ngay 11/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd B, tinh Pak Lik.

- V& an phi phtc tham:

Bugc 6ng Vi Hitu C phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong) an phi dan su
phiic tham, duoc khau trir vao s tién 300.000d (ba trdm ngan dong) tam ung an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 AA/2022/0002986, ngay 11/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd B, tinh Pak Lak.

Budc Ngan hang TMCP Q Viét Nam phai chiu 300.000d (ba tram ngan ddng)
an phi dan su phiic tham, duoc khau trir vao sé tién 300.000d (ba tram ngan dong)
tam ung an phi d3 nop (do Tir Thé Anh H ndp thay) theo bién lai thu s
AAJ2022/0002965, ngay 07/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh
bak Lak.
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Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan s thi ngu’m dugc thi hanh dn va nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu caqu thi hanh an, t nguyen thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Lugt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luét, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Lik;

- TAND thanh phé B;

- THADS thanh phé B:

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir ToOa an;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Duy Thuan
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