TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Df:)c ]ijp —Tu’ do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 113/2017/DSPT
Ngay: 26/12/2017
VIv: “Tranh chaphop dong chuyén
nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Loan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ong Nguyén Viét Hing

- Thw ky phién toa: Ong DS Tan Truong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién
toa: Ba bam Thi Vang.

Ngay 21 va 26thang 12 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xa phuc tham coéng khai vy an dan sy phac tham thu Iy
s6:73/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 24/2017/DSST ngay 13/7/2017 cta Tda an
nhan dan huyén Loc Ninh bj bi don 6ng Pham Vin L khang c40.Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 120/2017/QDPT-DS ngay 11 thang 12 nim 2017, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Lit Vin T, sinh nim 1950 (c6 mit)

Pia chi: Qudc 16 14, khu phd P1, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Lit Van T: Luat su Ngo
Quéc C — Vin phong luat su Q, Poan luat su tinh Binh Phudc.(c6 mit)

Dia chi: Quéc 16 14, khu phd P2, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1960 (c6 mit)
bia chi: khu phé T1, thi tran T2, huyén B, tinh Binh Phudc.
Dia chi hién nay: Ap 7,xa L1, huyén L2, tinh Binh Phudc.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Hiru K, sinh nam 1970
2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975
Cung dia chi: Puong P, thi trin Y, huyén G, thanh phé) Ha Noi.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng K, ba H: Ong Pham Van L. (Giay uy
quyén ngay 19/7/2013).

3/ Ba Lit Thi Hong P, sinh nam 1981

4/ Ong Lit Thanh D, sinh nam 1988

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Lit Thanh P va ba Lt Thi Hong P:
Ong Lit Van T — Sinh nam 1950 (Gidy uy quyén ngay 05/7/2017).

Cung dia chi: Quéc 16 14, khu phé P1, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudec.

Nguoi khang cdo: Bi don ong Pham Van L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién,ban tw khai, bién bdn ldy 10i khai, bién banhoa gidi va
tai phién toa nguyén don la 6ng Lit Van T trinh bay:

- Ngay 17/12/2010 6ng Lt Van T, ba Nguyen Kim T, 6ng Lt Thanh D, ba
Lit Thi Hong Pva ong Pham Vian L ¢6 ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dét, theo thoa thuan gia dinh 6ng T chuyen nhuong cho 6ng L 03 thira dét toa lac
tai ép 7,xa L3, huyén L2 (nay thudc ap T, Xa L4, huyen L2). Cu thé:

+ Thua tha nhat ¢ dién tich 6599m + 400m? dat thé cu, co gidy glay chung
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 X571531 do UBND huyén L2 cép ngay
28/5/2004 dtimg tén ho ba Lit Thi Hong P.

+ Thira thi hai c6 dién tich 4457m?+ 400m? dat thd cu di c6 gidy CNQSDD
s6 X571532 do UBND huyén L2 cap ngay 28/5/2004 dtmg tén ho ong Lir Van T.

+ Thura thir ba c6 dién tich 7935m? + 400m* dét thd cu di c6 gidly CNQSDD
s6X571528 do UBND huyén L2 cap ngay 28/5/2004 dimg tén ho ba Nguyén Kim
T, cung toan bo dién tich dat chua co gidy ching nhan QSDD .

Gia chuyén nhuong dét 1a 152.000.000d/ha, do dac chinh quy dén dau tinh
dén do, nghia 1a sau khi do dac lai va 1am xong gidy CNQSDD cho bén 6ng L, dién
tich dugc cép s6 bao nhiéu s& tinh tién by nhiéu. Chi phi lam s6 gia dinh ong T
phai chiu . Ong L dit coc trude 1.000.000.000d (mot ty dong), sau 07 ngay ké tur
khi co glay CNQSDD 6ng L phai thanh toan hét sb tién con lai. Néu cham tra phai
chiu 1ai suat 1.3%/thang, trudng hop cham tra trén 01 thang thi phai chiu 13i suét
2.6%/thang. Ong L nhan dat vao cung ngay 17/12/2010. Sau d6 (khong nhé thoi
gian) 6ng L giao thém 200.000.000d. Ngay 21/01/2011 ong L giao thém
100.000.000d. Tong cong 6ng T da nhan ciia dong L sd tién 1.300.000.000d (Mot ty
ba tram triéu dong).

Tong dién tich dit ma gia dinh ong T da giao cho 6ng L 12 100.656 m? (Dat
da duoc cap gidy chung nhan QSDD).

Nhu vay 10 ha 656 m* x 152.000.000d/ha = 1.529.971.200d¢ -
1.300.000.000d = 229.971.2004 .

Tién chi phi 1am s6 dng L bao cho 6ng T 1a hét 64.945.030d.

S6 tién 229.971.200d - 64.945.030d = 165.026.1704 .

Ong Lit Van T yéu cdu ong Pham Vin L phai thanh toan s tién con lai 13
165.026.170d va tinh theo 13i suit ma cac bén da thoa thuin trong hop dong



1.3%/thang, trudng hop cham tra trén 01 thang thi phai chiu 13i suat 2.6%/ thang,
thoi han tinh tir ngay 11/4/2012 cho dén ngay 11/7/2017 (63 thang).

Tai phién toa 6ng Lt Van T thdng nhét 1 trir tién chi phi lam s6 ma 6ng L
da chi 1a 20.000.000d nira, tong cong 1a 84.945.030d nhung lam tron s 13 toan bo
s6 tién chi phi lam s6 ma 6ng Pham Vin L da chi 1a 85.000.000d (7dm muoi lim
triéu dong) VA yéu cau tinh 13i suit theo quy dinh cua phap ludt, thoi gian tinh tir
ngay 11/4/2012 cho dén ngay 11/7/2017 .

Qud trinh gidi quyét vu dn, ban ty khai va bién ban ldy 16 khai va bién ban
hoa gidi, tai phién toa éng Pham Van L trinh bay:

Ngay 17/12/2010 ong L c6 nhén chuyén nhuong cua gia dinh ong T 03 thwra
dat toa lac tai ap T, xa L4, huyén L2. C6 lap hop ddng chuyen nhuong quyén st
dung dat cung ngay. Trong hop ddng trén ong L co yéu cau cac thanh vién co tén
trong ho khau cua 6ng T khi d6 1a ba T, ba P va 6ng P cung ky tén, nhung moi
giao dich, thoa thuan va giao nhan tién chi c6 minh ong T thuc hién vé1 6ng L.

Gia chuyén nhuong 14 152.000.000d/ha dién tich do dac duoc cap so 1a bao
nhiéu sé& tinh tién bay nhiéu, moi chi phi lam s6 1a do 6ng Lit Van T phai chiu .

Ong L da dat coc cho ong T 1.000.000.000d (mét ty dong) cung ngay
17/12/2010. Sau d6 (khoéng nhé thoi gian cu thé) co giao thém cho éng T
200.000.000d va cho 6ng T muon 100.000.000d vao ngay 21/01/2011 véi 1ai suat
thoa thuan miéng 14 2.000.000d/thang. Sau d6 thi 6ng T khong lam gidy CNQSDD
duoc nén ong L da dimg ra 1am, 03 thira trén ong L di duoc cap gidy CNQSDD s6
CHO00071 cap ngay 24/6/2011 dtng tén 6ng Pham Vin L véi dién tich 1a
43.535,1m* va gidy CNQSDD sb CH00073 cap ngdy 24/6/2011 dtng tén ong
Pham Vin L v6i dién tich dat 1a 4.823,6m” va 01 giay CNQSDD s6 Ch00197 cép
ngay 04/8/2012 dtng tén dng Nguyén Hitu K, ba Nguyen Thi H véi dién tich 1a
52. 298m Téng dién tich do dac va duoc cip gidy CNQSDD 03 thira 13 10ha
656,6m’ .

Chi phi 1am s6 cho hai gidy chtng nhén quyen st dung dat dung tén ong L
tong cong 1a 49.983.472d, con chi phi lam so cho gidy chimg nhan quyén su dung
dat dung tén 6ng K, ba H do 6ng L tra 1a 42.600.940d, Tong cong 1a 92.584.472d
chir khong phai 1a 64.945.030d nhu 6ng T trinh bay.

Tong dién tich 03 s6 trén 1a 10ha 656m°, nhung trong d6 c6 3.348m” dat la
hanh lang duong va hanh lang sudi, con lai dugc st dung 1a 97.612,9m?, trong khi
lam hop dong 6ng T cam két giao cho toi hai con duong di vao rdy nhung hién nay
chi giao cho t61 dugc 01 con duong .

To6i ddng ¥ tra cho dng T sb tién con lai nhung yéu cau 6ng T phai tinh tién
trir hanh lang sudi va hanh lang duong bo 3.348m’ cho toi .

Tai phién toa 6ng Pham Vin L thira nhan viéc chuyén nhuong QSDD cua
gia dinh 6ng T la hoan toan tu nguyén, hién nay 6ng L da nhan dat tir khi nhan
chuyén nhuong ndm 2010 va canh tac tu d6 cho dén nay, toan bo dién tich dat trén
da dugc cap giay CNQSDD dung theo quy dinh cua phap luat .

Téng dién tich dat 1a 10ha 656m?, gi4 tién mdi ha la 152.000.000d/1 ha .



q Tai phién toa ong Pham Van L thong nhét véi y kién cua 6ng Lt Van T 1a
tong so tién chi phi lam s6 dat ma 6ng L da chi 1a 85.000.0004 .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay ba Lit Thi Hong P trinh
bay:

Ngay 17/12/2010 ba P c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Lir Van T, ba Nguyén Kim T va bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Pham Vian L. Chuyén nhuong 03 thia dat da co gidy
CNQSDD va 01 thtra chua c6 gidy CNQSDPD. Trong cac thira ddt ma ong T, ba T
chuyén nhuong cho éng Luc c6 01 thira ding tén ba P, dién tich 6.999m? d3 co
gidy CNQSDP s6X571531 do UBND huyén L2 cép ngay 28/5/2004. Tuy nhién,
ba P chi ky tén trong hop ddng véi tu cach 1 thanh vién trong ho gia dinh c6 dat
chuyén nhuong, con viéc théa thuan ndi dung hop dong va giao nhan tién ba déu
iy quyén cho ong T thuc hién voi 6ng L chir ba khong lién quan.

Ba P chi biét ong T va 6ng L co thoa thuan, 6ng L s€ lam thu tuc cap gidy
CNQSDD dbi véi 03 thira dat trén, chi phi 1am so thi 6ng T chiu. Ngay 11/04/2012
ba P va ong L c¢ tinh toan chi phi lam thu tuc cap gidy CNQSDD va co ghi gidy
cung ngay (BL40) ndi dung thé hién ba P c¢6 nho ong L lam giay CNQSDD cho
10ha 656m?, ong L tra tat cac cac khoan chi phi thué, tién phat, cu thé:

+ Thue va tién phat sé& trir theo bién lai.

+ Chi phi riéng 1a 20.000.000d

+ Lay s6 cii dong tai mot cira 1a 6.400.000d

+ S6 thir hai tai xa: 3.000.000d

Trong gidy ciing thé hién cac chi phi trén s& trir vao tién chuyén nhuong dat
con lai.

S6 tién 29.400.000d trong gidy ngay 11/4/2012 ba Pthira nhan 1a chi phi dé
lam gidy CNQSDBD.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lit Thanh P trinh bay.

Ngay 17/12/2010 éng D c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong dat giita
ong T, ba T va 6ng L. Nhung chi ky tén vdi tu cach 1a thanh vién trong ho gia dinh
c6 dat chuyen nhuong, con moi viée giao dich gitra ong T va ong L thi ong D
khong biét gi. Ong P ciing khong coy kién, yéu cau gi dbi v6i vu an va xin ving
mat trong qua trinh Toa an giai quyet va khi xét xur vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru K, ba Nguyén Thi
H trinh bay:

Ong K, ba H ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba P 01 thira dat toa lac tai 4p T, xa
L4, huyén L2. D3 dugc cap gidy CNQSDD s6 CH00179 do UBND huyén L2 cap
ngay 04/8/2012 dtng tén 6ng K, ba H.

Nhung moi giao dich, thanh toan tién dé chuyén nhugng dat va lam thu tuc
cép gidy CNQSDD trén déu do 6ng Pham Vin L thuc hién nén 6ng K, ba H khéng
biét gi.



Pbi véi viée tranh chip hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giira
ong T va ong L thi 6ng K, ba H khong c6 y kién gi, cling khong c6 yéu cau gi nén
xin dugc ving mit khi Toa an giai quyét va khi xét xtr vu an trén.

Tai Ban dn déan su so tham sé 24/2017/DSST ngay 13/7/2017, Toa &n nhan
dan huyén Loc Ninh da tuyén xir:

]//fp dung khoan 3 DPiéu 26, diém a, khodan 1 Piéu 35, Diéu 189, Piéu 227
B¢ ludt t6 tung dan suw 2015,

- Ap dung Piéu 290, Piéu 305, Piéu 701 Bé ludt dan sw 2005,

- Ap dung quyét dinh s6 2868/0D — NHNH ngay 29/11/2010 ciia Théong doc
Ngdn hang Nha nwoc Viét Nam.

- Ap dung khoan 2, diéu 27 Phap lénh so6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 quy dinh vé an phi, ¢ phi Toa dan;

2/ Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia 6ng Lit Vin T.

Ong Pham Van L phdi thanh todn cho éng Liv Van T sé tién 144.971.200d,
s6 tién ldi 68.498.892d, tong cong 213.470.092d (Hai tram mwoi ba triéu bon tram
bay muwoi ngan khéng tram chin hai dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh
dn va quyén khang cdo cua cdc bén dwong su.

Ngay 27/7/2017, bi don 6ng Pham Vin L khang cdo ban an so thim dé nghi
Toa an cap phac tham budc 6ng T c6 trach nhiém giao cho dng con duong 04m
nam trén thira dat da cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hitu
K, ba Nguyén Thi H theo ndi dung thoa thuan tai hop dong ngay 17/12/2010.

Ong L chi dong y tra cho ong T s6 tién 122.471.200 dong, khong dong
thanh toan tién 13i 68.498.892 dong.

Tai phién toa phiic tham:
Bi don 6ng Pham Vin Lvan giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua ong Lt Van T dé ‘nghi Hoi
dong xét xur phuc tham hily toan bd ban 4n so tham vi Toa an cp so thim bo sot
ngudi tham gia to tung, chwa giai thich rd cho cac dwong sy thuc hién quyén yéu
cau khoi kién hop dong vay tai san ngay 27/01/2011.

Pai dién Vién kiém sdt xét xir phiic tham phdt biéu: V& viéc tuan theo phap
luat cia Tham phan va Hoi dong xét xur, ké tur khi thu 1y vu an va tai phién toa,
Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan
su.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan
mot phan yéu cau khang cio ciia ong Pham Vin L, cin ctr vao khoan 3 Diéu 308
B luat t6 tung dan sy, huy ban an so tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cip
so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.



Sau khi nghién ctru h6 so vu 4n, tham van cong khai cac duong sy tai phién
tod, can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe y kién cua Kiém sat
Vién,nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap ctia nguyén don va cac duong su, Hoi
ddng xét xir thao luan nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo ciia bi don éng Pham Van L, Hpi dong xét xir thdy
rang:

[1]Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thdm, ong T, Gng L
déu thira nhan vao ngay 17/12/2010 giira gia dinh 6ng T(gom c6 6ng T, ba T va 02
con la Lir Thanh D va Lir Thi Hong P) sang nhugng cho ong L 03 thira dat, cy the
Thtra tht 1, c6 dién tich 6. 999m ¢ gidy gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
X571531 do UBND huyén L2 cap ngay 28/5/2004 dung tén ho ba Lir Thi Hong P,
thira tht 2 ¢6 dién tich 4.857m’ , da co gidy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
X571532 do UBND huyén L2 cap ngay 28/5/2004 dung tén hg ong Lt Van T,
thira thu 3 c¢6 dién tich 8.335m’ , da co giay gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
X571528 do UBND huyén L2 cip ngay 28/5/2004 ding tén ho ba Nguyen Kim T
(vo ong T), ciing toan bo dién tich dit chua cé gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Gia chuyén nhuong dgt 1a 152.000.000d/ha (twong duong 15.200d/m %), dugc
tinh trén dién tich dat thuc t€ duge cap gidy chung nhén quyén st dung dat cho 6ng
L, sau d6 6ng L va Ong K, ba Hdugc cap giay chung nhan quyen st dung véi dién

tich dit 100.656m*. Nhu vy, tong gia tri sang nhuong quyén st dung dat 1a
1.529.971.200 dong.

[2] Vé viéc thanh todn gid tri hop dong:Ong T, ong L déu thira nhan khi ky
hop déng ngay 17/12/2010 thi 6ng L da giao cho 6ng T 1.000.000.000 dong (mot
ty dong) ngay 27/01/2011 giao s6 tién 100.000.000 dong (mét tram triéu dong —
chuyén tir tién vay sang) sau d6 éng L tiép tuc giao cho 6ng T 200.000.000 dong
(hai trdm triéu ddng). Tong cong 13 1.300.000.000 dong.

Vé chi phi cho viéc lam thu tyc sang nhugng, tai phién toa so tham 6ng T va
ong L thong nhét s6 tién chi phi cho viéc 1am ‘thu tyc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1a 85.000.000 dong duoc trir vao sd tién sang nhugng.

‘ Nhu vay, s6 tién con lai ong L chua thanh toan cho ong T la 1.529.971.200
dong — (1.300.000.000d + 85.000.0004) = 144.971.200d6ng.

Tuy nhién, theo ndi dung don khang cdo ngay 27/7/2017 va tai phién toa
phlc tham bi don 6ng L cho rang d6i véi sé tién 100.000.000 dong ma ong giao
cho ong T ngay 27/01/2011 1a tién vay, nén 6ng yéu cau phai can trir 22.500.000
dong tién 14i vao so tién thanh toan (Iai suat 1a 15%/nam, thoi han tinh 1ai tir ngay
vay 27/01/2011 dén ngay ong L duge cap gidy chung nhén quyén st dung dat 1a
28/8/2012 (18 thang), thanh tién 14 22.500.000 dong).



[3] Xét yéu cdu ciia 6ng L thdy rang Tai gidy bién nhan dé ngay 27/01/2011
gitta ong L va 6ng T thé hién 11 dung: Ong T muon cua 6ng L 100.000.000 dong,
s tién nay s€ dugc trir vao s tién sang nhuong dat. Trong qua trinh giai quyet vu
an tai cdp so thim va tai phién toa phuc tham ong L cling thira nhén s6 tlen
100.000.000 dong 14 tién thanh toan gia tri sang nhuong dat; mat khac, tai gidy
bién nhan ngay 27/01/2011 cing khong thé hién viéc thoa thuin 1ai va muce 1ai
sut, trong khi d6 nguyén don 6ng T ciing khong dong v vOi yéu cau cua bj don
6ng L. Vi vay, Toa an cép so thAm khong chap nhan yéu cau tinh 13i cua 6ng L 14
c6 can cu.

[4] Xét yéu cdu cia éng L vé viéc budc éng T phdi giao con dwong rong
04m theo thoa thudgn trong Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat ngay
17/12/2010, Héi dong xét xir thay rang:

Tai Piéu 2 cia Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
17/12/2010 6ng T va dng L c6 thoa thuan ndi dung “... ddt ¢é 02 ngé dwong vao: 1.
Puong 4m; 2. Puong 6m”. Xét thay, mic du trong ndi dung hop dong cac bén
thoa thuan khi giao dat phai c6 duong di rong 04m nhung Toa an cip so thAm nhan
dinh do céc bén khong thé hién cu thé 1a duong di vao thira dat nao, vi tri tr can va
cac bén cung khong thoa thuan con duong 04m phai duoc ghi nhan trén giéy
ching nhan quyén sur dung dat. Mat khac, sau khi thoa thuan sang nhuong dat thi
ong T di giao dat cho 6ng L quan 1y, sir dung nhung khi nhén dat ong L khéng co
y kién gi. Trong khi do, 6ng L la nguoi truc tlep lam céc thu tuc va dugc UBND
huyén L2 cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho ong L va 6ng K, ba H nhung
ong L cling khong c6 y kién khleu nai gi vé viéc cap giay Chung nhéan quyén su
dung dat. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L c6 don yéu cau phan t6 dé ngay
18/9/2014 yéu cau 6ng Tgiao con duong 04m nhung dén ngay 19/11/2015 6ng L
da rat don yéu cau phan t6, Toa an cap so tham da dinh chi giai quyet dbi voi yéu
cau phan td cua dng L nén khdng chap nhan yéu cau cua ong L vé viéc yéu cau ong
T giao con duong 04m 1a nhan dinh va danh gia khong phu hgp véi cac tai liu,
chiig cr cia vu an, khong dung quy dinh phép luat, boi 1€:

Sau khi nhan dét, gia dinh 6ng L d3 str dung 02 thira dat s6 56 va thia 57, vo
chong 6ng Nguyén Hitu K, ba Nguyén Thi H s dung thira dat sb 69 (cac bén
duong sy déu thira nhan 6ng L mua giim cho 6ng K, ba H thtra 69). Tai phién toa
phuc tham, 6ng T va 6ng L déu xac nhan duong di rong 06m vao céc thira dat 56,
57 da dugc giao nhén va c6 thé hién trén so do thua dat. Riéng duong di 04m duoc
thé hién trén so do nam giap ranh thura dat 69 va phan dat cua ong Nguyen Thanh
B. Ca ong L va ong T deu khai 6ng B chua dugc cap co tham quyén glao gidy
CNQSD dat, khi giai quyet vu an, Toa an cap so thim chua xac minh noi dung
nay.

Mac du, con duong di 04m nay da duoc UBND huyén L2 va UBND tinh
Binh Phudc giai quyét bang cac Quyét dinh s6 409/QD-UBND “ngay 18/02/2008
va Quyét dinh sd 1319/QD-UBND ngay 03/7/2008 khi giai quyét tranh chip giita



chi Lit Thi Hong P va 6ng Nguyén Thanh B, nhung tai phién toa phuc tham, ca
6ng L va 6ng T déu xac nhan trén hién trang khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong vao ngay 17/12/2010 con duong 04m nay chi 1a 16i mon, khéng cé ranh
gidi cu thé. Ong B khong thuc hién theo quyét dinh giai quyét tranh chap cua
UBND huyén L2 va UBND tinh Binh Phudc ma da xay nha trén duong di, trong
khi @6 16i di nay 1a duy nhét va thun tién nhat vao thta dat s6 69.

Theo ndi dung thoa thuan giira 6ng L va ong T tai hop dong chuyén nhuong
ngay 17/12/2010 thi dng T la nguoi phai 6 trach nhiém giao cho ong L con duong
nay. Ong T cho rang, ong da giao duong di cho 6ng L nhung 6ng L khong thira
nhan. Toa an cip so thdm cho rang ong T khong vi pham thoa thudn nay nén da
budc 6ng L phai chiu khoan tién 1ai do cham thuc hién nghia vu cho 6ng T la
khong ding theo thdéa thuan gitra cac bén.

L& ra, Toa an cap so tham phai tlen hanh xem xét, thim dinh tai chd dé lam
can ctr giai quyét vu an. Truong hop, néu thyuc trang dung nhu cac duong sy trinh
bay thi phai dwa ong Nguyén Thanh B vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an hodc huéng din cho cac duong su khai
kién ong B (truong hop 6ng B tai 14n chiém, st dung) theo thu tuc td tung dan sy.

Yéu cau cua ong L 1a y kién cua bi don vé viéc vi pham cam két cua nguyen
don 6ng T, khong phai la yéu cau phan t6. Hon nita, ngay sau khi rat yéu cau, 6ng
L tlep tuc yéu cau ong T phai thyc hién viéc giao con duong di 04m cho ong. Toa
an cap so tham cho rang da dinh chi do 6ng L rut yéu cau va khong giai quyét 1am
anh huong dén quyén loi ciia 6ng L.

Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ong
T cho rang ong T lra dbi 6ng L khong giao con duong 1a khong dung thuc té. Viéc
ong T va 0ng L dung tén giao dich trong khi cac thanh vién trong gia dinh ong T,
ong L khong tham gia ky hop dong nhung khong yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong gilta cic bén 1a mau thudn. Hon nita, cic tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so
vu 4n di co can cir dé xac dinh cac thanh vién trong gia dinh 6ng T va 6ng L dong
y dé hai 6ng dung ra thoa thuan.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ctia nguyén don yéu cau Tda an cip
S0 tham can phai huong dan cho dwong su khai kién hop dong vay tai san dbi véi
s6 tién 100. 000.000 dong ong T vay cua 6ng L la khong ding vi cac bén da thoa
thuan chuyén s tién nay sang thanh ton tién chuyén nhugng.

Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xUr thay viéc diéu tra, thu thap chung
ctr ctia Toa an cap so tham con nhiéu thiéu sot, danh gia chimg cir chua dung voi
thoa thuén gitta cac bén lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong
su, nhimg thiéu s6t nay Toa an cip phuc tham khong thé khic phuc duge nén can
phai huy toan bd ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Tda an cap so tham giai
quyét lai vu 4n.



Khi giai quyét lai vu 4n, Toa an cap S0 thim can phai hoi y kién cia 6ng
Nguyén Hiru K, ba Nguyén Thi H vé yéu cau giao con duong 04m. Ong L chi la
ngudi duoc 6ng K, ba H nhd dimg ra thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ong T. Tai phién toa phuc tham 6 ‘ong L khai hién ong la nguoi cham
soc, quan ly gium, nguoi co quyén st dung dat 14 ong K, ba H. Truong hop co du
can ctr dé xac dinh ong T phai giao dudng di 04m vao thira dat s6 69, thi phai
tuyén nguoi dugc sir dung duong di 1a ong K, ba H.

Do huy an so thAm nén yéu cau khang co cua ong L dugc chap nhan mot
phéan. Ong L khong phai chiu an phi dan sy phic thdm. V€ an phi so thdm va chi
phi t0 tung khac s€ duoc quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[5]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudctai phién
toaphu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap a’ung: khodan 3Diéu 308, Piéu 310 Bo ludt t6 tung dan su;khoan 3Diéu
29 Nghi quyeét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu
Quoc hoi khoa 14.

[1] Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pham Vin L;

Huy Ban 4n dan sy so thAm s6 24/2017/DSST ngay 13/7/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, chuyén ho so vu én cho Toa én cap so
tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

’ Anvphi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac s& duoc quyét dinh khi Toa 4n
cap so tham giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phtic tham: Ong Pham Vian L khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Loc Ninh hoan tra lai cho 6ng L s6 tién tam ng ér} phi dan
su phuc tham da nop 300.000 dong theo bién lai thu s60014801, quyén s6 000297
ngay 01/8/2017.

Bin dn phiic thim cé higu luwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.|.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Loc Ninh;
- THA DS huyén Ldc Ninh;
- Cac duong su; DG Iy
- Luu. Daly)

Nguyén Pinh Loan
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