TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 222/2022/KDTM - PT.
Ngay : 20,26/12/2022
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Nguyén Xuan Tudn

Thu ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi: Ba Pinh Thi Tuyét Mai — KSV

Ngay 20,26 thang 12 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xtr
phuc tham, cong khai vy an Kinh doanh thwong mai thu 1y s6: 62/2022/TLPT - KDTM
ngay 23 thang 05 ndm 2022 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Bén an Kinh doanh thuong mai so tham s6 57/2021/ KDTM — ST ngay 18 thang
10 nam 2021 cua Toa &n nhan dan Quan Thanh Xuan bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 524/2022/QP-PT ngay 01 thang
11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 571/2022/QD-PT ngay 22/11/2022 giita cac
duong su :
Nguyén don: Ngdn hang Thwong mai c6 phan KVigt Nam (goi tit Ngan hang)
Tru so: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Hung Anh — Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Nhi - Giam déc xtr Iy no.
(Theo quyét dinh s6 1218/QD-HPQT ngay 27/9/2017 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan
hang TMCP KViét Nam)
Nguoi duoc Gy quyén lai: Ong Tran Trong Hai, 6ng Nguyén Trung Hiéu — Can bd
( Gidy uy quyén sb 03 - 03 /2021/UQ-TCB ngay 05/01/2021)
Bi don: Cong ty cé phin diu tw tai chinh V ( goi tat Cong ty)
Try s6: SO 212 Nguyén Trii, phuong Thuong Pinh, quan Thanh Xuéan, Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ping Nhat Thanh, Tong Giam ddc;

Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 36, ngd Ctru Long, dudng Trudng Chinh, phuong
Khuong Mai, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Nou.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Cung Thi B, sinh nam 1944.

Ho khau thuong tra: Tb 26 phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi - Nay la: SO 13 +
15 ngach 282/64 Kim Giang, phuong Pai Kim, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phép cho ba Cung Thi B: Luét su Hoang Thi Oanh, luat su
D6 Xuan Pam - Cong ty Luat trach nhiém hitu han Lion;

2/ Ba Cung Thi Chdu Kh, sinh nam 1972.

3/ Ong Ping Nhit Lam, sinh nam 1976.

Tra tai: S6 13 + 15 ngd 282/64 duong Kim Giang, phudng Pai Kim, quian Hoang Mai,
Thanh phé Ha Ngi.

4/ Ba Nguyén Thi Hong Nhung, sinh nam 1978.

5/ Chau Cung Khanh Vy, sinh nam 2006.

6/ Chau Cung Nam Khanh, sinh nam 2013.

Chau Vy, chau Khanh do ba Nhung dai dién.

Tra tai: SO 101 ngd 250/39 dudong Kim Giang, phudng Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh
ph6 Ha Noi;

7/ Ong Trin Pirc Thing, sinh nam 1957.
8/ Ba Pé Thi Huyén, sinh nam 1959.
Tra tai: s6 26 ngod 8 Lé Quang Pao, phuong Phu D6, quan Nam Tt Liém, Ha Noi.
9/ Ong Cung Vin Phic, sinh nam 1958.
10/ Ba Nguyén Thi Nhén, sinh nam 1956.

Ho khau thuong tra: Tb 26 Kim L4, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi.
Pia chi: S6 103 ngd 250/39 duong Kim Giang, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi.

11/ Ba Nguyén Thi Thiiy, sinh nam 1966
Dia chi: S6 599 dudong Hoang Lién, phudng Kim Tén, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai;
12/ Ong Hoang Viin Bd, sinh nam 1957.

Ho khau thuong tra: thon Kim Lii, xa Pai Kim, huyén Thanh Tri, nay 1a phuong Pai Kim,
quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi;
13/ Ong Nguyén Thanh Hii, sinh nam 1968.



14/ Ba Pao Thi Xudin Thu, sinh nam 1972.
Tru tai: Phong 901 Toa 21T1 Hapulico, Nguyén Huy Tudéng, phudng Thanh Xuan Trung ,
Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi.
15/ Uy Bn nhén din quin Hoang Mai, thanh phé Ha N§i;
16/ Vian phong cong chirng Thing Long Nay la Vin phong cong chirng Phan Xuan
Dia chi: S6 54 Tran Nhan Tong, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
Ong Hiéu, 6ng Hai, ba Kh, 6ng Thing, ba Huyén, 6ng Phuc, ba Nhan, ba Thuy c6 mit. Ba
Nhung, Luat su Oanh c6 mat khi xét xtr - Véng mat khi tuyén &n. Luét su Dam Véng mat
khi xét xtr - c6 mit khi tuyén an. Cac duong su khac vang mit.

NHAN THAY:

* Ngay 30 thang 9 niam 2020, Nedn hang cé don khéi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung” doi véi Cong ty, yéu cau Toa dn gidi quyét van dé sau:

1. Budc Coéng ty thanh toan cho Ngan hang sé tién: 77.015.371.102 dong, Bo gom
19.280.000.000d6ng ng goc, 57.735.371.102d0ng no 14i (tam tinh dén hét ngay 08.9.2020)
cac khoan no 14i ké tir ngay 09/09/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

2. Buoc Cong ty thanh toan cho Ngan hang tién vi pham hop dong véi sb tién la
600.000.000 dong twong duong 3% gia tri hop dong) theo Piéu 13.4.1 cua Hop ddng cung
cap han muc tin dung s6 27091 1/HPHMTD/TCB-CBC-VT ngay 27/09/2011;

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat Cong ty khdng thuc hién nghia vy thanh
toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh
&n hodc Vin phong thira phét lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay
noi trén dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va toan bo tai
san gan lién véi dat doi voi thira dat s6 124, to ban d6 sb 12, tai dia chi: phuong Pai Kim,
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi, Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nhd & va tai san gin lién véi dat s6 BB 740004, sé vao s6 cap GCN:
CH00758/QD3367/140 do UBND quan Hoang Mai cip ngay 06/04/2011.

4. Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng ciia Cong ty doi véi Ngan hang. Néu so tién thu dugc tir ban/xir ly tai san
bao dam khéng du thanh toan hét khoan no thi Cong ty van phai co nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan hang.

- Sau khi Téa dn nhdn dan qudn Thanh Xudn thy 1y gidi quyét vu dn nhitng nguoi cé

quyén loi, nghia vu lién quan la cac 6ng ba: Cung Thi Chdu Kh, Cung Vian Phiic; Nguyén



Thi Nhan; Trdan Pirc Thang; D6 Thi Huyén va Nguyén Thi Thiy ¢é yéu cdu doc Idp, cu thé
nhu sau:

* Nhitng van dé cu thé ba Cung Thi Chau Kh yéu cau Toa 4n giai quyét Bo gdm: Tuyén
hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dét s6 BD
740004 dugc Uy Bn nhan dan quan Hoang Mai cip ngay 06.4.2011; tuyén hity Hop dong thé
chép tai san ctia bén thir B s6 2287.2011/HDTC-TCB ngay 20.4.2011 giita Ngan hang voi ba
Cung Thi B.

* Nhimg van dé cy thé 6ng Cung Vin Phic, ba Nguyén Thi Nhan yéu cau Toa an giai
quyét Bo gom: D& nghi Toa 4n cong nhan viéc mua ban chuyén nhuong 54m? dit giita 6ng
Cung Van Phtic v61 ba Cung Thi B 1a hgp phap.

* Nhitng van dé cy thé 6ng Tran Puc Thang, ba DS Thi Huyén yéu cau Toa 4n giai quyét
Bo gdom: P& nghi Toa 4n cong nhan viéc mua ban chuyén nhuong 74 m? dét giita ong Tran
Puc Thang, ba DS Thi Huyén véi ba Cung Thi B 13 hop phép.

* Nhiing van dé cu thé ba Nguyén Thi Thuy yéu cau Toa 4n giai quyét Bo gom: Dé nghi
Toa 4n cong nhan viéc mua ban chuyén nhuong 42 m? dat gitta ba Cung Thi B véi 6ng Hoang
Vin Ba 13 hop phép; cong nhan viéc mua ban chuyén nhuong 42 m? dat gitra ong Hoang Vin
B4 v6i 6ng Nguyén Thanh Hai 1a hop phap; cong nhan viéc mua ban chuyén nhuong 42 m?
dat gitta ong Nguyén Thanh Hai, ba Pao Thi Xuan Thu véi ba Nguyén Thi Thuy 13 hop phép.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, cic dwong sw théong nhit néi dung vu dn nhw sau:

1. Hop ddng tin dung:

Ngay 27/09/2011, Ngan hang va Cong ty da ky hop ddng cung cip han muc tin dung
$6 27091 1/HDHMTD/TCB — CBC — VT véi ndi dung cu thé nhu sau:

- Gi4 tri han muc tin dung: 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong chin);

- Muc dich vay: Bo sung vén luu dong thanh toan tién hang hoa nhap khau va mua
hang trong nudc cho mang kinh doanh gé (g6 nguyén liéu, gd thanh pham...);

- Thoi han: 12 thang (Tt ngay 27/09/2011 dén hét ngay 27/09/2012);

- L4i suét vay theo ting lan giai ngan;

1.1/ Ngay 28/09/2011, Ngan hang va Cong ty da ky Khé udc nhan ng va cam két tra

no s6 0068 véi ndi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 9.280.000.000 d¢dng (Chin ty hai trim tim muoi triéu dong);

- Muc dich vay: Thanh toan tién hang;

- Thoi han vay: 5 thang;



- Ngay dén han tra no cudi cling: 28/02/2012;

- L&i suét cb dinh 21% /nam.

1.2/Ngay 08/11/2011, Ngan hang va Cong ty da ky Khé uéc nhan ng va cam két tra ng
s6 0080 véi ndi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 9.500.000.000 ddng (Chin ty nim tram triéu dong);

- Muc dich vay: Thanh toan tién hang;

- Thoi han vay: 05 thang;

- Ngay dén han tra no cudi cung: 08/04/2012;

- L&i suat ¢ dinh 21.5%/nam.

1.3/ Ngay 16/11/2011, Ngan hang va Cong ty da ky Khé udc nhan ng va cam két tra
no s6 0086 véi ndi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong);

- Muyc dich vay: Thanh toan mua hang ho4;

- Thoi han vay: 05 thang;

- Ngay dén han tra no cudi cling: 16/04/2012;

- L&i suat ¢6 dinh 21.5%/nam.,

2. Tai san dam bao:

Pé dam bao cho cac nghia vu tin dung trén cua Cong ty, ba Cung Thi B di thé chap tai
san bao dam l1a: Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat d6i vai thia dat s6
124, to ban @6 sé 12 phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé BD 740004, s
vao s6 cap GCN:CH000758/QD3367/140 do UBND quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
cap ngay 06/04/2011, Hop dong thé chap tai san sé cong ching: 2287.2011/HDTC-TCB
ngay 20/04/2011 tai Van phong Cong chung Thang Long gitra ba Cung Thi B va Ngan
hang. Tai san bao dam dugc dang ky giao dich bao dam.

Trong qué trinh thyuc hién hop dong, Cong ty da khong thuc hién tra ng theo nhu cam
két hop d@ong tin dung, khé udc nhan no. Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc, trao d6i gui
thong bao, cong vin yéu cau Cong ty tra ng hoac yéu cau ba Cung Thi B ban giao tai san
bao dam cho Ngan hang xu 1y theo dung quy dinh, nhung Cong ty khong thuc hién.

Tam tinh dén hét ngay 08/09/2020, du no ctia Cong ty tai Ngan hang nhu sau:

- No gdc : 19.280.000.000 ddng

- No li: 57.735.371.102 dong



- Tong ng: 77.015.371.102 dong.

* Cong ty trinh bay: Xéac nhan viéc ky két hop ddng tin dung, xac nhan Ngan hang va
Cong ty da ky Khé uéc nhan ng va cam két tra no s6 0068 ngay 28/09/2011 véi sb tién
nhan no: 9.280.000.000 dong, Khé wdc nhan ng va cam két tra no s 0080 ngay
08/11/2011 sé tién vay: 9.500.000.000 dong. Cong ty khdng thira nhan Khé wée nhan ng va
cam két tra no s6 0086 ngay 16.11.2011 véi s6 tién 500.000.000 dong. Do viéc 1am dn cua
Cong ty gap kho khan nén khong tra dugc ng cho Ngan hang.

* Ba Cung Thi B trinh bay: Lién quan dén viéc Ngan hang khai kién vé Hop dong thé
chép thira dat s6 124, to ban d6 s 12, dién tich 349m? tai t6 26, Kim L4, phuong Pai Kim,
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi thi vao khoang nam 2013, ba B ¢ nhan dugc gidy
triéu tap dén Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuédn dé giai quyét vu viéc lién quan dén thira
dat nay. Khi lam viéc véi Toa 4n méi biét toan bo thira dat dién tich 349m? néu trén da
duoc dem thé chap tai Ngan hang dé dam bao cho Cong ty, nguoi dai dién theo phép luat 1a
6ng Diang Nhat Thanh vay gan 20 ty dong.

Sau khi biét duogc su viée trén, ba B rat ngd ngang va hoang mang, boi 1& khong hé c6
viéc ba B déng y thé chép toan bo thira dat dién tich 349m? néu trén ma sy that vu viéc nhu
sau: do ba B va 6ng Ding Nhat Thanh c6 mbi quan hé thong gia quen biét nén khoang dau
nam 2011, dng Thanh nhiéu 1an dén noéi chuyén v6i ba B muc dich muon Gidy ching nhan
quyén st dung dat dé di vay mot it tién. Ba B d3 nhiéu 1an n6i v6i ong Thanh riang thira dat
s6 124 khong thudc quyén ciia mdt minh ba B vi dd chuyén nhuong mot phan dién tich cho
cac ca nhan khéc, sau d6 cling d 1am gidy to ting cho 2 con nén ba B chi con quyén sir
dung khoang gan 20m? dit trong tong dién tich 349m? nay. Sau khi nghe néi vay, éng
Thanh c6 néi 1a: Con vay it tién cua ngudi ban nén chi can c6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a du. Thé 14 dén mot hom 6ng Thanh cho xe 6td vao don va bao ba B cam theo
Gidy chung nhan quyén str dung dét. Sau d6, ong Thanh cho ba B dén dau ba B khong biét
roi dua rat nhiéu gidy to va bao ba B ky.

Sau khi Ngan hang khaoi kién, Toa an thu 1y vu 4n va moi 1én lam viéc, Toa an cho ba
B xem ho so, gidy to bén Ngan hang cung cip thi moi duge biét co viée cap d6i moi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va viéc ndy do 6ng Thanh thuc hién. Khi ba B hoi lai thi
6ng Thanh noi: “Toi dd d6i sang sd6 méi cho ba” va dua 1 to gidy cia UBND quén Hoang
Mai vé viéc d6i Gidy chimg nhan mang tén c& nhan ba B.



Sau d6, Toa an nhan dan quan Thanh Xuéan da ra Quyét dinh tam dinh chi giai quyét
vu an ndy. Thang 3/2021, ba B tiép tuc nhan duoc thong bao cua Toa an nhan dan quan
Thanh Xuan vé viéc giai quyét vu an lién quan dén thira dat trén.

V& yéu cau khoi kién ctia phia Ngan hang, ba B khong ddng y, vi khong dong ¥ thé
chap dat cho Cong ty ong Thanh dé vay sb tién 16n nhu vay, ba B ciing khong c6 quyén thé
chép toan bo thira dat ndy. Viéc cap do6i s6 do ba B ciing khong truc tiép lam va chi khi ra
Toa an ba B moi dugc biét viéc cap doi nay.

Ba B ddng y vai cac yéu cau doc 1ap caa ba Cung Thi Chau Kh, 6ng Cung Vin Phuc
va ba Nguyén Thi Nhan, dng Tran Bac Thing va ba B3 Thi Huyén, ba Nguyén Thi Thay.

* Ba Cung Th; Chéau Kh trinh bay:

1. V& ngudn gbc, qua trinh sir dung va qua trinh cap Giay ching nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat s6 124, to ban db 12, dién tich 349m? tai phuong Pai Kim, quan Hoang
Mai, Ha Noi.

Trudce day, bd me ba 1a Cung Vin Minh va ba Cung Thi B 13 ngudi ¢6 quyén sir dung
va so hitu hop phap d6i voi dat va tai san trén dat thudc thira s6 124. Dat ndy ¢ ngudn goc
do hop tac xa cap dé gian dan vao nim 1971.

B me ba c6 2 ngudi con 1a: Cung Thi Chau Kh va 6ng Cung Manh Khuyén (sinh
nam 1976, mat naim 2017, 6ng Khuyén c6 vo 13 Nguyén Thi Hong Nhung).

Nam 1985, 6ng Cung Van Minh va ba Cung Thi B dugc Toa &n nhan dan huyén
Thanh Tri xét xir cho ly hdn, ¢ phan chia tai san, cu thé Toa an nhan dan huyén Thanh Tri
da tuyén: “anh Minh dwoc sé hiru va sir dung 1 gian, 1 chai nha phia ngoai, ké cd vi kéo
giap hai gian nha phia trong. Phdn ddt duwoc kéo thang tir Vi K&o cita gian nha dwoc sé hiru
va sir dung hét phan ciia minh phia tréc va sau cing Véi sé gach vé xép thanh rao va cay
coi hoa mau trén phan ddt cia minh”.

Pén nam 1988, ong Cung Vian Minh mét va khong dé lai di chuc.

Vi vay, di san thira ké caa 6ng Cung Van Minh dé lai cho ba Cung Thi Chau Kh va
6ng Cung Manh Khuyén gom phan dat va nha ma ban &n cua Toa &4n nhan dan huyén
Thanh Tri d4 tuyén néu trén. Sau khi 6ng Cung Vin Minh mat, ba Cung Thi Chau Kh va
6ng Cung Manh Khuyén Ia nhimg nguoi thuoc hang thira ké th nhat chua tién hanh tha
tuc ké khai di san thira ké, chia tai san chung.



Trong qud trinh st dung, phan dat caa ba Kh dng Khuyén dugc thira ké cling véi phan
dat ma ba Cung Thi B duoc chia, gia dinh gdm ba B, éng Khuyén va ba Kh da thuc hién
mot s6 quyét dinh dinh doat quyén st dung thira dat s6 124 , cu thé nhu sau:

- Chuyén nhuong 1 phan quyén st dung dét trong thira dat s6 124 cho mét sb ca nhan,
ho gia dinh. Cu thé la:

+ Ngay 12/05/1999, gia dinh ba Kh c6 don xin chuyén quyén sir dung dién tich 50m?
(thuc do 53,3 m?) dat tai thira s6 124 cho vo chdng 6ng Cung Van Phac — Thuong trd sd
nha 93, ng6 250/39 duong Kim Giang, Pai Kim, Hoang Mai, Ha N6i. Ngay 21/05/1999,
UBND xa Pai Kim da xac nhan vao don. Hi¢n tai nha 6ng Phuc da xay nha cao tﬁng. bia
chi hién tai cua thira dat ma vo chong dng Phic nhan chuyén nhuong 1a s6 103 ngd 250/39
duong Kim Giang. Tir naim nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng Phic d3 dugc co quan thué
thu c4c loai thué, phi déi véi phan dién tich do.

+ Nam 2000, gia dinh ba Kh tiép tuc chuyén nhuong 42m? (thuc do 46,8 m?) dat tai
thira dat s6 124 cho dng Hoang Van Ba. Ngay 02/11/2000, ba Cung Thi B ¢d viét xac nhan
méc gi¢i phan dat da chuyén nhuong cho 6ng B4, hién 1a s6 nha 17 ngd 282/64 duong Kim
Giang. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Ba xay mot ngdi nha cap 4 va dén nay da chuyén
nhuong nha, dat ndy cho nhitng ngudi khac nguoi khac. Phan dién tich dat nay ciing duoc
co quan thué thu cac khoan thué, phi riéng tir nim chuyén nhan nhuong.

+ Ngay 07/03/2002, gia dinh ba Kh chuyén nhwong cho 6ng Tran Btc Thang dién tich
dat 74m? (thuc do 71,2 m?) tai thira s6 124. Hai bén c6 viét ban khai chuyén nhuong quyén
st dung dat va dugc UBND x4 Pai Kim xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhwong 6ng Thang
da xay dung nha 3 tang. Hién cin nha c6 dia chi l1a sb nha 11 ngd 282/64 duong Kim
Giang. Phan dién tich dat nay ciing d duoc co quan thué thu cac khoan thué, phi riéng tir
nam chuyén nhan chuyén nhugng.

+ Phén chia quyén sir dung dat cho ba Kh, ba B va 6ng Khuyén: Ngay 8/8/2008, gia
dinh ba Kh tién hanh cudc hop va théng nhat viéc s dung 2 ngd61 nha s6 101 va sd 15 nam
trén thia s6 124, cy thé: 6ng Cung Manh Khuyén va ba B str dung ngdi nha s6 101 (thuc do
87,8 m?) va ba Cung Thi Chau Kh sir dung 03 phong thudc ngdi nha tai s6 15 (thuc do
101,8 m?), nha trén dét 1a do vo chong ba Kh xay dung va stra chita tir nim 2008, toan bd
tién xay dung va sira chita déu 1 tién cua vo chong ba Kh.

Ngoai ra, ddi voi cac thu tuc khac vé thira dat s 124 nay, ba Kh va ong Khuyén déu

khong duge biét va tham gia.



Pbi vai viée thira dat s6 124 dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sang tén ca
nhan ciia ba Cung Thi B dién tich 349m? , ba Kh khong hé dugc biét. Sy viéc chi v& 1 khi
Ngén hang khai kién ba Cung Thi B ra Toa &n nhan dan quan Thanh Xuén va qua tai liéu
duoc tiép can tai Toa an, méi duogc biét thang 4/2011, UBND quan Hoang Mai da Bn hanh
quyét dinh s6 3367/QD-UBND véi ndi dung: (1) Thu hoéi 01 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cta ho gia dinh ba Cung Thi B s6 W 881666 da duoc UBND huyén Thanh Tri cip
tai Quyét dinh 1292/QB-UBND ngay 22/09/2003; (2) Cap dbi 01 Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh ba Cung Thi B.

Tuy nhién, trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 BD 740004 ma UBND quéan Hoang Mai cap ngay 06/04/2011 lai chi ghi
tén nguoi st dung dat, chi so hiru nha & va tai san gan lién véi dét 1a ba Cung Thi B.

Diéu nay d3 xam pham truc tiép dén quyén loi ctia ba Cung Thi Chau Kh. Bai 1§,
trong Quyét dinh 3367 di néu 1d viée cip Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh chir khong phai cho ca nhan: dong
thoi trong thira dat 124 c¢6 phan tai san 1a di san thira ké ctia 6ng Cung Vin Minh dé lai
chua phan chia.

V& viéc thé chap thira dat s 124 cho Ngan hang dé dam bao cho viéc vay tién, ba Kh
khong dugc biét, khong dong y, khdng tham gia va khong Ky vao bat ky giay to nao dé thé
chép thura dat nay cho Ngan hang nham bao dam cho viéc vay tién.

Ngoai ra, 6ng Cung Manh Khuyén va nhitng ca nhan da nhan chuyén nhuong mot
phan dat tai thira s6 124 ciing khong duoc biét, khong ddng y va khong ky vao bat ky gidy
to ndo dé thé chap thira ¢4t nay cho Ngan hang nham bao dam cho viéc vay tién.

Viéc bat ky c& nhan, to chtc nao thé chap, nhan thé chap thira s 124 ma khong duoc
su dong y cua cac 6ng ba Ia vi pham phap luat, anh huong nghiém trong truc tiép dén
quyén lgi caia cac ng ba.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua minh, ba Cung Thi Chau Kh dé nghi Toa
&n nhiing yéu cau chinh dang nhu sau:

Tuyén hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
véi dat s6 BD 740004 duge Uy Bn nhan dan quan Hoang Mai cap ngay 06.4.2011; tuyén hay
hop ddng thé chap tai san ctia bén thir B s6 2287.2011/HDTC-TCB ngay 20.4.2011 giira Ngan
hang véi ba Cung Thi B.



Ba Kh dong y véi cac yéu cau doc lap cia ong Cung vian Phuc va ba Nguyén Thi Nhan,
6ng Tran Dac Thang va ba DS Thi Huyén, ba Nguyén Thi Thay.

* Ba Nguyén Thi Hong Nhung ¢d 167 khai dong y véi y kién ciia ba Cung Thi Chau Kh.

* Ong Tran Purc Thang, ba P6 Thi Huyén, éng Cung Vin Phiic, ba Nguyén Thi Nham
trinh bay: Cac 6ng ba xac nhan viéc nhan chuyén nhuong nhu ba Cung Thi Chau Kh trinh
bay 1a dung, c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa &n nhan dan quan Thanh Xuén cong nhan cac
hop ddng chuyén nhuong trén.

* Ba Nguyén Thi Thay c6 loi khai xac nhdn viéc nhdn chuyén nhwong nhw ba Cung
Thi Chau Kh trinh bay la diing, va trinh bay bé sung nhw sau:

Niam 2009, qua quen biét hang x6m, ba Thiy dd nhan chuyén nhuong cta vo chong
ong Nguyén Thanh Hai, sinh nim 1968 va vg 1a ba Pao Thi Xuan Thu, sinh nim 1972; (trt
quan: 103 A2 Trai Gang, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi) nha
dat dién tich 42 m? (thuc do 46,8 m?) tai dia chi: S6 nha 17 ngd 282/64 dudng Kim Giang,
phuong Pai Kim, thanh phd Ha Noi thudc mot phan thira dat so 124, to ban do so 12, dién
tich 349 m? tai phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi. Viéc mua ban hai bén c6 lam
hop ddng nhung khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong do tin tuéng nhau. Vo
chong 6ng Nguyén Thanh Hai va ba Pao Thi Xuan Thu c6 noi la nha dat di duoc cap Gidy
chtg nhan quyén str dung dat nhung do con chung véi nhiéu ngudi nén chua lam tha tuc
tach so riéng duoc. Pé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh 13 dang, 6ng Nguyén Thanh
Hai va ba Pao Thi Xuan Thu da giao cac gidy to mua dat gom:

- Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Cung Thi B sang cho 6ng Hoang
Vin B4, c6 xac nhan cia Uy Bn nhan dan xa DPai Kim ngay 20.9.2000; Giady nhugng dat
viét tay ngay 23.9.2000; Gidy bién nhan ngay 02.10.2000; Gidy xac dinh méc gi6i ngay
02.11.2000

- Ban khai mua béan, chuyén nhuong quyén sé hiru nha, cong trinh va quyén st dung
dat trong khuon vién giita 6ng Hoang Vian Ba sang cho 6ng Nguyén Thanh Hai, co xdc
nhan ctia Uy Bn nhan dan x4 Pai Kim ngay 20.3.2003; Bién nhén tién ngay 20.5.2003.

Hai bén da 1ap hop dong mua ban. Ba Thay da giao ddy du tién cho 6ng Nguyén
Thanh Hai va nhan nha, dd & va st dung nha 6n dinh tir khi mua cho dén nay, khong c6
tranh chip gi véi ai. Ba B ciing cam doan 1a khi nhitng nguoi mua dat ciia ba B cing 1am
tht tuc xin tach Gidy chtrng nhan quyén st dung dat ba ciing sé& tao diéu kién dé cung lam.

Ba Thuy khong chap nhan yéu cau xur 1y tai san bao dam ciia Ngan hang, dé nghi Toa



an nhan dan quan Thanh Xuéan céng nhan cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra:

- Ba Cung Thi B v61 6ng Hoang Van B4, sinh nam 1957; (tri quén: thon Kim L1, xa
Pai Kim, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No61) ¢6 xac nhan cua Uy Bn nhan dan xa bai
Kim ngay 20.9.2000.

- Ong Hoang Vian B4, sinh nam 1957; (trd quan: thén Kim Lii, x3 Pai Kim, huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi) v6i ong Nguyén Thanh Hai, sinh nim 1968 (tri quan: 103
A2 Trai Gang, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi) c6 xac nhan
ciia Uy Bn nhan déan x4 Pai Kim ngay 20.3.2003.

- Ong Nguyén Thanh Hai, sinh nim 1968 va vo 1a ba Pao Thi Xuan Thu, sinh nim
1972; (trd quan: 103 A2 Trai Gang, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phé
Ha Noi v6i ba 1a Nguyén Thi Thiy, sinh nim 1966.

Dién tich yéu cau dugc cong nhan trong hop dong 42 m?, thuc do 13 46,8 m>.

* Ong Nguyén Thanh Hai, ba Pao Thi Xudn Thu xin vang mdt va cé ban khai trinh
bay: xac nhan dong y voi ¥ kién ciia ba Nguyén Thi Thiy, dong y cong nhan hop dong
chuyén nhuong nha dat.

* Ong Hoang Vin Ba da dugc Toa 4n triéu tap hop 18 theo dia chi ghi trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong dén Toa an. Xac minh tai dia phuong xac
dinh: sau khi chuyén nhuong nha dat, ong Hoang Van B4 da chuyén di noi khéc sinh séng,
khong thong bao dia chi mdi, hién khong 16 ¢ dau.

* Van phong cong chirng Phan Xuan xin vang mdt va c6 ban khai trinh bay:

1. V& trinh tu tha tuc céng chang:

Pbi véi HO so cong ching sé 227.2011/HDTC-TCB ngay 20/04/2011 gitta Ngan
hang— Chi nhanh Hoan Kiém — Phong giao dich TechcomBnk Ctra Bac va ba Cung Thi B
tai Van phong Cong chung Thing Long. Tai thoi diém Vin phong Cong chimg Thing
Long tiép nhan ho so yéu ciu cong ching, hd so di day du theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
355 Luat Cong ching nim 2006: Phiéu dé nghi 1ap hop dong thé chap quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dat ciia nguoi thir B; Hop dong thé chap tai san cta bén thir B sb
cong chimg 2287.2011/HDTC-TCB ngay 20/04/2011; CMND; S6 ho khau; Gidy x4c nhan
tinh trang hon nhan; Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phan; Bién ban

hop hoi dong quan tri; Bién ban hop hoi dong cb dong; Gidy uy quyén; Bién ban kiém tra,



dinh gia tai san dam bao; Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat sé BD 740004 do UBND quan Hoang Mai cap ngay 06/04/2011.

Can ct theo Diéu 122 B6 luat dan sy nim 2005, Hop déng thé chép tal san cua bén
thit B s6 cong chimg 2287.2011/HPTC — TCB ngay 20/04/2011 giita Ngan hang — Chi
nhanh Hoan Kiém — Phong giao dich TechcomBnk Ctra Bic va ba Cung Thi B 1a dung
phap luat, dam bao day du cac yéu td nhu: cac bén c6 nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phép luat; muc dich, ndi dung ctia Hop déng khong vi pham phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi; nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén. Vao thoi diém cong chimg
bén thé chép — ba Cung Thi B da c6 mat, tu nguyén thoa thuan giao két hop déng, da doc
va nhét tri ky vao hop dong trudc mit cong chimg vién Tran Quang Son. Bén nhédn thé
chap, chir ky cta 6ng Tran Minh Tuan va ddu bén nhan thé chap dung véi chit ky va con
dau bén nhan thé chap di dang ky tai Vin phong Cong chimg Thang Long.

2. V& tai san thé chap:

Tai thoi diém cong chimg, ba Cung Thi B da xuét trinh ban géc Gidy chting nhan
Quyén st dung dat Quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dit s6 BD 4740004 do
UBND quan Hoang Mai cép ngay 06/04/2011 chimg nhan ba Cung Thi B dugc quyén six
dung dién tich dat 349m?; Hinh thuc st dung: Riéng; Thoi han st dung: Lau dai. Ngoai ra
ba Cung Thi B khong cung cip bat c thong tin ndo lién quan dén viéc ba di chuyén
nhugng mdt phan dién tich dat va Vian phong Cong chimg Thiang Long ciing khong nhan
duoc bat ki thong tin ndo khac cia co quan, to chirc ¢6 thAm quyén vé viéc thira dit néu
trén da duoc chuyén nhuong hodc cé tranh chap.

Can ctr diém 6.2.1 Khoan 6.2 Piéu 6 Hop ddng thé chip tai san ctia bén thir B s6 cong
chtng 2287.2011/HDPTC-TCB ngay 20/04/2011, bén thé chip 1a ba Cung Thi B dd cam
doan:

“a. Toan b Tai San Thé Chdp néi trén hoan toan thudc quyén sé hitu ciia minh, hién
khéng ¢ tranh chdp, khong bi ké bién, phong tod, cam giit hodc c¢6 bdt ky rang budc, han
ché nao, Bén Thé Chdp cé toan quyén sir dung, dinh doat, sir dung tai san dé thé chap cho
Bén Nhdn Thé Chdp;

b. Tai san néi trén khi dem thé chdp cho bén Nhdn Thé Chdp theo hop dong nay, Bén
Thé Chdp chira dem ban, ting cho, trao doi, thé chdp, hodc ding lam tdi san bdo dam diwdi

bdt ky hinh thitc ndo, chwea ké khai lam von cia bdt cit khoan doanh nghiép nao.”



Sau khi thyc hi¢n xong thu tuc cong chiing, ba Cung Thi B da thuc hién tha tuc dang
ky thé chap theo quy dinh va di dugc Vin phong ding ky dat va nha quan Hoang Mai kiém
tra va dang ky thé chip ngay 23/04/2011.

Nhu vay, Vin phong Cong ching Thing Long di cong ching hop dong thé chip tai
san cua bén tha B s6 Cong chimg 2297.2011/HDPTC — TCB ngay 20/04/2011 giita Ngan
hang — Chi nhanh Hoan Kiém — Phong giao dich TechcomBnk Ctra Bic va ba Cung Thi B
theo diing quy dinh phap luat.

* Uy Bn nhan dan qudn Hoang Mai : Khdng cd y kién .

Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé6 57/2021/ KDTM — ST ngay 18 thang 10
nam 2021 cia Toa dn nhdn déan Qudan Thanh Xudn da quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan KViét
Nam ddi v6i Cong ty co phan tai chinh V.

2. Bugc Cong ty co phan tai chinh V phai c6 nghia vu tra ng theo s
270911/HPHMTD/TCB — CBC — VT ngay 27.9.2011; Khé wdc nhan no va cam két tra no
$60068 ngay 28.9.2011; Khé udc nhan no va cam két tra ng s6 0080 ngay 08.11.2011; véi
téng so tién tinh dén ngay xét xtr so tham 18.10.2021 1a: 78.230.395.384 ddng; trong d6 ng
gbc: 18.780.000.000 ddng va no Il trong han: 1.260.255.786 dong; lai qua han:
58.190.139.598 ddng.

K& tir sau ngay xét xur so tham, Cong ty c¢6 phan tai chinh V tiép tuc phai tra no 14i phat
sinh trén s6 du no gdc theo muc 14i suat hai bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién ng goc cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
KViét Nam.

3. Pinh chi dbi véi yéu cau khai kién ddi véi yéu cau thanh toan caa Khé wac nhan ng
va cam két tra no s6 0086 ngay 08/11/2011, s tién nhan no 1a 500.000.000 dong; tién phat
cham tra I4i va phat vi pham hop dong.

4. Khéng chip nhén yéu cau huy hop déng thé chap, huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dét cta ba Cung Thi Chau Kh do hét thoi hiéu khéi kién.

5. Cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién v6i dat (thé hién dudi cac dang tén goi) sau:

5.1.C6ng nhan Pon xin chuyén quyén str dung dién tich 50m? (thuc do 53,3 m?) dat tai
thira s6 124; dia chi hién tai: s6 103 ngd 250/39 duong Kim Giang, phudng Pai Kim, quan
Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi ngay 12/05/1999 giira ba Cung Thi B véi éng Cung Vin



Phic (vo 1a Nguyén Thi Nhan) - Thuong trd tai sé nha 93, ngd 250/39 duong Kim Giang,
Dai Kim, Hoang Mai, Ha Noi; ¢ xac nhan caa Uy Bn nhan dan xa Dai Kim, huyén Thanh
Tri, thanh phd Ha Noi ngay 21/05/1999 1a hop phéap.

Ong Cung Vin Phuc va ba Nguyén Thi Nhan duoc quyén dén co quan nha nudc c6
tham quyén lam tha tuc sang tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat o, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién voi dat doi véi dién tich 53,3 m? dat di nhan chuyén nhuong cua ba
Cung Thi B.

5.2. Cong nhan Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ba Cung Thi B véi
ong Hoang Van Ba; dién tich chuyén nhuong 42m? (thuc do: 46,8 m?) dét tai thira dét s6
124; dia chi hién tai: s nha 17 ngod 282/64 duong Kim Giang, phuong Pai Kim, quéin
Hoang Mai, thanh phé Ha Noi 1a hop phép.

- Cong nhan Ban khai mua ban, chuyén nhuong quyén s hiru nha, coéng trinh va
quyén sir dung dat giita ong Hoang Vin Ba v6i 6ng Nguyén Thanh Hai ¢6 x4c nhan cia Uy
Bn nhan dan xi Pai Kim ngay 20.5.2003; dién tich chuyén nhuong 42m? (thuc do: 46,8
m?) dat tai thora dat s6 124; dia chi hién tai: sé nha 17 ngd 282/64 duong Kim Giang,
phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi 13 hop phap.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit & va quyén so hiru nha &
ngay 07.11.2009 gitta 6ng Nguyén Thanh Hai, ba Pao Thi Xuan Thu véi ba Nguyén Thi
Thay; dién tich chuyén nhuong 42m? (thuc do: 46,8 m?) dat tai thira dat s6 124; dia chi hién
tai: s nha 17 ngd 282/64 dudng Kim Giang, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phé
Ha Noi 1a hop phap.

Ba Nguyén Thi Thuy duoc quyén dén co quan nha nudc cd tham quyén lam thu tuc
sang tén Gidy chung nhan quyén sir dung dt &, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat doi véi dién tich 46,8 m? dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Thanh Hai va ba
Dao Thi Xuan Thu.

5.3.Cong nhan Ban khai mua ban, chuyén nhuong quyén so hitu nha, cong trinh va
quyén st dung dat trong cong vién giira ba Cung Thi B véi 6ng Tran Buc Thang (c6 vo 1a
Db Thi Huyén); c6 xac nhan cia Uy Bn nhan dan xa Pai Kim, huyén Thanh Tri, thanh phé
Ha Noi ngay 08.3.2002; dién tich dat 74m? (thuc do 71,2 mP) tai thira s6 124; dia chi hién
nay: s6 nha 11 ngd 282/64 duong Kim Giang, phudng Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi 1a hop phéap.



Ong Tran Bac Thing va ba B4 Thi Huyén dugc quyén dén co quan nha nude c6 tham
quyén lam thu tuc sang tén Giay chang nhan quyén st dung dat ¢, quyén sé hitu nha & va
tai san gin lién véi dat doi voi dién tich 71,2 m? ¢t da nhan chuyén nhuong cua ba Cung
Thi B.

6. Xac dinh hop ddng thé chap sé cbng chang 2287.2011/HPTC-TCB; ngay
20.4.2011 tai Van phong cong ching Thing Long giira: Ngan hang thuong mai ¢6 phan
KViét Nam - bén nhan thé chap, ba Cung Thi B - bén thé chap va Cong ty ¢ phan tai chinh V
- bén dugc bao dam, tai san thé chap 1a: quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat cua
bén thé chip theo Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb BD740004, sé vao sé cap GCN:CH000758/QD3367/140 do Uy Bn nhan
dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi cap ngay 06.4.2011 cho ba Cung Thi B (cip doi tur
GCN s6 W 881666 do Uy Bn nhan dan huyén Thanh Tri cip tai Quyét dinh sé 1292-H
ngay 22.9.2003, sb vao so 140); dia chi thira dat: phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi ¢6 hiéu luc mot phan.

Trong trudong hop Cong ty ¢ phan tai chinh V khdng thuc hién nghia vu tra khoan ng
trén thi Ngan hang thuong mai c6 phan KViét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su cd tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap 1a phan con lai cua thua
dat s6 124 va tai san gan lién vai dat; dia chi: phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi, dugc Uy Bn nhan dan quan Hoang Mai cap Giay chang nhan quyén st dung
d4t, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi d¢at mang tén ba Cung Thi B d@é thu hdi no,
cu thé nhu sau:

- Dién tich 87,8 m? thuoc mot phan thira dat s6 124, to ban d6 s6 12 phuong Pai Kim,
quan Hoang Mai; dia chi hién tai: S6 101 ngd 250/39 duong Kim Giang, phuong Pai Kim,
thanh phé Ha Noi. Trén dat da xdy nha bé tong cbt thép 3 tang do 6ng Cung Manh Khuyén
va vo 1a Nguyén Thi Hong Nhung xdy dung, hién ba Nguyén Thi Hong Nhung va ba Cung
Thi B dang quan ly sir dung.

- Dién tich 101,8 m? thudc mot phan thira dat s6 124, t& ban d6 s6 12 phuong Dai
Kim, quan Hoang Mai; dia chi hién tai: S6 15 ngd 282/64 duong Kim Giang, phuong Dai
Kim, thanh phé Ha Noi. Trén dat ba Cung Thi Chau Kh va chéng la Pang Nhat Lam da
xay nha bé tong 02 tang; hién dang quan 1y sir dung.

Khi ké bién phat mai quyén sir dung dat di thé chap (néu ¢ trén) thi viée xtr 1y cac tai
san gén lién véi dat duoc thuc hién theo khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP



ngay 22.02.2012 cua Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sd
163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cta Chinh pha vé giao dich bao dam.

Péi véi dién tich dat thuc do du ra so voi Gidy ching nhan quyén st dung dat, cac
bén xac dinh khong c6 tranh chip vé ranh gidi, tam giao cho cac bén, cac bén c6 nghia vu
chap hanh quy dinh ctia co quan nha nudc co thim quyén khi lam thu tuc xin cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6.

Trong truong hgp phai xur 1y tai sdn bado dam thi ngoai hd gia dinh dang cu tru tai thira
dat néu trén, nhitng ngudi khac dang cing quan 1y, st dung thira dat d6 cung phai chuyén
di d¢ thi hanh én.

Néu s tién thu dugc khong da thanh toan hét cac khoan ng thi Cong ty ¢ phan tai
chinh V phai tiép tuc tra s no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

7. Vi tri dién tich nha dat phan chia trong ban an dugc thuc hién theo so dd kém theo.

8. Tach yéu cau boi thuong thiét hai lién quan dén yéu cau xur 1y tai san bao dam
khong dugc chap nhan ciia Ngan hang thuong mai c6 phan KViét Nam giai quyét bang vu
an dan sy khac khi c6 bén yéu cau.

9. V& an phi:

Cong ty c6 phan tai chinh V phai chiu an phi dan su c¢6 gia ngach 1a 186.230.395 dong.

Ba Cung Thi Chau Kh phai chiu 600.000 dong an phi d6i véi yéu cau hity hop dong thé
chap, huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat khong duge chip nhan.

Ba Cung Thi B phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ciia 6ng Cung Van Phuc, ba Nguyén Thi Nhan, ong Tran e Thing, ba
P4 Thi Huyén, ba Nguyén Thi Thay (ddi v6i hop dong chuyén nhugng giita 6ng Hoang
Vin B4 voi ba Cung Thi B). Tuy nhién, ba Cung Thi B thudc truong hop mién an phi.

Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Nguyén Thi Thay chiu toan bd an phi yéu cau cong
nhan hop dong d6i voi hop dong chuyén nhuong gitta ong Hoang Vin Ba véi ng Nguyén
Thanh Hai va hop dong chuyén nhuong giira 6ng Nguyén Thanh Hai véi ba Nguyén Thi
Thuy. Téng s6 tién an phi ba Nguyén Thi Thay phai ndp 1a 600.000 dong.

Hoan tra Ngan hang thuong mai c6 phan KViét Nam 57.368.500 dong (nim muoi bay
triéu B trim sau muoi tim nghin nam trim dong) tién tam mg an phi con lai sau khi trir di
nghia vu phai chiu theo bién lai s6 0005359 ngay 27.3.2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Nou.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo cta cac duong su.



Sau khi xét xir so' tham :

* Ba Cung Thi Chau Kh va ba Nguyén Thi Héng Nhung khang co 1 phan ban an dé
nghi :

- Stra muc 4 Ban 4n so thAm vé&i ndi dung: chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Kh va ba
Nhung vé viéc Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat s6 BD740004, s6 vao so cap GCN:CH000758/QD3367/140 do Uy Bn
nhan dan quan Hoang Mai, thianh phd Ha Noi cap ngay 06.4.2011 cho ba Cung Thi B, Hiy
Hop ddng thé chap s6 cong chimg 2287.2011/HPTC-TCB; ngay 20.4.2011 tai Vin phong
cong chung Thang Long gifta Ngan hang va ba Cung Thi B.

- Stra muc 6 Ban an so tham v&i ndi dung: Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n tién hanh ké bién , phat mai tai san thé chip 1a phan con lai cua thira dat 124 sau
khi da trir di phan dat caa ba Kh va vo chong ong Khuyén, ba Nhung.

Tai cap phiic thAm:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don diéu chinh 1i suét trong han, 1i suat qua han, rit
1 phan yéu cau khoi kién vé 1ai sudt trong han va qua han voi sd tién 22.987.761.247d6ng ,
trong d6 13i trong han : 393.842.498d0ng, 1di qua han: 22.593.918.749d6ng. Yéu cau Cong
ty phai tra 55.242.634.137dong, trong d6 no gbc: 18.780.000.000ddng, 1ii trong han:
866.413.288d0ng, 13i qua han: 35.596.220.849d6ng, tir ngay 19/10/2021 thi Cong ty phai
tra 13i phat sinh trén sé no goc v6i muc 13i suat trong han 13%/nam , 13i suat qua han
19,5%/mam, nhitng phan khac ctia Ban an so thim dé nghi giit nguyén.

Ba Cung thi Chau Kh, ba Nguyén Thi Hong Nhung, ludt sw thong nhdt trinh bay: Giix
nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau khang cao dé nghi Toa an sira muc 4 va muc 6 phan Quyét
dinh cta Ban an so tham, khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé
chap ddi voi phan dién tich nha dit ma gia dinh Ba Cung thi Chau Kh, ba Nguyén Thi
Hong Nhung dang quan 1y va sir dung Vi d6 13 tai san chung chua chia.

Ong Cung Vin Phiic va ba Nguyén Thi Nhdn, éng Tran Pirc Thing, ba D6 Thi Huyén,
ba Nguyén Thi Thity cting thong nhat trinh bay: Sau khi xét xir so tham cac 6ng ba khong
khang céo, va khong c6 duong su nao khang cdo muc 5 Phan quyét dinh ctia Ban 4n so
tham, do vay muc 5 Phan quyét dinh ctia Ban an so thim c6 hiéu luc phap luat, dé nghi
Hoi dong xét xir giit nguyén muc 5 Phan quyét dinh ctia Ban an so tham.

Tai phién toa vi dgi dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ha Nji cé quan diém:



- V& thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai quyét
vu an theo dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

* V& tu cach tham gia t6 tung cta ba Cung Thi B: mic du cac duong sy trong vu an
khong khang cao. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an Ngan hang khai kién Céng ty
budc CONg ty phai thanh toan sé tién ng theo Hop dong tin dung cac bén ky két, néu Cong
ty khong tra duoc no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san
thé chap. Py 13 vu an Tranh chip hop ddng tin dung gitta Ngan hang va Cong ty, cap so
tham x4c dinh ba Cung Thi B tham gia t6 tung 14 Bi don trong vu 4n 1a khong chinh xac ma
phai xac dinh ba B 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Viéc xac dinh tu cach t6
tung khong dang khong lam anh hudng dén quyén va loi ich ctia ba B trong vu an. Do do,
rt kinh nghiém véi cap so tham vé ndi dung nay.

* V& noi dung: Xét thay, viéc cac bén ky két Hop dong tin dung trén co s& hoan toan
tu nguyén, phit hop v6i phap luat nén phat sinh hiéu luc. Ngan hang khoi kién yéu cau
Cong ty tra so tién no gbc, ng 13i 1a phi hop phéap luat. Tuy nhién, tai phién toa phiic thAm
phia Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién rat yéu cau doi sb tién 13i 22.593.918.749
ddng. Viéc rit yéu ciu nay cua Nguyén don 13 ty nguyén dam bao quyén loi ich cho céc
duong su dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan.

2. Péi v6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha va tai san gin lién
v6i dat do UBND quan Hoang Mai cap ngay 6/4/2011 mang tén ba Cung Thi B.

Vé ngudn gdc, qua trinh sir dung va qua trinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i véi thira dat s6 124, to ban do 12, dién tich 349m? tai phuong Pai Kim, quan Hoang
Mai, thanh phd Ha Noi: thira dét trén 1a dat gidn dan do hop tac xa cip cho 6ng Cung Vin
Minh va ba Cung Thi B.

Ong Cung Vin Minh va ba Cung Thi B ¢6 2 ngudi con la: ba Cung Thi Chau Kh va
6ng Cung Manh Khuyén (Sinh nam 1976, mat nam 2017, ong Khuyén c6 vo 1a Nguyén Thi
Hong Nhung va 02 con 13 Cung Khanh Vy, sinh nim 2006 va Cung Nam Khanh, sinh nim
2013).

Tai ban 4n s6 01 ngay 11.01.1985 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri d4 cong nhan
thuan tinh ly hon gitta 6ng Cung Vin Minh va ba Cung Thi B. Vé tai san: “anh Minh duoc
s& hitu va sir dung 1 gian, 1 chdi nha phia ngodi, ké cd vi kéo gidp hai gian nha phia trong.
Phan dat dwoc kéo thang tir vi kéo cira gian nha dwoc sé hitu va sit dung hét phan cia

minh phia trudc va sau cung voi so gach vo xép thanh rao va cdy coi hoa mau trén phan



ddt ciia minh”.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat va cho dén khi hét thoi hiéu thi hanh an, khong
c6 duong su nao yéu cau thi hanh phan tai san lién quan dén ban 4n ndi trén. Dén nam
1988, 6ng Cung Vian Minh mat va khong dé lai di chuc. Toan bo nha va quyén st dung dat
do ba Cung Thi B quan 1y st dung. Ngay 27/11/1989, Uy Bn nhan dan huyén Thanh Tri da
cap Gidy chting nhan quyén st dung dét 1an dau cho ba Cung Thi B, sd thira 224, to ban d6
s6 2, dién tich 334 m? dat tai x4 Pai Kim, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha No6i. Nam 1998,
ba Cung Thi B tiép tuc ké khai xin cdp Gidy ching nhan quyén s dung dat va ngay
22/9/2003, Uy Bn nhan nhan huyén Thanh Tri di cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 W881666 doi voi thira dat sb 124, tod ban d6 sb 12, dién tich 349 m? tai xa Dai Kim,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi mang tén ba Cung Thi B.

Ngoai ra, ba Cung Thi B di thuc hién cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tang cho quyén sir dung dét, cy thé nhu sau:

- Ngay 12/05/1999, Ba Cung Thi B c¢6 don xin chuyén quyén sir dung dién tich 50m?
(thue do 53,3 m?) dit tai thira s6 124 cho vo chdong 6ng Cung Vian Phuc - Thudng trd tai s6
nha 93, ngd 250/39 duong Kim Giang, Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi. Ngay 21/05/1999,
UBND x3a Pai Kim da xac nhan vao don. Hién tai nha 6ng Cung Van Phic va vo la
Nguyén Thi Nhan d3 xay 02 nha 4 tang va dang sinh song on dinh. Dia chi hién tai cta
thira dat 1a s6 103 ngd 250/39 duong Kim Giang, phudng Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh
ph6 Ha Noi. Tir khi nhan chuyén nhugng, gia dinh ong Cung Van Phuc va vo 1a Nguyén
Thi Nhan d3 duoc co quan thué thu cac loai thué, phi d6i voi phan dién tich do.

- Nam 2000, ba Cung Thi B chuyén nhuong 42m? (thuc do: 46,8 m?) dat tai thira dat
s6 124 cho 6ng Hoang Vian Ba. Ngay 02/11/2000, ba Cung Thi B ¢6 viét xac nhan méc gidi
phan dat di chuyén nhuong cho 6ng B4, hién 1a sé nha 17 ngd 282/64 duong Kim Giang,
phudng Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi; c¢6 xac nhan cia Uy Bn nhan dan x4
Pai Kim ngay 20.9.2000; Gidy nhuong dat viét tay ngay 23.9.2000; Gidy bién nhan ngay
02.10.2000; Gidy xac dinh mdc gidi ngay 02.11.2000. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
B4 xay mdt ngodi nha cap 4. Nam 2003, 6ng Hoang Vian Ba chuyén nhuong nha dét cho ong
Nguyén Thanh Hai. Ban khai mua ban, chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha, cong trinh va
quyén st dung dat trong khuon vién gitra 6ng Hoang Vian Ba sang cho 6ng Nguyén Thanh
Hai, c¢6 xac nhan cua Uy Bn nhan dan xi Pai Kim ngay 20.3.2003; Bién nhan tién ngay
20.5.2003. Ngay 07.11.2009, Ong Nguyén Thanh Hai, sinh nim 1968 va vo 1a ba Pao Thi



Xuan Thu, sinh nam 1972; (trG quan: 103 A2 Trai Gang, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi) chuyén nhuong nha dat cho ba Nguyén Thi Thiy, sinh nim
1966. Hai bén c6 lap hop déng mua ban, chua lam thu tuc sang tén nhung xac nhin di giao
toan bo tién va ban giao nha dat, khong c6 tranh chap gi. Ba Nguyén Thi Thuy hién dang
quan 1y st dung toan b nha dat va lam nghia vu véi nha nude.

- Ngay 07/03/2002, ba Cung Thi B chuyén nhuong cho éng Tran Pic Thing dién tich
dat 74m? (thuc do 71,2 m?) tai thira s6 124. Hai bén c6 viét ban khai chuyén nhuong quyén
st dung dat va dugc UBND x3 Pai Kim x4c nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong Oong Tran
Dtic Thing va vo 12 B3 Thi Huyén d3 xdy dung 1 cin nha 3 tang. Hién cin nha cé dia chi
sd nha 11 ngd 282/64 duong Kim Giang, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phd Ha
Noi. Phan dién tich dat nay ciing d3 duoc co quan thué thu cac khoan thué, phi riéng tir
nam chuyén nhan chuyén nhuong.

Sau khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba B di bao lanh bang quyén
sir dung dat cho COng ty c6 phan thuong mai va dau tu Lac Viét vay von Ngan hang TMCP
Pong Nam A theo hop dong s6 1234.01 ngay 13/02/2006 va x6a dang ky thé chap bang
quyén st dung dat theo hd so sd 537 ngay 25/02/2011.

Ngay 8/8/2008, gia dinh ba Cung Thi B gdm: Ba Cung Thi B, ba Cung Thi Chau Kh
va 6ng Cung Manh Khuyén 1ap Bién ban hop gia dinh v6i noi dung cu thé nhu sau:

... Téi la Cung Thi B ..., con gadi la Cung Thi Chdu Kh..., con trai la Cung Manh
Khuyén... Téi ¢ hai cin nha sé 101 va 15 nam trong ban do 12 sé thira 124 dién tich la
169m2 do phong dia chinh nha dat dé thi cdp ngay 22/9/2003 quyén sé quyén sir dung dat
tén la Cung Thi B. Toi co 02 nguoi con nay da truong thanh.

Ngéi nha sé 101 t6i giao cho Cung Manh Khuyén cung téi sit dung sinh hoat, khi toi
gid yéu khéng sir dung thi sé giao toan quyén cho con trai t6i quan 1y ciing chdu ndi dwoc
quyén sira chira, cdi tao khéng ndng cap.

Ngéi nha sé 15 gom c6 xdy 5 phong cho thué. Nay t6i giao cho con gdi t6i la Cung Thi
Chau Kh dwoc quyén sir dung, ndng cap 03 phong tir phia ngoai cong vao. Phdan méng van
gilt nguyén dwoc dung cét do tran dwa lan can ngé dé tién viéc sinh hoat va lam nghé. Ngé
di vao van la ngo chung cua 5 phong.

Con hai phong trong cing, t6i quan Iy sir dung, sira chita khi bi héng. Téi cho thué dé
nudi than. Téi khéng ding nita cho ai dé la quyén ciia téi.

Toi la Cung Thi B toi giao nha cho cac con toi quan ly sw dung, sua chita dé tién viéc



sinh hoat con quyén sir dung dat t6i chua giao, hang nam t6i van nép thué day di.

Khi nao téi giao dit cho cdc con thi sé ¢6 don kém va tach sé6 dé cho timg con. Ldp
gidy nay trong lic sirc khée binh thuwong, tri tué minh man vui cing cdc con chdu.

Gidy nay sao thanh 3 ban cdc con cing gii ...

Bién ban hop gia dinh c6 chit ky ctia ba Cung Thi B, dng Cung Manh Khuyén va ba
Cung Thi Chau Kh, x4c nhéan chir ky cia Uy Bn nhan dan phuong Pai Kim, quan Hoang
Mai, thanh ph Ha Noi.

Ngay 06/4/2011, Uy Bn nhan dan quan Hoang Mai cip doi Gidy chung nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va quyén tai san khac gan lién véi dat s BD 740004 cho ba
Cung Thi B trén co so cip d6i tir Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W 881666 do
UBND huyén Thanh Tri cip.

Nhu vay, trong qua trinh st dung thtra dat trén ba Cung Thi B dugc UBND Huyén
Thanh Tri va UBND quan Hoang Mai cap Gidy chting nhan quyén sir dung dét tir nim
1989, 2003, 2011, tai bién ban hop gia dinh ndm 2008 cling da xac dinh viéc phan chia
quyén st dung dat giira ba B, ba Kh va 6ng Khuyén. Diéu nay ching t6 ba Kh, éng
Khuyén mic nhién biét va thira nhan viéc Gidy chtng nhan mang tén ba B nhung khong c6
¥ kién, khiéu nai gi. Ngay 24 /5/2021 ba Cung Thi Chau Kh méi c6 yéu cau “huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat”. Ngay
24/6/2021, Ngan hang dé nghi Toa an 4p dung thoi hidu khoi kién, xac dinh da hét thoi
hiéu khai kién vy an hanh chinh theo quy dinh tai Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh. Do
d6, ba Cung Thi Chau Kh yéu cau huy Gidy ching nhan mang tén ba B 1a khong c6 can ct.
Cap so thim khong chap nhan yéu cau nay cua ba Kh 13 ¢6 co sé chap nhan.

Tuy nhién, tir nam 1999 dén nam 2002, gia dinh ba B, ba Kh, ong Khuyén di chuyén
nhugng mot phan dién tich dat cho cac ho gia dinh 6ng Phiic, 6ng Thang, ba Thay da lap
van ban chuyén nhuong véi tong dién tich 166 m? do thuc té 1a 171,3 m? cac ho xay dung
nha & kién ¢ tir 46 cho dén nay. Tai cap so tham ba B, ba Kh va ong Khuyén déu thira
nhan viéc chuyén nhuong dat trén khong co tranh chip va viéc ba B thé chip quyén sir
dung dat cling khong thong tin cho cac hd khi Ngan hang khai kién cac ho méi biét. Mat
khac, Ngan hang va cac duong sy déu khong khang cdo vé ndi dung nay. Do d6, xac dinh
viéc chuyén nhugng cac bén xac nhan ky két tu nguyén, tai san thudc quyén s& hitu, su
dung cua bén chuyén nhuong, bén chuyén nhuwong d3 nhan du tién, bén nhan chuyén

nhuong di giao du tién va nhan quyén st dung dit, xay nha ¢ 6n dinh dén nay khong co



tranh chip gi, chi vi pham quy dinh vé hinh thirc, thudc truong hop du diéu kién cong nhan
hop dong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai 2013, khoan 2 Piéu 129 BLDS 2015. Vi
vay, cip so thAm chép nhan yéu cdu cong nhdn cac hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat cua cac bén 1a ¢6 can ci.

3. Bdi v6i Hop dong thé chap tai san: Hop dong thé chip duogc ky trén co so co su
thoa thuan cta nhitng ngudi tham gia ky Hop dong thé chap va tai noi co bat dong san
dung theo qui dinh tai Piéu 54 Luat Coéng chimg 2014. Tuy nhién, nhu di phan tich & trén
khi ky Hop dong thé chap trén thira dat s6 124 ton tai 03 Hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat dugc cong nhan hop phap. Ngoai ra, trong qua trinh xét xir tai cp so tham,
phuc thim Ngan hang ciing khong c6 v kién gi vé ndi dung niy. Do do, cap so tham xac
dinh hop déng thé chép co hiéu luc mot phf?m la c6 can cur chép nhan.

Tuy nhién, tai phién toa phiic tham ba Kh, ba Nhung x4c nhan tai san trén dat thé chap
do ho gia dinh ba Kh, ba Nhung xay dung, phia Ngan hang ciing xac nhan khi nhan thé
chap theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vdy, can sira ban an so tham vé cach
tuyén.

Qua phan tich trén nhan thdy khong chip nhan khang céo ctia ba Cung Thi Chau Kh,
ba Nguyén Thi Hong Nhung. D& nghi Hoi dong xét xtr theo hudng:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 BLTTDS; Luat dat dai 2013, Bo luat dan su 2015; Nghi
quyét 326 /30.12.2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi:

- Khong chép nhan khang cao ctia ba Cung Thi Chau Kh, ba Nguyén Thi Hong Nhung
vé hily gidy nhan quyén st dung dat va hop dong thé chip.

- Stra ban an Kinh doanh thuong mai so thim sé 5710/2021/KDTM-ST ngay
18/10/2021 ciia Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan vé 1ai suat va cach tuyeén.

Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan ba Kh, ba Nhung phai chiu
2.000.000ddng an phi phuc tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xtr nhan dinh nhu sau:
- Vé thii tuc t6 tung : Pon khang cdo ctia Ba Cung Thi Chau Kh va ba Nguyén Thi
Héng Nhung trong thoi han Luat dinh va hop €.



Toa an cip phiic tham chi xem xét khang céo cua ba Kh, ba Nhung vé Huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BD740004, s6 vao s6 cap GCN:CH000758/QDP3367/140 do Uy Bn nhan dan quan Hoang
Mai, thanh ph Ha Néi cip ngay 06.4.2011 cho ba Cung Thi B, Hay Hop dong thé chip sb
cong chung 2287.2011/HDTC-TCB ngay 20.4.2011 tai Van phong cong ching Thang
Long, nhiing ndi dung khac ctia ban an so tham cac duong su khong khang cdo nén c6 hiéu
luc phap luit.

* V& tu cach tham gia t6 tung cta ba Cung Thi B: Ngan hang khoi kién Cong ty do
Cong ty vi pham nghia vu theo Hop dong tin dung va yéu cau néu Cong ty khong tra duoc
ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap. Day 1a vu
an Tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang va Cong ty, Toa an cip so thim xac dinh
ba Cung Thi B tham gia t6 tung voi tu cach Bi don trong vu 4n 1a khong chinh xéc, do vay
Tda an cap phuc tham xac dinh ba B tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan. Tuy nhién viéc xac dinh tu cach t6 tung khong dung khong lam anh
huong dén quyén va loi ich ctiia ba B trong vu 4n, do vy Toa an cp so tham rit kinh
nghiém vé nodi dung nay.

- Vé ngi dung:

* V& Hop dong tin dung:

- Vé no gbc: Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém do ba Tran Thi Phuong Linh —
Giam ddc Chi nhanh dai dién va Cong ty do dng Pang Nhat Thanh — Giam dbc dai dién da
ky Hop dong cung cip han mirc tin dung s6 270911/HPHMTD/TCB — CBC — VT Ngay
27/09/2011 va Khé wdc nhin ng va cam két tra ng s6 0068 ngay 28/09/2011, Khé uwdc nhan
ng va cam két tra ng s6 0080 ngay 08/11/2011 véi ndi dung: Ngan hang cho Cong ty vay:
18.780.000.000d; Thoi han vay: 05 thang; Muyc dich vay: Thanh toan tién hang; Lai suat
cho vay ap dung tai thoi diém giai ngan. Thay rang cac bén ky két hop dong trén co so tu
nguyén khéng bi ép budc, noi dung va hinh thic cia Hop dong phu hop véi cac diéu
471,474,476 Bo luat dan sy nén phat sinh hiéu luc. Can cur cac Uy nhiém chi, Bién ban lam
viéc gitta Ngan hang va Coéng ty, cac tai liéu ¢ trong hd so, 10i khai cia Ngan hang va
Cong ty déu thé hién Cong ty con ng Ngan hang s6 ng gdc 1a 18.780.000.000d dén nay
chua tra, do vay Toa an cap so thdm chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang budc
Cong ty tra s6 no gdc néu trén 1a c6 can ctr, nén chp nhan.

- V& 14i suat : Tai thoi diém ky két Khé wdc nhin ng va cam két tra no sé 0068 ngay



28/09/2011, Khé wdc nhin ng va cam két tra ng s 0080 ngay 08/11/2011 cac bén thoa
thuan thoi han vay ngan han, 13i suét ¢ dinh 21%/nam va 21,5%/nam 1a phu hop véi diéu
91 Luat cac td chuc tin dung 2010, Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cua
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam.

Tai phién toa phtic thim Ngan hang diéu chinh 14i suat va rat 1 phan yéu cau khoi kién
vé 1ai suét trong han va qua han voi s tién 22.593.918.749 dong, yéu cau Cong ty phai tra
khodan 1ai trong han 13%/nam va lai suét qué han 19,5%/mnam ké tir khi khoan no chuyén
qua han cho dén nay, thay rang trong thuc té Cong ty da ngimg hoat dong tir lau va sy tu
nguyén cua Ngan hang vé viéc diéu chinh 14i suit 13 phu hop phap luat, nén chap nhan.

* V& nguodn gdc quyén st dung dat:

Can ctr vao céc tai liéu co trong ho so, 161 khai cta céac duong su thé hién thira dat sb
224, t ban d6 s6 02 x4 Pai Kim, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi va thia dat s6 124, to
ban dd sb 12 xa Pai Kim, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi va thira dat s6 124, to ban dd
s6 12 phuong Pai Kim, Quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi 14 cing mot thira dat da duoc
UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat s6 A
004494 ngay 27/11/1989, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd W 881666415 sb vao so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 415/QSDD/1292-4 ngay 22/09/2003 va UBND
Quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi cap Gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD740004, s6 vao s6 cap GCN:CHO000758/
Qb3367/140 ngay 06.4.2011 ding tén ba Cung Thi B.

Cin ¢t vao céc tai lidu c6 trong hd so thé hién nam 1980 Hop tac xa cap cho ba Cung
Thi B thtra dat s6 224, to ban d6 s6 02 x3 Pai Kim, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nbi véi
dién tich 334m2 dat, trong qué trinh str dung ba Cung Thi B va chong la 6ng Cung Vin
Minh d xay dung ngdi nha tranh vach dat. Ngay 11/1/1985 Toa an nhan dan Huyén Thanh
Tri d3 ra Ban 4n s6 01 quyét dinh cho ba Cung Thi B va chong 1a 6ng Cung Van Minh
duoc ly hon, chia quyén so hitu nha va cic tai san khac. Tuy nhién sau khi Toa an giai
quyét viéc ly hon thi ba Cung Thi B va chdng 1a ong Cung Vian Minh khong ding ky nha
dat véi cac co quan Nha nude ¢6 thAm quyén nén chua duoc cac co quan nha nudc co tham
quyén cong nhan vé quyén st dung dat theo ban an ly hon.

Can clr vao 101 khai va cac tai lidu c6 trong hd so thé hién sau khi ly hon 6ng Minh va
ba B khong yéu ciu co quan Thi hanh an thi hanh ban an, 6ng Minh, ba B va 2 con van

sinh séng trén ngdi nha va thira dat néu trén. Nam 1988 6ng Minh chét khong dé lai di



chuc, khi d6 bé me 6ng Minh da chét trudc ong Minh, do vay hang thira ké thu 1 ciia ong
Minh 1a ba Kh va 6ng Khuyén. Ba B, ba Kh va ong Khuyén tiép tuc sinh sdng trén thira dt
néu trén. Nam 1989 do ba Kh va 6ng Khuyén khi d6 chua du 18 tudi do vay ba B dimg ra
ké khai vé viéc quan 1y va str dung dit v6i co quan Nha nude c6 tham quyén 1a phi hop véi
diéu 24 Luat Hon nhan va gia dinh nam 1987, do vay Ban d6 nim 1989 va S6 muc ké chi
c6 tén chu str dung 1a ba Cung thi B. Qua trinh quan 1y va s dung ba B ké khai xin cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, khong cung cip viéc di ly hon véi chinh quyén dia
phuong, tai thoi diém d6 6ng Minh d3 mat va ba B 1a nguoi dai dién theo phéap luat cta ba
Kh va 6ng Khuyén, do vady UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé A 004494 ngay 27/11/1989 dtng tén ba B 1a phu hop voi phap
luat.

Cin ctr vao 10i khai va céc tai liéu co trong hd so thé hién tai Pon xin dang ky quyén
sir dung dat ngay 12/10/1998 do ba B ké khai c¢6 noi dung : « Ho tén chong: Chong chét”,
nhu vay khi ké khai xin cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an tha 2, mac du da ly
hén nhung ba B ¢ tinh khong ké khai viéc da ly hon voi co quan Nha nude cd tham quyén
cling nhu chinh quyén dia phuong noi cu tr, do vidy UBND x3 Pai Kim va UBND Huyén
Thanh Tri khong thé biét dugc viéc ba B va ong Minh di ly hon, do vay viéc ngay
22/09/2003 UBND Huyén Thanh Tri cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat lan tha 2
dung tén ba B trén co s& Gidy chung nhan quyén sit dung dat s A 004494 ngay
27/11/1989 la phu hop véi phap luat.

Trong thuc té ba B d3 2 1an c6 Pon xin x4c nhan vé tinh trang hon nhan va dugc
UBND x4 Pai Kim va UBND phuong Pai Kim xac nhan vé viéc 6ng Minh 1a chong ba B
da mat do 1a ngay 13/2/2006 va 26/1/2011 véi muc dich ky két 02 Hop dong thé chép thira
dat dimg tén ba B néu trén, diéu d6 cang thé hién viéc ba B chil dong che gidu viéc ly hon
v6i chinh quyén dia phuong va Ngan hang, do vay chinh quyén dia phuong va Ngan hang
khong thé biét dugc viée ba B va 6ng Minh da ly hon. Nam 2021 khi Toa an nhan dan
Quéan Thanh Xuan giai quyét vu an lién quan dén tai san thé chip 1a thira dit néu trén thi ba
B moi xuét trinh Quyét dinh ly hon va cho rang thira dat thé chap 14 tai san chung cua ba B,
6ng Minh dé yéu cau Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 can ctr. Néu sau
nay giita ba B, ba Kh va 6ng Khuyén c6 tranh chdp vé quyén thira ké ctia ba Kh, ong

Khuyén thi s& dugc giai quyét bang vu an khac.



- Can cir tai liéu do So ké hoach va dau tu Thanh phé Ha Noi va Phong cong chimg s6
1 cung cép thé hién, ngay 7/2/2006 6ng Dang Nhat Lam 1a chong ba Cung Thi Chau Kh va
la con ré ba B ciing 1a thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty c¢d phan thwong mai va dau tu
Lac Viét di ky Bién ban hop va théng nhit dé Cong ty c¢6 phan thuong mai va dau tu Lac
Viét vay von Ngan hang va dong y viéc Ba Cung thi B thé chap thira dat néu trén cho Ngan
hang TMCP Pong Nam A dé d¢am bao cho khoan vay cua Cong ty c6 phan thuong mai va
dau tu Lac Viét, diéu do6 thé hién viéc 6ng Lam, ba Kh hoan toan biét viéc Gidy ching nhan
quyén st dung dit dung tén ba B.

- Can ctr tai liéu do S& ké hoach va dau tu Thanh phé Ha N1 cung cép thé hién ba
Cung Thi Chau Kh 1a c6 déng gop von cua Cong ty cb phan dau tu tai chinh V va éng
Ping Nhat Thanh — Giam déc Cong ty ¢ phan dau tu tai chinh V 14 anh chong ba Cung
Thi Chau Kh, va viéc ba B ky Hop dong thé chap dé dam bao cho chinh nghia vu cua Cong
ty cO phan dau tu tai chinh V, do vy ba Kh hoan toan biét va budc phai biét viec Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dit do UBND
Quan Hoang Mai cip dimg tén ba B cing v6i viéc thé chp néu trén.

- Can ¢t vao cac tai liéu c6 trong hd so thé hién ba Cung thi B da thé chap thua dat
néu trén 1an tht 1 ngdy 13/02/2006, x6a thé chip ngay 28/02/2011. Ngay 22/3/2011 Ba B
c6 Pon dé nghi xin cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat véi ly do cap doi Gidy
chting nhéan do bi cii. Ngay 6/4/2011 UBND Quan Hoang Mai, thanh ph6é Ha Noi cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BD740004, s6 vao s6 cip GCN:CH000758/ QD3367/140 dung tén ba Cung Thi B 1a hoan
toan phu hop phap luat. Ngay 20/4/2011 ba B lai thé chap thira dat néu trén 1an thir 2, can
clr vao cac tai liéu co trong ho so thdy rang ba Cung thi Chau Kh va ong Ping Nhat Lam
déu biét 2 1an thé chap néu trén, do vay khong chap nhan 10i khai cia ba Cung thi Chau Kh
vé viéc ba Kh khong biét viéc ba B thé chap thira dat cho Ngan hang.

Tir ndm 1999 dén nam 2003 ba B, ba Kh, 6ng Khuyén da thuc hién 3 giao dich chuyén
nhuong 3 thira dat, ba Kh va 6ng Khuyén truc tiép ky vao 03 gidy t& mua ban va cac gidy
t& mua ban néu trén déu co xac nhan ciia UBND xi Dai Kim. CAc gidy to mua ban néu trén
déu ghi rd ba Cung thi B 1a chu sir dung thira dat sé 224 to ban d6 s6 2 da dugc UBND
Huyén Thanh Tri cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A004494 ( Bt luc 182, 199,
213), diéu d6 thé hién tir ndm 1999 dén nim 2003 ba Kh va 6ng Khuyén hoan toan biét
Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sd A004494 do UBND Huyén Thanh Tri cip ngay



27/11/1989 dimg tén ba Cung Thi B. Do vay khong chap nhan 10i khai ciia ba Kh vé viéc
khong biét viéc Gidy chirng nhan quyén st dung dat dting tén ba B.

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 8/8/2008 ba B, ba Kh, 6ng Khuyén ky déu co noi
dung: “ Toi ¢6 hai cdn nha s6 101 va 15 nam trong bin dé6 12 sé thira 124 dién tich la
169m2 do phong dia chinh nha ddt dé thi cdp ngay 22/9/2003 quyén sé quyén sir dung ddt
tén la Cung Thi B”. Nhu vay ba Kh, 6ng Khuyén hoan toan biét Gidy chtng nhan quyén st
dung dat ding do Uy Bn nhan dan huyén Thanh Tri da cAp ngdy 22/9/2003 cho ba Cung
Thi B, do vay khong chap nhan 15i khai ctia ba Kh vé viéc khong biét Gidy chimg nhan
quyén st dung dit dung tén ba B.

Ngay 6/4/2011, Uy Bn nhan dan quan Hoang Mai cap ddi Giay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD740004 lan th hai trén
co s& Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé W 881666415 ngay 22/9/2003 do Uy Bn
nhan dan huyén Thanh Tri di c4p cho ba Cung Thi B theo Pon yéu cau ngay 22/3/2011
(Bt lyc s6 250) cua ba B vai ly do Gidy chiing nhan cii, do vay khong chap nhan loi khai
ctia ba Cung Thi B vé viéc ba B khong biét viéc cap d6i Gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD740004, sb vao so cap
GCN:CHO000758/ QD3367/140 ding tén ba Cung Thi B.

Nam 2013 Ngan hang khai kién, ba Kh, éng Khuyén déu di tham gia t6 tung tai Toa
an duoc biét su ton tai cua Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khéc gan lién véi dat sé BD740004 ding tén ba Cung Thi B nhung khong khai kién vu
an hanh chinh vé viéc cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san gan lién véi dat, va nhitng phan tich din chimg néu trén déu thé hién tir nim 1999 ba
Kh va dng Khuyén da biét Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dung tén ba B. Sau khi Toa
an nhan dan quan Thanh Xuan thy 1y lan thir hai vu an “Tranh chap hop ddng tin dung”,
ngay 24.5.2021 ba Cung Thi Chau Kh méi c6 yéu cau “ Huy Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat”, do vay viéc Toa an cip so tham
xéac dinh yéu cau Huy Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BD740004 cua ba Kh, ba Nhung thudc truong hop hét thoi hiéu
khoi Kién vu an hanh chinh theo quy dinh tai Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh, 13 ¢ cin
ctr, do vay khdng chap nhan khang cao cua ba Kh, ba Nhung yéu cau “ Huy Gidy chang
nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BD740004 do
UBND Quan Hoang Mai cap ding tén ba Cung Thi B”.



- V& Hop ddng thé chap:

Ngay 20/4/2011, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém do dng Tran Minh Tu4n dai dién
va ba Cung Thi B da ky Hop ddng thé chap sé cong chiing 2287.2011/HPTC-TCB; ngay
20.4.2011 tai Van phong cong chimg Thing Long Véi ndi dung: “ Ba Cung Thi B thé chdp
quyén si dung dat cua thira ddat sé 124, to ban doé sé 12 phuong Pai Kim, Qudn Hoang
Mai, thanh phé Ha Ngi theo Gidy chizng nhdn quyén siz dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BD740004, sé vao sé cap GCN:CH000758/ 0D3367/140
do Uy Bn nhan dan qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Néi cdp ngay 06.4.2011 dimng tén ba
Cung Thi B cho Ngdn hang dé dam bdo cho nghia vu ciia Cong ty”.

Thay rang, cac bén ky két hop dong thé chap trén co sé tu nguyén, khdng bi ép buoc,
hop ddng ¢6 noi dung va hinh thac phi hop véi cac Diéu 342, 343, 715 Bo luat dan sy nam
2005; Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003, duoc dang ky giao dich dam bao theo dting Nghi
dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phi vé giao dich bam dam va cac quy dinh
cua phap luat cé lién quan, nén phat sinh hiéu lyc.

Tuy nhién tai thoi diém ngay 20/4/2011 khi Ngan hang va ba B ky Hop ddng thé chap
thi Ba B, ba Kh, 6ng Khuyén da chuyén nhuong 1 phan quyén st dung dat cho 6ng Cung
Van Phac, ba Nguyén Thi Nhan, ba Nguyén Thi Thay, 6ng Tran Puc Thang, ba Bd Thi
Huyeén, cac ho nay déu da quan ly sir dung dién tich dat da nhan chuyén nhuong va xay nha
& kién co, dong thué dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, tai cap so tham cac bén déu
cam két viéc mua ban da xong khong con lién quan dén nhau, khdng c6 tranh chap vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, do vy viéc ba B da thé chap ca nhitng phan dién tich
dat da chuyén nhuong cho 03 ho néu trén 1a khong dung, gy thiét hai dén cac ho da nhan
chuyén nhuong. Viéc Toa &n cap so tham xac dinh Hop dong thé chap vo hiéu 1 phan
(phan dién tich dat chuyén nhuong cho ho 6ng Cung van Phuc, ho 6ng Tran Puc Thang va
ho ba Nguyén Thi Thuy d3 nhan chuyén nhuong va dang quan ly st dung khéng c6 hiéu
luc phap luat) 13 co cin ctr, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau caa Ngan hang vé
viéc xir ly tai san thé chap d6i voi dién tich dat do ho 6ng Cung van Phuc, ho dng Tran Buc
Thang, ho ba Nguyén Thi Thay dang quan ly, sir dung 1a ¢6 can cr. Sau khi xét xir so tham
va tai phién toa phdc tham Ngan hang va cac duong su khdng khang céo vé phan nay nén
phan nay c6 hiéu lyc phap luat, nén Toa an khdng xem xét.

Nhu phan tich ¢ trén, phan dién tich dat con lai sau khi chuyén nhugng do ba B, ba
Kh, 6ng Khuyén quan 1y va sir dung, do vay viéc Tod an cap so tham xac dinh Hop déng



thé chap co hiéu luc 1 phan ( phan dién tich ba B, ba Kh, dng Khuyén quan ly va sir dung)
1a ¢6 can cir va phi hop phép luat, viéc Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau cua Ngan
hang trong trudng hop néu Cong ty khéng tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xu ly
phat mai tai san bao dam 1a 1 phan quyén sir dung thira dit s6 124, to ban dd s6 12 phuong
Pai Kim, Quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BD740004, s6 vao so cap
GCN:CH000758/Qb3367/140 do Uy Bn nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi cp
ngay 06.4.2011 dtiing tén ba Cung Thi B dé thu hdi ng 12 phu hop véi phép luat, do vay
khéng chap nhan yéu cau khang céo caa ba Kh va ba Nhung vé viéc yéu cau huy Hop dong
thé chap va khong dong y xtr Iy tai san thé chap.

- V& tai san trén dét :

Khoan 1,2 diéu 19 Luat Nha ¢ quy dinh : “ 1. Viéc xdc nhédn thay doi sau khi cdp Gidy
chitng nhan quyén SO hitu nha o dwoc thuc hién khi co sw thay doi vé dién tich, chiéu cao,
két cau chinh nha ¢. 2, Chii s6 hitu nha & phdi ¢é ban ké khai vé ngi dung thay doi kem
theo Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va ndp cho co quan qudn Iy nha & cdp cé tham
quyén cdp Gidy chitng nhén.”.

Can cr 11 khai cta cac duong sy va céc tai liéu c6 trong hd so thay rang toan bo tai
san trén dat 13 2 ting, nha cap 4 trén déu do ba B, ba Kh, 6ng Khuyén, ba Nhung, 6ng Lam
xdy dyng, nhung khong ké khai nha & va cac cong trinh khac trén dat voi co quan Nha
nude co thAim quyén, do vy nha ¢ va cac cong trinh khac trén dat chua dugce cic co quan
nha nudc c6 thim quyén céng nhan. Tuy nhién cin cir vao céc tai liéu co trong hd so du co
sO xac dinh nha & va cac cong trinh khac trén dat theo hién trang hién nay thudc quyén s
hitu ctia ba B, ba Kh, 6ng Khuyén, ba Nhung, 6ng Lam va duoc hinh thanh trudc khi thé
chap.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/NDCP ngay 24/2/2012
ctia Chinh phu stra d6i bd sung mot s6 diéu Nghi dinh 163/2006 ngay 29/12/2006 quy dinh
L chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat theo nhw thod thudn giita
ngueoi sie dung dat va chii s¢ hitu tai san gdn lién véi dat , triv truong hop c6 thod thudn
khdc. Quyén va nghia vu gitta bén thé chdp va chii s6 hivu tdi san gdan lién véi dat dwoc
chuyén giao cho nguoi mua, nguoi nhdn chinh quyén sir dung dar” . An 18 s6 11/2017 quy
dinh : « Truong hop bén nhdn thé chdp, bén thé chdp thod thudn bén nhdn thé chdp dwoc

ban tai san dam bdo la quyén sw dung dién tich dat ma trén dat co nha thuoc so hitu cua



ngueoi khac khéng phdi la nguwoi sie dung dat ” thi * can danh cho chii s¢ hivu nha dé dwoc
quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua”. Can ctt Hop dong thé chap thi ddi tuong giao dich
cia Hop dong 1a quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, gia tri xay
dung nha & va cc cong trinh khac trén dat khong phai 1a d6i tuong giao dich ctia Hop dong
néu trén, do vay gia tri xay dung nha & va cac cong trinh khac trén dat thudc quyén sé hiru
ctia ba B, ba Kh, ong Khuyén, ba Nhung, ong Lam, khong phai 1a tai san thé chap.

Tda an cip so tham cho Ngan hang dugc quyén xir 1y tai san thé chdp nhung khong
tuyén 10 rang do vay s& kho khin cho cong tac thi hanh an, do vy can sira 4n so thim véi
n6i dung khi Ngan hang xu 1y tai san thé chip 13 toan bd quyén sir dung dit va tai san gin
lién véi dat thi Ngan hang phai thanh toan cho ba B, ba Kh, 6ng Khuyén, ba Nhung, éng
Lam gia tri x4y dung nha & va cic cong trinh trén dat theo tiung thira dat. Vi vay can ctr
khoan 2 diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy khéng chip nhan khang cao ciia ba Kh, ba Nhung
sira Ban 4n so tham vé I3i suat va cach tuyén xu 1y tai san thé chap.

* V& an phi : ba Kh, ba Nhung phai chiu an phi phuc tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi 1a phu hop voi
phap luat.

Tuwr nhitng nhan dinh trén!

Can cu diéu 121, 127, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 476, 715 Bo luat dan sy 2005.
Can ctr diéu 116 Luat t tung hanh chinh. An 18 s6 11/2017.

Can ctr Diéu 19 Luat nha & ndm 2005 va Diéu 106 luat Dt dai ndm 2003

Cin cir diéu 90, Piéu 91, Pidu 94, Didu 95, Pidu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Can ctr diéu 147, diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 B6 luat td tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/NDB-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh 11/CP/2012 ngay
22/2/2011 vé sira d6i bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 ctia Chinh Phi vé giao dich bao dam;

Cian ct diém d khoan 1 diéu 12, diéu 26, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH cua Uy Bn thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm,thu, ndp, quan
1y, st dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH
Xu: Khong chap nhan khang céo ctia Ba Cung Thi Chau Kh va ba Nguyén Thi Hong
Nhung.



Sita Ban én kinh doanh thwong mai so tham sé6 57/2021/ KDTM — ST ngay 18 thang
10 nam 2021 ciia Toa dn nhéan dan Qudn Thanh Xudn Va quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan KViét
Nam d6i voi Cong ty c6 phan tai chinh V.

2. Budc Cong ty co phan tai chinh V phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢o
phan KViét Nam khoan no ciia Hop dong tin dung sé 270911/HPHMTD/ TCB — CBC — VT
ngay 27.9.2011; Khé uéc nhan no va cam két tra ng sé6 0068 ngay 28.9.2011; Khé wdc nhan
no va cam két tra no sé 0080 ngay 08.11.2011, véi tong sé tién tinh dén ngay 18.10.2021
la; 55.242.634.137 ¢6ng (Nam muoi lam ty hai trim bon muoi hai triéu sau trim B muoi tu
ngan mot traim B muoi bay ddng), trong d6 ng gdc: 18.780.000.000 dong, 14i trong han:
866.413.288 ddng, 1ai qua han: 35.596.220.849 dong.

Ké tir ngay 19/10/2021, Cong ty c6 phan tai chinh V tiép tuc phai tra no 13i phét sinh
trén so du ng goc theo 13i suat qué han 19,5%/mam cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan tién ng goc cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan KViét Nam.

3. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién doi thanh toan d6i véi Khé uée nhan
no va cam két tra nog s6 0086 ngay 08/11/2011 véi sb tién nhan no 1a 500.000.000 ddng;
Tién phat cham tra I3i va phat vi pham hop d6ng va yéu cau khai kién doi 13i sut trong han
va qué han 1a 22.987.761.247d6ng , trong d6 i trong han : 393.842.498d6ng, 14i qua han:
22.593.918.749 d6ng do Ngan hang thuong mai ¢6 phan KViét Nam rit 1 phan yéu cau khoi
kién.

4. Khong chap nhan yéu cau hay Hop ddng thé chap, khong chap nhan yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BD 740004, s6 vao s6 cap GCN:CH00758/QD3367/140 do Uy Bn nhan dan quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Noi cap ngay 06.4.2011 dtng tén ba Cung Thi B cua ba Cung Thi Chau
Kh do hét thoi hiéu khai kién.

5. Cong nhén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gin lién v6i dat (thé hién dudi cac dang tén goi) sau:

5.1. Cong nhan Pon xin chuyén quyén st dung dién tich 50m? (thuc do 53,3 m?) dat
tai thra s6 124 to ban do sé 12; dia chi hién tai: s6 103 ngd 250/39 duong Kim Giang,
phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi ngay 12/05/1999 giita ba Cung Thi
B vé6i 6ng Cung Vin Phac (vo 1a Nguyén Thi Nhan) - Thuong trd tai s6 nha 93, ngd 250/39



duong Kim Giang, Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi; c6 xac nhan cia Uy Bn nhan dan xa Pai
Kim, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi ngay 21/05/1999 1a hop phap.

Ong Cung Vin Phuc va ba Nguyén Thi Nhan duoc quyén dén co quan nha nudc c6
tham quyén lam tha tuc sang tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat &, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién voi dat doi véi dién tich 53,3 m? dat da nhan chuyén nhuong cua ba
Cung Thi B.

5.2. Cong nhan Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Cung Thi B voi
ong Hoang Van Ba; dién tich chuyén nhuong 42m? (thuc do: 46,8m?) dit tai thira dat sb
124 to ban d6 s6 12; dia chi hién tai: s nha 17 ngd 282/64 dudng Kim Giang, phuong Dai
Kim, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi 13 hop phép.

- Cong nhan Ban khai mua ban, chuyén nhuong quyén s hiru nha, cong trinh va
quyén st dung dat trong cong vién gitta 6ng Hoang Van Ba voi 6ng Nguyén Thanh Hai ¢6
xé4c nhan cua Uy Bn nhan dan xa Pai Kim ngay 20.5.2003; dién tich chuyén nhuong 42m?
(thuc do: 46,8 m?) dat tai thira dat s6 124 t& ban d6 sb 12; dia chi hién tai: sb nha 17 ngo
282/64 dudong Kim Giang, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Ni 13 hop
phap.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & va quyén sd hiru nha ¢
ngay 07.11.2009 gitta 6ng Nguyén Thanh Hai, ba Pao Thi Xuan Thu véi ba Nguyén Thi
Thuly; dién tich chuyén nhuong 42m? (thuc do: 46,8 m?) dat tai thira dat s6 124 to ban do s6
12; dia chi hién tai: s6 nha 17 ngd 282/64 duong Kim Giang, phuong Pai Kim, quéan
Hoang Mai, thanh phd Ha Noi 14 hop phap.

Ba Nguyén Thi Thuy dugc quyén dén co quan nha nudc cd tham quyén lam thu tuc
sang tén Gidy chung nhan quyén sir dung dt &, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat doi véi dién tich 46,8 m? dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Thanh Hai va ba
Dao Thi Xuan Thu.

5.3.Cong nhan Ban khai mua ban, chuyén nhuong quyén so hitu nha, cong trinh va
quyén st dung dat trong cong vién giita ba Cung Thi B véi 6ng Tran Buc Thang (c6 vo la
Db Thi Huyén); c6 xac nhan cia Uy Bn nhan dan xa Pai Kim, huyén Thanh Tri, thanh phé
Ha Noi ngay 08.3.2002; dién tich dat 74m? (thuc do 71,2 m?) tai thira s6 124 t& ban d6 6
12; dia chi hién nay: s6 nha 11 ngd 282/64 dwong Kim Giang, phuong Pai Kim, quan
Hoang Mai, thanh phé Ha Noi 1a hop phap.



Ong Tran Bac Thing va ba B4 Thi Huyén dugc quyén dén co quan nha nude c6 tham
quyén lam thu tuc sang tén Giay chang nhan quyén st dung dat ¢, quyén sé hitu nha & va
tai san gin lién véi dat doi voi dién tich 71,2 m? ¢t da nhan chuyén nhuong cua ba Cung
Thi B.

6. Xac dinh Hop dong thé chap sd cong ching 2287.2011/HPTC-TCB ngay
20.4.2011 do Van phong cong chimg Thing Long lap gitta: Ngan hang thuong mai ¢ phan
KViét Nam - bén nhan thé chap, ba Cung Thi B - bén thé chap va Cong ty c6 phan tai chinh V
- bén dugc bao dam, tai san thé chap 1a: quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat cua
bén thé chip theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BB 740004, s6 vao sé cap GCN:CH00758/QD3367/140 do Uy Bn nhan
dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi cap ngay 06.4.2011 cho ba Cung Thi B (cip doi tur
GCN s6 W 881666 do Uy Bn nhan dan huyén Thanh Tri cip tai Quyét dinh sé 1292-H
ngay 22.9.2003, s6 vao s 140) dia chi thira dat: phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi ¢6 hiéu luc mot phan.

Trong trudng hop Cong ty ¢ phan tai chinh V khdng thuc hién nghia vu tra khoan ng
trén thi Ngan hang thuong mai c6 phan KViét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, cu thé nhu
sau:

- Quyén sur dung dit, quyén so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat mot phan thira dat
s6 124, to ban d6 sb 12 phuong Pai Kim, quian Hoang Mai, thanh phd Ha Noi ¢6 dién tich
87,8 m?, dia chi hién tai: S6 101 ngd 250/39 duong Kim Giang, phuong Pai Kim, thanh
phé Ha Noi, da duoc Uy Bn nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi cap Gidy ching
nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat sé6 BD
740004, s6 vao s6 cap GCN:CH00758/QD3367/140 ding tén ba Cung Thi B (cap doi tur
GCN s W 881666 do Uy Bn nhan dan huyén Thanh Tri cép tai Quyét dinh s6 1292-H
ngay 22.9.2003, sd vao so 140). Ngan hang thuong mai ¢6 phan KViét Nam thanh toan
cho ba Cung Thi B, ba Nguyén Thi Hong Nhung, Chau Cung Khanh Vy, Chau Cung Nam
Khéanh ( Chau Vy , chau Khanh do ba Nhung dai dién) gia tri xdy dung cc cong trinh gin
lién v6i dién tich 87,8 m? dat néu trén khi thi hanh an.

- Quyén str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat mot phan thira déat
s6 124, to ban do sb 12 phuong Pai Kim , quian Hoang Mai dién tich 101,8 m? dét, dia chi
hién tai: S6 15 ngod 282/64 duong Kim Giang, phuong Pai Kim, thanh phé Ha No1, da duoc



Uy Bn nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 740004, sd vao sb cp
GCN:CH00758/QD3367/140 dimg tén ba Cung Thi B (cip ddi tir GCN sé W 881666 do
Uy Bn nhan dan huyén Thanh Tri cép tai Quyét dinh s6 1292-H ngay 22.9.2003, theo s6
vao sO 40). Ngan hang thuong mai c¢6 phan KViét Nam thanh toan cho ba Cung Thi B, ba
Cung thi Chau Kh, ong Pang Nhat Lam gia tri xay dung cic cong trinh gan lién véi dién
tich 101,8 m? dat néu trén khi thi hanh én.

Trudng hop Ngan hang thuong mai c6 phan KViét Nam xir 1y tai san bao dam 13 toan
bd nha trén dién tich 87,8 m? dat va 101,8 m? dat thi ba Cung Thi B, ba Cung thi Chau Kh,
ong Piang Nhat Lam, ba Nguyén Thi Hong Nhung, Chau Cung Khanh Vy, Chau Cung Nam
Khanh ( Chau Vy , chau Khanh do ba Nhung dai dién) duogc thoa thuan viéc wu tién mua
voi1 Ngan hang néu ho ¢6 nhu ciu mua dién tich dit néu trén.

Do6i v6i dién tich dat thuc do du ra so vdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac
bén xac dinh khong c6 tranh chap vé ranh gidi thi tiép tuc quan 1y va c6 nghia vu chap hanh
cac quyét dinh va quy dinh cta co quan nha nude c6 thim quyén va khi 1am thu tuc xin cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6.

Trong truong hop phai xir 1y tai san bdo dam thi ngoai ho gia dinh dang cu tru tai thira
dat néu trén, nhitng ngudi khac dang cing quan 1y, sir dung thira dat d6 cing phai chuyén
di d¢ thi hanh 4n.

Néu sb tién thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan ng thi Cong ty ¢ phan tai
chinh V phai tiép tuc tra s no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

7. Vi tri dién tich nha dét phan chia trong ban an dugc thuc hién theo so dd kém theo.

8. Tach yéu cau boi thuong thiét hai lién quan dén yéu cau xur 1y tai san bao dam
khong dugc chap nhan ciia Ngan hang thuong mai c6 phan KViét Nam giai quyét bang vu
an dan sy khac khi c6 bén yéu cau.

9. V& an phi:

Cong ty cd phan tai chinh V phai chiu an phi so thim 12 163.242.634 dong.

Ba Cung Thi Chau Kh phai chiu 600.000 dong an phi d6i véi yéu cau hity hop dong thé
chap, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong duoc chap nhan duoc trir vao sd tién tam
{rmg 4n phi ndp tai bién lai s6 6730 ngay 4/6/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh
Xuan, thanh ph Ha Noi.



Ba Cung Thi B phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia 6ng Cung Vin Phuc, ba Nguyén Thi Nhan, 6ng Tran Dtic Thing, ba
D4 Thi Huyén, ba Nguyén Thi Thuy (d6i véi hop ddng chuyén nhuong giita 6ng Hoang
Vin B4 voi ba Cung Thi B). Tuy nhién, ba Cung Thi B thudc truong hop mién an phi.

Ghi nhan sy tu nguyén ciia ba Nguyén Thi Thuy chiu toan bo an phi yéu ciu cong
nhan hop dong d6i voi hop dong chuyén nhuong giita ong Hoang Vin Ba véi 6ng Nguyén
Thanh Hai va hop dong chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Thanh Hai véi ba Nguyén Thi
Thuy. Tong s6 tién an phi ba Nguyén Thi Thity phai ndp 1a 600.000 dong dugc trir vao sb
tién tam ung an phi ndp tai bién lai s6 6737 ngay 7/6/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi, con phai ndp 300.000 dong.

Hoan tra Ngan hang thuong mai c¢6 phan KViét Nam 92.507.686 dong ( chin muoi hai
triéu ndm trim linh bay ngan su trim tdm muoi sdu déng) tam Gng an phi theo bién lai s6
1147 ngay 12.3.2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

Ba Cung thi Chau Kh phai chiu 2.000.000 dong 4n phi dan su phic tham duoc trir vao
s6 tién 2.000.000 dong theo bién lai s6 7308 ngay 04/1/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan
st Quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi. Ba Nguyén thi Hong Nhung phai chiu 2.000.000
ddng an phi dan sy so tham duoc trir vao sb tién 2.000.000 dong theo bién lai sé 7309
ngdy 04/1/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 26/12/2022.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an ND Qudn Thanh Xudn. R L - oA S
- Chi cuc THADS Qudn Thanh Xudn; Tham phan Chu tOi.l phlen toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Ngi;
- Puong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh









