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“V/v:Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat, yéu cau
thao do cong trinh trén dat aé tra lai dat,
va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K, TINH QUANG NGAI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Diéu

Cdc Hoi tham nhén dan: + Ong Nguyén Tran Thuong
+ Ong Nguyén Quoc Tri

Thuw ky phién toa: Ong Tran Tién Diing, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
K, tinh Quang Ngai..

Dai dién Vien kiém sdat nhin ddn huyén K tham gia phién toa: Ong
Nguyén K1 Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan huyén K, tinh Quang
Ngéi. Toa an nhan dan huyén K mo phién toa xét xur so tham cong khai vu 4n thu
1y s6 26/2017/TLST-DS ngay 29 thang 6 nam 2017 vé “VA:Tranh chap doi lgi
quyén su dung dat, yéu cau thdao do cong trinh trén dat dé tra lai dat va yéu cau
huy gzay chimg nhdn quyén sir dung ddt”. Vu an duogc dua ra xét xir theo Quyét
dinh s0 13/2017/QDBXXST-DS ngay 05/9/2017,gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964

Dia chi : Puong A, Tb 4, Phuong B, TP, Quang Ngai.

-Chi Nguyén Thi Ly N, sinh nim 1984

Pia chi : Puong S, T6 23, Phuong Q, Tp. Quang Ngai.

-Chi Nguyén Thi Ly N1, sinh nim 1986

Dia chi : Thon E, xa R, huyén G, Tinh Quang Ngai.

-Anh Nguyén Duy C, sinh nim 1988.

Pia chi : T6 4, Phuong B, TP, Quang Ngai.

Chi N, chi N1, anh C uy quyén cho ba L Tham gia t6 tung. Ba L c6 mit tai
phién toa.

Bi don : Ong Nguyén Duy P, sinh nim 1964 ; Ba Nguyén Thi N2, sinh
nam 1964.

Cung dia chi : Thon Z, xa H, huyén K, tinh Quang Ngai. Ong P, ba N2 co
mat tai phién toa.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



- Uy ban nhan dan huyén K.

Dia chi: Thi tran T, huyén K, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo phap luat : ong Phan B1- Chu tich UBND huyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén : ong HO6 Thanh P1 - Phé Giam dbc Vin
phong dang ky dat dai tinh chi nhanh huyén K.

Ong P1 ¢6 don xin xét xir vang mat.

-Ong Nguyén Duy K1, sinh nim 1963

Dia chi : Thon Z, xa H, huyén K.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich “hop phap cua bi don: Ong Huynh Ngoc At-
Luat su thudc van phong ludt su Quéc An, thudc doan luat su tinh Quang Ngai.

Céc duong su, luat su déu co mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 18/10/2016, cdc ban tw khai, phién déi chat va
tai phién toa ba Nguyén Thi L nguyén don va nguwoi dwoc 1y quyén ciia cdc
nguyén don trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Duy K1 két hon nam 1983 va sinh dugc
03 ngudi con gbm Nguyén Thi Ly N, Nguyén Thi Ly N1 va Nguyén Duy C.
Thang 02 nam 1986 6ng K1 di bd ddi nén me con ba phai vé nha me dé va cha
duong cua ba dé ¢ nho. Luc ndy ong K1 dang di bd doi nén éng K1 c6 lam don
g1 UBND xi H dé xin dat 1am nha cho vo con ¢ vao niam 1988. Nam 1989
UBND x4 H da xét cAp cho 6ng K116 dit & V Z xa H, huyén K nhung c6 thu tién
st dung dat. Vi ong K1 1a bo do1 nén thudc ddi tuong dugc giam %2 phi dat.

Niam 1989 sau khi nhan dat vi lac d6 éng P, ba N2 dang ¢ véi me chong 1a
ba Ngo Thi P nhung c6 méau thuin khong & duoc nén 6ng K1, ba L dong y dé
cho vo ché)ng ong P, ba N2 lam nha tam trén 10 dat cua vo chéng ba L, ong K1
vira duoc xét cip.(Viéc nay hai bén chi thoa thuan bang miéng). Poi lai vo chong
ong K1 thi vé dudi vuon nha ba B dé 1am nha 6. Va nam 1991 thi vo chong ong
K1 da vé dudi vuon nha ba B dé 1am nha c6 ¢ duoc mot thoi gian thi gitra me
chong nang dau cling lai phat sinh mau thuan vi me chong qua gay git nén nim
1993 6ng K1, ba L vé du6i Quang Ngéi lam nha & cho dén nay.

S& di vao nam 1999 vo chong 6ng P ba N2 d& boé nha tam va lam lai kién
cb cap 4 dé o nhung cac nguyén don khong co y kién gi 1a vi gilra hai bén dé c6
thoa thuan bang miéng 1a néu sau nay ba B (me) c6 cat manh vuon cia ba giao
cho 6ng P hoac giao toan by manh vuon cia ba cho ong P thi ong P s€ khong
nhan va ong P s& dong ¥ giao lai toan bo manh vuon cua me cho vo chong 6ng
K1, ba L.

Niam 2000 UBND huyén K d3 cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dét cho
ho 6ng Nguyén Duy K1 (ltc nay ho ong K1 gom : ong K1, ba L, vé cac con : N3,
N, C) ddi véi thira dat s6 1200, dién tich 205 m?, to ban do s6 03 xa H, huyén K.
Dén ngay 08/10/2014 Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén K dinh chinh
thanh s6 thira 1205. Tuy nhién hién nay thira dat dang c6 tranh chap duoc cac co
quan chirc ning xac dinh 1a thira 1137. (Do bj sai sot vé s thira).

Niam 2013 vo chong 6ng Nguyén Duy P 1am nha trén dat vuon cta ba
pha v& loi cam két , thoa thuan gitra cac bén nén cac nguyén don khai kién yéu
cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi N2 phai



dd bo cong trinh nha ctra trén dat dé tra lai thira dat 1137, to ban dd sb 3, xa H
cho nguyén don véi dién tich dat 1a 205m?.

* Cac ban ty khai, bién ban ldy 1o khai, phién doi chdt va tai phién toa bi
don ong Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi N2 trinh bay: Vao nim 1988 vo chong
Ong sbéng cung voi me 12 ba B. Nhung do giita me chdng, nang dau khong hop
nhau nén khong & chung dugc. Luc d6 6ng Nguyén Duy K1 13 anh trai di bd doi
nén duoc wu tién xét cap dat co thu tién duoc giam gia mot nira. Do vay vo chong
6ng P nho 6ng K1 dimg tén mua dum dé dugc giam % tién. Vi lac nay vo chong
ong P chua tach ho nén khong du diéu kién dé duoc mua dat. Va UBND xi H da
x€t cép cho 6ng K1 mot 16 dat &V, thon Z, xi H, huyén K ¢6 thu tién str dung dat
va giam % tién voi gia 1a 437.000 dong. Trong s tién nay ba L ndp 100.000 dong
va 6ng K1 noi la cho vo chdng ong P s6 tién nay. Con 337.000 dong thi do vo
chdng ong P, ba N2 nop.

Ong P, ba N2 thira nhan tir nam 1989 sau khi UBND x4 H tién hanh giao
dat thi ong K1 la nguoi truc tiép nhan dat, sau d6 vo chéng ong K1 giao lai dat
cho vo chong Ong va thuc té thi vo chong ong P sir dung 1am nha trén thtra dat
d6 tir ndm 1989 dén nay chir khong phai thira ndo khac.

Nam 1989 sau khi 6ng K1 nhan dét di giao lai cho vo chong ong P va vo
chéng ong da lam nha ¢ tam, cho dén nam 1999 thi d& bo nha tam va xay nha
kién cb & cho dén nay. Tur khi 1am nha tam cho dén 1am nha kién cb vo chong
ong K1, ba L va cac con dng K1, ba L lic nay sdng cing véi ong K1, ba L déu
ddng y va khong c6 ¥ kién gi.

Niam 1993 vo chdng éng P co dua cho 6ng K1 01 chi vang c6 gia trj 1a
280.000 ddng c6 ¥ nghia 1a da tra tién trudc ddy 6ng K1 di mua 16 dat dum cho
vo chdng ong ba 1a 100.000 ddng. Coi nhu 1 d3 thira tién mua dat nhung vo
chdng ong ba khong co y kién gi vé sb tién thira nay.

Vo chdng 6ng P di str dung 6n dinh tir nam 1989 mai cho dén nay, da nop
thué v&i nha nuéc nhung khong co glay to dé giao nop cho Toa an..

Niam 2000 UBND huyén K cap dat cho ho 6ng Nguyén Duy K1 13 béi vi
nam 1999 khi c¢6 chu truong ctia nha nudc vé viée ding ky ké khai dé duogc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong P 1 nguoi di ké khai, mic du ong P, ba
N2 1a ngudi dang truc tiép quan 1y st dung nhung vi trudc ddy 6ng P ba N2 da
nho ong K1 ding tén mua nén ong P di ké khai véi tén ong K1. Vi luc d6 don
gian 6ng nghi 14 anh em thi ai ding tén trong s6 do6 cling vay nén Ong khong co
y kién gi.

Pén nam nao ong ba khong nho, Ong Nguyén Duy K1 c6 1am hop déng
tang cho quyen str dung dét cho ong Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi N2 ddi véi
thira dat s6 1205, t& ban d6 s6 03, dién tich 205 m? tai V, thon Z, xa H, huyén K
nhung do khong c6 chir ky cua ba L nén UBND xa H khong ching.

Ngay 12/4/2017 Bi don c6 don phan t6 y€u cau Toa an giai quyet hay
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 1200, to ban d6 s6 03 x4
H, huyén K. Toa an huyén K da thu ly yéu cau phan t6 ctia vo chong ong. Den
ngay 11/7/2017 bi don rut yéu cau phan t6 vi thuc té thira dat 1137 chua duoc cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ai. Gidy ching nhén quyen str dung dat
trude day UBND huyén K dé cap cho ho 6ng Nguyén Duy K1 di voi thira 1200
sau dinh chinh lai 1205 12 do nham s thira.



Tt khi nhan dat vo ché)ng Ong da kéu xe d6 dit va ton tao duy tri cai tao
dat va 1am nha. Hién nay trén dat dang tranh chap c6 cac tai san 1a mot ngdi nha
cap 4, mot nha vé sinh va 1 san xi mang. Tt ca cac tai san nay 1a do vo chdng
ong P, ba N2 ton tao chir khong c6 cong sirc dong gop cua cac con 6ng ba.

Nay nguyén don yéu cau vo chong ong phai thao d& can nha dé tra lai dat
thi ong ba khong dong y. Vi dat nay Ong ba da thanh toan xong tién mua dat voi
nha nude va da can trir xong vdi 6ng Kl vé s6 tién phi mua dat 100.000 dong ma
ba L da ndp. Vi thuc té tién 100.000 dong ba L ndp mua dit thi vo chong ong P
da tra bang viéc can trir 01 chi vang ma ong P, ba N2 cho 6ng K1, ba L muon vao
nam 1993. Nhung vi 1a anh em trong nha nén y kién ctia ong 14 tra lai cho nguyén
don mot nira.

Tai phién toa: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: 6ng
Huynh Ngoc At - Luat su ctia vian phong luat su Qubc An trinh bay: Ngudn goc
thira dat 1a ctia 6ng K1 lam don xin UBND xa H vao nam 1988. Nam 1989 UBND
da cép cho ong K1 thira dat 1200 tai V, thon Z, xa H, huyén K. Pén nam 2000 thi
UBND huyén K da cap Giay ching nhéan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén
Duy K1. Va lac nay ho 6ng Nguyén Duy K1 gém c6; Ong K1, ba L (vg) va cac
con ctia ong K1, ba L gdm: N, N1, C. Do vay ¢ du co sé xac dinh dat nay 1a cta
ho éng Nguyén Duy K1.

S& di nam 1989 6ng K1, ba L ddng y dé cho ong P, ba N2 lam nha ¢ tam
trén dét 1a do hai bén c6 thoa thuan miéng dé vo chong ong K1 vé dudi vuon nha
me cta 6ng K1 va 6ng P lam nha do ba N2 vo 6ng P khong séng dugc véi me
chdng. Con nim 2000 vo chong ong P pha bé nha tam dé lam nha kién ¢b ma 6ng
K1, ba L va cac con cua 6ng K1, ba L khong c6 ¥ kién gi 1a vi hai bén c6 thoa
thuin miéng néu sau nay ba b c6 cit manh vudn cta ba giao cho 6ng P hoic giao
toan by manh vuon cua ba cho 6ng P thi 6ng P s& khong nhan va 6ng P s& dong
¥ giao lai cho vo chong & 6ng K1 toan b manh vuon cua ba D. Doi lai vo chong
ong ong P dugc ¢ trén dat cta vo chong ong K1. Do vdy ma vo chong ba L dong
v dé vo chong ong P lam nha kién c0.

Pén nam 2013 vo chong 6ng P lai vé lam nha trén manh dat caa ba D. Do
vy vo chong ong P d3 vi pham cam két.

Tir nhitng phan tich trén dé& nghi Toa an chdp nhan yéu cdu ctia nguyén
don. Bugc bi don phai thao d& cong trinh, tai san trén dat dé tré lai dat cho nguyén
don.

* Nouwoi cé quyén loi nghia vu lién quan dirng vé phia nguyén don:

- Cdc ban ty khai, phién doi chat, hoa gidi va tai phién toa éng Nguyén
Duy K1 trinh bay: Nam 1988 6ng lam don xin UBND x& H mot 16 dat dé cho vo
con O vi lic nay ba L vg 6ng dang ¢ nhd nha me de.Vi Ong 1a by do1 nén dugc
xét cap dat theo dién c6 thu tién str dung dat nhung duge giam . Luc d6 UBND
xa H xét cip cho Ong mot 16 dat tai thia dat s6 1200, V, thon Z, xd H, huyén K,
dién tich 205 m2 ¢6 thu tién st dung dat 1a 437.000 dong Trong s tién nay ba L
nop 100.000 dong vao ndm 1991. S tién con lai vo chong Ong khong co ndp.
Vo chdng ong P ¢6 ndp khong Ong khong rd.



Sau khi nhan dit thi ndm 1989 ong va ba L déng y dé cho vo chong éng P,
ba N2 1am nha tam dé & vi luc d6 vo chong ong P dang ¢ véi me ong ma giira ba
N2 va me 6ng khong hop nhau nén & khong duge. Thyc sy lac d6 thi Ong c6
dinh cho vo chong 6ng P thira dat ndy nhung d6 chi 1a ¥ chi cta c4 nhan 6ng. Doi
lai 1a vo chong Ong vé duéi manh vuon ciia me ong dé lam nha ¢. Nam 1991 hai
vo chdng 6ng c6 vé 1am nha duéi vuon dé ¢ chung véi Me. Nhung Me 6ng khoé
tinh nén ba L v¢ 6ng ¢ cing khong duge. Vi vay ndm 1993 hai vo chéng vé dudi
Quang Ngéi mua dat lam nha 6. Nam 1993 Ong c¢6 muon cua vo chong ong P 01
chi vang dé dao giéng. Va tién nay ong da tra cho vo chong ong P chir khong phai
tién can trir mua dum dat nhu 10i trinh bay cta vo chong ong P.

Ong xéc dinh tai thoi diém UBND huyén K cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dét cho ho gia dinh Ong vao nam 2000 thi hé Ong gom c6: Ong, ba L va 03
nguoi con: Ly N, Ly N1 va Duy C.

Ong dong § y 1a c6 lam thu tuc tang cho quyén st dung dat doi voi thira dat
dang c6 tranh chap cho vo chong 6 ong Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi N2. Nhung
viéc nay chi ¢6 ¥ chi cia mot minh Ong, ba L khong dong ¥ nén khong ky tén vi
vay Hop dong tiang cho khong co hiéu luc.

Nam 2011 giita Ong va ong P c6 1ap mot gidy cam két cht ba L vo ong va
ba N2 vo 6ng P déu khong biét. Nhung do 6ng P pha v6 cam két vé 1am nha trén
vuon cua me ong nén cac nguyén don khoi kién. Ong ddng § yvoly kién khai kién
ctia nguyén don. Tuy nhién y kién ctia Ong 13 dit ndy vo chong ong P da co cong
t6n tao va duy tri, d3 xay dung nha ctra va st dung tir nim 1989 cho dén nay.
Nguyén vong cua Ong 1a d4t dang tranh chdp chia hai, gia dinh Ong mot nira va
VO chéng ong P, ba N2 mot ntra.

*Trong qua trinh lam viéc Toa an da thu thap dugc cac tai liéu ching ctr
do van phong ding ky dai dai chi nhanh huyén K cung cap: Cv s6 89/CNNH ngay
24/4/2017 ciia Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén K da cung cap thong
tin h so dia chinh doi véi thira dat 1137, t& ban do s0 3 xa H, huyén K, tinh
Quang Ngii tir trudc dén nay chua c6 ai dang ky ké khai. Thuc té quan 1y sir dung
12 Nha nude giao cho 6ng Nguyén Duy K1, sau d6 6ng K1 giao cho 6ng Nguyén
Duy P quén 1y, sir dung va ndp thué tir nim 1989 cho dén nay. CV s6 1936 ngay
23 thang 12 nam 2015: viéc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira
dét 1200, to ban dd s6 03 x& H, huyén K vao nam 2000 va diéu chinh sai sot thanh
sO thira 1205 to ban d6 s6 03 xa H, huyén K vao nam 2014 la khong dung d01
tugng st dung dat va thyc trang sir dung dat. Vi qua klem tra x4c minh ngudn gdc
va hién trang st dung thi thira dat 1200, to ban d6 s6 03 xi H, huyén K da duoc
giao cho 6ng Huynh Trudng st dung 6n dinh 1au dai va di duoc cap gidy chimg
nhan cho 6ng Huynh Truéng. Céan cur theo Bleu 106 luat dat dai, can xem xét thu
héi gidy ching nhén quyén su dung dat da cap cho ho ong Nguyén Duy K1.

Tda an tién hanh lam viéc voi UBND xa H, UBND x4 H cung cip mot s6
thong tin: Nam 1989 UBND xa@ H c¢6 quy hoach khu dén cu méi khi d6 6ng
Nguyén Duy K1 1a b d61 ¢6 don xin cap dat nén duoc wu tién va dugc xét cap
mot 16 dat ¢ V, thon Z, x4 H tai thira dat 1200, to ban d6 s6 3, xa H. Cap dat co
thu tién stir dung dét véi gia 1a 437.000 dong. Hién nay tai xa khong c6 luu gitr
gidy to gi lién quan dén viéc giao va cap dat cho ong Nguyén Duy K1.Thuc té str
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dung thi vo chong ong Nguyen Duy P quan ly va su dung, nop thué tir ndm 1989
cho dén nay. Ve viéc bién dong s thira 1200 thanh 1205 nay 1a 1137 1a do c6 su
nham 13n vé s thtra chir thue ra n6 1a mot thira. VE dién tich bién dong tang so
v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 do trong qua trinh sir dung ho ong
Nguyén Duy P c6 d6 dat sang 14p va c6 lan chiém dat chua duoc cip cho ai. Dé
nghi Toa an chi xem xét giai quyét ddi véi dién tich trong Gidy chimg nhén cua
cac duong su. Vé dién tich ting UBND x4 chua c¢6 hudng xtr 1.

Toa 4n d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, do dac. Két qua do dac la
276m2. Dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a 205m2. Nguyén
nhan tang dién tich theo 6ng P, ba N2 1a do trong qué trinh quan ly, st dung da
d6 dat dé ton tao dat nén co lan sang mot dién tich dat ciia nha nudc. Cac bén
duong su théng nhat va chi yéu cau Toa an giai quyét trong pham vi 205m2 theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc
gia nén toa an da thanh 1ap hoi dong dinh gia tai san. Cac duong su thong nhat
v6i gia ciia Hoi dong dinh gia dua ra.

*Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Vé tha tuc to tung
trong qua trinh giai quyet vu an, Tham phan, Hoi dong xet xur thye hign dung va
day du cac thu tuc t6 tung ké tir thoi diém thu 1y giai quyét vu an cho dén tai phién
toa hom nay, thoi han giai quyét vu an ding luat dinh. Cac dwong su chip hanh
day du cac thu tuc tb tung.

V& noi dung khai kién théy rang: Thira d4t hién nay dang c6 tranh chap
dugc UBND xa Hanh Thuén cap cho ong Nguyen Duy K1 vao ndm 1989 c¢6 thu
tién sir dung dat 1a 437.000 dong Trong so tién nay ba L vo ong K1 co ndp
100.000 dong v6i tén ong K1. S6 tién con lai 337.000 dong ong K1, ba L khong
ndp. Vo chong ong P khai da nop 337.000 thanh nhiéu dot véi tén 6ng K1 nhung
khong co bién lai. Thyc té UBND x@ H xac nhan nam 1989 nha nude co xet cap
dat cho 6ng K1 va co thu tlen sir dung dat véi gia 1a 437.000 dong. Va hién nay
d4 cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyen Duy K1 vao nam
2000. Chtng to thira dat trén da duoc cac duong sy nop tién str dung dat da véi
nha nuéc nén méi dugc cap gidy. Vay viéc vo chong ong P khai ndp 337.000
dong voi tén ong K1 1a ¢6 co so .

Niam 1989 sau khi nhan dat vo chong ong K1, ba L da dong y giao lai cho
vQ chdng 6ng P dé vo chong 6ng P 1am nha tam dé ¢. Doi lai vo chong ong K1
vé dudi vuon nha cia ba D 13 me cua ong K1 va 6ng P lam nha dé 6. Nhu vay
giita hai bén da c6 mot thoa thuan doi dat.Nhung thoa thuan nay khong phu hop
vi dat d6i vuon 1a ciia ba B, ong K1, ong P khong phai 14 cha so hitu nén khong
c6 quyén thoa thuan vé tai san cua ngudi khac.

Tir ndm 1989 vo chong 6ng P dd lam nha tam va sit dung mai dén nim
2000 thi d& boé nha tam va lam nha kién c¢6 nhung cac nguyén don khong co ¥
kién gi. Nay cac nguyén don yéu cau bi don phai thao d& nha cira dé tra lai dat 1a
khong phu hgp véi quy dinh cia phap luat va gay thiét hai cho bi don. Bi don
cling c6 mot phan dong gop trong khéi tai san va co cong sirc duy tri, ton tao tai
san. tr nam 1989 vo chong ba L khong hé da dong quan tam gi dén dat dai. Vi
nhimg phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr chi chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cuia nguyén don. Giao toan bo thira dat 1137 cho bi don tiép tuc quan

6



1y va str dung. Budc bi don phai thdi chia ¥ gié tri quyén st dung dat cho nguyén
don theo gia da dugc dinh gia twong ung voi /2 dién tich thira dat. Kién nghi
UBND huyén thu hoi g1ay chtng nhan di cip cho ho 6ng Nguyén Duy K1. Ong
Nguyen Duy P, ba Nguyen Thi N2 lién hé véi co quan chirc ning dé lam thu tuc
cap gidy chumg nhan quyén sir dung dat sau khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Dbi voi yéu cau phan to huy g1ay ching nhan quyén str dung dat caa bi
don. Bi don da c6 don xin rit yéu cau phan t6. Pé nghi HDXX dinh chi ddi véi
yéu ciu nay.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, an phi: cac duong
su phai chiu theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién téa va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa; y kién cia cdc ludt su,
ctia Vién kiém sat. Hoi d’o”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngay18/10/2016 nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don phai thao d& cong trinh trén dat dé tra lai dat ngay 14 thang 2
nam 2017 bi don c6 yéu cau phan t yéu cau toa an giai quyét hiy gidy ching
nhan quyen sir dung dat da cap cho ho ong Nguyen Duy K1. Toa an da thu ly cac
yéu cau cua nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don. Do do, Hoi dong x€t xu
xac dinh quan h¢ giai quyet ‘Tranh chap doi lai quyén su dung dat, yéu cau thao
dd cong trinh trén dat d@é tra lai dat va yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat” 1a pht hop véi ndi dung don khoi kién, khoi kién phan t ciing nhu
ban chat sy viéc tranh chdp ma Toa di thu 1y. Toa an nhan dan huyén K thy 1y,
giai quyét 13 dang quy dinh tai Diéu 202, 203 Luat Dat dai nim 2013, Khoan 9
Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu 39 Bo Luat t6 tung Dan
sunam 2015.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Pbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée doi lai quyén st
dung dat, budc bi don phai thao do cong trinh trén dat dé tra lai dat:

- Vé nguon gdc thira dat dang c6 tranh chap: Nam 1988 6ng K1 1am don
xin UBND x3 H mot 16 dat dé cho vo con ¢ vi lac nay ba L vo dng dang & nho
nha me dé.Vi ong K1 1a bd doi nén dugce xét cép dét theo dién c6 thu tién st dung
dat nhung dugc giam %. Lac d6 UBND x4 H xét cap cho 16 dat tai thira dat sd
1200, dién tich 205m2, t& ban do s6 03 xd H tai V, thon Z, xd H, huyén K. Ca
nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan déu thira nhan nim
1988 6ng K1 1a bo doi thudc dién wu tién nén c6 don xin cap dat va da duogc
UBND x4 H xét cip cho 6ng K1 mot 16 dat va co thu tién sir dung dat 1a 437.000
ddng. Vi vay vé ngudn gbc dit dang co tranh chp da dugc UBND x4 xét cap cho
ong Nguyén Duy K1 14 c6 co so.

Ngay 13/11/2000 UBND huyén K cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cho ho 6ng Nguyén Duy K1 va nam 2000 thi ho ong K1 gém cé: ong K1, ba L
va 03 nguoi con: Ly N, Ly N1 va Duy C nén cac thanh vién trong gia dinh déu
¢ quyén lgi ngang nhau d6i voi thira dat nay.

-Vé s tién sir _dung dat thi ca nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan déu thong nhat ba L, 6ng K1 ¢6 ndp 100.000 dong.



S tién con lai 337.000 dbng nguyén don khong nop va bi don c6 ndp hay khong
thi nguyén don khong biét vi khi nguyén don ndp 100.000d0ng do ong Ng6 hiru
T1 nhan thi c6 ghi gidy bién nhan nhung c6 ghi khi nao np du tién thi s& ghi bién
lai. TUr ndm 1991 dén nay nguyén don khong nge x3 goi 1én dé ndp tién nén
nguyén don khong biét dé nop tién. Bi don khai 337.000 dong bi don di ndp thanh
nhiéu dot voi tén ong K1 nhung hién nay khong c6 bién lai chimg tir dé giao nop
cho Toa an vi lau qua nén that lac. Qua lam viéc véi UBND xi H, UBND x4 xac
nhan nim 1989 xét cAp cho 6ng K1 mot 16 dat va co thu tién sir dung dat 437.000
ddng 1a c6 thuc. Ong K1 ndp 100.000 dong, sb tién con lai ai ndp thi khong duge
rd, nhung hién nay khong con no gi véi nha nude va thira dat trén da dugc UBND
huyén K cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Chtng t6 101 khai ctia vo chong 6ng P vé viéc da ndp sb bac trén voi tén 6ng K1
14 ¢ co so dé chap nhan.

Vé qua trinh nhan dat va st dung dat: Nam 1989 ong K1 nhan dat, sau khi

nhan dat vo chong 6ng K1 giao lai cho vo chong éng P. Vo chong 6ng K1 dong
¥ cho vo chong ong P 1am nha tam dé &. D6i lai vo chong ong K1 vé dudi vuon
nha cia ba P 12 me cta 6ng K1 va ong P 1am nha dé 6. Nhu vay gitta hai bén da
c6 mot thoa thuan do6i dat (Thoa thuan bang miéng). Nhung théa thuan nay 1a
khong phu hop vi dat duéi vuon 1a ciia ba B, 6ng K1, 6ng P khong c¢6 quyén thoa
thuan vé tai san ctia nguoi khac.
Nim 1991 vo chong ong K1 ciing dd vé dudi vudn nha ctiia ba D dé lam nha dé o
nhung chi dugc vai nam thi khong séng chung duoc vi bat hoa giira me chong,
nang dau. Nam 1993 vo chong ong K1, ba L vé dudi Quang Ngai mua dit va lam
nha sinh sdng cho dén nay.

Thang 2 nim 2000 vo chong 6ng P d& bo nha tam dé lam nha kién cb ong
K1, ba L va cac con éng K1, ba L ltc d6 sdng cung cha me déu théng nhit va
khong c6 ¥ kién gi. Vo chong éng P di sir dung on dinh tir nim 1989 va thyc hién
nghia vu véi nha nuéc. L& ra theo quy dinh cua luat dat dai nam 1993, 2003 thi
vo chong 6ng P duoc ké khai dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién 6ng P lai di dang ky ké khai véi tén 6ng K1 vi cho rang ltc trudc nho
ong K1 dung tén mua nén dé tén 6ng K1 cho phu hop day 13 ¥ chi cta ong P.

Trong qua trinh quan 1y, sir dung dat vo chong 6ng P da c6 cong duy tri,
ton tao va san lép mat béng, nop thué d6i v4i nha nude nén can phai tinh toan dén
cong stc dong gop cua vo chong ong P ddi véi thira dat 1137. Mit khac qua hai
1an vo chong 6ng P 1am nha ong K1, ba L, cic con cliavg chong ong K1 déu biét
va doéng y dé bi don 1am nha kién ¢ va sir dung 6n dinh tir nim 1989 dén nim
2010 khéng c6 tranh chap gl. Pén nam 2011 moi xdy ra tranh chap.

Nam 2008 6ng Nguyen Duy K1 di lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i véi thira dat hién nay dang c6 tranh chap cho vo chong o ong Nguyén
Duy P nhung khong duoc vi khong ¢ chir ky ctia ba L va cac con. Thé hién ¥ chi
ctia 6ng K1 vé viéc ndp 100.000 dong tién sir dung dat, so tién con lai ong P nop
va coi nhu cho ong P dat ¢6. Nhung vudng vi vao nim 2000 UBND huyén K lai
cap dat cho ho. Chir thuc té nam 1989 1a xét cép dat cho 6ng Nguyén Duy K1.

-Vé ddi tuong tranh chap nam 1989 cap dat cho ong Nguyen Duy K1 véi
s6 thira 1200, nam 2000 cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho o6ng
Nguyén Duy K1 véi s6 thtra 1200, dén nim 2014 dinh chinh lai sb thira 14 1205.
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Dén nay theo ban d6 s 03, xd H thi thira dat nay c6 s6 hiéu 1a 1137. Tuy co su
thay d6i vé sb thira nhung thuc té tir khi giao dat, nhan dat thi nha nude chi giao
cho 6ng K1 thira dét nay. Ong P, ba N2 thira nhan ndm 1989 sau khi nhén dat thi
ong K1 giao lai cho vg chdng 6ng ba quan 1y sir dung va thuc té thi tir nam 1989
dén nay 6ng ba quan ly va str dung mot thura dat va d6 chinh 1a thira dat hién nay
dang co tranh chap. Tur d6 xac dinh thira 1200, 1205 va 1137 chi 1a mot thura.

- V& cong trinh trén dat: Nam 1989 6ng P, ba N2 1am nha tam d¢é sinh séng,
dén nam 2000 lam nha kién cb. Hién nay trén dat dang tranh chap c6 ngdi nha
cAp gdm nha dudi, nha trén. Nha dugc xdy gach trat vira, da gd, mai lop ngoi,
tuong quét voi mau, nén lat gach hoa loai 20x20cm, mong xay d4 va san xi mang.
Tong dién tich nha va san 1a 276m2. Trong d6 dién tich theo gidy gidy ching
quyén sir dung dat 1a 204m2. Dién tich bién dong tang 1a 74m2.

- Thyc hién nghia vu tai chinh ddi véi nha nude: Ca nguyén don va bi don
déu nop tién sir dung dat dbi voi nha nudce. Vé nghia vu ndp thué st dung dat thi
bi don 1a nguoi nop.

*Dbi véi 101 khai nai cua ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Duy P vé viéc
da can trir s6 tién 100.000 dong ma ba L d3 ndp bang mot chi vang vao nim 1993
c6 gia tri 280.000 dong 1a xem nhu vo chong ong P da thanh toan xong tién mua
dat nhung vo chong ong P khong dua ra duoc tai lidu ching ctr gi dé chimg minh
cho 101 khai cua minh. Ong K1, ba L thtra nhan ¢6 nhan mot chi vang cua vo
chdng 6ng P nhung d6 12 01 chi vang vo chong 6ng K1 muon dé dao giéng chu
khong phai dé can trir tién mua dat va da tra lai cho vo chdng 6ng P. Do vay 10i
khai nai ctua vog chong ong P la khong c6 co s nén HDXX khong chap nhan.

*Pdi voi gidy cam doan ma éng P viét vao nam 2011 d6 chi 1a y chi cua
mot minh 6ng P. Nguoi sir dung dat 13 6ng P, ba N2. Nén 6ng P khong thé ty dinh
doat ludn quyén ctia ba N2.

*Poi voi ¥ kién ctia 6ng Nguyén Duy K1 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan dung vé phia nguyén don: Mic du 6ng K1 1a chi ho co quyén khai
kién nhung ong khong tham gia khoi kién cling nhu khong 6 yéu cau doc lap ma
Ong chi tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
duang vé phia nguyén don. V& nguén goc dat dung la nam 1989 nha nudc xet cap
cho Ong va lac do 6ng da co y dinh cho vo chdng P, N2 nhung ciing véi mot diéu
kién 13 khi v& huu thi Ong mudn duoc & dudi vuon nha cta ba B. Nhung d6 ciing
chi la y chi cua riéng Ong chir ba L khong biét. Bén nim 2000 UBND huyén da
cap dat cho ho gia dinh 6ng vi vy cac thanh vién trong gia dinh 6ng c6 quyén loi
ngang nhau. Néu nhu nim 2013 ma vo chdng 6 ong P khong vé lam nha dudi vuon
ba P thi tranh chap chac khong xay ra. Qua cac lan hoa giai va tai phién toa Ong
théng nhét vi yéu cau ctia nguyén don nhung ong co nguyén vong la vo chong
ong P di ¢ 1au va duy tri ton tao nén ciing c6 mot phan quyén loi trong thira dat,
Vi vay Ong dé nghi chia hai thira dat, vo chong 6ng P duoc sir dung % con % thi
tra lai cho gia dinh Ong. Xét day 1a tai san chung ctia ho 6ng Nguyén Duy K1
nhung ciing c6 mot phan cua vg chéng ong Nguyén Duy P, v chong ong Nguyén
Duy P ¢6 tham gia ndp tién sir dung dat va c6 cong strc dong gop duy tri ton tao
quan 1y thira dat nén dugc tinh bang Y. D& nghi ciia Ong Nguyén Duy K1 1a phu
hop v6i quy dinh ciia phap Hoi dong xét xir nén xem xét.



Hién nay vo chong ong Nguyén Duy P d4 lam nha kién c¢d va st dung 6n
dinh tir ndm 1989 cho dén nay va bi don khong con co chd & nao khac. Nguyén
don yéu cau bi don phai thao d& nha dé tra lai dét 1a khong phu hop voi quy dinh
cua phap luat nén HDXX chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc tra lai dat. Xét vé cong strc dong gop, ton tao va duy tri khdi tai san
thi vo chéng ong P, ba N2 cling c6 mdt phﬁn nén chia cho bj don % dién tich dat.
Con Y dién tich tra lai cho cac nguyén don. Vi vay Hoi dong xét xir xét thiy giao
cho bi don tiép tuc quan ly va st dung thira dat 1137, to ban do sb 3, xa H véi
dién tich 204 m2 va toan bo cong trinh trén dat 1a phi hop. Budc bi don phai c¢6
nghia vu thdi chia ¥ gia tri quyén sir dung dat cho nguyén don theo gia dat cua
Hoi dong dinh gia tai san ngay 26/7/2017 1a 3.610.000d/m2 x 102m2 =
368.220.0004d (Ba tram sau muoi tam tri¢u hai tram hai muoi hai ngan dong)

*Pdi v6i dién tich blen dong tang HDXX khong xem xeét giai quyét.

[2.2] Poi vOi yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan quyen
st dung dat da cap cho nguyén don: Ngay 12/4/2017 Bi don ¢6 don phan t6 yéu
cau Toa an giai quyet huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat (1‘01 v6i thira dat
s6 1200, to ban d6 s6 03 xd H, huyén K ma UBND huyén K da cap cho nguyén
don. Ngay 17/4 nam 2017 Toa an huyén K da thu ly yéu cau phan t6 ctia bi don.
Pén ngay 11/7/2017 bi don rat yéu cau phan tb, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Xét thay viéc rut yéu cau phan té ciia bi don 13 hoan toan tu nguyén va phu hop
vOi quy dinh cua phap luat nén HDXX dinh chi giai quyét doi véi yéu cau nay.

[2.3] Do yéu cau cta nguyén don chi duoc chip nhan mot phan nén nguyen
don phai chiu mot phan an phi. Cy thé: 368.220.000d x 5% = 18.411.000 dong.

Yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhan mot phan nén bi don phai chiu
an phi ddi véi yéu cau cua nguyén don duoc HDXX chap nhan theo quy dinh cua
phap luat. Cy thé: 368.220.000d x 5% = 18.411.000 dong.

Vé chi phi do dac: Nguyén don da hop dong va thanh toan xong voi cong
ty do dac Tan Thanh véi s6 tién 13 4.500.000 dong nén bi don phai c6 nghia vu
hoan tra cho nguyén don 2.250.000 dong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don da
tam (ng 4.000.000 dong va sd tién nay di chi phi xong. Do vy bi don phai c¢6
nghia vu hoan tra cho nguyén don 2.000.000 dong.

[2.4] Tt nhimg nhén dinh, phan tich, danh gia néu trén. Nén ndi dung dé
nghi cua Ludt su bao vé quyén loi ich  hop phap cho nguyén don chi phu hgp mét
phan nén chi dugc chap nhan mot phan.

Dé nghi ctia Kiém sat vién phu hop voi quy dinh cta phap ludt nén duoc
chép nhén.

Vi nhitng lé trén

QUYET PINH:

Can cu: Khoén 9 Piéu 26, di‘ém a Khog%tn 1 Piéu 55, diém c‘Khoén 1 Piéu
39, Khoan 1 biéu 147, Khoan 1 Diéu 157, biéu 158, Di€u 266, Diéu 273, 244 B§
luat T6 tung Dan sy nam 2015; Di€u 27 Phép 1€nh &n phi, 1€ phi Toa an 2009.
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Ap dung: Biéu 207, Piéu 212, Diéu 219 Bo Luét Dan sy 2015; Diéu 166
Luat bat dai nam 2013, Tuyén xu:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

2. Budc ong Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi N2 phai thdi chia ' gia tri
quyén st dung dat 1a 2042 = 102m? x 3.610.000/m? = 368.220.000d (Ba tram
sau muoi tam triéu hai trim hai muoi hai ngan ddng) cho: Ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Duy K1, chi Nguyén Thi Ly N1, chi Nguyén Thi Ly N, anh Nguyén Duy
C.

3. Giao cho 6ng Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi N2 sir dung thira dat 1137
(Dia chi thira dat: tai V, thon Z, xa H, huyén K) dién tich 204m2, to ban do s6 03,
xd H, huyén K va toan b cong trinh trén thira dat 1137.

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau phan t6 vé viéc hay gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cip cho ho 6ng Nguyén Duy K1.

5. Vé chi phi do dac: Mdi bén phai chiu mot nira. Nguyén don da hop dong
va thanh todn xong vdi cong ty do dac Tan Thanh véi s6 tién 1a 4.500.000 dong
nén budc bi don phai c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don 2.250.000 dong.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Mdi bén phai
chiu mot nira. Nguyén don da ndp tam tmg 4.000.000 dong va sd tién nay di chi
phi xong. Budc bi don phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don 2.000.000 dong.

7. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Duy K1, chi Nguyén Thi Ly N1, chi
Nguyen Thi Ly N, anh Nguyén Duy C phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi
phan yéu cau khong dugc Toa an chdp nhan la 102m? x 3.610.000/m? =
368.220.0004 (Ba tram sdu muoi tam tri€¢u hai tram hai muoi hai ngan dong) X5%
= 18.411.000 d (muo1i tam tri¢u bdn tram muoi mot ngan dong). Puoc khau trur
vao sd tién tam tng an phi d3 ndp 1a 13.200.000 dong theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1¢ phi Toa an s6 011638 ngay 12/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4an
dan su huyén K. Nguyén don con phai tiép tuc ndp s6 tién 5.211.000d (Nam triéu
hai traim muoi mot ngan dong).

-Ong Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi N2 phai chiu an phi ddi v&i phan yéu
cau ctia nguyén don duoc chap nhan 1a 102m? x 3.610.000/m? = 368.220.000d
(Ba trdm sau muoi tam triéu hai trim hai muoi hai ngan déng) x5% = 18.411.000
d (mudi tAm triéu bon trim mudi mot ngan dong). Buoc khau trir vao sb tién tam
Ung an phi déa nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi
Toa ans6 011713 ngay 12/12/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K. Ong
P, ba N2 con phai tiép tuc ndp sb tién 18.111.000d (Mudi tam triéu mot tram
mudi mot ngan dong).

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh cham thyc hién s6 tién c6 nghia vu phai tra, thi bén phai thi hanh an con
phai tra 13i d6i véi s tién cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2, Piéu
357 ciia B9 luat TTDS nam 2015 tuong tng véi khoan tién va thoi gian cham thi
hanh cho dén khi thi hanh xong quyét dinh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh &n dan suy.

Nguyén don, bi don; nguoi cé quyen loi va nghia vu li€én quan c6 mat co
quyen khang cao ban an lién quan dén quyén loi cua minh trong thot han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
- Céc duong su; (da ky)
- Luu HS.
Lé Thi Diéu
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