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V/v “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ong Pham Vié¢t Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba L&
Thi Mau - Kiém sat vién.
Vao ngay 15 thang 01 ndm 2020 tai try s Toa an nhén dén tinh Ca Mau xét xu
phic thdm cong khai vy an déan sy thy 1y s6:’308/2019/TLIf’T- DS ngély 10 théang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do Bén 4n dan sy so tham so0: 132/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 286/2019/QDPT-DS ngay
24 thang 12 nam 2019 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1957 (c6 mit).
Dia chi: Ap 4, xa K, huyén T, tinh C ..
- Bi don: Ong L& Thanh H (Lé Vin Hong), sinh ndm 1953 (c6 mit).
Dia chi: Ap 4,xa K, huyén T, tinh C ..
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong V5 Giang Nam, 1a Tro
gitp vién phép 1y cia Trung tdm trg giap phap ly Nha nudce tinh Ca Mau.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Lam Thi C, sinh nim 1964 (co
mat).
Dia chi: Ap 4,xa K, huyén T, tinh C ..
- Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Thanh H (Lé Van Hong) — La bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khaoi ki¢n ngay 27/6/2018, loi trinh bay co tgi hé so va tai phién
tOa ciia nguyén don ba Nguyén Thi H1, thé hién:

Vao 15/9/2004 ba H1 nhdn chuyén nhuong cta 6ng Hung dién tich dat duong
nuée ngang 02 mét, dai dén giap phan dat cua ba, dat toa lac tai 4p 4, x3 Khanh Binh
Pong, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau vo6i gia 01 chi vang 24k, ba H1 giao vang
nhung 6ng Hung yéu cau tra tién 1a 500.000 dong va ba H1 di giao du, khi chuyén
nhuong co lam gidy tay la “to' giao keo ngay 15/9/2004”. Ké tir khi chuyén nhugng ba
H1 str dung phan dat on dinh dén nam 2018 thi xay ra tranh chap voi ong Hung, ndi
dung tranh chap ong Hung cho rang chi chuyén nhugng dat tir mi céng tré vo (mi 19
xi mang tré vo bén trong), con phan dat tir mi 16 xi mang tré ra kénh Puong Cude 1a
khong c6 chuyén nhuong, nén khi ba H1 dat duong céng dung dé bom nudc phuc vu
viéc canh tac va san xuat lia thi 6ng Hung ngin can.

Tait phién toa so thém, ba HI yéu ,cﬁu Toa an cong nhan viée giao kéo chuyén
nhuong ngay 15/9/2004 doéi véi phén dé:[ cg') dién tich theg dac thuc té 145,6 m® v
budc ong H1 tra toan bd chi phi to tung s6 tién 1.812.000 dong.

- Tai ban tw khai ngay 31/7/2018, loi trinh bay co tgi hé so va tai phién toa
ctia bi don Ong Lé Thanh H, thé hién:

Ong Hung thira nhan vao nim 2004 c6 chuyén nhuong phan dat dudng nudc
cho ba HI1 co6 lam “to giao kéo ngay 15/9/2004” véi gia 500.000 dong. Nhung ong
Hung x4c dinh chuyén nhuong tir mi 16 xi mang hién nay tré vo cht phan tir mi 16 xi
ming tro ra kénh Pudng Cude thi khong co chuyén nhuong, viée ba H1 dit duong
cdng thoat nude 13 14n vao phan dat cia 6ng Hung. Dbi voi cac ciy trong nam trén
phan dét tranh chip do dng Hung tré)ng, ong Hung dong ¥y giao cho ba HI quan ly va
su dung, ong Hung khong co yéu cau gi d6i voi cac ciy trong nay va khoan tién dong
1am 16 xi mang s tién 172.000 dong 6ng Hung ciing khong c6 yéu cau.

Nay 6ng Hung khong dong y trude yéu cau cua ba H1 ddi v6i phan dat co dién
tich theo do dac thyc t€ 9,6 m? (gém 16 xi mang va b kénh). Dong thoi yéu cau xem
xét dugc mién 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

- Loi trinh bay ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 tai hé so, thé

hién:
~ BacC thong qnhét v0i loi trinh bay cua 6ng Hung. Ba C xac dinh thém la vg

chong ba chi chuyén nhuong duong di, chir khong c6 chuyén nhuong dat, nén ba Hl
chi dugc quyén di, chtr khong dugc quyén dat ong cong thoat nude.

- Mdnh trich do dia chinh s6 74 - 2018 ngay 31/8/2018 cia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Tran Vin Thoi, thé hién:

Tong dién tich khu dat dugc xac dinh 1a 145,6m” (Trong d6: Dién tich dat 136
m? cac duong sy thong nhat khong c6 tranh chap, dién tich dat bo kénh 4,7 m? va
dién tich dat da co6 16 xi mang 4,9m2 dugc xac dinh la dat tranh chap).

Tir ngi dung trén, tai Ban dn dén s so tham so: 132/2019/DS-ST ngay 29 thang
10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:



Can ¢t vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 155, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 163, Diéu 165, Diéu 166,
Diéu 186, Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 131, Diéu 705, Diéu 708 B luat
dan sy nam 1995; Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; Tiéu diém b.3, diém b, tiéu muc
2.3, muc 2 phan II Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 Huéng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hén nhan va gia dinh cua Hoi
déng tham phan Toa &n nhan dan tdi cao; Piém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24, diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H1.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap tai “to
giao kéo ngay 15/9/2004” giita ba Nguyén Thi H1 véi Ong Lé Thanh H (Lé Vin
Hong) ddi v6i phan dét co dién tich 145,6m? thudc thira dat sb 89, t& ban dd sb 6
(Ban dd 299), dat toa lac tai ép 4, xa Khanh Binh Pong, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau do 6ng Lé Vin Hong dung tén nguoi st dung dat.

(Kem theo Manh trich do dia chinh s6 74 — 2018 ngay 31/8/2018 cia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau).

Budc Ong Lé Thanh H (Lé Vin Hong) va ba Lam Thi C giao phan dat 145,6m’
néu trén cho ba Nguyén Thi H1.

Ba Ngu\yén Thi H1 dugc quyén quan 1y, sir dung phan dit 145,6m?® néu trén va
thuc hién quyén va nghia vu cua nguoit st dung dat theo quy dinh cia phap luat.

Kién nghi co quan quan Iy nha nudc c6 thim quyén vé dat dai thu hdi 01 phan
gidy chimg nhin quyén sir dung dat cip cho Ong L& Thanh H (Lé Vin Hong) d6i voi
phan dit 145,6m” néu trén, dé diéu chinh lai theo quyét dinh cua ban an nay.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 12-11-2019 Ong Lé Thanh H va ba Lam Thi C khang cio yéu cdu sira
ban 4n so thim theo hudng dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa: Ong Hung, ba C giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Hung, ba C dé nghi chap nhan
yéu cau khang cao cua ong Hung, ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh cta phap luat t6 tung va cac
duong su cling chap hanh ding voi quyen va nghia vu cua cac duong sy dugc phap
luat quy dinh. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét XU phiic tham: Can ct khoan 1 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang cao ctia Ong Lé Thanh H
va ba Lam Thi C; Giir nguyén Ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, xet khang cdo cua Ong Lé Thanh
H va ba Lam Thi C, Héi dong xét xir thdy rang:

[1] Toa an cap SO tham da xac dinh dung quan h¢ phap luét tranh chap, thu Iy
va giai quyét dung thidm quyén theo quy dinh ctia Bo luét t tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chip: Cac duwong sy déu thira nhan vao nim 2004 ong
Hung c6 chuyén nhugng 01 phan dat cho ba H1 véi gia 500.000 dong c6 1am “td giao
kéo ngdy 15/9/2004”, ba H1 da giao du tién cho ong Hung, va 6ng Hung da giao dat
cho ba H1 quan ly va su dung tur khi chuyén nhuong dén nam 2018 thi xdy ra tranh
chap. Xét thay, ndi dung to giao kéo thé hién “t6i ¢6 nhu"ong lai cho c6 Nguyén Thi
HI ngu cung ap hai mét ngang dwong nuoc tir hdu dén tién” va tai bién ban lam viéc
ngay 27/8/2018 v&i 6ng Tran Van Ngan 13 nguoi ching kién viéc sang nhuong dat,
xéac dinh “éng Ngan cé chitng kién viéc sang nhwong dat giiva ng Hing va ba HI tai
to giao kéo ngay 15/9/2004, viéc chuyén nhwong ddt la tir hdu dat ra dén mé séng
Puong Cude vi ba HI chuyén nhirong dwong nuwée dé phuc vu céng viéc trong lia va
vdo thoi diém nam 2004 thi chira c6 16 xi mdng (thi céng va hoan thanh vdo thing
4/2018)”, tai Cong vin s6: 476/CNVPDKPD ngay 27/9/2019 cta Chi nhanh vin
phong ding ky dit dai huyén Tran Vian Thoi xac dinh dién tich dit by kénh 4,7m” va
dién tich dat da c6 16 xi ming 4,9m? thudc thura dat s6 89, to ban dd sé 6 (Ban dd
299), tai trich luc ban d6 ngay 16/9/2019 ciia Trung tdm k¥ thuat — Cong nghé - Quan
tric tai nguyén va méi trudng thudc SG tai nguyén va mdi truong tinh Ca Mau thi
thira dat s6 89 do ong Lé Vian Hong (Lé Thanh Hung) ding tén ngudi str dung dat.
Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh viéc thdoa thuan chuyén nhuong gitra cac duong su la tir
hau dat ra dén mé song Pudong Cudc chir khong phai dén mi 16 xi miang bén trong
nhu ong Hung trinh bay (phan dat chuyén nhugng duge xac dinh theo do dac thuc té
c6 dién tich 145,6m%), vi muc dich ba H1 chuyén nhuong 1a dé lam duong nudc phuc
vu viéc san xuat lta, cac bén khi giao két hop dong c6 ddy di nang luc hanh vi dan sy
va ndi dung thoa thuan trong hop dong giita cic bén 1a trén co sd hoan toan tu
nguyén, khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham diéu cdm cua luat 1a phi hop theo
quy dinh tai Diéu 131, Biéu 705, Diéu 708 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 106 Luat
dat dai nam 2003.

[3] Xét hinh thirc cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat: Ong Hung
c6 du diéu kién chuyen nhuong quyén st dung dat va ba H1 du diéu kién nhan
chuyen nhuong quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat, hop dong duogc xac
lap bang td giao kéo ngay 15/9/2004 nhung khong co ching nhan cua Cong ching
nha nudc hay ching thuce cua Uy ban nhan dan cap co thAm quyen tuy hop dong
khong tuan thi vé mit hinh thirc nhung thyc té ba H1 da nhan dét va quan 1y, st dung
phan dat lam dudng nudce dé phuc vu canh tac va san xuit lua 6n dinh tur khi chuyén
nhuong dén nay va khong bi co quan quan ly nha nudc co tham quyen xur Iy hanh vi
vi pham hanh trong linh vuc quan 1y dat dai, nén can 4p dung tiéu diém b.3, diém b,
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tiéu muc 2.3, myuc 2 phan II Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
Hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia
dinh cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan t6i cao cong nhan hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xéc lap tai to giao keo ngay 15/9/2004 gitra cac bén.
Tir d6, Ban 4n so thdm dé tuyén xur chap nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don,
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap giira ba Nguyén
Thi H1 va Ong Lé Thanh H (Lé Vin Hong) tai to giao kéo ngay 15/9/2004 d6i véi
phan dat co téng dién tich theo do dac thuc 1a 145,6m? — dat toa lac tai ap 4, xa
Khanh Binh Pong, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau 1a phu hop.

[4] Tai phién toa phtic tham, 6ng Hung, ba C khong dua ra duoc ching cir nao
khac, nén khong co6 can ctr chap nhan yéu ciu khang céo ctia 6ng ba, tir 46 can giir
nguyén Ban 4n so tham, nhu dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca
Mau 1a phu hop.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ba H1 khong phai chiu. Ong Hung, ba C phai chiu so
tién 1.812.000 dong; ba H1 da ndp xong, 6ng Hung, ba C phai hoan lai cho ba H1 sb
tién 1.812.000 dong.

[6] Vé an phi:

- An phi so tham: Bi don 1a ngudi cao tudi va c6 yéu cau mién an phi nén duoc
mién theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat tb tung dan su va diém a khoan 1, khoan 2
Picu 24, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. S6 tién tam ung an phi cua nguyén
don da du ndp trude duge hoan lai toan bo.

- An phi phiic tham: Ong Lé Thanh H duoc mién. Ba Lam Thi C phai chiu s6
tién 300.000 dé)ng, da du nop duogc chuyén thu d6i trir.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy; Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua Ong L& Thanh H va ba Lam Thi C. Gifr
nguyén ban an so tham: 128/2019/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2019 cua Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H1.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap tai “to
giao kéorngéy 15{9/2Q04” gitta ba Nguyen Thi HI véi Ong Lé Thanh H (Lé \{e‘m
Hoéng) do61 voi phan dat co dién tich 145 ,6m?, thudc thira dat sb 89, to ban dd s 6

(Ban do 299), dat toa lac tai 4p 4, xd Khanh Bmh bong, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau do 6ng Lé Vin Hong dtng tén nguoi st dung dat.
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(Kém theo manh trich do dia chinh s6 74 — 2018 ngay 31/8/2018 ciia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau).

Buoc Ong Lé Thanh H (L€ Van Hong) va ba Lam Thi C giao phan dit 145,6m”
néu trén cho ba Nguyén Thi H1.

Ba Ngu‘yén Thi H1 duoc quyén quan 1y, st dung phén dét 145,6m? néu trén va
thuc hién quyén va nghia vu cua nguodi st dung dat theo quy dinh ctua phap luat.

Kién nghi co quan quan ly nha nudc co thAm quyén vé dat dai thu hoi 01 phan
gidy chimg nhan quyén su dung dat cap cho Ong Lé Thanh H (Lé Véan Hong) doi véi
phan dit dién tich 145,6m” néu trén, dé diéu chinh lai theo quyét dinh cua Ban an
nay.

2. Vé chi phi té tung:

Bugc Ong L& Thanh H (L& Vian Hong) va ba Lam Thj C ¢6 trach nhiém lién
déi tra cho ba Nguyen Thi H1 s6 tién 1a 1.812.000 dong.

Ké tir ngay ba HI c¢é don yéu cau thi hanh dn ma éng Hing (Hong) va ba C
chdam thuc hién nghia vu tra khoan tién noi trén, thi hang thang ong Hung (Hong) va
ba C con phai chiu ldi suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt ddn suw nam
2015 doi voi khoan tién noi trén twong wng voi thoi gian cham tra.

3. Vé an phi:

- An phi so tham dan sw: Bi don Ong Lé Thanh H (Lé Van Hong) dugc mién.
Nguyén don ba Nguyén Thi H1 di ndp tam tng an phi véi s6 tién 300.000 dong theo
bién lai thu tam ¢mg an phi, 1& phi Toa 4n s 0008382 ngay 02/7/2018 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau duoc hoan lai toan bo.

- An phi phiic tham: Ong Lé Thanh H duoc mién. Ba Lam Thi C phai chiu s6
tién 300.000 dong theo bién lai thu s: 0002863 ngay 12-11-2019 tai Chi cuc thi hanh
an huyén Tran Van Thoi duoc chuyén thu déi trr.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tin‘h Ca Mau; THAM PHA'N _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhéan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cyuc THADS huyén Tran Vian Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut






