TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG
Bén 4n s6: 02/2018/DS-ST
Ngay: 13/3/2018.
V/v:* Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan- Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Té Uyén

Cdc Héi tham nhéan dén: Ba Nguyén Thi Tién va ba Ha Thi Thay

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pang Ngoc Anh-Thu ky Toa an

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Nhiém - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2018 tai tru s& TAND thanh phd H, Toa 4n nhan
dan thanh phd H mé phién toa cong khai, xét xtr so tham vy an Dan sy thy Iy
s 71/2017/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm 2017 vé “Tranh chdp hop dong tin
dung va hop dong thé chdp”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
01/2018/QDXX-ST ngay 16/01/2018 va Quyét dinh hodn phién toa s
12/2018/Qb-HPT ngay 13/02/2018 giira:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A

Dai dién theo phap luat: 6ng Vii Van T, sinh nam 1959.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Manh Qu

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Tran Vin Ng, sinh nim 1981

Ba Vit Thi Th, sinh nam 1983.

Tru sé chinh: S6 170 Hai Ba Tr, phuong B, quan x, thanh phd HO Chi
Minh,

Dia chi lién hé: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A chi nhdnh Hung Y,
thi trin B YN, huyén My Hao, tinh Hung Yén.

- Bi don: Anh Pham Héng C, sinh nim 1978

Chi Vii Thi An S (X), sinh ndm 1978.

Péu PKHK tai: Pgi 4, khu Phu T, phuong Thach K, thanh phé H, tinh
Hai Duong.

Cu tru tai: SO 143 Pinh V, phuong Binh H, thanh phd H, tinh Hai
Duong.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Trung P, sinh nim 1955
Ba Bui Thi H, sinh nam 1956



Péu cu tru tai: Poi 4, khu Pha T, phuong Thach K, thanh phd H, tinh
Hai Duong.

Tai phién toa c6 mat 6ng Ng, ba Th; anh C, chi S (X); Ong P va ba H
Xin ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN.

Tai don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
lai ciia nguyén don Ngdn hang Thirong mai ¢é phan A trinh bay:

Ngay 17/6/2015 anh Pham Hong C va chi Vii Thi An S (X) va Ngan
hang TMCP A ky hop ddng tin dung trung va dai han sb 26xx/15/TD-TT/XVI
vé viéc Ngan hang cho vo chong anh C, chi S (X) vay sb tién 195.000.000d
(M6t tram chin muoi lam triéu dong); Muc dich vay: tiéu dung; thoi han vay
60 thang. Can ctr vao hop dong, Ngan hang TMCP A d3 giai ngan cho anh C
va chi S theo gidy nhan no ngay 17/6/2015 sb tién 195.000.000d. Tai san bao
dam cho khoan tién vay: Quyén sir dung dat (viét tit 1a QSDD) tai thira dit s6
67, t ban do sb 8, dién tich 97,5m2, tai san gan lién v6i dat 1a nha hai tang
(theo gidy chirng nhdn OQSD ddt); (trong dé c¢é 6,5m?* dat déi dw chwa xir 1);
dia chi tai san: (Khu Thuy L, xa Thach K) nay la Bg1 4, phuong Thach K,
Thanh phé H, Gidy CNQSDP sd AG 1431xx, s6 vao sd6 cip GCNQSDD
HXX/TK2-GL dugc UBND huyén G, tinh Hai Duong cip ngay 28/12/2006
mang tén 6ng Pham Trung P va ba Bui Thi H. Ong P va ba H dong y thé
chép tai san ctia minh va da ky tai Hop dong thé chap s6 18x/13/TC/XVI ngay
27/12/2013 tai Phong Cong chimg sd x tinh Hai Dwong (thoi diém ky thé chdp
dé anh C, chi S vay khoan tien 400.000d véi muc dich kinh doanh theo Hop
dong tin dung trung va dai han sé 188/13/TD/XVI ngay 27/12/2013; thoi han
vay 60 thing). Trong qua trinh thuc hién hop dong anh C, chi S d3 vi pham
nghia vu tra no theo cac ky tra ng qui dinh tai Hop ddng tin dung 2 bén da ky.
Ngan hang Ngan hang TMCP A di nhiéu 1an lién hé va lam viéc truc tiép,
thong bao chuyén ng quéa han, thong béo yéu cau khach hang tu xtr 1y tai san
bao dam dé tra khoan no di vay ciia Ngan hang TMCP A. Tuy nhién, vo
chdng anh C, chi S va nguoi lién quan (Ong B, ba H) khéng thuc hién. Tinh
tir ngay vay (17/6/2015) dén thang 10/2016 anh C, chi S d3 tra cho Ngan hang
TMCP A duoc sb tién gdc 1a 52.000.000d + no 13 1a 17.569.727d¢ =
69.611.815 dong va khong thuc hién nghia vu tra no tir thang 10/2016 cho
dén ngay Toa an xét xir (13/3/2018). Tinh tir khi vi pham nghia vu tra no cho
dén ngay Toa an xét xtr (13/3/2018) vo chong anh C, chi S con ng NGAN
HANG TMCP A tong sb tién 168.595.050d (Mot tram sdu muoi tdm triéu,
nam tram chin mwoi ldm ngan, khéng tram ndam mueoi dong), trong dé: No
gbc: 143.000.000d (Mot tram bon muoi ba triéu dong);No 1ai: 25.595.050d
(Hai mwoi nam triéu, nam tram chin muwoi lam ngan, khong tram nam muoi



dong), trong d6: Lii trong han: 19.764.609 dong; Lii qua han: 5.830.441
dong; (Ldi trong han: 11,3%. Ldi qud han: 16,95%). Ngan hang TMCP A dé
nghi Toa 4n budc anh C, chi S phai c6 nghia vu thanh toan sé no gbc va 13
phat sinh theo murc 13i sudt no qua han duoc quy dinh tai Hop dong tin dung
va gidy nhan no 2 bén di ky két ké tir ngdy Toa an xét xtr (13/3/2018) cho dén
khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP A. Trudng hop anh C chi S
khong tra sb tién no con lai, Ngan hang TMCP A yéu cau cac co quan co
thim quyén xt 1y, phat mai tai san bao dam 1a QSDD tai thira dat néu trén; tai
san gan lién voi dat 1a nha 2.5 tang va 01 nha 2 tang (theo bién ban tham dinh
tai san dam bdo cua Ngdn hang ngdy 25/11/2013; Bién bdn xem xét tham
dinh tai ché ngay 20/12/2017 cia TAND thanh phé H; theo hién trang sir
dung va bién ban thoa thudn ngay 15/01/2018 gitta Ngdn hang voi nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan) ciia Ong D ba H dé thu hdi khoan no tra cho
Ngéan hang TMCP A. Truong hop sé tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam
khong du dé thanh toan khoan no, anh C va chi S van phai tiép tuc c6 nghia
vu tra ) no con lai dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP A.

Bi don la anh Pham Héng C va chi Vi Thi Hong S (X): Qua trinh
Toda 4n giai quyét vu 4n, anh chi khong c6 mat tai dia phuong. Cac vin ban td
tung Toa an di niém yét dung theo qui dinh cua phap luat t tung. Tuy nhién,
ngdy 08/3/2018 vg chong anh C, chi S (X) c6 mit tai Tru sé Toa an, tu
nguyén yéu cau Toa an tién hanh 1dy 10i khai va dé nghi dugc chap nhén 15
khai 1am cin ctr giai quyét vu an. Anh chi xac dinh: Ngay 17/6/2015 c6 ky
hop dong tin dung véi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A dé vay sb tién
195.000.000d (Mot tram chin mwoi lam triéu dong); muc dich vay dé tiéu
dung; thoi han vay 60 thang. Dé dam bao nghia vu tra ng dbi véi khoan vay
trén, 6ng Pham Trung D va ba Bui Thi H (b6 me dé anh C) dong y thé chap
tai san ctia minh 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (thoi diém ky
thé chdp tai Phong Cong chitng sé x tinh Hdai Duwong vdo ngay 27/12/2013 dé
anh C, chi S vay khodn tién 400.000d véi muc dich kinh doanh). Do anh chi
d3 vi pham nghia vu khong tra no theo cac ky qui dinh tai Hop ddng 2 bén da
ky, tir thang 10/2016 cho dén nay. Sau khi dugc Toa an théng bao cho biét s6
tién ng gdc 1a 143.000.000d (Mot tram bon muwoi ba tridu dong); no 13i trong
han 13 19.764.609 dong; tién 14i qua han 13 5.830.441 dong; (Ldi trong han:
11,3%. Ldi qud han: 16,95%). Tong sd tién tinh dén ngay Toa an xét xtr vu an
(ngay 13/3/2018) anh chi phai hoan tra cho Ngan hang TMCP A Ia
168.595.050d (Mot tram sau muwoi tam triéu, nam tram chin mwoi lam ngan,
khéng tram ndm mueoi dong), anh chi xac nhan hoan toan ding. Tuy nhién, do
diéu kién, hoan canh kinh té hién nay khé khin nén khong cé kha ning hoan
tra cho Ngan hang ngay ca sd tién néu trén duoc, anh chi xin dugc tra no dan



moi thang khoang 5 triéu dong. Ngoai ra anh chi xac dinh tai san thé chép tai
Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan A 13 quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat thude quyén s& hitu cta bd me anh chi, vo chéng anh chi va vo chéng
em C1 (em trai anh C) déu khong c6 cong stic gi dong gop trong khdi tai san
dang thé chip tai Ngan hang. Tai san gin lién v&i dat ¢ nha 2,5 tAng va nha
02 ting cung xdy dyng vao nam 1994; ngudn gbc dat va ngudn tién xay dung
nha hoan toan cua bd me. Nam 2006 UBND huyén G, tinh Hai Duong cip
gidy chimg nhan QSDP cho b me anh xéac dinh tai san gin lién trén dit co
“nha hai tﬁng” 1a do bd me tu khai khi 1am thu tuc cép GCNQSDD, nhung
anh duoc biét toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat noi trén cing xay
dung cting mot thoi diém. Toan bo tai san gin lién véi dat da va dang ton tai
tir khi xdy dung cho dén nay khong co thay d6i gi, khong c6 coi ndi, khong
t6n tao va stra chita gi. Trudc khi lam tha tuc vay von tai Ngan hang thi Ngan
hang d3 tham dinh lai tai san thé chap da xac dinh tai san gan lién voi dat 1a
nha 2,5 tang va nha 02 ting 13 ding ban chit tai san ctia bd me anh chi ma
hién dang st dung. Toa an da tién hanh diéu tra, xac minh thu thap 10i khai
ctia bd me anh chi, thé hién N kién va dé nghi thé nao anh chi hoan toan dé)ng
¥ va khong co y kién gi.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an anh chi khong c6 mit tai dja phuong,
nay anh chi di duoc biét va nhan toan bo gidy to, tai liéu kém theo don khai
kién ctia nguyén don; tai li€éu Toa an téng dat, niém yét; dé nghi Toa an khong
mo phién hop, kiém tra, cong khai chimg ctr va hoa giai vi diéu kién anh chi
khong thé c6 mit tai dia ban thanh phé H duoc; xin Vrfmg mat tai phién toa
Dan sy so thim va hoan toan dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia Ngan hang
Thuong mai c6 phan A. Anh chi s& chap hanh quyét dinh, ban an cta Toa an
c6 hi¢u luc phap luat.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Trung P va ba Bii
Thi H trinh bay: Ong D, ba H xé4c dinh vo chdng anh C va chi S (X) (1 con
trai va con ddu cua ong ba) c6 ky Hop dong tin dung voi Ngan hang dé vay sd
tién 195.000.000d. Ong ba da ddng ¥ thé chip tai san ciia minh 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc thé hién tai Hop dong thé chap tai
san ky vao ngay 27/12/2013 tai Phong Cong ching sb x tinh Hai Duong (thoi
diém ky thé chdp d@é anh C, chi S vay khoan tién 400.000d véi muc dich kinh
doanh theo Hop dong tin dung ngay 27/12/2013; thoi han vay 60 thang). Ong
ba xé4c dinh toan bo cong trinh nha xay dung trén dién tich dat cia vo chong
c6 nha 2,5 tang va nha 2 ting déu duoc xay dung vao nim 1994, thoi diém do
khong c6 gidy phép xay dung. Ngudn gdc dat va ngudn tién xdy dung nha
hoan toan ctia vo chong ong ba, lac d6 02 con trai ctia ong ba (C va C1) con
nho, khong c6 cong strc, ddng gop tién cia gi trong khdi tai san nay. Do dién



tich dat c6 chiéu dai va vo chong xac dinh c6 02 con trai nén khi xay dung
nha thong nhat dé cau thang di 1én tAng nam & phan giira dat va dé lai mot 16
di tr mat ngd vao nha duodi khoang 01 m, véi muc dich dé cho mdi con 01
phan nha dét khi truong thanh. Nam 2006 UBND huyén G cép gidy ching
nhan quyén sir dung dit cho v chong ong ba, tai gidy ching nhin xac dinh
tai san gan lién trén dat 13 “nha hai tang” 1a do vo chong 6ng ba tir khai trén
dat c6 xdy dung nha hai ting nén UBND huyén G da cip theo ban khai cta
ong ba. Nay ong ba khing dinh: Toan bd cac cong trinh trén dién tich dat 97,5
m2 (trong d6 ¢ 6,5 m2 dbi du chua xir 1y) 1 khéi tai san thudc quyén sé hiru
cua vo ché)ng ong ba, duogc tdn tai tir nam 1994 cho dén nay, khong co thay
d6i gi, khong coi ndi, khong t6n tao va stra chita gi. Trudc 1am thi tuc cho
con trai va con dau (C, S) vay von tai Ngan hang Thuong mai c6 phan A thi
Ngén hang di tham dinh tai san thé chap, xac dinh tai san gan lién véi dat 1a
nha 2,5 tAng va nha 02 tAng ma 6ng ba di thé chap 1a hoan toan ding ban chat
tai san ctia ong ba. Nay Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A khéi kién anh C,
chi S, cac con dng ba khong co kha ning tra ng sb tién gde va i theo yéu cau
khaéi kién ctia Ngan hang, 6ng ba xac dinh s€ c¢6 trach nhiém tra n¢ thay cho
cac con. Néu ong ba khong tra ng thay duogc thi 6ng ba hoan toan dong y dé
cac co quan co tham quyén xir 1y tai san thé chap cua ong ba (nhu hién trang
dang st dung) dé thu hdi tra no tra cho Ngan hang Ngan hang TMCP A theo
quy dinh cua phép luat.

Do diéu kién hoan canh gia dinh, Ong P dang bi tam giam trong vu 4n
hinh sy khac, c6 giao cho ba toan quyén tham gia té tung va quyét dinh moi
van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an Dan su tai Toa an thanh phd H, ba
hoan toan nhat tri va dong ¥ nhan ca phan trach nhiém ciia Ong B vdi céc co
quan c6 tham quyén va s& chiu trach nhiém véi Ong P vé quyét dinh cua ba.
Ba xin duoc vang mat tai phién toa, dong ¥ thuc hién nghia vu ctia minh va ca
phan trach nhiém cua Ong P khi quyét dinh, ban an cua Toda an c6 hiéu luc
phap luat.

Tai phién toa dgi dign VKS tham gia phién toa cé y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da thu thap day
du ching cir giao cac van ban t6 tung cho cac duong su hop phéap. Viéc chip
hanh phap luat cia Tham phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky Toa 4n va céc
duong su ding quy dinh ctia phap luat vé quyén va nghia vu.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX ap dung Diéu 121;
Diéu 122 ctia B¢ luat Dan sy 2005; Diéu 299, khoan 6 Diéu 320, Diéu 351 Bo
luat dan sy nam 2015; khoan 2 Biéu 227; Diéu 271; Didu 273 B6 luét t6 tung dan
sw; Luat phi va 1& phi s 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.



Xa: Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A. Budc vo chong
anh Pham Hong C va chi Vii Thi Hong S (X) thanh toan tién con thiéu cho Ngan
hang Ngan hang TMCP A tong sb tién 12 168.595.050a (Mot tram sdu muroi
tam triéu, nam tram chin mwoi lim ngan, khéng tram nam mwoi déng) trong
d6 sb tién no gbe: 143.000.000d (Mot tram bon muwoi ba triéu dong); SO tién
no 1ai: 25.595.0504; trong do: 1ai trong han:19.764.609 déng; Lai qué han:
5 .830.441d6ng. Anh C, chi S tiép tuc chiu khoan tién 14i trén sb tién géc chua
thanh toan ké tir ngdy xét xir (13/3/2018) cho dén khi thanh Iy hop ddng, 14i suat
thoa thuan trong Hop dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat vo chong anh C, chi S (X) khong
thi hanh tra s6 tién ng gdc va 13i trén, Ngan hang TMCP A c¢6 quyén yéu cau
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H xir 1y tai san bao dam theo Hop dong
thé chip s6 18x/13/TC/XVI ngay 27/12/2013; Tai san gin lién voi dat co nha
2,5 tang va nha 2 ting (theo bdo cdo tham dinh tai san ddam bdo ciia Ngdn
hang Thwong mai ¢é phan A ngay 25/11/2013; Bién ban xem xét tham dinh
tai ché cua Toa dn nhdn dén thanh phé H ngay 20/12/2017 va theo théa
thudn ciia Ngdn hang va nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan). Trudong hop
sO tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan khoan ng,
anh C va chi S van phai tiép tuc c6 nghia vu tra s6 ng con lai dén khi thanh
toan hét no cho Ngan hang TMCP A.

- V& &n phi: Anh C, chi S (X) phai chiy 4n phi Dan su so tham theo qui
dinh ctia phap luat.

Hoan tra Ngan hang Ngan hang TMCP A s tién tam tng 4n phi da nop
tam ung tai Chi cuc thi hanh 4n thanh phd H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c¢é trong hé so vu dn, loi khai cia
nguyén, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va két qua tranh ludn
tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

1.Vé té tung: Toa an di triéu tap hop 1, niém yét gidy triéu tap hop 18
cho Nguyén don; bi don; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Tai phién
Toa anh C, chi S (ving mit 1an thi 2), Ong D, ba H c6 dé nghi xin duoc ving
mat tai phién tda. Vi vay can ctr khoan 2 Diéu 227 B0 luat tb tung dan su, Toa
an xét xtr vang mit cac duong sy 1a bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan.

2.Vé quan hé phdp ludt giai quyét: Can ct vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don; Hop dong tin dung va Hop dong thé chap. Toa 4n xac dinh day
1a “Tranh chdp hop dong tin dung va xir Iy tdi san bdo dam”. Khi tham gia
ky két Hop déng, cic bén déu hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cta
Hop ddng phu hop véi nganh nghé dang ky doanh nghiép ctia Ngan hang, phu



hop nguyén vong cia cac bén (bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan) va pht hop véi qui dinh Piéu 121; Piéu 122 cua Bo luat Dan sy 2005
nén c6 gia tri phap ly 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cic bén tham gia
Hop dong.

3. Xét yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP A nhén thdy:

Cin cr vao Hop dong tin dung; Hop dong thé chap; Gidy nhan no; bién
ban lam vié€c; cac thong bao; cac thong bdo ng quad han; ban tu khai ctua
Nguyén don, 10i khai ctia bi don va 161 khai ctia ngudi o quyén loi nghia vu
lién quan xac dinh: Ngay 17/6/2015 anh Pham Hong C, chi Vii Thi An S (X)
va Ngan hang TMCP A ky Hop dong tin dung trung va dai han s
26xx/15/TD-TT/XVI vé viéc Ngan hang TMCP A cho vo ché)ng anh C, chi S
(X) vay s tién 195.000.000d (Mot tram chin muwoi lam triéu dong); muc dich
vay dé tiéu dung; thoi han 60 thang (tir ngay 17/6/2015 dén ngay 17/6/2020);
S6 tién ng gbe duoc hoan tra dinh ky 01 thang/lan, trung binh mdi thang phai tra 1a
3.250.000d vao ngay 25 hang thang; ngay tra ng gbc cta ky tra no gdc cudi cling
vao ngay két thic thoi han vay. Can cir vao SO phu tai khoan; thong bao (do Ngén
hang cung cép) thi vo chong anh C chi S méi tra cho Ngan hang TMCP A dugc s6
tién gbc 1a 52.000.000d; tién 1i 1a 17.569.727d = 69.611.815d6ng. Anh C chi S
khoéng thuc hién nghia vy tra no tién gdc va tién 14i theo cac ky tiép theo ké tir thang
10/2016 cho dén nay (ngdy Toa an xét xtr 13/3/2018). Nhu vy, x4c dinh anh C chi
S da vi pham nghia vu trd ng cua bén vay theo qui dinh tai Diéu 474 B6 luat dan su
2005 nén Ngan hang TMCP A khoi kién anh C, chi S 1a ¢6 can ctr qui dinh tai
khoan 1 Diéu 8 ctia Hop ddng tin dung.

4. Vé thoi gian chdm thanh todn va lai sudt phdt sinh: Ngan hang
TMCP A da ra Thong bao vé viéc ng qua han cho vo ché)ng anh C, chi S, mac
du vo chéng anh, chi da ky nhan thong bao cia Ngan hang TMCP A nhung van
tiép tuc cham thanh toan tién ng gdc va tién no 1ai theo Hop dong tin dung 2 bén
da ky. Tai Diéu 5 cia Hop dong tin dung, quy dinh: “Chuyén no qua han va tinh 13
qua han”, cu thé: Tai khoan 1 ctia Pidu 5 qui dinh: “Khi dén ngay tra no gbc va lai
theo qui dinh, néu bén vay khong tra ng gdc, 14i ding han ... Ngan hang TMCP A
¢ quyén chuyén toan bo sd du no gbe thuc té con lai cua khoan vay ndy sang no
qué han va ap dung 13i sudt qua han; d6i véi phan du no gdc chua dén han tra no
nhung dd chuyén ng qué han thi 4p dung mirc 14i suét cho vay trong han da ky hoac
diéu chinh trong Hop ddng tin dung; Tai khoan 2 qui dinh: Truong hop thu hdi no
trude han. Sau thoi han qui dinh trong thong bao thu hdi ng trude han ma bén vay
van khong thanh tra da no vay (bao gdm: no gdc, 13i trong han, 13i qué han, phi va
cac khoan phai tra khac) thi toan b s6 du no gdc cua tt ca cac khoan vay theo Hop
dong nay bi chuyén sang no qua han va ap dung murc 13i sudt qua han; Tai khoan 3
qui dinh: “Sau khi chuyén no qua han, Ngan hang TMCP A c6 quyén thuc hién



cac bién phap xur 1y theo Hop dong nay. Hop dong cam cd/thé chap, bao dam
va theo luat dinh dé thu héi no vay”. Nhu vay, xac dinh anh C chi S di vi
pham nhiing ndi dung dugc qui dinh tai Piéu 5 ciia Hop dong tin dung sb
26xx/15/TD-TT/XVI ngay 17/6/2015 nén Ngan hang TMCP A khoi kién vo
chdng anh C, chi S sd tién no gbe va 13i theo hop ddng tin dung néu trén do vi
pham nghia vu thanh toan 13 ¢6 cin cr. Vi vy vo chong anh C, chi S phai hoan
tra lai Ngan hang TMCP A sb tién goc va 1ai con no dén ngay Toa an xét xir
(13/3/2018) 1a 168.595.050d (Mot tram sau muwoi tam triéu, nam tram chin
muoi lam ngan, khéng tram ndm mwoi dong); trong d6: No gbc:
143.000.000d (Mt tram bon muweoi ba triéu dong). Tong ng 13i: 25.595.050d
(Hai mwoi nam triéu, nam tram chin muwoi lam ngan, khong tram nam muoi
dong), Trong d6: Lii trong han: 19.764.609 dong; Lii qua han: 5.830.441d4ng;
(Ldi trong han: 11,3%, Lai qua han: 16,95%). Viéc Ngan hang Ngan hang
TMCP A khoi kién 1a dting phu hop véi quy dinh Piéu 351 cua Bo luat Dan su
2015.

5. Vé tai san thé chdp: Dé dam bao thuc hién khoan vay bén thé chép 1a vo
chong 6ng Pham Trung B va ba Bui Thi H da str dung: QSD dit tai thira dat sé 67,
t ban d6 s6 8, dién tich 97,5m?(trong dé c6 6,5m? dat déi duw chwa xit 1), tai
san gan lién véi dat 1a nha hai ting (theo gidy chimg nhan QSD dét) dia chi
Doi 4, phuong Thach K, Thanh phé H, Gidy CNQSDD s6 AG 1431xx, sd vio
s6 cap GCNQSDD HXX/TK2-GL do UBND huyén G, tinh Hai Duong cip
ngay 28/12/2006 cho 6ng Pham Trung P va ba Bui Thi H. Ong P va ba H da
ky hop ddng thé chap cho Ngan hang Ngan hang TMCP A theo hop dong s
18x/13/TC/XVI ngay 27/12/2013 tai Phong Cong chimg s x tinh Hai Duong
(Cong chung sé x50, Quyén s6 13/TP/CC-SCC/HPGD). Bén thé chip dong ¥
thé chép tai san ciia minh dé bao dam thuc hién toan bd nghia vu dan su cua bén
vay tién 13 anh C va chi S (X) véi khoan vay 195.000.000d (Mot tram chin muwoi
lam triéu dong). Do vay, Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién
voi dét s6 18x/13/TC/XVI ngay 27/12/2013 13 hop phép, dam bao ding quy dinh
tai Biéu 715; Biéu 716; Bidu 717; Diéu 720 va Diéu 721 ctia B luat Dan sy 2005.
Do anh C, chi S khong thuc hién nghia vu trd ng nén Ngan hang TMCP A yéu
cau xir 1y tai san bao dam 1a dung qui dinh tai Piéu 7 cia Hop dong thé chap tii
san “Khi dén han ma bén bdo dam, bén duoc cd}) tin dung khong thuc hién hodac
thiee hién khéng diing nghia vu trd no' cho Ngdn hang TMCP A; bao gém cd
trwong hop Ngdn hang TMCP A thu héi no trude han thi tai sin bdo dam
duwoc xur ly dé thu hoi ng”.

6. Cdc tinh tiét, sw kign khéng phdi chitng minh: Qua trinh Tda an
giai quyét vu an, Nguyén don; bi don; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan



déu xac nhén c6 giao két Hop dong tin dung trung va dai han sb 26xx/15/TD-
TT/XVI ngay 17/6/2015 (tai Ngan hang) va Hop dong thé chip tai san sd
18x/13/TC/XVI ngay 27/12/2013 tai Phong Cong chimg s x tinh Hai Duong
(thoi diém ky thé chdp dé anh C, chi S vay khodn tién 400.000d theo Hop
dong tin dung trung va dai han sé 188/13/TD/XVI ngay 27/12/2013; thoi han
vay 60 thang). Tai Hop dong thé chip tai san thé hién tai san gin lién voi dat
c¢6 “nha hai ting”; cac duong su déu xac dinh khi ky hop dong thé chip cac
thong tin cin ct theo gidy ching nhin quyén st dung dét cho théng nhat vé
thii tuc hanh chinh. Tuy nhién cac bén déu khang dinh va thdng nhét tai san
thé chip va tai san xtr 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dit tai thta s 67,
td ban d6 sb 8, dién tich 97,5m(trong dé c6 6,5m? dat doéi dw chwa xir Iy), dia
chi tai D61 4, phuong Thach K, Thanh phé H dugc UBND huyén G, tinh Hai
Duong cap ngdy 28/12/2006 cho vo chong ong Pham Trung P va ba Bui Thi
H; Tai san gin lién voi dat co nha 2,5 tng va nha 02 tang (theo bién bdn tham
dinh tai san dam bao cua Ngdn hang ngay 25/11/2013; Bién ban xem xét
tham dinh tai cho ngay 20/12/2017 ciia TAND thanh phé H; Bién ban théa
thudn ngay 15/01/2018 gitta Ngdn hang véi ngueoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan) @& thu hoi tra cho Ngan hang TMCP A. Do nguyén don, bi don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu théng nhit vé sb tién gdc, tién 1ai
trong han, 13i qua han; tai san thé chip va tai san xtr Iy tai san bao dam I3
Quyén st dung dit va toan b tai san gin lién v6i dat da, dang str dung thudc
quyén st hitu ctia vo chong Ong D, ba H khong ¢ tranh chap gi va 1a tai san
xur 1y tai sdn bao dam khi anh C, chi S khong c6 kha nang trd ng cho Ngan
hang TMCP A. Do viy, xac dinh day 1a cac tinh tiét, sy kién khong phai
chung minh.

7. Vé yéu cdu phdn té: Qua trinh Toa an giai quyét vu an, bj don,
ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan déu xac dinh khéng c6 yéu cau phan t6
d6i v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang Ngin hang TMCP A. Do vay,
HbBbXX khong dét ra xem xét.

8. Vé dn phi: Yéu cau khoi kién cua Ngan haing TMCP A duoc chép
nhan nén khong phai chiu an phi, hoan tra lai tién 4n phi Ngan hang TMCP A
d3 nop. Vo chdng anh C, chi S phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai so
thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH.

1. Ap dung Diéu 121; Piéu 122 cta Bo luat Dan sy 2005; Piéu 299,

khodn 6 Dicu 320, Diéu 351 Bo luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 227; Diéu

271; Biéu 273 B luat t6 tung dan su; Luat phi va 1 phi sb 97/2015/QH13 ngay



25/11/2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& 4n
phi, 1¢ phi Toa an.

Xa: Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A. Budc vo chong
anh Pham Hong C va chi Vi Thi Hong S (X) thanh toan s tién con thiéu cho Ngan
hang Ngan hang TMCP A theo Hop dong tin dung trung va dai han sb
26xx/15/TD-TT/XVI ngay 17/6/2015, tinh dén ngay xét xtr (13/3/2018): S6 tién
ng gbc: 143.000.000d (Mot tram bon muoi ba triéu dong); SO tién no lai:
25.595.050d (Hai mwoi nam triéu, nam tram chin mwoi lam ngan, khong tram
nam muoi dong); trong d6: 1ai trong han:19.764.609 ddng; Lii qué han:
5.830.441ddng. Tong sb tién phai thanh toan 13 168.595.050a (Mot tram sdu
muoi tam triéu, ndm tram chin muoi ldm ngan, khéng tram ndam muoi dong).
Anh C, chi S tiép tuc chiu khoan tién i trén so tién géc chua thanh toan ké tur
ngay xét xtr (13/3/2018) cho dén khi thanh 1y hop ddng, 14i suat thoa thuan trong
Hop dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat vo chong anh C, chi S (X) khong
thi hanh tra s6 tién ng gdc va 14i trén, Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau
Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé H xir 1y tai san bao dam cho khoan vay
trén la: Quyén s dung dét tai thira s6 67, to ban dd sb 8, dién tich 97,5m?
(trong d6 cé 6,5m? dat doéi dw chira xik 1) tai dia chi tai san: (Khu Thiy L, xd
Thach K, Thanh phé H), nay 1a Doi 4, phuong Thach K, Thanh phd H; Gidy
CNQSDD sb AG 1431xx, sb vao s6 cap GCNQSDP HXX/TK2-GL do
UBND huyén G, tinh Hai Duong cdp ngay 28/12/2006 mang tén dng Pham
Trung B va ba Bui Thi H theo Hop dong thé chap sé 18x/13/TC/XVI ngay
27/12/2013 tai Vin phong Cong chimg s6 x tinh Hai Duong; Tai san gan lién véi
dat c6 nha 2,5 tAng va nha 2 ting (déu xdy dung vao nam 1994 dd va dang ton
tai tir dé cho dén nay, hién trang dang sir dung) va toan bd cong trinh trén dat
thudc quyén sd hiru ctia Ong B, ba H (theo bdo cdo tham dinh tai san dam bdo
ciia Ngdn hang Thwong mai cé phdan A ngay 25/11/2013; Bién bdn xem xét
tham dinh tai ché ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé H ngay 20/12/2017 va theo
théa thudn ciia Ngdn hang va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan). Trudng

hop s6 tién thu duogc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan khoan



no, anh C va chi S van phai tiép tuc ¢6 nghia vu tra s6 no con lai dén khi
thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP A.

2. Vé dn phi: Vo chong anh Pham Hong C va chi Vii Thi An S (X) phai
chiu 4n phi Dan sy so tham 13 8.430.000d (1am tron) (Tdm triéu bon tram ba
muoi ngan dong);

Hoan tra Ngan hang Ngan hang TMCP A s tién tam tng 4n phi da nop
13 4.611.5008 (Bon triéu, sdu tram muwoi mét ngan, ndm tram dong) theo bién
lai thu s6 AA/2016/0002471 do 6ng Pinh Cong P (ndp thay Ngan hang
Thuong mai c6 phan A) ngay 03/11/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n thanh phd H.

3. Vé quyén khdng cdo: An xtr cong khai so thim c6 mat nguoi dai
dién theo y quyén ctia nguyén don (6ng Ng, ba Th). Bao cho nguyén don
biét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
thim. Bi don (anh C, chi S (X) ving mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét; Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang
c4o phan lién quan ctia ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy nguwoi phai thi hanh an dan sy, nguoi dwoc thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an quy dinh tai diéu 6,7,9 Ludt thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30

luat Thi hanh an dan suw./.

Noi nhin: TM. Hoi dong xét xir so' tham
- VKSND TP.Hai Dwong; Tham phan - Chu toa phién toa
- T.H.A DS Théanh phé H:

- Cdc duong su;
- Luu hé so vu an;
- Luu VP TA.

Trwong Thi Té Uyén



