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Ban &n s6: 09/2022/DS-ST
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_VIv: “Tranh chap quyén s dung dat
va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG MY, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phéan — Chi tea phién tda: Ong Lit Thanh Bong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Minh That

2. Ong Pham Ngoc Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Phung la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long MY, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Long My, tinh Hgu Giang
tham gia phién tda: Ba Vo Huynh Anh Thu - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2022, tai Phong xét xtr Toa an nhan dan huyén
Long My, tinh Hau Giang xét xt so thim cong khai vu an dan su thu 1y so:
59/2020/TLST-DS ngay 02 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat va boi thudng thiét hai ngoai hop dong ” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 102/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 12 niam 2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 02/2022/QDST-DS ngay 07 thang 01 nim 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thién H, sinh nam: 1965 (c6 mit).
Cu tra tai: Ap 6, x4 V, huyén L, tinh Hau Giang

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Truong
Thanh Viét - Vin phong Luat su Nguyén Thy thudc doan Luat su tinh Hau Giang
(c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm: 1965 (ving mit).



Cu tru tai: Ap 6, xa V, huyén L, tinh Hau Giang

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1963 (c6 mit)

Cu tra tai: Ap 6, x4 V, huyén L, tinh Hau Giang

2. Anh Lé Phudc Th, sinh nim: 1993 (ving mit)

Cu tra tai: Ap B, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik.

3. Anh Lé Phuéc H, sinh nim: 1996 (ving mit)

Cu tr(i tai: Thon 11, xa H, huyén D, tinh Lam Péng.

4. Anh Lé Ngoc Th, sinh nam: 1983 (vang mat)

Cu tr(i tai: Thon 11, xa H, huyén D, tinh Lam Péng.

5. Ong Huynh Thanh D (vang mit)

Cu tru tai: Ap 6, xa V, huyén L, tinh Hau Giang
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 19/5/2020 va don khoi kién bo sung ngay
07/9/2020, 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tdoa nguyén
don trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chép 1a do nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi
T (me rudt ba Nguyén Thi M) vao nam 1989, dén nam 1999 duoc Uy ban nhan
dan huyén Long My cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00109 (cap 1an 2)
tai thira 1142, ¢6 dién tich 1.710m?. Ong H st dung 6n dinh dén thang 10/2018 ba
M ngang nhién vao bao chiém va sir dung cho dén nay.

Nay dng H khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi M tra lai phan dat tranh chap
theo nhu do dac thuc té c6 dién tich 1.742,8m?, tai thira 1142, toa lac tai ép 6, Xa
V, huyén L, tinh Hau Giang va yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 10.000.000
dong.

Bi don Nguyén Thi M da dwoc triéu tdp hop 1é nhung ving mdt khéng ly
do, nén Toa an khéng ghi nhdn dwoc Y kién ciia ba Muoi.

Nguoi ¢O quyén loi Va nghia vu lién quan Huynh Thanh D da dwoc triéu
tp hop 1é nhung vang mat khong Iy do nén Toa dn khéng ghi dwoc 101 khai ciia
duong su.



Nguoi ¢6 quyén lpi va nghia vu lién quan Nguyén Thi N trinh bay: Ba N
théng nhat theo 101 trinh bay cua dong H va khong trinh bay gi thém.

Nay ba Ng yéu cdu ba Nguyén Thi M tra lai phan dét tranh chap dién tich
1.742,8m’, tai thira 1142, toa lac tai 4p 6, X4 V, huyén L, tinh Hau Giang va yéu
cau boi thudng thiét hai sb tién 10.000.000 dong.

Nguoi €6 quyén loi Va nghia vy lién quan Lé Phude H trinh bay: Niam
1989 cha me anh 1a Lé Thién H va ba Nguyén Thi N c6 mua cua ba Tran Thi T
phan dit rudng dién tich 1.710m?, tai thira 1142, toa lac tai ap 6, xa V, huyén L,
tinh Hau Giang voi gia 01 chi vang. Khi mua dét thi 6ng H, ba N tryc tiép canh
tac 6n dinh tir ndm 1989 dén nay khong ai tranh chap, duoc Uy ban nhan dan
huyén Long My cap gidy chiung nhan quyén s dung dat s 00109 ngay
11/01/1999 véi dién tich 1710 m®. Lic mua dat thi anh Th con nho nén khong
biét 15 su viéc.

Nay anh H yéu cau ba Nguyén Thi M tra lai phan dét tranh chap dién tich
1.742,8m?, tai thira 1142, toa lac tai ép 6, Xa V, huyén L, tinh Hau Giang va yéu
cau boi thuong thiét hai sb tién 10.000.000 dong cho dng H, ba N.

Ngueoi €O quyén loi Va nghia vu lién quan Lé Phurée T trinh bay: Nam 1989
cha me anh 1a Lé Thién H va ba Nguyén Thi N c6 mua cta ba Tran Thi T phan
dat ruong dién tich 1.710m? tai thira 1142, toa lac tai 4p 6, x& V, huyén L, tinh
Hau Giang voi gia 01 chi vang. Khi mua dat thi 6ng H, ba N truc tiép canh tac 6n
dinh tir ndm 1989 dén nay khéng ai tranh chép, duoc Uy ban nhan dan huyén
Long My cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00109 ngay 11/01/1999 véi
dién tich 1710 m?. Lc mua dit thi anh T con nhé nén khong biét rd su viéc.

Nay anh T yéu cau ba Nguyén Thi M tra lai phan dat tranh chap dién tich
1.742,8m?, tal thtra 1142, toa lac tai ép 6, Xa V, huyén L, tinh Hau Giang va yéu
cau boi thuong thiét hai sb tién 10.000.000 dong cho ong H, ba N.

Nguoi ¢O quyén loi Va nghia vu lién quan Lé Ngoc Th trinh bay: Nam 1989
cha me 14 Lé Thién H va ba Nguyén Thi N c6 mua cua ba Tran Thi T phan dat
rudng dién tich 1.710m?, tai thira 1142, toa lac tai ép 6, Xa V, huyén L, tinh Hau
Giang véi gia 01 chi vang. Khi mua dat thi 6ng H, ba N truc tiép canh tac 6n dinh
tir nam 1989 dén nay khong ai tranh chap, dugc Uy ban nhan dan huyén Long My
cap gidy ching nhan quyén str dung dat sé 00109 ngay 11/01/1999 véi dién tich
1710 m?. Lic mua dat thi anh T con nhé nén khong biét 1o sy viée.



Nay yéu cdu ba Nguyén Thi M tra lai phan dit tranh chap dién tich
1.742,8m%, tai thira 1142, toa lac tai 4p 6, X4 V, huyén L, tinh Hau Giang va yéu
cau boi thuong thiét hai sb tién 10.000.000 dong cho 6ng Hai, ba Nuong.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don yéu
cau hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don . Budc bi don
tra lai phén dét tranh chép dién tich 1.742,8m?, tai thura 1142, toa lac tai ép 6, Xa
V, huyén L, tinh Hau Giang va bdi thuong thiét hai sé tién 1a 10.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang trinh bay
quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: QUA trinh thu 1y, giai quyét vu &n ciing nhu tai phién
tda, Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr, cac duong su di thyc hién dang trinh
tu, thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. D6i véi bi don va nhiing
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan di dugc triéu tap hop 1é nhung vang mat
khong 1y do; do d6 dé nghi Hoi dong xét xir &p dung Dicu 227, 228 Bo luat To
tung dan su tién hanh xét xtr ving mit ho theo quy dinh.

Vé néi dung vu &n: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Lé Thién
H. Budc bi don Nguyén Thi M tra cho nguyén don phan dét dién tich 1.742,8m?
tai thira 1142, toa lac tai ép 6, X V, huyén L, tinh Hau Giang va sb tién boi
thuong thiét hai 1a 10.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, HO1 déng xét XU so thim nhan dinh nhu sau:

[1]. V& quan hé tranh chap : Phan dat tranh chép giita cac bén da duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cac duong sy phét sinh tranh chap vé viéc
X4c dinh ai 12 ngudi dugc quyén st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai nén
xéac dinh day 1a quan hé phép luat “Tranh chap quyén sir dung dat va boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”. Cin ct theo quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35 va Diéu 39
Bo luat T6 tung dan syu; vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Long MY, tinh Hau Giang.

[2]. Vé thu tyc t6 tung : D6i voi bi don ba Nguyén Thi M va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Thanh D da duoc triéu tip hop 1¢ nhung
vang mit khong 1y do ; nhiing ngudi cO quyén loi, nghia vy lién quan anh Lé
Phuéc T, anh Lé Phude H, anh Lé Ngoc Th, da dugc triéu tap hop 1€ nhung co
don xin vang mat. Can ctr Piéu 227, 228 B luat T tung dén sy tién hanh xét xir



vang mit bi don va ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan nhung van dam bao
quyén, nghia vu ctia duong su theo quy dinh phép luat.

[3]. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thdy: Phan
dat tranh chap nam tai thira 1142, nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 00109 ngay 11/01/1999 do ho dng Lé Thién H dimg tén. Theo két qua do dac
thuc té thira 1142 ¢6 dién tich 1a 1742,8m?, trong d6 ¢6 160,2m? nam trong hanh
lang bao vé an toan kénh thuy loi , thé hién tai vi trf (1) trong Manh trich do dia
chinh s6 04/TTKTTN&MT ngay 31/8/2020 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va M@éi truong tinh Hau Giang; dét toa lac tai ép 6, Xa V, huyén L, tinh Hau
Giang.

Cin clr vao 16i trinh bay ctia ba Nguyén Thi M tai bién ban hoa gidi ngay
29/4/2020 cua to hoa giai 4p 6, xd V, huyén L, tinh Hau Giang cho rang phan dat
tranh chép 1a cta ba M, ba M cd véi gia 01 chi vang, gio co vang ba chudc lai.
Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung bi don di duoc Toa an tong dat thong bao thu
ly, cac van ban td tung khac va triéu tdp dén Toa an nhung bi don déu ving mit
va khong dén Toa an dé thé hién y kién ctia minh doi voi yéu cau khai kién cia
nguyén don, nhu vdy xem nhu bi don da tir bé quyén ching minh ciia minh. Bi
don khéng cung cap duoc chimg clr gi chimg minh phan dat tranh chap thuoc
quyén st dung ctia bi don. Trong khi d6 phan dét tranh chap tir trudc dén nay 1a
do nguyén don truc tiép quan 1y va canh tac tir nim 1989 cho dén thang 10/2018
moi phat sinh tranh chip 13 gan 30 nam. Trong qua trinh str dung dét gia dinh ong
H di sir dung dat dung muc dich lam ting hué loi, ting gia tri dat, co trong ciy
lau nam trén dat. Hién tai phan dat tranh chap nguyén don di ké khai va dugc Uy
ban nhan dan huyén Long M¥ cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4]. Di v6i yéu cau bdi thudong thiét hai hoi dong xét xtr thay rang: Phan
dat tranh chap thudc quyén sir dung hop phap cua nguyén don nhung bi don vao
bao chiém va st dung tir thang 10/2018 cho dén nay, dan dén viéc nguyén don
khong st dung, khai thac duoc tai san. Theo khoan 1 Piéu 581 B luat dan sy
2015 quy dinh “Nguwoi chiém hitu, nguoi sir dung tai sin, nguoi dwoc loi vé tai
san ma khong co can cw phap ludt va khong ngay tinh thi phai hoan tra hoa loi,
loi tire thu dwoc tir thoi diém chiém hitu, sir dung tai san, dwoc loi vé tai san
khéng cé can cir phdp ludt”. Vi vy viéc nguyén don yéu cau bi don bdi thuong
1a ¢6 can ctr chap nhan.

Qua xac minh tai dia phuong thi phan dat tranh chap ddi voi dat cung loai
néu canh tac thi loi nhuan mot ndm khoa ng 5.000.000 dong/1300m?, néu khong
tryc tiép canh tac ma cho thué lai thi c6 gia khoang 2.500.000 dng /1300m?*/nam.
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Trong qua trinh giai quyét vu an , ciing nhu tai phién tda hom nay nguyén don
théng nhat chi yéu cau bi don bdi thudng sd t ién 10.000.000 ddng. Hoi dong xét
xu xét thay, bi don chiém dat cua nguyén don tir thang 10/2018 dén thoi diém xét
xtr 1a hon 03 nam, néu cho thué véi gia 2.500.000 ddng/1300m*/nam thi mdi nim
thu dugc khoang 3.349.866 dong. Nhu vay, tdng sd tién ho ong Hai bi thiét hai
tinh dén thoi diém xét xir 1a trén 03 ndm vai s6 tién hon 10.000.000 ddng nhung
nguyén don chi yéu cau 10.000.000 ddng la c6 loi cho bi don nén Hoi dong xét
xu ghi nhan.

[5]. Tr nhitng phén tich trén, c6 cin ct xac dinh phan dat dang tranh chép
thudc quyén st dung hop phap ctia ho dng Lé Thién H nén nguyén don khai kién
yéu cau bi don tra lai phan dat va budc bi don phai boi thuong thiét hai 13 c6 can
ctr chap nhan.

[6]. Vé chi phi to tung: Can cu biéu 157, 158 Bo luat TH tung dén su.
Budc ba Nguyén Thi M phai chiu 5.141.122 dng, ba Nguyén Thi M ndp dé hoan
tra lai cho 6ng Lé Thién H.

[7]. Vé an phi: Can ct Diéu 147 B luat T6 tung dan sy; Can c Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thudng
vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an. Ba Nguyén Thi M phai nop an phi c¢d gia ngach va an phi
khéng co gia ngach theo quy dinh. Ong Lé Thién H dugc nhan lai tién tam tmg an
phi da nop.

[8]. Tir nhitng phan tich trén, c6 can ctr chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat va ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu: Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228 B0 luat TH tung dan su.

Ap dung: Piéu 579, 580, 581, 584, 585, 589 B luat dan sy 2015.

Ap dung Diéu 99, 100, 203 Luat dat dai nam 2013.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lé Thién H d6i voi bi don
Nguyén Thi M.

2. Budc ba Nguyén Thi M phai giao tra cho h dng Lé Thién H phan dat tai
thira 1142, dién tich theo nhu do dac thuc té 1a 1742,8m? (trong d6 c6 160,2m*
thudc hanh lang bao vé an toan kénh thuy loi ), loai dat 2L, thudc to ban dd sb 7;
toa lac tai ap 6, X4 V, huyén L, tinh Hau Giang; nam trong trong gidy ching nhan
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quyén st dung dat s6 00109 cap ngay 11/01/1999 do ho dng Lé Thién H dung
tén. Phan dat c6 kich thudc nhu sau: Ngang giap thira 302 1a 32,19m; ngang giap
kinh thuy loi 1a 32,04m; dai giap thua 703 la 56,37m; dai giép thtra 704 13
53,29m.

3. Budc ba Nguyén Thi Muoi bdi thuong cho hd ong Lé Thién H sd tién
10.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién
con phai thi hanh &n theo mtc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi M phai chiu 5.141.122 dong,
ba Nguyén Thi M ndp dé hoan tra lai cho 6ng Lé Thién H.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

5.1. Ba Nguyén Thi M phai ndp an phi khong c6 gia ngach la 300.000° (ba
tram nghin dong) va an phi c6 gia ngach 1a 500.000¢ (nm tram nghin ddng).

5.2. Ong L& Thién H dugc nhan lai 725.0004d (bay tram hai muoi 1im nghin
d6ng) tién tam tmg &n phi da ndp theo lai thu tién s6 0001792 1ap ngay 02 thang 6
nam 2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Long My, tinh Hau Giang.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh &n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an déan su.

7. Puong su c¢6 mit tai phién tda duoc quyén khang céo ban &n trong thoi
han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an (27/01/2022). Puong su vang mit tai phién toa
dugc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duogc ban &n
hoic ké tir ngdy ban an duoc téng dat theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: A , N A N
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang;
- VKSND huyén Long M¥; o,
. . - (da ky)
- Chi cuc THADS huyén Long My;
- Cac duong su;
- Luu hd so. A
Hhose Lit Thanh Ddng






