TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Bén 4n $6:198 /2021/KDTM-PT

Ngay: 30/ 11 /2021
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Bing

Céc Tham phan : Ba Nguyén Thi Thiy Hanh

Ba Lé Thuy Linh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Tda 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No6i tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Tinh— Kiém st vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 11 nam 2021 tai tru s¢ Toa dn nhan dan Thanh
phd Ha Noi xét xtr phic tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thu 1y s6
123/2021/TLPT- KDTM ngay 05 thang 7 nam 2021 vé viéc: “Tranh chip hop dong
tin dung".

Do ban 4n so tham sb 15/2020/KDTM-ST ngay 09/6/2020 ctia Toa an nhan dan
quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Nbi bi Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Li€m
khang nghi va Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khang cdo. Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 572/2021/QD-PT ngay 27/10/2021 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 653/2021/QD-PT ngay 22/11/2021 giita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly tai sian ciia cac to
chirc tin dung Viét Nam

Dia chi: S6 22 Hang V6i, phudong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi;

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu ciia nguyén don: Ngan hang Thwong mai

c6 phan Pong Nam A



Dia chi: S6 25 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, TP.
Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Tan- Chu tich Hoi déng quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc Tuin,
6ng Lé Vian Tt - Chuyén vién xtr Iy no (Van ban ty quyén sd 1555 ngay 15/02/2020).

Dia chi: S6 25 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém,
thanh phb Ha Nbi.

( C6 mat 6ng Tudn, ving mit 6ng Ta).

Bi don: Cong ty c6 phan san xuit va thwong mai bao bi Hung Van;

Dia chi: T6 dan phé Miéu Nha 2, phuong Tay MJ, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trung Hung ( dd chét)

Ngudi dai dién theo Toa an chi dinh: Ba Trin Thi Van, sinh ndm 1970 - Co
d6ng sang lap cua Cong ty cb phan san xuit va thuong mai bao bi Hung Van.

Dia chi: T6 dan phé Miéu Nha 2, phuong Ty M, quan Nam Tir Liém, thanh
phé Ha Noi

( C6 mat).

Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Ngai, sinh nam 1940

2. Anh Tran Hiru Quy, sinh nim 1983

Ba Tran Thi Ngai Gty quyén cho anh Tran Hitu Quy

Cung dia chi: T6 dan phé Miéu Nha 2, phudong Ty Md, quan Nam Tir Liém,
thanh phb Ha Nbi.

( C6 mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ba Ngai va anh Quy ong Vi Vin
Minh- Luat su — Cong ty luat TNHH VIETNEW- Poan luat su thanh phé Ha Noi.

( C6 mat).

3. Chi Tran Thi Thiy, sinh nim 1972

4. Chi Cong Thi Thu Thiy, sinh nam 1997

5. Anh Nguyén Cong Pat, sinh nim 1999

Cung dija chi: S6 4, ngach 41 ngd 105 phd Yén Hoa, to 36, phuong Yén Hoa,

quan Cau Gidy, Ha Noi.
( C6 mat chi Thuy; Véng mat chi Thay, anh Pat).



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign dé ngay 24/8/2016 va cdc 10i khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 30/9/2011, gitra Cong ty ¢ phan san xuit va thuong mai bao bi Hung
Van va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Péng Nam A — Phong giao dich Kim Lién
d3 ky Hop dong tin dung han muc s6 012.1100330, véi ndi dung ngan hang dong ¥ cap
han muc tin dung cho Cong ty ¢6 phan san xuit va thuong mai bao bi Hung Van sb
tién vay t6i da 1a 5.000.000.000 dong; Thoi gian vay t6i da véi mdi 1an nhan no: 06
thang. Muc dich st dung von vay: B6 sung von kinh doanh; Lii suét tai thoi diém nhan
no la 22%/mam.

Sau khi ky hop dong Ngan hang da giai ngan cho Cong ty c¢d phan san xuat va
thuong mai bao bi Hung Van sb tién 5 ty dong theo Gidy nhan ng ngay 30/9/2011.

Tai san thé chp bao dam cho khoan vay gdm:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 13, to ban do
sO 11, dién tich 85 m2 tai dia chi xa Tay MJ, huyén Tir Liém ( nay la phuong Tay
M9, quan Nam Tir Liém) thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
s& AA 261415 do UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi cdp ngay 30/9/2004
dung tén ho gia dinh ba Tran Thi Ngai.

2. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sb 139, to ban
dd s6 8, dién tich 151 m2 tai dia chi xa Ty Md, huyén Tir Liém ( nay 1a phuong Tay
MJ, quan Nam Tir Liém) thanh phé Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét
s6 AA 261414 do UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi cap ngay 30/9/2004
dung tén ho gia dinh ba Tran Thi Ngai.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba, sé cong ching
8097 10 Quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2010 tai Phong cong chimg sd
1 thanh phé Ha Noi. Cac tai san thé chap déu da duoc dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh cua phap luit.

Qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty ¢6 phan san xuat va thuong mai bao bi
Hung Van di vi pham nghia vu tra ng. Ké tir ngay 30/3/2012, toan bd khoan vay cia
cong ty cd phan san xuét va thuong mai bao bi Hing Véan di chuyén sang ng qua han.

Ngay 16/4/2014, gitra Cong ty Quan 1y tai san cua cac to chirc tin dung Viét
Nam (VAMC) va Ngan hang TMCP Bong Nam A di ky Hop dong mua, ban no sd



169/2014/MBN.VAMC2-SEABANK, theo d6 VAMC da mua toan by khoan no cua
Cong ty cb phan san xuét va thuong mai bao bi Hing Vén.

Nay, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an budc Cong ty cd phan san xuat va
thuong mai bao bi Hing Van phai tra cho nguyén don sb tién con ng. Tinh dén ngay
16/8/2016, Cong ty c6 phan san xuat va thuong mai bao bi Hung Van con ng VAMC
tong so tién 1a: 12.767.808.932 ddng Trong d6: No gdc: 5.000.000.000 dong; No 1ai
trong han: 434.475.599 déng; No 1ai qué han: 7.333.333.333 déng.

Ngoai ra, budc Cong ty c6 phan san xuit va thuong mai bao bi Hung Van phai
tiép tuc tra cho nguyén don sb tién no ldi tinh theo 1di suat qua han ké tir ngay
17/8/2016 cho dén khi thanh toan hét ng.

Truong hop Cong ty ¢ phan san xudt va thuong mai bao bi Hung Van khong
thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thanh toan cho nguyén don thi nguyén
don dugc quyén yéu ciu Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién phat mai tai san bao
dam cta khoan vay néu néu trén dé thu hoi no.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 16/5/2019 Céng ty Quan Iy tai san cua cac t6
chtrc tin dung Viét Nam d3 ban lai khoan no néu trén cua Cong ty cd phan san xuét
va thuong mai bao bi Hung Van cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong Nam A
theo Hop ddng mua ban no s6 893/2019/BN.VAMC-Seabank. Vi vdy dén nay Ngan
hang TMCP Pong Nam A tiép tuc tham gia t6 tung theo quy dinh cua phap luat va
gilt nguyén quan diém nhu thé hién tai don khoi kién.

* Tai bin tw khai va cdc 10i khai trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don trinh
bay: Do c¢6 nhu ciu vay von nén giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A —
Phong giao dich Kim Lién va cong ty Hung Van da ky két Hop dong tin dung han
mure s6 012.1100330 dung nhu nguyén don trinh bay. Sau khi ky két cac hop déng tin
dung, phia bi don da dugc nhan so tién vay thé hién tai Gidy nhan ng. Tai san thé chip
cho khoan vay ding nhu nguyén don trinh bay. Qua trinh thuc hién hop dong, do viéc
kinh doanh cta cong ty gip kho khan, phia ngan hang lai yéu cau cong ty thanh toan
ngay cac khoan ng géc va a1 nén cong ty khong thé thuc hién viéc tra no duoc, dé
nghi phia ngan hang chép nhan dé bi don dugc tra ng dan va mién 13i cho bi don. Do
ban cong viéc nén bi don xin dugc Véng mat tai phién toa.

* Tai bin tw khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Tran Thi
Thuy trinh bay:

Tai san thé chap cho khoan vay cua coéng ty Hung Van 14 tai san ctia bd me ba,
ba khong dong ¥ ké bién phat mai dé tra no cho cong ty c6 phan san xuét va thuong
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mai bao bi Hing Véan nhu yéu cau khai kién ctiia ngan hang. Do ban cong viéc nén ba
xin duoc Véng mit tai cac budi lam viée va xin duge Véng mat tai phién toa.

* Nhitng ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan la ba Trdn Thi Ngdi, ng
Trdn Hitu Quy, chi Cong Thi Thu Thiiy, anh Nguyén Céng Pat, di dwoc Toa dn
théng bdo thu Iy vu dn va tri¢u tip hop 1¢ dén Toa dn dé gidi quyét vu dn nhuwng
ving mdt.

Tai ban an so tham sd 15/2020/KDTM-ST ngay 09/06/2020 ctia Toa an nhan
dan quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi da xu:

1- Chép nhan yéu cau khai kién ciua Cong ty Quan 1y tai san ctia cac To chirc tin
dung Viét Nam (nguoi ké thira quyén va nghia vu 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Pong Nam A) dbi v6i Cong ty c¢b phan san xuit va thuong mai bao bi Hing Van.

Budc Cong ty c6 phan san xuat va thuong mai bao bi Hung Van phai thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Péng Nam A s6 tién gbc 1a: 5.000.000.000 dong
+ tién 1ai trong han la: 556.111.111 dong + tién 1i qua han la: 13.717.916.667 dong.
Téng sb tién phai tra 1a: 19.247.027.778 dong. (Mudi chin ty hai trim bbn bay triéu
khong tram hai bay nghin bay trim bay tdm dong) theo Hop dong tin dung han mtc
s6 012.1100330 ngay 30/09/2011 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A
va Cong ty c6 phan san xuit va thuong mai bao bi Hung Van.

K& tir ngay tiép theo ngiy xét xir so thdm, Cong ty c6 phan san xuat va thuong
mai bao bi Hung Van con phai ti€p tuc chiu khoan tién 1ai d6i v6i khoan tién ng géc
chua tra cho dén khi thanh toan hét no theo miic 1ai xuat ma hai bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung v Gidy nhan no.

2. Trudng hop Cong ty c6 phan san xuit va thuong mai bao bi Hung Van
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong
mai c6 phan Pong Nam A ¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké
bién phat mai tai san bao dam la:

- Quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 13, to ban do sb
11, dién tich 85 m2 tai dia chi xd TAy MJ, nay la phuong Tay Mo, quan Nam Tu
Liém, thanh phd Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén st dung dit s6 AA 261415, sb
vao sb cip gidy chimg nhan sé 01497QSDD/3025/QD-UBH do UBND huyén T
Liém, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/9/2004 dimg tén ho gia dinh ba Tran Thi Ngai.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 139, to ban d6 s6
8, dién tich 151 m2 tai dia chi xd Tay MJ, nay la phuong Ty M, quan Nam Tt
Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AA 261414, s
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vao s cip gidy chimg nhan sé 01498QSDD/3025/QD-UBH do UBND huyén Tur

Liém, thanh phd Ha Nbi cip ngay 30/9/2004 dung tén ho gia dinh ba Tran Thi Ngai.
Truong hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hoéi no thi nhiing ngudi dang

thue té dang sinh sdng tai nha dat dang thé chap phai chuyén di chd khac dé thi hanh

an.
Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang cdo ctia cac duong sy theo
quy dinh cua phép luat.

Khong dong v véi ban 4n so tham ngay 23/6/2020 Vién kiém sat nhan dan quéin
Nam Tu Liém, thanh phd Ha Noi c6 quyét dinh khang nghi d6i véi ban an s
15/2020/KDTM— ST ngély 09/6/2010 cﬁa T(‘)a an nhén dén quﬁn Nam TfJ: Liém Ha N6i
can cong khai ching cur va hoa glal nhung tai phién hop tlep can cong khai chiing cu’ va
hoa giai Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghla vu lién quan ving mat, nhung Tda an cap so
tham khong tién hanh mé phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai 1an hai ma da
dua vu 4n ra xét xir 1a ¢6 thiéu sot; vé 1ai suat Toa an cép so' thAm chép nhéan murc 13i suit
do Nguyén don dua ra 13 qua cao; Viée xtr Iy tai san thé chap khong ding véi thoa thudn
clia cac bén. Do d6 dé nghi Toa 4n cip phiic thim hity ban an so tham giao hd so vy 4n vé
cho cép so tham giai quyét lai theo thu tyc chung.

Ngay 23/6/2020, Cong ty ¢ phan san xuat va thuong mai bao bi Hung Véan do chi
Tran Thi Van dai dién theo phép luat khang cdo mot phﬁn béan an vé phﬁn 13i sut.

Ngay 23/6/2020, ba Tran Thi Ngadi, anh Tran Hitu Quy, chi Tran Thj Thiay c6 don
khéng cao mdt phan ban an so tham vé phan xur 1y tai san thé chap cho rang tai thoi diém
thé chap gia dinh ba chi thé chap quyén str dung dat chir khong thé chap tai san trén dat.

Tai phién toa hom nay Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don Cong ty c6 phan San xuat va thuong mai bao bi Hung Van va nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngai, anh Tran Hitu Quy van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Céc duong su théng nhit xac nhan ngoai céc tai liéu chimg ctr 3 ndp cho Toa
an ra thi khong con tai liu ching ctr nao khac dé nop cho Toa an va dé nghi Toa an
giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha noi rat mot phan khang nghi vé phan XU
1y tai san va vi pham vé thu tuc hoa giai. Chi dé nghi Toa 4n xem xét lai vé 13i suat.

Luat su bao vé quyén lgi ich hop phap cho ba Ngai, ong Quy sau khi tom tat
noi dung vy an phan tich vy an c6 quan diém: vé nguodn goc tai san thé chap tai thia
139, to ban d6 s6 8 1a cua t6 tién dé lai cho gia dinh ong Tran Hiru Kién va ba Tran
Thi Ngai. Thtra dat s6 13 to ban d6 s6 11 1a do éng Kién, ba Ngai mua cua ba Tran
Thi Chinh, 6ng Tran Hitu Kién chét nam 1997 do dé, toan bo dién tich nha dat tai
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hai thtra dat nay thudc quyen sO hiru ctia cac dong thira ké cua ong Tran Hiru Kién 1a
ba Tran Thi Ngai, anh Tran Hiru Minh, anh Tran Hitu Tan, ba Tran Thi Van, ba Tran
Thi Thay, ba Tran Thi Nga, ba Tran Thi Thanh, anh Tran Hitu Quy. Nhung quaé trinh
gidi quyet vu 4n toda an cip so tham di khong tién hanh diéu tra xac minh 1am 13
ngudn gbc nha dat nén khong triéu tap ong Minh, 6ng Tan, ba Nga, ba Van, ba
Thanh tham gia t6 tung v4i tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
13 vi pham t6 tung.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham chi t6 chuc duy nhat
mot phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai vao
ngay 31/3/2020, tuy nhién tai phién hop nay ba Ngai, 6ng Quy déu vang mit, I8 ra
Tda an phai triéu tap thém it nhat 1 1an nita. Pay 1a vi pham nghiém trong thi tuc to
tung.

Ban 4n so tham da tuyén truong hgp Cong ty cd phan san xuat va thuong mai
bao bi Hung Van khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sb tién ng goc va
ng 1ai cho Ngan hang thi ngén hang co6 quyen yéu céu co quan thi hanh an xu ly tai
san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dé thu hoi no 13 vuot qua
pham vi thé chap tai san, vi theo thoa thuan tai hop dong thé chép thi gia dinh ba
Ngai chi thé chip quyén sir dung dat chu khong thé chp tai san trén dat.

Tt nhimg phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xir xir hity ban an so tham, giao
hé so cho Tda an nhan dan quan Nam Tir Liém giai quyét lai theo quy dinh cta phap
luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi trinh bay quan diém va dé
Xuat hudng giai quyet vu an:

Vé thu tyc to tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat trong qué trinh giai quyét vu an tir thu tuc thu 1y vu 4n, mo phién toa va
tai phién toa xét xtr phuc tham. Tai phién toa, duong sy da thyc hién dung quyén va
nghia vy ciia minh quy dinh ciia phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi tom tit noi dung vu an va phan tich ndéi dung vu an. Vi
dai dién Vién kiém sat co quan diém: Can ct céc tai liéu co trong ho so ¢o co G X4c
nhan cac hop dong tin dung va hop dong thé chip dugc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, vé hinh thirc va nodi dung cua Hop dong phu hop v6i quy dinh ctia phéap luat
nén phat sinh hiéu lyc dbi véi cac bén.

Vé 13i sut qua trinh giai quyet tai cap phic tham nguyén don d3 diéu chinh lai
suit theo thoa thuan trong hop dong va giam lai suat cho bi don .

Cian ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat tb tung dan su chép nhan mot
phan khang nghi cua Vién Kiém sat; Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ba
Ngai, anh Quy sira 4n so tham vé 13i suat theo murc 13i suat diéu chinh theo hop dong
han mtec tin dung va gidy nhan no; V& an phi cac duong sy phai chiu 4n phi theo quy
dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai lieu, chimg ctt ¢o trong hd so vu 4n, cin clr két qua héi va tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quin Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi; Pon khang cao ctua Bi don Cong ty c6 phan San xuit va thuong
mai bao bi Hing Van va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngai, anh
Tran Hitu Quy lam trong thdi han luat dinh. Nguoi khang cdo di ndp tam Gng 4n phi
phuc tham, nén viéc khang cao la hop 1¢. Toa an nhan dan Thanh phb Ha Nbi giai
quyét 13 ding tham quyén.

Ngoai ra ngay 23/6/2020 chi Tran Thi Thuy ciing ¢6 don khang cdo. Tuy nhién
chi Thuy khong ndp tién tam tmg an phi phtic tham theo quy dinh ctia phap luat, nén
coi nhu tir bé quyén khang céo.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an di téng dat hop
1é cac van ban td tung ctia Toa an cho cac duong sy, nhung tai phién toa hom nay chi
Cong Thi Thu Thuy, anh Nguyen Cong Dat vang mat tai phién toa khong c6 ly do.
Can ctr Diéu 227 Bo luét to tung dan sy Toa an van tién hanh xét xur vang mat chi
Thuy, anh Dat.

Luat su cho rang qué trinh giai quyét vu an Toa an cap so thim chi mé phién
hop kiém tra tiép can cong khai ching cir va hoa giai nhung tai phién hop nay nhiing
nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan vang mit. Sau d6 Toa an cap so tham dua vu
an ra xét xur 1a khong ding. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an Toa an cap 80 tham
da nhiéu lan triéu tip cac duong su trong vu an den tda, nhung ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khong dén Toa dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cta phap luat. Toa an cdp so tham da phai tién hanh niém yét cac vin ban t6
tung cta Toa an theo quy dinh cta phéap luat. Xét thdy viéc Toa an cip so tham chi
m¢ phién hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai mot lan ciing khong 1am anh
huong quyén loi cua cac duong sy, vi vay khong can thiét phai huy an so thim. Tuy
nhién cap so tham ciing can phai rat kinh nghiém vé viéc nay.

[2].Vé ndi dung: Hoi dong xét xur xét thdy, Hop dong han muc tin dung sb
012.1100330 ngay 30/09/2011, giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong Nam A
va Cong ty c6 phan san xuat va thwong mai bao bi Hung Véan duoc cac bén ky két
trén co s& hoan toan tu nguyén, vé hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cia
phap luat, nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

Sau khi ky két hop dong Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pong Nam A da giai
ngan cho Céng ty cd phan san xudt va thwong mai bao bi Hung Van sb tién
5.000.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén ngay
16/4/2014, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A da ban khoan no ciia Cong
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ty ¢ phan san xuat va thuong mai bao bi Hing Van cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Quan 1y Tai san ctia Céc to chirc tin dung Viét Nam (tén viét tit: VAMC) theo
Hop d6ng mua, ban ng s6 169/2014/MBN.VAMC2-SEABANK.

Ngay 16/5/2019, VAMC bén lai khoan no trén cho Ngan hang Thuong mai c6
phan Pong Nam A theo Hop dong mua ban ng s6 893/2019/BN.VAMC-Seabank

Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong sy déu xac nhan tinh dén ngay 09/6/2020
bi don con ng nguyén don khoan tién no gdc 1a: 5.000.000.000 dong. Toa 4n cip so
thAm budc bi don phai thanh toan tra cho Nguyén don sé tién ng gbc 1 :
5.000.000.000 d6ng 1 c6 can ctr va phi hop véi quy dinh cta phap luat. Sau khi xét
XU o thAm céc duong su khong co6 khang cao, Vién kiém sat khong c6 khang nghi,
nén Toa khong xem xét.

*V¢ 1ai sudt: Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tur Liém,
thanh phdé Ha Noi va khang céo cua Bi don. Hoi dong xét xir nhan thay: theo quy
dinh tai Diéu 5 ctia hop dong han muc tin dung va Gidy nhin ng cac bén thoa thuin
murc 14i suat 12 22%/nam, 13i suat qua han bang 150% 1ai suat trong han, mic 14i suat
dugc diéu chinh 3 thang/lan.

+ V& 1ai suat trong han: Nguyén don tinh 1i suat ké tir thoi diém nhan no cia
cac khé udc theo thoa thuan va co diéu chinh theo ting thoi ky 13 phu hop véi quy
dinh cta phap luat.

+ V& 14i suat qua han: Nguyén don tinh 13i suat qué han theo 14i suat thoa thuan
trong Gidy nhan ng va c6 diéu chinh. Tuy nhién, viéc nguyén don ap dung mirc 13
suét qua han ( c6 diéu chinh) cu thé véi muc 131 suét qué han duoc diéu chinh tinh tir
31,5% /mam dén 24% ( bao gdm lai sudt thoa thudn + bién d6 x 150%) tir ngay
khoan no qua han 1a ngay 30/6/2012 dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 09/6/2020 voi
téng sb tién 13i qua han 1a 13.717.916.667 dong 1a qua cao va khong diing quy dinh
ctia phap luat. Qua trinh giai quyét tai cAp phiic tham Nguyén don d3 diéu chinh lai
131 suat qua han theo thoa thuan trong hop dong tin dung va Gidy nhan no va nguyén
don chi yéu cau bi don thanh toan tra cho nguyén don sd tién 1di qGa han 13 :
10.327.927.083 dong. Xét thdy viéc diéu chinh 1ai ciia Nguyén don 1a phu hop véi
thoa thuan cta cic bén va phu hop v6i quy dinh cta phap luat, nén dugce chip nhan.
Do d6, ¢6 co s& chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat va yéu cau khang cdo cua
Bi don. Budc bi don phai thanh toan tra cho Nguyén don sb tién no 1ai qua han la
10.327.927.083 dong.
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Tong s6 tién Bi don phai thanh toan tra cho Nguyén don 1a 15.762.402.682
ddéng. Trong d6 no gdc 1a: 5.000.000.000 dong; No 14i trong han 1a: 434.475.599
ddng; no 13i qua han 13 : 10.327.927.083 dong.

* Ve tai san dam bao cho khoan vay gOom: L , o

1. Quyén sir dung dat va quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat tai thura dat so
13, to ban do s6 11, dién tich 85 m2 xa Tay MJ, nay 1a phuong Tay M, quan Nam
Tir Liém, thanh phdé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AA 261415
do UBND huyén Tur Liém, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/9/2004 ding tén ho gia
dinh ba Tran Thj Ngai.

2. Quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san gan lién voi dat tai thura dat s6
139, t& ban d6 s6 8, dién tich 151 m2 xa Tay MJ, nay la phudng Tay MJ, quan Nam
Tir Liém, thanh phé Ha Noi theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sd AA 261414
do UBND huyén Tur Liém, thanh phd Ha Noi cip ngay 30/9/2004 ding tén ho gia
dinh ba Tran Thi Ngai.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dit cta bén thir 3, s6 cong chiung 8097
10, Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2010 tai Phong cong chimg s6 1
thanh ph Ha Noi.

Xét yéu cau khang céo ciia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong
xét xur xét théy, cac tai liéu c6 trong hd so thé hién tai thdi diém nhén tai san thé chép
Ngan hang c6 tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia dbi voi tai san thé chap. Cu
thé theo bién ban dinh gia tai san thé chip thé hién tai san thé chip tai thira dit s6 13,
td ban do s6 11, tai dia chi xa Tay M, nay 1a phuong Tay M6, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Noi c6 nha 3 tang trén dat va co gia tri dam bao 1a 4.330.000.000
déng; Tai san thé chép tai thira dat sd 139, to ban do sd 8, tai dja chi xa Tay MJ, nay
1a phuong Tay M, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi ¢6 nha cdp 4 gia tri tai
san dam bao 1a 2.863.000.000 dong. Tai Piéu 1 Hop dong thé chidp cac bén thoa
thuan: “.... tai san thé chap 13 quyén sir dung dat; muc 2 Piéu 1 cac bén thoa thuin
gia tri tai san thé chap dbi voi tai san thir nha 1a 4.330.000.000 dong; tai san thir hai
1a: 2.863.000.000 dong gia trén do cac bén ti nguyén thoa thuan sau khi cic bén da
kiém tra thuc té va thoa thuan tai bién ban danh gia tai san thé chip vay vén ngin
hang ma cac bén 1ap va ky ngay 17/8/2010....” . Piéu nay thé hién tai thoi diém thé
chap cac bén da xac dinh tai san thé chap bao gom ca tai san trén dat. Do d6 khong c6
cin cir dé chip nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.
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Ngoai ra, ba Ngai, anh Quy con cho rang ngudn gbc cic tai san thé chap tai
thira dat s6 139, to ban d6 sb 8, tai dia chi xa Tay M9, nay 1a phuong Tay MJ, quan
Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi 1a cua to tién dé lai va dat s6 13, to ban do s6 11,
tai dia chi x4 Tay M9, nay la phuong Tay MJ, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi
ctia vo chong ba Ngai mua, nén khi 6ng Kién mat thi cac dong thira ké cia ong Kién
s& 1a dong so hitu cta tai san nay. Xét thdy, cac tai liéu c6 trong hd so thé hién nim
2004 {iy ban nhan dan huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi di cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ho gia dinh ba Tran Thi Ngai ddi véi hai thira dat nay. Nam
2010 ho gia dinh ba Ngai ky hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay cua Cong
ty ¢6 phan san xuit va thuong mai bao bi Hung Van. Tai phién toa cic duong sy xac
nhén tir khi ho gia dinh ba Ngai dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho
dén nay thi cac dong thira ké cua 6ng Kién ciing khong c6 thac mic hay khiéu kién gi
va cho dén nay ciing khong ai ¢ yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dt
trén.

Mit khac, qua trinh giai quyét tai cap so tham chi Thiy c6 10i khai cho rang tai
san thé chap 1a ciia ong Tran Hiru Kién, ngay 16/3/2020 Toa an quan Nam Tir Liém
d3 yéu cau chi Tran Thi Thuy phai xudt trinh cac tai liéu chimg minh tai san thé chap
thudc sé hitu ctia 6ng Tran Hiru Kién nhung chi Thay khéng cung cap duoc.

Tai phién toa, anh Quy nai ra dién tich nha cp 4 trén thira dat s6 139, to ban
d6 s6 8 1a do anh Tan anh trai anh xdy dung va anh Tan dang sinh sdng tai day,
nhung anh Quy xac nhan anh khong xuat trinh duogc tai liéu ching cir dé chirmg minh
cho yéu cau nay. Do d6 khong c6 can cir dé xem xét yéu cau nay ctia anh Quy. Néu
sau ndy cac duong su c6 day du chimg cir va co yéu cau thi s& duoc giai quyét bang
mot vu kién dan su khac.

Xét cac Hop dong thé chap duoc cac bén ky két trén co so tu nguyén, vé hinh
thirc, ndi dung phit hop v6i quy dinh ciia phap luat. Cac tai san thé chap déu da dugc
dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc c6 thim quyén, nén phat sinh hiéu
luc ddi véi cac bén.

Do vay, truong hop Cong ty ¢ phan san xuét va thuong mai Hing Van khong
thanh toan hodc thanh todn khong day du khoan no trén cho Nguyén don, thi Nguyén
don co quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y céc tai san thé chap dé thu hoi no.

Tt nhimg phan tich trén khong c6 co so dé chip nhan yéu ciu khang céo cia
nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Ngai, anh Quy.
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Pé nghi ctia Luat su khong ph hop véi cac tai lidu chimg clr ¢6 trong hd so nén
khong duoc chép nhan.

Dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi cac tai liéu
co trong hd so nén duogc chép nhan.

Vé an phi: Do sira 4n so tham, nén Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khéng phai chiu 4n phi Kinh doanh thuwong mai phtc thim theo quy dinh cia
phap luét.

Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, 220, 227, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Ap dung biéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan sy nam
2005. ‘ ‘ 7

Ap dung Di€u 91 va Di€u 98 Luat to churc tin dung. ‘

_ Can cir Nghi quyét s6 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé murc thu,

mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 1& Hhi. ,

Sua ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 15/2020/KDTM-ST ngay
09/06/2020 cua Toa an nhan dan quan Nam Tt Liém, thanh pho Ha Noi

Xur:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Quan 1y tai san cta cac T chirc tin
dung Viét Nam (nguoi ké thira quyén va nghia vy 1a Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Pong Nam A) dbi v6i Cong ty cd phan san xuét va thuong mai bao bi Hing Vén.

Budc Cong ty cd phan san xuat va thuong mai bao bi Hung Vén phai thanh
toan cho Cong ty Quén 1y tai san cua cac To chie tin dung Viét Nam (nguoi ké thira
quyén va nghia vu 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A) s6 tién ng géc,
ng 1ai theo Hop dong tin dung han mac sb 012.1100330 ngay 30/09/2011 1a:
15.762.402.682 ddng. Trong d6 no goc 1a: 5.000.000.000 dong; No l4i trong han 1a:
434.475.599 dong; no 13i qua han 1a : 10.327.927.083 dong.

Ké tir ngay 10/6.2020 Cong ty cb phan san xuét va thuong mai bao bi Hung
Van con phai tiép tuc tra no 13i trén sd du no géc theo muc 13i suét thoa thuén cta céc
bén trong Hop dong tin dung va cac gidy nhan ng cho dén khi tra xong no goc cho
Cong ty Quén 1y tai san cua cac T chirc tin dung Viét Nam (nguoi ké thira quyén va
nghia vu 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A).

2. Trudng hop Cong ty cd phan san xuit va thuong mai bao bi Hung Van
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s tién no trén cho Cong ty Quan ly
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tai san cua cac To chuc tin dung Viét Nam (ngudi ké thira quyén va nghia vu 1a Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A), thi Cong ty Quan ly tai san cia cac T6
chuc tin dung Viét Nam (ngudi ké thira quyén va nghia vu 1a Ngan hang Thuong mai
¢ phan Pong Nam A) c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai
sén bao dam de thu hoi no la:

- Quyén str dung dit va quyén so hitu tai san gin lién voi dit tai thira dat sé 13,
to ban do s6 11, tai dia chi xd Ty Md, nay 1a phuong Ty M, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sd AA 261415, s6 vao sd
cap gidy chtimg nhan s6 01497QSDD/3025/QD-UBH do UBND huyén Tir Liém,
thanh phd Ha Noi cip ngay 30/9/2004 ding tén ho gia dinh ba Tran Thi Ngai.

- Quyén st dung dat va quyén so hiru tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6
139, t& ban d6 sb 8, tai dia chi xa Tay M3, nay la phuong Tay M3, quan Nam Tur
Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AA 261414, s
vao sb cdp gidy chimg nhan s 01498QSDD/3025/QP-UBH do UBND huyén Tir
Liém, thanh phd Ha Noi cip ngay 30/9/2004 dung tén ho gia dinh ba Tran Thi Ngai.

Theo Hop dong thé chap s6 quyén str dung dat cta bén thtr 3, sb cong ching
8097 10, Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2010 tai Phong cong chimg sd
1 thanh phb Ha Noi.

Truong hop s tién xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét toan bo
khoan ng trén cho Cong ty Quan ly tai san cua cac T6 chure tin dung Viét Nam (nguoi
ké thira quyén va nghia vu la Ngan hang Thuong mai c6 phan Déng Nam A), thi
Cong ty CO phan san xuat va thuong mai Hung Van van phai c6 nghia vu tra hét cac
khoan ng cho Cong ty Quan ly tai san cua cac T6 chirc tin dung Viét Nam (nguoi ke
thira quyén va nghia vu la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Dong Nam A).

Tru,érng hop phai xr 1y tai san thé chap, thi cadc ho gia dinh dang cu t}”ﬁ tai dién
tich nha dat trén cling nhu:,céc gia dinh, nhfrng nguoi khac dang an & thl_l’g té hay tpué,
& nho tai dién tich nha dat d6 phai chuyén don nha ctra, tai san di cho khéac dé thi
hanh an.

3.\{@ an phi: o ’

+ An phi so tham: Bi don Cung ty c6 phan san xuat va thuong mai bao bd Hung
Von phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so thim 1a 127.247.000 déng (Mot traim
hai bay triéu hai trim bén bay nghin dong).

Hoan tra Cong ty Quan 1y tai san ctia cac T6 chirc tin dung Viét Nam (nguoi ké
thira quyén va nghia vu 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A) s6 tién tam
mg an phi 12 60.380.000d (sau muoi triéu ba trim tém muoi nghin dong) do Cong ty
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TNHH mét thanh vién quan ly tai san cua céc td chire tin dung Viét nam da nop, theo
Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0006620 ngay 17/10/2016 tai Chi cuc thi hanh an
quan Nam Tu Liém.

+ An phi phac thim: Hoan tra Cong ty c6 phan san xuit va thuong mai bao bi
Hung Van 2.000.000 dong tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu tién tam
ng an phi s 0021263 ngay 15/3/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam
Tu Liém, Ha Noi.

Hoan tra cho ba Tran Thi Ngai, anh Tran Hitru Quy mdi ngudi 2.000.000 dong
tién tam Ung an phi 6ng da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0024289
va 0021288 ngay 25/3/2021cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tu Li€m,
Ha Noi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luéat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN
-Cuc THA DS quian Nam Tur Liém;
- Cuc THA DS TP Ha Noi;
- Cac D}m’ng su; WL
-Luu H6 so e

P

Ngb Tuyét Bing
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