TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 599/2025/DS-PT
Ngay 04/6/2025
VIV “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va cac tranh chip khac”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DPang Van Y
Cdc Thiam phdn: Ong V& Vin Khoa
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén TG Anh - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 va ngay 04 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phuc tham céng khai vu an thu 1y s6:
375/DS-PT ngay 17/03/2025, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va cdc tranh chdp khéc”.

Do Bén 4n dén sy so thAm s0: 620/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 cua Toa an
nhan dan Thanh pho HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 1552/2025/QD-PT, ngay
09 thang 5 nam 2025, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Cu Trinh Thi L, sinh nam 1915 (chét ngay 11/02/2010).
Nguoi ké thira quyén Va nghia vu 16 tung ciia cu Lic:

1. Ong Tran Quang Ph, sinh nam 1956; cu tru tai: Sé 32/2A Truong Qudc
D, Phuong 10, quan Phu Nh, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mat.

Nguweoi dai dign hop phap cua 6ng Ph: Ong D6 Ngoc Th sinh ndm 1981; cu
tra tai: 67 Buong so 3, Cu xa bo Th, Phuong 4, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh
la nguoi dai dién theo uy quyén; c6 mat.

2. Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1952 (chét ngay 07/06/2018); cu trd tai:
454 Cao Th, Ph12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng C:
2.1. Ba Huynh Thi Th, sinh ndm 1955; vang mit.
2.2. Ba Nguyén Huynh Ng, sinh nam 1982; vang mit.



2.3. Ba Nguyén Huynh N, sinh nim 1985; vang mit.

Cung cu trd tai: 454 Cao Th, Phudng 12, Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba B4 Xuan Nh, sinh nim 1957 (chét ngay 12/5/2008)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nh:

1. Ong H6 Vian Tr, sinh nam 1951 (chét ngay 31/12/2024)

2. Ong Hd Xuan H, sinh ndm 1982;

3. Ong Hb) Quéc N, sinh nam 1983;

4. Ba HO Hoang L, sinh nam 1993;

Cung cu trd tai: S6 3/1 dudng s6 21, Tran N, phuong Binh A, Quén 2, Thanh
phé HO Chi Minh; vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdap cho nguwoi ké thiva t6 tung ciia ba Nh: Ong Au
Trung H, c6 mit;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo, con 6ng Pham Van N gém: Ba Vo Thi H, sinh nam 1933 (chét nam
2018), 6ng Pham Van T, sinh nam 1954; dng Pham Vian N, sinh nam 1953; ba
Pham Thj P, sinh ndm 1960 (chét nim 2013); ving mat.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba P: Ba Pham Thi Ngoc A;
cu tra tai: 1313/2 Huynh Tan Ph, T6 39, Khu ph 4, phuong Pht Th, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng Pham Vian H, sinh nim 1950; ba Pham Thi M, sinh
nam 1973; 6ng Pham Vian H, sinh nam 1965; dng Pham Van B, sinh nam 1966;
ba Pham Thi M, sinh nam 1969; ba Pham Thi H, sinh nam 1973; 6ng Pham Vian
Th, sinh ndm 1976; cing cu trd tai: T6 2, 4p Vinh Ph, x4 Vinh Th, huyén Go Q,
tinh Kién Giang; 6ng Pham Van Ut, sinh nam 1974 (chét nam 2003); Vrfmg mat.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng U: Ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1973 va ba Pham Thi Kiéu T, sinh ndm 1992; cling cu trd tai: T6 2, 4p Vinh
Ph, xa Vinh Th, huyén Go Q, tinh Kién Giang; Véng mit; ba Pham Thi Ut Tr, sinh
nam 1979; cu tra tai: 487/47/2 Huynh Tan Phét, To 8, Khu phd 1, phuong Tan
Thuan D, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh; dja chi lién hé: 719/12/13 Huynh Tan
Ph, Khu phé 1, phuong Pha Th, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh; ¢6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba A, 6ng H, éng B, ba M, ba H, dng H ba
M, ba D, ba T: Ba Pham Thi Ut Tr (theo gidy uy quyén ngay 07/7/2009 va gidy
uy quyén ngay 21/03/2013, ngay 08/07/2020 va hop dong uy quyén ngay
26/07/2024; c6 mait.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tr: Luat su Tran Thai Binh
- Luat su thudc Poan luat su Thanh phd Ho Chi Minh; dia chi: 1/2/40 Pudng s6
1, Phuong 7, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

2. Ngan hang TMCP Hang H Vié¢t Nam; Dia chi: 26 - 28 Hai Ba Trung, Quan
1, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thwong mai cé phan Hang H Viét
Nam: Ong Duong Vin L, sinh nim 1977 va éng V& Minh Thuan, sinh nim 1983;
dia chi: 61/134 duong 26/3, Phudng 6, quan GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Theo gidy uy quyén sd 366/2018/UQ-TGP13 ngay 30/01/2018); c6 mit.

3. Cong ty TNHH Tu van - Kién trac - Xay dung Minh Thanh; Dia chi try
sO: 491B3 No Trang L, Phuong 13, quan Binh Th, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Vo Thanh D; Pia chi: 491B3 No Trang
L, Phuong 13, quan Binh Th, Thanh phé H6 Chi Minh; Véng mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1970; ong
Nguyén Gia V, sinh nam 1997; 6ng Cao Nguyén Thanh T, sinh nim 1995; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty Minh Thanh: Luat su
Phan Hoang Viét - Luat su thudc Poan luat su Thanh phé Hd Chi Minh; ¢6 mat.

4. Cong ty TNHH Giao thong Thuong mai Hién H; dia chi: 56 Ngo Dbuc ké,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tan T, ong Nguyén Téan Ph, ong
Nguyén Téan S, 6ng Nguyén Tién Th; cung dia chi: 67H1 Pinh Cong Tr, phuong
Tan D, quan 1, thanh phé HO Chi Minh; Véng mat.

5. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1939 (chét nim 2005);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng B:
5.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1942; Véng mat.

5.2. Ong Nguyén Thai B, sinh nim 1963; vang mat.
5.3. Ong Nguyén Qudc Ch, sinh nim 1966; vang mit.
5.4. Ong Nguyén Qudc T, sinh ndm 1972; ving mit.
5.5. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1970; ving mit.
5.6. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1975; ving mit.

Cung cu trd tai: 45/8 Huynh Tan Ph, phuong Tan Thuan T, Quén 7, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L, éng B, éng Chi, éng T, ba P, ba D:
Ong Truong Binh Tr; cu tra tai: 477 Tran Xuéan S, phuong Tan K, Quan 7, Thanh
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phd H6 Chi Minh; (Ngay 19/08/2024 6ng Trung c6 thong bao vé viéc don phuong
cham dut dai dién theo uy quyén); vang mit.

6. Ong Nguyén Van Th, sinh ndm 1952; cu trd tai: S6 003 L6 A7-3 Chung
cu Bic DPinh B Linh, Phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh
Véng mat.

7. Ong Tran Hoang D, sinh ndm 1956 (chét ngay 08/12/2020); cur tru tai: 365
Minh Phung, Phuong 2, Quan 11, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng D:

7.1. Ba Triéu Ngoc L sinh nam 1956; Véng mat.

7.2. Ba Tran Hoang Lan C, sinh nam 1984; Véng mat.

7.3. Ba Tran Hoang Bao Ch, sinh nim 1989; vang mit.

7.4. Ba Tran Hoang My L, sinh nim 1992; vang mat.

Cung cu trd tai: 365 Minh Ph, Phuong 2, Quéan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Vin Kh, sinh nim 1966; cu tr tai: 474/1 Tran Hung D,
Phuong 2, Quén 5, Thanh phdé HO Chi Minh; c6 mit.

9. Ba H6 Thi M, sinh nam 1952; Dja chi: 77 Huynh Tinh C, Phuong 8, Quan
3, Thanh phé H6 Chi Minh; ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba M: Ong Tran Duy L, sinh nam 1976; cu tri
tai: 40 Nguyén Thanh Ph, Khu phé 6, phuong Théng Nh, Thanh phd Bién H, Tinh
Pong Nai; dia chi lién hé: 1173/14 Tinh 16 43, Khu phé 2, phuong Binh Chiéu,
Thanh phé Thu Pirc, Thanh phd Ho Chi Minh; ¢6 don xin vang mat.

10. Trudng Cao dang ban cdng COng nghé va Quan tri doanh nghiép; dia chi
try so: 15 Tran Van Tr, phuong Tan P, Quéan 7, Thanh phé HO Chi Minh. (Viét
tat 1a Truong Cao dang CTIM).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thé Lyc, sinh nim 1967; Dia
chi: S6 34 dudng 17, Khu dan cu Phuée Kién - Lé Vin L, ap 5, x3 Phudc Kién,
huyén Nha B, Thanh phé Ho Chi Minh; ving mit.

11. Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: 07 duong
Tan P phuong Tan P, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh; xur Véng mat.

12. Ong Luong V, s ndm 1937 (chét nam 2020); cu tra tai: B24 Khu phé My
Q, phuong Phtt My H, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong V:

12.1. Ba Tran Thi Ch, sinh ndm 1945; Véng mat.

12.2. Ong Luong Thanh B, sinh ndm 1970; vang mit.
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12.3. Ba Luong Thi Hong M, sinh nam 1972; vang miit.
12.4. Ong Lwong Thanh N, sinh nam 1979; vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ch, ba M, 6ng N: Ong Luong Thanh B
Dia chi: C7-1 Chung cu Grandview, 163 Nguyén Puc C, phuong Tan Ph, Quan
7, Thanh phd H6 Chi Minh; vang miit.

13. Ong Nguyén Thé M, sinh nim 1936; cu trd tai: L6 M14 Puong sb 17,
Khu dan cu Phude Kién A, duong LEé Van L, Ap 5, xa Phudce K, huyén Nha Be,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng M: Ong Nguyén Thé L; cu tra tai: S6 34
duong 17, Khu dan cu Phude Kién - Lé Van Luong, 4p 5, xa Phudce K, huyén Nha
B¢, Thanh phé Hd Chi Minh; Véng mat.

14. Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1948; cu tru tai: 277/17 Tén Thét Th,
Phuong 3, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

15. C)ng Tran Thanh H, sinh nam 1963; cu tra tai: 101 Truong Ch, Ph 12,
quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh; Véng mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia 6ng H: Ong Tran Trung Chinh P, sinh nim
1990; cu tra tai: 21/5A Xuan Thaéi Pong 1, xa Xuan Théi B, huyén Héc Mon; ¢
mat.

16. Ong Tran Ptc Nh, sinh nim 1937; cu tra tai: 7663/31 Lac Long Q,
Phuong 9, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nha: Ong Tran Thanh H, sinh nam: 1963;
cu trd tai: 101 Truong Ch, Phuong 12, quan Tan B, Thanh phd Ho Chi Minh;
Véng mat.

17. Ong Lé Vin , sinh nam 1953; cu tra tai: 44/28 Yén D6, Phuong 1, quin
Binh Th, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia 6ng P: Ong Tran Thanh H, sinh nim: 1963;
cu trd tai: 101 Truong Ch, Phuong 12, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh;
Véng mat.

18. Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Hung Loc Ph; dja chi: 9A Hung
V, Phudng 4, Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Hoai Ph; sinh nam 1985; cu tru
tai: Téng 15 Cao ¢ Hung P, s6 928 Lé Vin Luong, xa Phudc K, huyén Nha B,
Thanh phé H6 Chi Minh; theo gidy uy quyén ngay 18/4/2025; c6 miit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia Céng ty Cé phdan Pau tw Bat déng
san Hung Léc Phat: Ong Nguyén Tién Q sinh nam 1974; cu tra tai: Phong 093-



094, Toa nha M5, Pudng Nguyén Chi Th, quan Pdng B, Thanh phd Ha Noi; ¢6
mat.

19. Van phong Cong chimg Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
Dia chi: 519 Lé Hong Ph, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap ciia Vin phong Cong chimg Qudn 10: Ong Nguyén
Dinh Th, Ba Lé Thi Minh Nh, éng Bui Lé An Th; ving mit.

Dia chi: 519 Lé Hong Ph, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

20. Ong Chu Hai A, sinh nam 1980; cu tra tai: 304/66/12 Bui Dinh T,
Phuong 12, quan Binh Th, Thanh H6 Chi Minh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ong A: Ong Nguyén Lé Ngh, sinh nam 1982;
cu tra tai: 519 Lé Hong Ph, Phuong 12, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh; vang
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng A: Ong Tran Quang Th‘,
sinh nam 1979; cu tru tai: 12 Mac Pinh C, phuong Pak, Quan 1, Thanh pho Ho
Chi Minh; vang mat.

21. Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam; dia chi: 11 Lang Ha, quén
Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguroti dai dien theo iy quyén cia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam: Ong Tran Hai Thanh S; dia chi: R9-5 Chung cu Sky Garden 2, phuong Tén
Phong, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Thanh H 1a nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan, vira 12 ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Vian B, 6ng Tran Ptic Nh; ba Pham Thi Ut Tr 12 ngudoi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan; 6ng HO Vin Tr, 6ng HO Xuéan H, 6ng HO Québc N, ba Ho
Hoang L 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung cta bi don; Cong ty TNHH
Tu van Kién trac xay dung Minh Th 1 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 23/9/2002 va trong qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don la cu Trinh Thi Lo trinh bay:

Ngay 18/01/1996, cu Trinh Thi L chuyén nhuong 10.002 m? dat nong nghiép
tai xa Tan Thuan T, huyén Nha B (nay 1a phuong Binh Thuan, Quan 7) cho 6ng
Nguyén Vin B véi s6 tién 2.310.000.000 dong. Do 6ng B 13 ngudi Viét Nam dinh
cur & My, nén dé chi Nguyén Thi Ngoc D (con éng B) dung tén trén gidy to. Ong
B di dit coc 647.388.000 dong va sau d6 chi tra thém 100.000.000 dong, tong
cong 1a 747.388.000 dong.

pPé nh;in duoc tién chuyén nhy:qng ,dét, cu phai déng y cho chi b chuyén
nhuong dat nay cho o6ng Nguyén Tan T vao ngay 28/06/1996 véi gia
3.000.000.000 dong (cu ky voi tu cach 1a nguoi lam chiing) va cu phai ky giay uy
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quyén cho éng T duoc phép canh tac, thé chap dat trén cho Ngén hang dé vay tién.
Tuy nhién, cu khong ky cac gidy to sau: “Gidy cam két thé chap dat” ngay
28/06/1996, “Glay uy quyén” cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét
Nam (sau day viét tit 1a Ngan hang) khong dé ngay thang nam, “Glay thoa thuén”

ngay 04/05/1997. Ong Tai va Ngan hang da lua doi cu trong viée ky cac gidy to
nay vi cu chi ky gidy uy quyen cho ong T theo yéu cau cua cha con chi D va tai
thoi diém ky, cu khong biét Cong ty trach nhiém hiru han Giao thong - Thuong
mai Hién H (sau day goi la Cong ty Hlen H) va ba Thai Thi Thanh L (Giam déc
Ngén hang) yéu cau giam dinh cac gidy to nay.

Ong T d3 vay Ngan hang 3.600.000.000 dong, nhung khong tra du tién cho
cha con chi P, nén chi Pi da t6 co 6ng Tai tai co quan Cong an. Ngay 01/02/1997,
6ng T va ba B Xuan Nh ky két “To ung thuén hira mua khu dat 10.002 m? véi
gia 4.500.000.000 déng Tuy nhién, hai bén thyc hién T6 ung thuan nay nhu thé
nao thi cu khong biét. Sau do, cu yéu cau phia chi D tra tién, nhung chi B dé nghi
cu lién h¢ voi 6ng T dé doi tién. Ong T cho rang chi con thiéu cha con ong B
530.000.000 dong, nén cu di c6 don ngay 27/02/1997 gti co quan Cong an yéu
cau ong T tra thang cho cu sb tién nay. Pén ngay 05/06/1997, cu va dng T ky
“Giéy thoa thuan” ndi dung: 6ng T con ng lai 500.000.000 déng. Cu doi nhiéu
lan, ong T déu lanh mat, nén ngay 11/11/1997 cu c6 xé&c dinh 6ng T con ng
500.000.000 dong, cu dong ¥ bot 1/2 sd tién nay (con lai 250.000.000 dong),
nhung 6ng T van khong tra tién.

Viéc cu ky di chiic ngay 24/11/1997 dé lai 16 dat 10.002 m? ciing nhu ky
“Hop d6ng chuyén quyén sir dung dat” ngay 27/11/1997 vé viéc chuyén nhuong
16 dat trén cho ba S Xuan Nh véi gia 3.500.000.000 dong, 1a do Ngan hang lién
tuc doi tién, ép budc cu phai ky; néu cu khong ky thi Ngan hang s& phat mai dat
dé thu hoi no; dﬁ)ng tho1 ong T va ba Nh cling yéu céu cu ky thi ba Nh mai tra cho
cu 250.000.000 dong (tra thay cho 6ng T). Thuc té, cu chi ky hop dong nay chur
khong nhan tién. Do do, cu yéu cau Toa an hay hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat giira cu voi cha con 6ng B; hiy toan bo cac gidy to uy quyen, thé
chap, bao lanh gitra cu voi 6ng Tai va Ngan hang; huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/11/1997 giita cu véi ba Nh.

Cu dong v tra lai cho ba Nh 65.000.000 dong va 05 luong vang; tra lai cho
ong B 747.388.000 dong, lay lai dat dé sir dung. Tai phién toa phuc tham ngay
16/01/2009, ngudi dai dién cua cu L dé nghi giam dinh gidy cu L xac nhan ba Nh
chi con no 60.000.000 dong.

Ngay 11/02/2010, cu L chét, , nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cuia cy L
1a cac ong Tran Quang Ph, Nguyén Vin C giir nguyén yeu cau cua cu L tir trude
dén nay, dong v tra lai ong B 1a 747.388.000 dong va tra lai s6 tién da nhan cua
ba Nh, yéu cau cong nhan di chic cta cu L ngdy 06/10/2007 ¢6 ndi dung dé lai 16
dat trén cho cac ong, khong céng nhan di chuc ngay 12/03/2004 cta cu L dé lai
thira dat cho 6ng Nguyén Van Kh, khong dong y chia dat cho cac 6ng Pham Vin
N, Tran Hoang D theo vin ban hira thuong ctia cu L nim 1993 vi da qua thoi hiéu
khéi kién.



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ctia nguyén don la éng Tran Quang
Ph ¢6 nguwoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi Anh Th trinh bay:

f)e nghi Toa &n nhan dan Thanh php Ho6 Chi Minh xem xét chap thuan cac
yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé:

- Tuyén hity hop dong chuyén nhugng 10.002m? dat ngay 18/01/1996 gitra
cu Trinh Thi L va ba Nguyén Thi Ngoc D, cung cac van ban, thdéa thuén lién quan;

- Huy hop ddéng chuyén nhugng 10.002m? dat ngay 28/06/1996 giira ba
Nguyén Thi Ngoc b va 6ng Nguyén Tan T, cung cdc van ban, théa thuan lién
quan;

- Huy hop ddng chuyén nhuong 10.002m? dat ngay 27/11/1997 giira cu Trinh
Thi L va ba B6 Xuan N, cung cdc van ban, thoa thuan lién quan;

- Huy bién ban thoa thuan bdn bén ngay 04/05/1997 giira cu Trinh Thi L,
ong Nguyén Tan T, ba DS Xuan N va Ngan hang Hang H; Hop dong thé chap,
bao lanh 10.002m? dat dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty Hién H tai Ngan
hang Hang H;

- Tuyén giao lai quyén sir dung 10.002m? dat dang tranh chap cho nguyén
don. Truong hop khong thé thuc hién duoc do bi don da chuyén nhuong 10.002
m? d4t cho bén thtr ba thi tuyén budc bi don phai hoan tra lai gia tri quyén sir dung
dat cho nguyén don.

Bi don la ba Bé Xuan Nh trinh bay:

Trong bbi canh Ngan hang sip bi thanh tra, ong T bi bat nén Ngan hang, ong

T, ba Tran Thi Mai D (ngudi moi gioi chuyén nhuong dat) va cu L da yéu cau ba
Nh mua 10.002 m? dat dé giup Ngan hang, ctru 6ng T. Do d6, ba dd mua 16 dat
trén bang viéc mua no ciia Cong ty Hién H (do 6ng T 1am Pho giam déc) tai Ngan
hang. Ngay 04/05/1997, ba Nhi, 6ng Tai, cu L, Ngan hang ky thoa thuan vi ndi
dung: Ong T mua dit cua cu L thé chap vay tién Ngan hang, cu L bao 1anh cho
ong T, nay ong T khong tra duge no nén ba Nh mua sé no d6 va nhan 16 dat cia
cu L, cu L phai ky gidy to cho ba. Vao ngay 04/05/1997, cu L, ong T, Ngan hang
Hang H va ba Ni da ky két gidy thoa thuan c6 ndi dung chinh nhu sau: Do 6ng T
khong c6 kha ning tra no nén Ngan hang Hang H dong ¥ cho ba Nh chiu trach
nhiém thanh toan cac khoan no cua o6ng T ddi véi Ngan hang dua trén tai san ma
ong T da thé chap; cu L chiu trach nhiém ky tén trén tat ca cac gidy to dé chuyén
giao cong no tu 6ng T sang ba Nh. Do sy thoa thuan nay ma vao ngay 25/11/1997,
cu L da lap van ban bai bo glay uy quyen 1ap vao ngay 28/06/1996 (gidy uy quyén
cho ong T st dung va thé chap phan dét ctia cu L). Sau do, vao ngay 27/11/1997,
cu L va ba Nh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; hop dong nay
dugc sy ching thuc cua Phong Tu phap huyén Nha B ¢6 néi dung chinh nhu sau:
Cu L (1a bén A) dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung phan dat c6 dién tich
10.002 m? toa lac tai xa Tan Thuin Tay, huyén Nha B¢ (nay la phuong Binh
Thuan, Quan 7) cho ba Nh (la bén B) véi gia 3.500.000.000 ddng; trong sb tién
3.500.000.000 ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi c6 3.000.000.000 dong
la s6 tién ma ba Nh dé tra ng Ngan hang Hang H thay cho 6ng T va c6 250.000.000
d6ng 1a tién ma cu L d3 nhan tir trudc; s tién con lai 1a 250.000.000 dong thi ba
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Nh sé& thanh toan lam 2 1an (1an thir nhat 1a 125.000.000 dong khi hai bén ky két
hop dong tai Phong Cong chimg; lan thir hai 1a 125.000.000 dong khi hai bén hoan
tat thu tuc chuyén nhu:(mg) Vé thue té thi hai bén da thyc hién viéc tra tlen cho
nhau tir truéc va theo gidy nhan tién ghi ngay 24/11/1997, cu L x4c nhan rang ba
Nh chi con ng 60.000.000 dong. Pén ngay 3 1/03/1998, ba Nh da tra thém so tién
5.000.000 ddong. Hién nay ba Nh con ng cu L s6 tién chuyén nhuong quyen su
dung dit 13 55.000.000 dong s€ dugc tra ngay cho cu L khi ba nhan dugc s6 do.
Ba khong dong ¥ huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra cu L voi
ba.

Ngay 12/05/2008, ba Nh chét. Nhimg nguoi thira ké quyen nghia vu t6 tung
cua ba Nh la chong, con ctia ba Nh yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/11/1997 giita cu L v6i ba Nh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung ciia ba N - 6ng Ho Quéc N trinh
bay:

Ong Nam khong dai dién thay cho bét ky ai 1a nguoi thira ké quyén va nghia
vu t tung ctia ba Nh. Pdi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ong N khong
ddng v yéu cau ctia nguyén don, ba Nh da duoc cip Gidy chimg nhan QSDD trén
co s& Ban an phuc thim c6 hiéu lyc cia Toa an va da chuyén nhuong hét cho
Cong ty Hung Loc Ph, hién nay 6ng N khong s¢ htu QSDD dang tranh chap. Boi
v6i yéu cau Cong ty Minh Th, ong N khong dong ¥ quan diém yéu cau ctia Cong
ty Minh Th vi ndi dung ky két hay thoa thuan nio d6 gitra Cong ty Minh Th chi
c6 ba Nh va 6ng Tr dugc biét v6i nhau, cin dé cac bén con lai trong vu an d6i chat
va x4c minh tinh gié tri phap 1y bén Cong ty Minh Th dua ra. Néu khong duoc doi
chiéu x4ac minh s& anh huong tinh minh bach va ban chit sy that cta cac ching
ctr lién quan dén hop dong lién doanh hay cac khoan yéu cau ctua Cong ty Minh
Th c6 hay khong chi do Cong ty Minh Th tu dung ra. Ngoai ra, sau khi dbi chat
va xac minh néu cac chimg cr do la co that thi ong N thdy rang vi day 1a hop dong
lién doanh voi chi thé chinh 1a dat, tién dua qua dua lai gitra hai bén (néu c6) thi
cling vao chi phi dat, nhung hién nay 6ng N khong co QSDD va cting khong lién
quan gi dén viéc ky két hay nhan tién gi tur Cong ty Minh Th. Do do, 6ng N yéu
cau Cong ty Minh Th nén 1am viéc vé6i chu thé dang c6 QSDD dé yéu sach va dbi
chiéu cac chung cr voi ngudi da ky két hop dong lién doanh voi cong ty dé xac
minh c6 hay khong cac giao dich thoa thuan d6. Ong N khong nhan bét ctr tién
nao tir viéc mua ban dat véi Cong ty Hung Loc Ph, tién ban dat cho Cong ty Hung
Loc Ph da dugc 6ng Tr dung dé tra no sudt 15 nam kién tung va tién thudc men
cho 3 1an bj tai bién. Do d6, 6ng N yéu cau xin dugc mién tham gia trach nhiém
nhu nguoi thira ké hay ngudi c6 nghia vu trach nhiém lién quan dén vy viéc trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin B trinh bay: Ong nhén chuyén nhuong 16 dat trén cta cu
L voi gid 2.310.000.000 dong, da tra 747.000.000 dong, co bién nhan va 25.000
USD (16i khai khac 15.000 USD) khong ¢6 bién nhan. Do khong c6 tién tra cho
cu L nén 6ng d3 nhuong lai dit nay cho ong Tai voi gid 3.000.000.000 dong, chi

b chi la nguoi dung tén gium 6ng trong cac hop dong Ong T khong thanh toan
du tién cho 6ng, nén dng khong co tién tra cho cu L. Ong dé nghi Toa an huy céc
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu L voi cha con éng v6i ong
Tai.

- Chi Nguyén Thi Ngoc D trinh bay n6i dung nhu n6i dung cta 6ng B khai:
Ngay 27/02/2005, 6ng B chet Nhing nguoi thira ké quyén, nghia vu to tung cua
ong B 14 vo, con dng B cho rang cu L di viét thu cho ong T yéu ciu tra tién chuyén
nhuong dat con no 13 530.000.000 dong Nhu vay, ong B da thanh toan cho cu L
1.422.000.000 dong va 15.000 USD, nhung 6ng B chi nhan tur 6ng T khoan hon
700.000.000 ddng, nén dé nghi cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra cu L vdi cha con 6ng B hodc nguoi duge Toa an cong nhan quyén
st dung 16 dat trén phai thanh toan s tién 6ng B bi thiéu theo 14i suat Ngan hang
hodc tra dit theo ty 1€ da thanh toan, khong chép nhan di chlc ctia 6ng Bon dé lai
16 dat cho 6ng Nguyén Vin Th vi khi 13p di chiic 6ng B dang ¢ trong ti, khong
con minh man.

- Cong ty trach nhiém hiru han Giao thdng va Thuong mai Hién H gdm cac
thanh vién 1 ong Nguyén Téan Ph, 6ng Nguyén Tién Th, 6ng Nguyén Tan T, ong
Nguyén Tén S xéac dinh: Tur khi 6ng T bij bat, Cong ty khong hoat dong va cac
thanh vién khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

- Riéng 6ng T trinh bay: Cha con 6ng B ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong 16
dat trén cho ong ngay 28/06/1996 vai gia 3.200.000.000 dong (ngay 11/01/1997)
ong B giam gia xuéng con 2. 200.000.000 dong Ong da giao cho 6ng B
1.600.000.000 déng. Cu L da ky gidy iy quyén cho ong duoc thé chap dat néu
trén dé vay tién Ngén hang. V61 chirc danh Pho giam dbc Cong ty Hién H, 6ng di
ky hop dong vay tong cong 3.600.000.000 dong ciia Ngan hang. Ong khong nho
viée su dung s6 nay vao myc dich cua Cong ty hay muc dich ca nhan. Ong thira
nhan do khong c6 tién tra cho Ngan hang khi dén han, nén ngay 01/02/1997 éng
d3 ky Hop dong chuyén nhuong phian dat néu trén cho ba Nh voi gia
4.500.000.000 dong. Sau khi bj Cong an Thanh phd HO Chi Minh bét tam giam.
Hién nay, 6ng khong con ng tién Ngan hang va cu L vi ba Nh d3 dong ¥ mua no
tai Ngan hang va tra sb tién con lai cho ong.

- Ngén hang Thuong mai Co phan Hang H Viét Nam trinh bay: Ngay
29/06/1996, cu L dong y thé chap 16 dat 10.002 m? va 1anh sé no do Cong ty Hién
H vay cta Ngan hang 02 1an tong cong 1a 3.600. 000.000 dong, thoi gian 6 thang.
Do 6ng T khong tra dugce ng nén ba Nh da mua s6 nog d6. Cu L dong v chuyen
nhuong 16 dat trén cho ba Nh, ba Nh d3 thanh toan cac khoan no goc, 1ai day du
va da thanh 1y hop dong tin dung. Ngan hang khong to chitc ddu gid, phat mai 16
dat trén do c6 su thoa thuan clia cac bén mua va bén ban. Ngan hang khong dong
y huy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 27/11/1997 giira cu L va
ba Nh.

- Ong Tran Hoang D trinh bay: Ong cho rang ngay 09/10/1993, cu L cam két

néu duoc cip gidy chimg nhan dbi voi dién tich 10.002 m dét thi s€ chia cho ong

20%, 6ng Pham Van N 30% tinh trén gia tri dat. Ong yéu cau huy cac hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dét giita cu L v6i nhitng ngudi lién quan va xin
duoc nhan dat hodc gia tri theo ty I¢ cu L cam két trude day.
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- Ong Pham Vin N (chét nam 1996) vo, con ong N dai dién cd ba Pham Thi
Ut Tr trinh 'bay: Gilt nguyén yéu cau tai Pon yéu cau doc lap ngay 26/06/2018 vé
viéc yéu ciu nhiing nguoi ké thira ctia cu Trinh Thi L thue hién theo hop dong
htra thuong da duoc ky két chi tra cho ong N 30% trong tong sd 10.002m? dat
dugc cip. Trong trudng hop khong tra dugc bang dat thi tra bang gié tri. Do gia
tham dinh trong bién ban di qua sau thang ké tir thoi diém dinh gid, dé nghi Toa
giai quyét theo quy dinh phap lut.

- Ong Nguyen Vian Kh trinh bay: Dé nghi Toa an huy gidy chtng nhén hop
thire hoa chu quyén nha 5O 1001/GP/UB/ ngay 21/9/1993 va quyét dinh cap Glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 802/QD-DD ngay 28/8/1993 — cong nhan dat &
16 186A sb nha 476A 1a cta cu Trinh Thi L 1a chi nhan hop phap dung voi ban
hop ddng thué muén ngay 04/02/1993 ma ong Pay, ba C di cong nhan xin thué
mudn lai cho dén nay khong c6 phat sinh mua ban gi. Cu L da khang dinh ong Kh
khong ban cho ong B, ba C ké ca cd Truyén méanh dat 6ng Trinh Khanh S da di
chuc cho éng Kh.

- Cong ty trach nhiém htru han Tu V:fln, kién trac, xay dung Minh Th: Céng
ty Minh Th ky két hop dong lién doanh s6 08/HDLD voi ba Nh ngay 13/04/2002
veé viée sur dung 16 dat tranh chap dé xay dung nha ¢. Cong ty da giao cho ba Nh
3.300.000.000 dong d¢€ ba Nh mua ng tai Ngan hang va dua 278.011.980 dong dé
ba Nh ndp tién an phi.

Yéu cau nhiing nguoi thira ké cua ba Pd Xuan Nh tiép tuc duoc thyc hién
hop dong lién doanh s6 08/HDLD ngay 13/04/2002 da ky vdi Cong ty TNHH Tu
van kién trac xay dung Minh Th. Trong truong hop khong ti€p tuc duge thyc hién
hop dong lién doanh s6 08/HDLD ngay 13/04/2002 thi yéu cau nhiing nguoi thira
ké ctia ba B6 Xuan Nh phai tra lai cho Cong ty TNHH Minh Th:

1. Sértién gbc va 1ai da dong thay cho Ba Nh nhu sau: Theo quyét dinh thi
hanh an s6 376/YC ngay 01/07/2005 la 277.961.981 dong (Hai tram bay muoi
bay triéu chin tram sdu muoi mot nghin chin tram tdm muoi mot dong)

Lai suat tam tinh dau thoi diém tir ndm 2005 dén ndm 2022 voi 14i suat cho
vay qua han binh quan cua 03 ngén hang la 15%/nam theo liy k& 17 ndm, nhu
sau: 277.961.981 dong x 15%/mam x 17 = 2.713.260.279 dong. (Hai ty bay tram
muoi ba tri¢u hai trdm sdu muoi nghin hai tram bay chin dong).

‘ Tong cong: (277.961.981 VNP + 2.713.260.279 VND) = 2.991.222.260
dong

2. Thanh toan lai cho Cong ty TNHH Tu van kién tric xay dung Minh Th 5O
tién twong duong voi 50% dién tich 16 dat trén theo quy dinh tai Di€u 4, Diéu 5
cua hop dong lién doanh s6 08/HDLD 2002 theo dat hi¢n trang co gia thi truong
tai thoi diém thang 7/2022, cy thé nhu sau: 5.000m* x 15.000.000 d/m* =
75.000.000.000 dong

Téng cong: 77.911.222.260 (Bay muoi bay ty chin tram muoi mot triéu hai
tram hai muoi hai ngan hai tram sdu muoi dong)

- Ong Nguyén Van Th trinh bay: Ong B 13p di chic ngay 25/02/2005, ¢ xac
nhdn cua can b Trai giam Thu D dé lai cho 6ng quyén sur dung 16 dat, nén ong
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yéu cau duoc str dung toan bo 16 dat 10.002 m?. Ong dong ¥ hoan lai: Tién cua
Cong ty Hién H b6 ra mua dat ctia cu L; cac chi | phi hop 1€ ma cu L da dong dé lo
ldy Gidy ching nhan quyén sir dung dat; cac so tién ma cy L 15 nhan cta nhimng
nguoi ¢6 nghia vu lién quan khac. Do diéu kién kho khan vi dang bi tam giam nén
ong xin vang mat tai cac budi triéu tap.

- Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Sai Gon co
ong Tran Hai Thanh S 12 nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Sai Gon nhan the chap quyén
str dung dat 1a thira dat s6 508, t& ban d6 s 49, dién tich 9.348,9 m? thudc phuong
Binh Thuan, Quéan 7, TP. HCM cua Cong ty dﬁu tu Bat dong san Hung Loc Ph
theo Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat s 01/017/16/0492 ngay 25/11/2016
dugc Vin phong Coéng ching Tan Thudn cong chimg theo sb cong chimg
00019510 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD duoc ding ky giao dich dam bao ngay
05/12/2016 theo quy dinh. HO so tai san thé chip day du, phu hop quy dinh phap
luat, hop phap va hop 16. Vi tu cach 1a bén c6 nghia vu va quyén loi lién quan,
Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Sai Gon yéu cau
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat dam bao quyen va loi ich hop phap
cua Vietcombank (mot ngan hang TMCP co vbn diéu 18 thudc sé hiru nha nudc)
va viéc vay von thé chip vay va thyc hién thi tuc nhan thé chap ding quy dinh
cua phap luat.

Vu an d4 trai qua cac cap xét xur:

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 2397/DSST ngay 05/11/2004, Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

Bac yeu cau cia cu Trinh Thi L vé viéc xin hity Hop a"o”‘ng, chuyén quyég@ S
dung dat ngay 23/12/1997 tai Phong cong chung Nha nuwoc s6 1 Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ba D6 Xudn Nh duoc quyén sir dung 10.002m? ddt tai phwong Binh Thudn,
Qudn 7, Thanh pho Ho Chi Minh.

Sau khi xét xtr so thAm, cu L, ong B c6 don khang cao.

Tai Ban 4n dan sy phuc thdm s6 134/DSPT ngay 27/04/2005, Toa Phuc thim
Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Stra mot phan quyét dinh ciia Ban én dén s so tham.

Bac yéu cau khdng cdo cia cu L, 6ng B vé viéc xin hiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat ngay 27/11/1997. Ba Nh dwoc quyén sir dung 10.002

m? dat tai xa Tan Thudn Tay, huyén Nha Bé (nay la phuong Binh Thugn, Qudn
7). Ba Nhi phdai thanh toan lai cho cu Loc s6 tien 266.953.380 dong

Cu T r,z:nh T hi L ¢6 don dé nghi xem xét Ban dan dan sw phic tham theo thi
tuc giam doc tham.
~ Tai Quyét dinh giam déc tham s6 43/2006/DS-GDT ngay 08/11/2006, Hoi
dong Tham phan To6a an nhén t61 cao quyét dinh:
 Huy ban an dan sy phiic tham s6 1 34/DSPT ngay 27/04/2005 cua Toa Phiic
tham Toa dan nhan dan toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh va Ban an dan sy so
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tham s6 2397/DSST ngay 05/11/2004 ciia Toa én nhdn dan Thanh pho Ho Chi
Minh, giao ho so vu an cho Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xu lai
theo thu tuc so tham dung quy dinh cua phap ludt.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 445/2008/DS-ST ngay 04/4/2008, Toa &n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Khong chap nhdn yéu cdu ciia cu L hiy Hop dong chuyen nhuwong quyen
s dung ddt ngay 27/11/1997. Hity b6 cdc Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat gitra cu L véi chi P (dai dién cho dng Bon) ngay 18/01/1996; giita chi
b (dai dién cho éng B) véi ong T ngay 28/06/1996 va Phy luc hop dong ngay
28/05/1996 giita chi B véi éng T: To ung thudn hitra mua hita ban khu ddt
10.002m? tgi Tan Thudn Tdy - Nha Bé giita éng T véi ba N ngay 01/02/1997.

Khong chdp nhdn yéu cau cia vo con éng B doi cong nhdn Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 18/01/1996.

Khong xem xét yeéu cau cua ong Th doi cong nhan quyén sir dung doi véi
phan ddt 10.002m2 vi chira ndp tién tam iing dn phi.

Tach quan hé tranh chap gitta Cong ty Minh Th va ba Nh ra dé gidi quyét
vu an bang kinh doanh, thuong mai.

Céng nhdn Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 27/11/1997
giita cu L va ba Nh va hai bén phdi tiép tuc thuc hién vigc chuyén nhwong quyén
sir dung ddt nhuw sau: Ba Nh phdi trd tiép so tién chuyén nhwong quyén sur dung
dat la 942.188.400 dong cho cu L. Ba Nh dwoc xdc ldp quyén sir dung doi véi dat
10.002m? tai phwong Binh Thudn, Qudn 7 khi dd thi hanh xong sé tién néu trén.

Sau khi xét xtr so thim, cu L 6 ong Th, Cong ty Minh Th ¢6 don khang cdo.

~ Tai Ban 4n dan sy phiic tham so 23/2009/DSPT ngay 16/01/2009, Toa phuc
tham Toa 4n nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Hity ban dn dén sie so tham néu trén dé gidi quyét lai vu én theo thi tuc
chung.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 601/2012/DS-ST ngay 09/05/2012, Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhén yeu cau ciia ngueoi ké thira quyen va nghia vy to tung cua
cu Trinh Thi L la ong Tran Quang Ph va ong Nguyén Vin C yéu cau hiy Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat cu L dd ky véi ba P Xudn Nh ngay
27/11/1997

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ng Neguyén Vian Kh vé yéu cau hiy bo di
chuc lap ngay 06/10/2007 gitta cu L va ong C, ong Ph.

Khong chdp nhdn yeu cau cia éng Kh yéu cau hiy Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat cu L da ky véi ba Nhi vao ngay 27/11/1997.

Hiiy b cdc Hop dong chuyén nhwong quyén sik dung ddt sau ddy:

- Hop dong ngay 18/01/1996 giita cu L voi chi Nguyén Thi Ngoc P (dai
dién cho 6ng Nguyén Van B)
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- Hop dong va Phu luc hop dong ngay 28/06/1996 giita chi Nguyén Thi
Ngoc D (dai dién cho ong Bon) voi ong Nguyén Tan T.

- "To wng thudn hira bdn, hira mua dat 10.002m? tai Tan Thudn Tay - Nha
Be" giita ong T voi ba Nh ngay 01/02/1997.

- Huy bo To khai di chuc lap ngay 12/03/2004 gitta cu L va ong Kh.

Khong chdp nhén yeéu cau ctia ba Nguyén Thi L, anh Nguyen Thai B, anh
Nguyén Quéc Ch, chi Nguyén Thi Ngoc P, anh Nguyen Quéc T va chi Nguyén Thi
Ngoc D (la vo va nhitng nguoi con cua ong Nguyén Vin B - con goi la James

Bond Nguyén) doi dwoc cong nhdn quyén sir dung ddt va thanh todn lai sé tién
1.155.728.000 dong.

Khong xem xét, gidi quyet yéu cdu cua ong Nguyen Van Th doi cong nhan
quyén sir dung 10.000m2 dat vi chwa ndp tién tam vmg dn phi doi véi yéu cau doc

lap.

Tdch quan hé tranh chdp giwta Cong ty Minh Th va ba Nhi theo Hop dong
lien doanh ngay 13/04/2002 ra dé gidi quyét bang vu dn kinh doanh thwong mai
khi co yéu cau khoi kién.

Céng nhdn Hop dong chuyén nhirong quyén sur dung ddt da ky ket ngay
27/11/1997 giu'a cu L vd’bd Nh va hai bén phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhwong quyén swr dung dat, nhw sau:

- Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nh la éng Ho Viin
Tr, anh H6 Xudn H, anh H6 Quéc N, chi H6 Hoang L phdi trd tiép sé tién chuyén
nhirong quyén sir dung dat la 942.188.400 dong cho nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ciia cu Léc la éng Ph va 6ng C.

- Thi hanh khi ban an ¢é hiéu luc tai Chi cuc Thi hanh dn dan su ¢6 tham
quyén. Ké tir ngay ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua cu L co don yéu cau thi
hanh an tro di, hang thang nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua
ba Nh con phdi chiu 1di sudt sé tién chwa thi hanh, tinh theo ldi sudt co ban do
Ngdn hang Nha nudc quy dinh twong wng voi thoi gian chwa thi hanh adn.

- Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nh dwoc xdc ldp
quyén sir dung doi véi phan dat c6 dién tich 10.002 m? thudc cdc thira 224, 226,
227,228, 229, 239, 231, 232, 233, 234, 235 va mét phan thira 364, to ban do s6
3, tai Tan Thudn Tay, huyén Nha Be, Thanh phé Ho Chi Minh (nay thuéc phirong
Binh Thudn, Qudn 7, Thanh pho H6 Chi Minh) theo ban do hién trang vi tri Trung
tam do dac ban dé - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh ldp
vao ngay 18/12/2007 khi dé thi hanh xong so tién phdi tra cho nhitng nguoi thira
ké quyén, nghia vu to tung cua cu L néu trén.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng C, 6ng Ph, 6ng Th, Cong ty Minh Th, dng Kh,
ong D va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng N ¢6 don khang
cao.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 32/2014/DS-PT ngay 05/03/2014, Toa
Phtic tham Toa a4n nhan dan to1 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:
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Khéng chdp nhdn yéu cdu khang cdo cua cac ong Ph, ong C, ong Kh, ong
Th, ong D, nhiing nguot thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia éng N va Cong ty
TNHH tw van, kién triic, xdy dung Minh Th. Giit nguyén Ban dn so tham.

Ngay 17/05/2014, 6ng Nguyén Vin C va ngay 24/07/2014, 6ng Nguyén
Vién Th c¢6 don d€ nghi xem x¢ét theo thu tuc giam doc tham do61 voi Ban an dan
sy phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 34/2017/DS-GDT ngay 09/08/2017 cua
Tda an nhan dan t6i cao két luan va quyét dinh:

Cdc hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat gitta cu L voi chi D (ong
B), giita chi D (ong B) véi éng T, giita ong T véi ba N déu viét tay. Hop dong
chuyén nhwong ngay 27/11/1997 giita cu L véi ba Nh ¢6 xdc nhdn ciia ong Vwong
Huy Ngh (Truong phong Tw phap huyén Nha Bé) nhung 1o ddt chuyén nhiong
thudc tham quyén quan Iy cia UBND Qudn 7 tir thang 11/1997 nén viéc Toa cap
so va phiic tham céng nhan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay
27/11/1997 giita cy L va ba Nh la khéng ding ludt. Hiyy Ban dn ddn sw phiic tham
s6 32/2014/DS-PT ngay 05/3/2014 ciia Toa én nhdn dan téi cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh va hity Ban én dan sw so tham sé 601/2012/DS-PT ngay 09/05/2012
ciia Toa dn nhédn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh; giao hé so cho Toa dn nhdn dan
Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh xét xir lai theo thii tuc so tham.

~ Ngay 08/12/2017, Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh thy ly gidi
quyét toan bd vu an trén theo thu tuc so tham.

Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh di thyc hién xac minh két qua
thi hanh 4n ddi véi Ban 4n s6 32/2014/DS-PT ngay 05/3/2014 ctia Toa Phiic tham
Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh va Bén an s6 601/2012/DS-
ST ngay 09/5/2012 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, két qua cu thé
nhu sau:

- Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 1811A/QD-CTHA ngay
08/4/2014: Khong con phai thi hanh 4n khoan nao theo Quyét dinh thi hanh an
theo don yéu cau sd 1811A/QD-CTHA ngay 08/4/2014 cia Cuc truong Cuc
THADS Thanh phé.

- Quyét dinh thi hanh 4n chu dong sb 1874/QD-CTHA ngay 15/4/2014:

Theo Cong van s 16917/CTTHADS-NV1 cia Cyc Thi hanh an dan su
Thanh pho Ho Cl}i Minh, ngay 15/4/2014, Cuc :nruc”mg Cuc THADS Thanh phé
da ban hanh Quy¢t dinh thi hanh an chu dong s6 1874/QD-CTHA, cho thi hanh
an cac khoan sau:

"Ong T) ran Quang Ph, éng Nguye’n‘ Van C phdi chiu 87.012.000 dong phi
dd‘n s so' tham nhu’ng dwoc trir vao so tién tam ung an phi da nop la 11.470.000
dong theo bién lai s6 036586 ngay 27/01/2003 cua THADS Qudn 7 va 50.000
dong theo bién lai s6 003748, quyén so 000075 ngay 15/11/2004 cua THADS
Thanh pho, ong Ph va éng C con phai nop 75.492.000 dong.

Ba Nguyén Thi L, 6ng’Nguyé~n Thai B, ong Nguyén Quéc Ch, ba Nguyén
Thi Ngoc D, ong Nguyén Quoc T va ba Nguyén Thi Ngoc D phdai chiu 28.155.728
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dong dan phi dan su so tham nhung dwgc triv vao so tién tam vmg dn phi dd ndp la
50.000 dong ba Nguyén Thi L, _ong Nguyén Quoc Ch, ba Nguyén Thi Ngoc D,
ong Nguyén Quéc T va ba Nguyén Thi Ngoc D con phdi nép 28.105.728 dong.

Nhitng nguoi thira ké quyqn va nghia vy to tung cua ba Po Xudn Nh la cdc
ong ba: Ong Ho6 Van Tr, ong Ho Xuan H, ong Ho Quoc N, ba Ho Hoang L phai
chiu 26.843.700 dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin Kh phai chiu én phi dén sie so tham 87.012.000 dong.

Ong Tran Quang Ph, Nguyén Vin C, Nguyén Vin Th, éng Tran Hodang D,
éng Nguyén Vin Kh, ba Vé Thi H, éng Pham Vin H, éng Pham Vin N, 6ng Pham
Van T, ba Pham Thi Ph, Pham Thi H, Pham Thi B, Pham Thi M, Pham Thi M,
Pham Thi H, Pham Vén Th, Pham Thi Ut Tr va Cong ty TNHH tw van, kién tric,
xay dung Minh Th moi nguoi phai nép 200.000 dong an phi dan sy phiic tham.
Puoc khdu tri tién tam vng ma cdc dwong sy di nép gom Ong Tran Quang Ph,
Nguyén Van C, éng Trdan Hodng D, 6ng Neuyén Vin Kh, ba Vé Thi H, éng Pham
Van H, ong Pham Van N, ong Pham Van T, ba Pham Thi Ph, Pham Thi H, Pham
Thi B, Pham Thi M, Pham Thi M, Pham Thi H, Pham Vin Th, Pham Thi Ut Tr va
cong ty TNHH tw van, kién tric, xdy dung Minh Th. Ong Nguyén Vin Th phdi
nép 200.000 dong dan phi dan sw phiic tham."

Ba Nguyén Thi L, éng Nguyen Thai B, 6ng Nguyén Qudc Ch, ba Nguyén
Thi Ngoc D, ong Nguyén Qubc T, ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Nguyén Vin Kh
va 6ng Nguyén Vin Th 1a nhitng ngudi phai thi hanh 4n c¢6 nghia vu cu tri tai
Quén 5, Quan 7, quan Binh Thanh, do d6 Cuc truéong Cuc THADS Thanh phé) da
ban hanh cac quyét dinh uy théc thi hanh &n cho Chi cuc THADS Quaén 5, Quan
7, quan Binh Thanh tiép tuc thi hanh.

Pbi v6i khoan thi hanh an ciia 6ng Nguyén Vin Kh: Theo Cong van sd
1402/CCTHADS ngay 13/8/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 5, trong
qué trinh giai quyét vu vi¢c, don vi nhan duge Cong van s6 6494/CTHADS-NV1
ngay 16/5/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé chuyén dén Quyét dinh
Khang nghi Giam déc tham s6 07/2017/KN-DS ngay 01/3/2017 ctia Chanh an
TAND Téi cao dbi v6i Ban an s6 32/2014/DS-PT ngay 05/3/2014 ctia Toa Phuc
tham Toa 4n nhan dan Tbi cao tai Thanh phd HO Chi Minh. Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 5 c6 Cong vin s6 788/CCTHADS ngay 29/5/2017 vé ndi dung: Ong
Nguyén Vian Khiém chwa nép dn phi dan sw so tham 87.012.000 dong. Pong thoi,
théng bdo tam dinh chi thi hanh dn déi dwong sw va ndi dung thi hanh dn néu
trén.

Déi v6i khoan thi hanh 4n ciia ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thai B, ong
Nguyén Qudc Ch, ba Nguyén Thi Ngoc B, ong Nguyén Qudc T va ba Nguyén
Thi Ngoc D: Theo Cong vin s6 1857/CCTHADS ngay 12/8/2024 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 7, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7 nhan Quyét
dinh uy thac thi hanh an s6 719/QD-CTHA ngay 24/7/2014 cta Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd HO Chi Minh va ban hanh Quyet dinh thi hanh an s
73/QD-CCTHA ngay 03/10/2014, ndi dung “Ba Nguyén Thi L, ong Nguyen
Thai B, ong Nguyén Quéc Ch, ba Nguyén Thi Ngoc D, ong Nguyén Quéc T va
ba Nguyén Thi Ngoc D, ciung dia chi: 45/8 Huynh Tdn Phat, phwong Tan
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Thudn Tay, Qudn 7, Thanh phé Hé Chi Minh phdi nép dn phi dén sw so tham
la 28.105.728 dong (Hai mwoi tam triéu, mot tram 1é nam nghin bdy tram hai
muwoi tam) dong”. Ngay 08/01/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7 ban
hanh Quyét dinh s6 26/QD-CCTHADS vé viéc dinh chi thi hanh an ddi voi
ba Nguyén Thi L 6ng Nguyén Thai B, 6ng Nguyén Qubc Ch, ba Nguyén Thi
Ngoc D, 6ng Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi Ngoc D vé khoan ndp an phi
dan su so tham 13 28.105.728 (Hai muoi tdm tri¢u, mot tram 1€ nam nghin bay
tram hai mwoi tam) dong theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 50 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 stra doi, bd sung nam 2014.

- Quyét dinh thi hanh 4n chu dong s6 1875/QD-CTHA ngay 15/4/2014:
Khong con phai thi hanh an khoan nao theo Quyét dinh thi hanh an chu dong s6
1875/QD-CTHA ngay 15/4/2014 cia Cuc truong Cuc THADS Thanh pho.

- Quyét dinh thi hanh 4n chu dong s6 1876/QD-CTHA ngay 15/4/2014:
Khong con phai thi hanh an khoan nao theo Quyét dinh thi hanh an chu dong s6
1876/QDb-CTHA ngay 15/4/2014 cua Cuc truéng Cuc THADS Thanh pho.

- Quyét dinh thi hanh an chu dong sb 1877/Qb-CTHA ngay 15/4/2014,:
Khong con phai thi hanh an khoan nao theo Quyét dinh thi hanh an chu dong s6
1877/QD-CTHA ngay 15/4/2014 cua Cyc truong Cuc THADS Thanh pho.

Trong qua trinh Toa &n gidi quyét vu an da phat sinh thém nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan va cac yéu cau, y kién sau:

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Minh Th trinh bay:

Ngay 28/04/2002 dé c6 dugc quyén sir dung dat 1am du 4n nha ¢, ba Nh da
lam don giri Uy ban nhan dan Quén 7 va Phong Quan 1y d6 thi Quan 7 vé viéc
lién két dau tu véi Truong Cao dang ban cong Cong Nghé va Quan tri doanh
nghiép cung dau tu xay dung khu nha ¢ gido vién CBCNV trén khu dat 10.002m?
toa lac tai phuong Binh Thuéan, Quan 7, TP. HCM.

Theo Cong vin sé 54/CV ngay 28/04/2002 cua truong Cao dang Ban cong
Cong Ngh¢ va Quan tri doanh nghi€p do ba Nhi va nha truong khong co chirc
nang lam dy an doc 1ap vé nha &, do d6 véi Ban lanh dao nha truong déng Vv huy
dong tién ciia CB-GV chu chdt ciia nha truong dé uy thac cho Cong ty Minh Th
dau tu vao du 4n xay nha ¢ cho CB-GV trén phan dat trén.

Ngay 13/04/2002, ba DS Xuan Nh va 6ng H6 Vin Tr cung Cong ty Minh
Th ky Hop dong lién doanh s6 08/HPLD niam 2002 vé cong trinh khu nha &
phuong Binh Thuan, Quan 7 v&i quy mé 10.002m? véi tong sé von 1a 15 ty dong,
ty 1& gop 1a Cong ty Minh Th 50% twong duong 7,5 ty dong; ba DS Xuan Nh, ong
H6 Vin Tr gép 50% tuwong duong 7,5 ty dong.

Theo tinh than Hop df)ng lién doanh gifta Cong ty Minh Th véi ba DS Xuan
Nh va 6ng Ho6 Vin Tr vé phan dat néu trén thi ngay sau khi ky hop dong, Cong ty
Minh Th gop 900 tri¢u va ba Nh gop 900 triéu trén tong chi phi lap hé so chuyén
quyén str dung dat tir cu Trinh Thi L sang tén ba D6 Xuan Nh. Pdng thoi Cong ty
Minh Th s& gop 3,3 ty dong tai Ngan hang TMCP Hang H Viét Nam dé giai chap
hé so 'phap ly 1 Ha tai phuong Binh Thuan Quén 7 va lam thu tyc sang tén dat cho
ba D6 Xuan Nh. S6 tién gop 3,3 ty dong cua Cong ty Minh Th duge tinh bing
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50% gia tri dat (twong duong 5 ty dong), con ba P4 Xuan Nh mic nhién da nop
da 50% gia tri dat con lai (5 ty dong) trén tong gia tri dat 1a 10 ty dong Theo d6
thi ba N va 6ng Tr c6 nghia vu sau khi nhan duoc Gidy ching nhan quyén sir dung
khu dét noi trén phai giao ngay cho Cong ty Minh Th dé trién khai cac thi tuc con
lai cho du an lién doanh.

Ngay 15/05/2002 dé thuc hién hop dong trén, Cong ty Minh Th d3 gop du
3.300.000.000 dong dé ba Nh giai chap hd so dit tai Ngan hang TMCP Hang H
Viét Nam. Do cu Trinh Thi L khoi kién ba P4 Xuan Nh va ong Hd Vin Tr tranh
chap hop dong chia quyén str dung dat nén viéc 1ap tha tuc ra Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Nh bj ngung lai. Sau khi ¢6 Ban an Phuc tham sd
134/DSPT ngay 27/04/2005 ctia Toa Phitc thim TANDTC quyét dinh ba D6 Xuan
Nh dugc huong quyén st dung 10.002 m? dat tai xa Tan Thuan T4y, huyén Nha
B¢ (nay 1a phuong Binh Thuén, Quan 7). Theo do, ba D6 Xuan Nh duoc quyen
lién hé véi cac co quan chirc ning dé 1am thi tuc cip Glay chirng nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi ba B Xuan Nh phai thanh toan
lai cho cu Trinh Thi L s6 tién 266.953.380 dong (hai trim sdu muoi sau triéu chin
tram nim muoi ba ngan ba trim tim muoi déng). An phi ma cu Trinh Thi L phai
chiu 14 43.736.446 dong 4n phi co gia ngach va 50.000 ddng an phi dan su. Ngay
19/07/2005, Cong ty Minh Th ciing d3 ndp thay ba Nh sd tién phai thi hanh 4n 13
278.011.981 déng.

Ngay 18/02/2006, ba Nhi ¢6 van ban yéu cau thanh 1y cham dit hop dong
lién doanh.

Ngay 05/09/2014, Cong ty Minh Th c6 Pon khoi kién yéu cau nguoi ké
thira quyén nghia vu t6 tung cta ba Db Xuan Nh tra cho Cong ty Minh Th va cac
can bo giang vién trudong CTIM 1/2 trong tong s6 dién tich 10.002m? thudc tai xa
Tan Thuan Tay, huyén Nha Be (nay la phuong Binh Thuan, Quéan 7).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi M trinh bay:

Ba H6 Thi M ¢6 ky véi Cong ty Minh Th hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat & 1am nén nha s6 24/HPKH vé viéc chuyén nhugng nén nha 16 All,
khu nha ¢ thuéc Dy an 0,9897.4 ha, phuong Binh Thuén, Quan 7, Thanh phd Hd
Chi Minh. Thyc hién hop déng, ba M da chuyén nhuong cho Cong ty Minh Th sO
tién dot 1 13 200.000.000 dong va sd tién dot 2 1a 100.000.000 dong. Cong ty
Minh Th vi pham cam két tai hop dong do d6 ba M c¢6 bBon khoi kién yéu cau
Cong ty Minh Th phai thyc hién ban giao nén nha A11 theo hop dong kinh té da
ky két va boi thuong gia tri dat chénh 1éch 1 2.000.000.000 dong.

- Tai ban tw khai ngay 08/09/2023 ciia éng Nguyén Thé L - dai dién cho
triwong Cao dang CTIM ¢6 yéu cau:

1. Yéu cau nhiing ngudi thira ké ma ba D6 Xuan Nh va Cong ty trach nhiém
hitu han tu van, kién trac, xay dung Minh Th tiép tuc thuc hién Hop déng kinh té
s6 16/HPLD ngay 10/05/2002 da ky voi Cao dang CTIM (c6 vin ban ngiy
28/04/2002) ctia ba P6 Xuan Nh giri UBND Quan 7, Phong quan 1y d6 thi Quéan
7 vé lién két dau tu xay dung khu nha & cho gido vién, CBNV cua Cao dang
CTIM.
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2. Truong hop nhiing nguoi thira ke cua ba DS Xuan Nh va Cong ty TNHH
Tu van KTXD Minh Th khong ti€p tuc thyuc hién hop dong kinh t€ s6 16/HDLD
ngay 10/05/2002 da ky véi Cao dang CTIM thi phai boi thuong :

2.1. Thanh toan lai cho gido vién - CBNV theo danh sach (tai Cong vén sO
55/CBBC ngay 20/04/2015 vé tham gia té tung voi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan) theo gia thi trudng tai thoi diém thang 09/2023 hodc tai thoi
diém Toa xét XUt vu an.

2.2. Yéu cau nhing ngudi thira ke ctia ba P Xuan Nh, Cong ty TNHH Tu
van KTXD Minh Th va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phai tra lai cho
gido vién — CBNV véi s tién 1.650.000.000 dong (ca gbc va 1ai) theo Cong vin
s6 55/CDBC ngay 20/04/2015 nhu sau: L3i sudt tam tinh dau thoi diém tir nim
2002 dén nam 2023 voéi 1ai suit cho vay qua han binh quan ctia 03 ngan hang 1a
15%/nam theo lity ké 21 nam.

Lai suat tinh dau thoi diém tir ndm 2002 dén nam 2023 véi 13i suat cho vay
qua han binh quéin cta 03 ngan hang 1a 15%/nam theo luy ké 21 ndm, nhu sau:
1.650.000.000 x 15%/nam x 21 = 31.055.504.703 dong (Ba muoi mt ty khong
trdm nim muoi 1am triéu nam tram 1é bon ngan bay trim 1¢é ba dong).

Téng cong: 1.650.000.000 + 31.055.504.703 = 32.705.504.703 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh H trinh bay:

Ong H yéu cau Toa an nhan dan cac cip chap nhén cac yéu cau sau cia
ong:

1. La ngudi co6 quyén loi hop phap theo Cong van s6 55/CPBC ngay
20/04/2015 cua Truong Cao ding Béan cong Cong nghé va Quan Tri Doanh
Nghiép (CTIM)

2. Yéu cau Cong ty TNHH Minh Th, Quéan 3 va ba P Xuan Nh (ngudi
thira k&) hoan tra dit theo dung bién ban va Hop dong gop von dé nhan quyén sir
dung dat tai thira dat s6 508 to ban do 49, phudng Binh Thuan, Quan 7, Thanh
phé Hb Chi Minh do S& Tai nguyén va méi trudng cap ngay 30/08/2016.

3. Néu khong thé tra lai s6 lugng m? dit theo yéu cau trudc day ciia 6ng tai
Toa an nhan dan Quén 7 thi yéu cau Coéng ty TNHH Minh Th va nhimng ngudi
thira ké ba DS Xuén Nh hoan tra va dén bu thiét hai cho toan bd sb luong nén dat
ma ong da nhan chuyén nhuong theo gia tri dét thi truong.

- Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Kim Q trinh bay:
Ba Q y€u cau giao dat hodc tra tién cho ba, néu tra tién thi phai tri gia theo gia
dang ¢ thoi diém hién tai (tir khi ba Q déng tién mua dat cho dén nay).

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lwong V (mat nam 2022) c6
ngueoi dai dién theo uy quyén la 6ng Lirong Thanh B trinh bay: Ong Luong V ¢6
g6p cho Truong Cao dang ban cong Cong nghé va Quan tri doanh nghiép s6 tién
150 triéu dé thuc hién du 4n nha & cho cén bo gido vién cua truong. pé nghi tiép
tuc thuc hién du &n nhu da thao thuan trong hop déng lién doanh gitra ba Nh va
Cong ty Minh T.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty c6 phan Pau tw Bdt déng sdn
Hung Léc Ph - Ba Pham Thi Hodi Ph trinh bay: Ngay 14/01/2015, Cong ty ¢
phan Pau tu Bat dong san Hung Loc P nhan chuyén nhugng tir ba Hb Hoang L
toan bd quyen st dung dét thudc thira 508, to ban dd s 49, dién tich 9.348,9 m2.
Sau khi nhan chuyén nhuong Cong ty da thuc hién ké khai dong thué déy dua theo
quy dinh phap luat va da duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Thanh pho H6 Chi
Minh cip gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi toan bo phan dat trén.

Tai Pon yéu cau doc 1ap dé ngay 02/04/2021, Cong ty Co phan Pau tu Bat
dong san Hung Loc Ph dé nghi Quy Toa xem x¢ét giai quyet yéu cau doc 1ap cong
nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 0954 do Vian phong Cong
ching Quén 10, TP. Ho Chi Minh chting nhan ngay 14/01/2015; Cong nhan toan
bd quyén str dung dat thudc thira 508, t& ban d6 sb 49, dién tich 9.348,9 m?
phuong Binh Thuén, Quan 7 theo gidy chimg nhan sé6 CP 459533 do S¢ Tai
Nguyén va Méi trudng TP. H6 Chi Minh cip ngay 30/08/2016 1a thudc quyén sir
dung cua Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san Hung Loc Ph.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 620/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 cuia Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Cian ctr Diéu 26; Diéu 34; Khoan 3 Diéu 35; Diéu 37; Piéu 91; Piéu 95 B
Luat T6 tung Déan su 2015; Can cit Diéu 137; Piéu 691; Piéu 697; Piéu 701 Bo
luat Dan sy 1995; Can ctr Diéu 138; Diéu 258; Diéu 689; diéu 690; diéu 691 cua
B6 luat Dan sy 2005; Can ctr diém d Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su 2015;

Cin ci Piéu 10; Dicu 30 Luat Pat dai 1993; Can cit vao Thong tu lién tich
s6 01/TTLT ngay 19/06/1997 ctia Toa an nhan dan tdi cao - Vién kiém sat nhan
dan t6i cao - B6 Tu phap va Bo Tai chinh hudng dan viéc xét xir va thi hanh an
vé tai san;

Can ctr vao Nghi dinh s 70/CP ngay 12/06/1997 cua Chinh phu vé an phi,
1¢ phi Toa an; Can ¢ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau cua nhirng nguoi ké thira quyen va nghia
vu td tung cua nguyén don (cu L) 13 6ng Tran Quang Ph va dng Nguyén Van C
d6i voi cac yéu cau:

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/01/1996 gitra cy Trinh Thi L voi ba Nguyen Thi Ngoc D (dai dién ong Bon)
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 28/06/1996 gitra ba Nguyén
Thi Ngoc b véi ong Nguyen Tan T, ban phu kién hop dong ky két vao ngay
28/06/1996 gitra ba Nguyen Thi Ngoc D (dai dién cho ong Nguyen Vian B) va 6ng
Nguyén Tan T, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27/11/1997
gitta cy Trinh Thi L v&i ba Pd Xuan Nh bi vo hiéu.

1.2. Huy “T¢ ung thuén hira ban hira mua khu dat 10.002 m? tai Tan Thuén
Tay - Nha Bé” ky két vao ngay 01/02/1997 giita 6ng Nguyen Tan T va ba Do
Xuan Nh;.
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1.3. Hay Gidy thoa thuan ngay 04/05/1997 giita cu Trinh Thi L, 6ng
Nguyén Tan T, ba B4 Xuan N va Ngan hang Hang H; Hop dong thé chap, bao
lanh 10.002 m? dat dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty Hién H tai Ngan hang
Hang H do cac bén di thuc hién xong va chdm dut tir ngay 15/11/2002.

1.4. Huay bo di chuc 1ap ngay 12/03/2004 caa cu Trinh Thi L dé lai tai san
cho 6ng Nguyén Vin Kh.

2. Khong chap nhén yéu cau cia nhirng nguoi ké thira quyen va nghia vu
tb tung cta cu L yéu cau nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba Nh
giao lai quyén sir dung 10.002 m? dat dang tranh chap hodc hoan tra lai toan b
gia tri quyén st dung dit cho nguyén don.

3. Chip nhin mot phan yéu cu nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung cua cu L, budc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nh tra
lai s tién 57.359.857.500 dong.

4. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua cu L co nghia vu
hoan tra cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng B s tién
d3 nhén 14 747.388.000 dong.

5. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi thira ké quyen va nghia vy t6
tung cua ong B vé viéc cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
duogc ky két giita cu L v6i ba P (dai dién 6ng B) ngay 18/01/1996 va khong chap
nhan di chic cua ong B dé lai 16 dat cho ong Nguyén Vin Th.

6. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua Cong ty Co phan Dau tu Bat dong san
Hung Loc Ph vé viée cong nhan Hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat s6
0954 do Van phong cong chimg Quan 10, TP. H6 Chi Minh chimg nhén ngay
14/01/2015 va cong nhan toan bd quyén str dung dat thudc thira 508, to ban dd 50
49, dién tich 9.348,9 m?, phuong Binh Thuén, Quén 7 theo gidy ching nhén sO
Cb 459533 do SO Tai Nguyén va Moi truong TP. H6 Chi Minh cip ngay
30/8/2016 1a thudc quyén st dung ciia Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san
Hung Loc Ph.

7. Chép nhan mot phan yéu cau cua Cong ty TNHH Tu van !{ién tric xay
dung Minh Th, budc cau nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba
Nh tré lai cho Cong ty s6 tién 3.578.011.980 dong.

8. Khong chap nhan yeu cau ctia Cong ty TNHH Tu van kién tric xay dung
Minh Th,d4i véi cac yéu cau:

8.1. Nhiing nguoi thira ké ctia Ba P4 Xuan Nh tiép tuc duoc thuc hién hop
dong lién doanh s6 08/HPLD ngay 13/04/2002 da ky véi Cong ty TNHH Tu van
kién trac xay dung Minh Th.

8.2. Lai suét tam tinh dau thoi diém tir ndm 2005 dén ndm 2022 véi 1 suat
cho vay qua han binh quan cta 03 ngan hang 1a 15%/nam theo liiy ké 17 nam,
nhu sau: 277.961.981 dong x 15%/nam x 17 = 2.713.260.279 dong. (Hai ty bay
tram muoi ba triéu hai tram sau muoi nghin hai trim bay chin dong).

‘ Téng cong: (277.961.981 VND + 2.713.260.279 VND) = 2.991.222.260
dong.

21



8.3. Thanh toan lai cho Céng ty TNHH Tu van kién tric xay dung Minh Th
s tién tuong duong voi 50% dién tich 16 dat trén theo quy dinh tai Dicu 4, Piéu
5 ctia hop dong lién doanh s6 08/HDLD 2002 theo dat hién trang c6 gia thi truong
tai thoi diém thang 7/2022, cu thé nhu sau: 5.000 m? x 15.000.000 d/m? =
75.000.000.000 dong.

9. Chép nhan mét phan yéu ciu cua Truong Cao dang ban cong Cong nghé
va Quan tri doanh nghiép yéu cau Cong ty Minh Th, budc céng ty Minh Th hoan
tra Trudng Cao dang CTIM s tién 1.650.000.000 dong (theo danh sach tai Cong
van s6 55/CPBC ngay 20/04/2015); Khong chdp nhan yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong kinh té s6 16/HPLD ngay 10/05/2002 di ky véi Cao dang CTIM va yéu
yéu cau nhitng nguoi thira ké ctia ba B4 Xuan Nh, Cong ty TNHH Tu van KTXD
Minh Th phai bdi thudng 32.705.504.703 dong.

Truong hop phan di san cta ba Nhi dé lai c6 gia tri 1on hon sd tién ba Nh
c6 nghia vu hoan tra thi cic dong thira ké ctia Nh phai tra da s6 tién ba Nh phai
hoan tra cho nhitng nguoi d@)ng thira ké ctia cu Trinh Thi L gém ong HO Vian Tr,
ong H6 Quédc N, ong H6 Xuan H, ba H6 Hoan L.Trudng hop phan di san cua ba
Nh dé lai c6 gia trj nho hon s tién ba Nh c¢6 nghia vy hoan tra thi cac dong thira
ké cua ba Nh phai chiu trach nhi€m thyuc hién nghia vu ctia ba Nh trong pham vi
di san cua ba Nh dé lai theo quy dinh tai Piéu 615 BLDS Nam 2015. Viéc xac
dinh phan di san thira ké ctia ba Nh s& dugc giai quyét bang mot vu an khac néu
c6 tranh chap.

10. Dinh chi yéu cau cla ong Tran Hoang D, Pham Vin N yéu ,céu nhimg
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia cu L thuc hién theo Gidy cam két
ngay 09/10/1993.

11. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vin Kh.

12. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Vin Th.

13. Chép nhan mot phan yéu cau ctia ba Ho Thi M, budc cong ty Minh Th
hoan tra ba M s6 tién 300 triéu dong; Khong chap nhan yéu cau boi thuong va gia
tri dat chénh léch la 4 ty dong.

14. Khong chap nhan giai quyét dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ong Tran Thanh
H, 6ng Nguyén Thé M, ong Tran Btrc N va ong Lé Van D.

15. Pinh chi giai quyet dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Kim Q;
nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Luong V.

Viéc tra tién duge thuc hién ngay sau khi Ban &n c6 hiu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia B¢ luat Dan sy nim 2015.

16. Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Nh gdbm 6ng HO
Quéc N, H6 Van Tr, Hb Xuan H, HO Hoang L dugc nhan lai s6 tién thi hanh 4n
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chua duogc giai quyét gdm: So tién 266.953.380 dong, ba Nh ndp dé thi hanh ban
an 134/2005/DSPT ngay 27/4/2005 theo bién lai sé 04359 ngay 19/7/2005 cua
Phong THADS Thanh phd (nay la Cyc THADS Thanh phd) va s tién
866.696.400 dong nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ba Nhi nop dé
thi hanh ban an dan sy phuc tham sé 32/2014/DSPT sau khi d4 cén trir tit ca cac
nghia vu an phi cin phai nop.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so tham va quyén khang cao theo luat
dinh.

Ngay 18/9/2024 ba Pham Thi Ut Tr 14 nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan trong vu an khang cao yéu cau bac ap dung thoi hiéu khoi kién ctia nguyén
don, ddi véi yéu cau doc 1ap cua ba Tr; budc nhitng nguoi thira ké cua cu L hodc
nhitng ngudi dang quan 1y phan dat 2.958m? ma cu L thudng cho 6ng Pham Vin
N tra lai dat hodc tién 13 15.000.000d/m?.

Ngay 20/9/2024 éng Tran Thanh H la nguoi co quyen lgi va nghia vu lién
quan trong vu 4n khang cdo yéu cau xem xét lai hop dong gitra nguoi thira ké ctia
ba Nh v6i Cong ty Hung Loc Ph 14 hop dong sau, con hop dong khac déu ky két
thuc hién trudc nhung khong cong nhan; nham bao vé quyén loi cho nguoi sang
nhuong lai dat nén trong dién tich 10.002m2.

Ngay 20/9/2024 Cong ty TNHH tu van kién trac xdy dung Minh Th 1a
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an khang cao, yéu cau cong
nhan Hop dong lién danh s6 08/HPLD2002 va tiép tuc thuc hién hop dong; huy
hop dong chuyén nhuong dat giira cac dong thira ké cuia ba Nh va Cong ty BDS
Hung Loc Ph.

Ngay 07/10/2024 ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua bi don ba
Nh la 6ng H6 Vian Tr, ong HO Xuan H, ong HO Québc N, ba HO Hoan L khang cao
yéu cau xem x¢t toan bo ban an; ngay 22/5/2025 khang cao bd sung yéu cau cong
nhan Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc ky két gitta cu L voi ba
Nh ngay 27/11/1997; viéc xac dinh hop dong vo hiéu 1a khong phu hop va budce
phai bdi thuong cho cu L 57.359.857.500 dong 1a khong c¢6 co sd. Dién tich dat
nay hién gia dinh ba Nh khong quan 1y, sir dung néu c6 yéu cau thi yéu cau Cong
ty Hung Loc Ph boi thuong

Tai phién toa cac bén duong su khong thoa thuan duogc viée giai quyét vu
an va gitr nguyén ndi dung khang cao.

Ngueoi dai dién cho nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cho ba Nh
trinh bay: Viéc chuyén nhuong dat gitra cu L v6i ba Nh 1a dung phap luét, hop
phap; sau khi ba Nh chét cac dong thira ké 1am gidy va chuyén nhuong cho Cong
ty Hung Loc P dung quy dinh, hién nay khéng con dat dé lién doanh véi Cong ty
Minh Th va nam 2006 khi ba Nh con séng di 1am vin ban giri Cong ty Minh Th
tuyén bd cham dat hop dong lién doanh; vi tai thoi diém nay dat dang con tranh
chap véi cu L. Nay, ba Nh khong con trach nhiém phai tra cho Cong ty Minh Th,
cling nhu bdi thuong cho cu Loc, vi hai bén chuyén nhuong hop phép, cong khai.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Céng ty Minh Th trinh bay:
Tai phién toa hom nay, cac bén déu thira nhan hop dong chuyén nhuong gitra cu
L voi ba Nh la hop 1€, hop phap, theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém ky ket
Céc cap Toa an trudc do6 cho rang vu an Kinh doanh thuong mai tach ra giai quyet
bang mot vu an khac; nay Toa an cip so thim cho rang nhan hai vu an lai dé giai
quyét triét &, nhanh chong 1a khong phu hop, khong xem xét hét 161 gitra hai bén,
dan dén giai quyét vu an chua ding phap luat. Cong ty Hung Loc Ph c6 phai la
nguoi thtr ba ngay tinh hay khong; Cong ty Hung Loc Ph déu biét dat dang tranh
chap nhung nhan chuyén nhuong, can phai xem x¢ét lai. Cac bén thue hién cac
giao dich trude d6 khong co vi pham diéu cAm nén giao dich giita cu L v6i ba Nh
1a hop phap va giita ba Nh véi Cong ty Minh Th ciing hop phéap; con néu c6 vo
hiéu vi mot Iy do nao d6, chtr khong phai vi pham diéu cAm. D& nghi Hoi dong
xet xu tham khao cac ban an trude day va xem xet viéc Cong ty minh Th da giao
chobaNh3.5ty d6ng vao nam 2002 dé thuc hién hop dong lién doanh, nay nhén
lai ciing s6 tién nay 1a thiét hai cho Cong ty Minh Th. Dé nghi chip nhan don
khang cdo ctiia Cong ty Minh Th, stra ban 4n so thAm theo huéng nhu don khang
Cao.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tr trinh bay: Toa an cap so
tham khong xem xét diing yéu cau cua ba Tr, khong ding su that khach quan,
khong ding néi dung tranh chap. Ba Tr c6 yéu cau doc 1ap hira thuong nhung
thuc chat doi dién tich dat cu L da giao cho gia dinh ctia ba Tr do nhan dat nhung
chua sang tén, sau do cu L chiém giir lai. Pay 1a vu kién “Tranh chap quyén st
dung dat” nén khong ap dung thoi hiéu. Qua trinh giai quyét vu an ba Tr da cung
cap tai liéu, ching cur nhung khong giai quyét 1a vi pham nghiém trong t6 tung.
Dinh chi yeu cau cua ba Tr 1a khong dung phap luat; nguoi dé nghi ap dung thoi
hiéu 12 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don khong c6 quyén
dé nghi ap dung thoi hiéu nén vi pham phap luat. Ong N cha cua ba Tr la nguoi
b6 cong sirc miy muoi nam doi dat, Toa an cap so tham d3 xac dinh yéu cau khoi
kién khong dung phap luat. Pé nghi hoi dong xét xir chap nhan don khang cao
ctia ba Tr, hiy toan bd ban an so tham dé giai quyét lai.

Ngueoi dai dién cho éng H trinh bay: Hop dong chuyén nhuong gitra cu L
va ba Nh la dung quy dinh cua phap luat; tir do Hop dong lién doanh gitta ba Nh
va Cong Ty Minh Th dung phap luat; con hop dong chuyén nhuong giita nguoi
thira ké cta cu L v6i Cong ty Hung Loc Ph phat sinh sau nén khong phu hop, dé
nghi xem x¢&t lai.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Q trinh bay: Ba Q cling nhu
nhiéu can bo gido vién ciia Truong Cao dang, di dong tién dé mua dat nén, nay
du an khong thyc hién dugce ba Q dé nghi tach riéng dé ba khai kién truong Cao
d?mg b?mg mot vu kién khac.

Ngueoi dai dién cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu L trinh
bay: Cac giao dich trudc do cua cu L da bi vo hiéu; giao dich gitra cu L va ba Nhi
1a viéc hop thirc hoa cac giao dich trude do va nguoi xac nhan giao dich khong
dung thAm quyén nén vo hiéu; ndi dung nay da dugc Quyet dinh giam ddc tham
nam 2017 x4c dinh rat rd, nay cac bén khang cdo cho rang hop dong giira cu L va
ba Nh hop phép dé cho rﬁng hop ddng lién doanh s6 08 gitta ba Nh va Cong ty

24



Minh Th, Trudng Cao dang la khong dung quy dinh. Pé nghi Hoi ddng xét xir bac
toan bo khang cdo, gilr nguyén ban an so tham.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho Cong ty Hung Loc P trinh bay:
Noi dung khang cdo ctia ca nhan, Cong ty vuot qua yéu cau; vi Cong ty Hung Loc
Ph giao dich véi ba L 1a ngudi dai dién cho nguoi thira ké ctia ba Nh; thia dat
508, to ban dd s 49, dién tich 9.348,9m?, phuong Binh Thuan, Quan 7 di duoc
cap gidy CNQSDD di chuyén nhuong cho Cong ty Hung Loc P 13 nguoi thi ba
ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138, Diéu 258 Bo luat dan sy nim 2015;
UBND Quan 7 cap Gidy CNQSDBD dung tén Cong ty Hung Loc P dung phap luat.
Dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh: Vé thu tuc t6 tung nhimg nguoi tién hanh t6 tung, cac duong sy tuan
thu ding theo quy dinh. Vé 101 dung khang cdo can ctr cac tai lidu, ching cir co
trong ho so vu 4n; Toa an cap so tham xét xir dung phap luat, bao vé dugc quyén
va loi ich hop phap cua cac duong sy trong vu an. Nguo1 khang cao khong cung
cap duoc tai liéu, chimg cr méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo. Dé nghi
Ho1 dong xét xtr bac toan bo khang cdo, gitr nguyén ban an so tham. Tuy nhién,
can chinh 1y lai muc danh quyén khéi kién cho ong Tran Thanh H, 6ng Nguyen
Thé M, ong Tran Pic N, ong Lé Van b, ba Nguyén Thi Kim Q; nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Lwong V d6i voi Truong Cao dang ban
cong Cong nghé va quan tri doanh nghiép bang mot vu 4n khac theo quy dinh cia
phép luat, cac phan khac giir nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing cr ¢6 trong ho so vu an duge xem
x¢&t tai phién toa va cadn cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan thay:

[1]. Pon khang cdo cta nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu té tung cta bi
don ba Bd Xuan Nh; ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh
H, ba Pham Thij Ut Tr, Cong ty TNHH tu van kién tric xdy dung Minh Th |a ding
theo quy dinh ctia phap luat, hop 1¢ nén dugc xem xét theo trinh ty phiic thAm.

[2]. Puong su trong vu an dugc triéu tap lan tha hai nhung déu vang mat
hodc ¢6 don xin xét xtr vang mat; can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan
su nam 2015, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[3]. Tranh chdp Hop dong lién doanh sé 08/HPLD ngay 13/04/2002, giita
Cong ty Minh Thanh voi ba Nh 1a quan h¢é kinh doanh, thuong mai. Viée giai
quyet quan h¢ tranh chap gitta Cong ty Minh Th va ba Nh chi dugc xem x¢&t, giai
quyét trén co sO két qua cua viéc giai quyét tranh chip vé hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira cu L va ba Nh. Do do, giai quyét hai quan hé nay
chung trong médt vu an 1a phu hop, dé giai quyét triét dé, nhanh chong, toan dién
c4c tranh chdp va dam bao thi hanh an. Do 06, Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh ¢6 Quyét dinh nhap vu an s6 1118/2018/QDNVA ngay 20/8/2018 dé
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cung giai quyet céc tranh chap cung mot vu an, phu hop v6i quy dinh tai khoan 3
va khoan 14 Piéu 26 B luat TH tung dan su 2015; vu an thudc tham quyén giai
quyet theo trinh ty so tham cta Toa an nhéan dan Thanh phé HO Chi Minh; khi
giai quyét Hop dong lién doanh so 08/HDLD ngay 13/04/2002, gitra Cong ty
Minh Th v6i ba Nh, ong Tr Toa an cap so tham da xem xét hop dong va toan bo
yéu cau ctia hai bén, dam bao quyén loi cua cac bén. Vi vy, ngudi bao vé quyén
loi cho Cong ty Minh Th cho ring Toa 4n cp so thAm nhap vu 4n kinh doanh
thuong mai vao vu an déan sy, khdng xem xét hét 11 cua hai bén nén giai quyét vu
an khong dung phap luat 1a khong c6 co sd. Vi sau khi xét xtr so tham Cong ty
Minh Th khong khang cdo nd1 dung nay.

[4]. Sau khi xét xtr so thAm, 6ng HO Vian Tr 1a ngudi ke thira quyén va nghia
vu t6 tung cta ba Nhj da chét ngay 31/12/2024; nhing quyen vanghia vy cua 6ng
Hb Vin Tr ¢6 lién quan trong vy an thi nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ba Nh ciing 12 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta dng Tr trong vu
an.

[5]. V& nguoi tham gia t6 tung trong vu an: Ngay 26/6/1996 6ng Pham Vin
N chét; dén nam 2018, c4c con cua 6ng N méi ¢6 yéu cu doc lap trong vy an; cac
con cua 6ng N tham gia vu an voi tu cach la nguoi o quyén loi va nghia vy lién
quan nhung Tda an cap so thim xac dinh la nguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung ctia 6ng Nam la chua phu hop. Toa an cap phic tham diéu chinh lai cho dting
quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

[6]. Xét khang c&o nguoi ké thira quyén nghia vy t6 tung cia bi don ba B
Xuéan Nh:

[6.1]. Dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoce ky két
gitra cu L véi ba Nh ngay 27/11/1997:

Cu L ky hop dong chuyén nhuong 10.002m? dét, tai phudng Binh Thuan,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba P& Xuan Nh. Gia chuyén nhuong la
3.500.000.000 ddng; cac bén thong nhat s6 tién 3.000.000.000 dong dugce trir vao
khoan tién ba Nhi da tra ng Ngan hang TMCP Hang H Viét Nam thay cho ong
Nguyén Tan T va 250.000.000 dong ba Nh d tra cho cu L nhiéu 1an trude khi ky
hop ddng, con lai 250.000.000 ddng s& duoc thanh toan khi hop dong dugc cong
chting, hoan tat thi tuc sang tén. Hop dong c6 xac nhan ciia 6ng Vuong Huy Ngh
la Truong phong Tu phap huyén Nha Bé, dat chuyén nhugng toa lac tai Quan 7,
Thanh pho H6 Chi Minh. Theo Cong vin s6 4341/UBND-PCNC ngay 28/8/2014,
UBND Thanh phé H6 Chi Minh cling xac dinh 6ng Nghiép ky chimg thuc hop
dong 1a khong ding tham quyén, khong ding phép luat. Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 27/11/1997, gitta cu Loc va ba Nh chi la hop thirc hoa
thoa thuan bon bén, cu L khong dugce nhan tién vi tién do ba Nh tra cho Ngan
hang, khong thé hién y chi tu nguyén cua cu L. Do do, Toa an cap so tham xac
dinh hop dong chuyén nhugng dat trén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 691,
Diéu 697 Bo luat Dan sy nam 1995 14 ¢o co sé.

[6.2]. V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu gitra cu L véi ba Nh:
Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24/11/1997, tri
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gia 1a 3.500.000.000 dong; theo chung thu thim dinh gia thang 05/2022 (chua
cong bd quy hoach) duoc cac bén thong nhat 1a 123.064.000.000 dong. Hién nay,
thira 508, to ban do sd 49, dién tich 9.348,9m? phudng Binh Thuan, Quén 7,
nhitng nguoi thira ké ctia ba Nhi di chuyén nhuong cho Cong ty Hung Loc Ph 13
ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 Bo luat dan sy nim
2015, dwoc UBND Quan 7 cap Gidy CNQSDP dumng tén Cong ty Hung Loc Phat
nén viéc hoan tra bﬁng hi¢n vat 1a khong thé thyc hién duoc; phia ba Nh da duoc
huong loi toan bo gié tri tir viée chuyén nhuong cho Cong ty Hung Loc Ph. Can
ctr hop ddng chuyén nhuong cho Cong ty Hung Loc Ph thi gia tri chuyén nhuong
1a 118.219.715.000 dong; cu L va ba Nh déu c6 15i dan dén hop dong bi vo hiéu.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 B luat Dan sy 1995: “Trong truong hop co
thiét hai ma cdc bén déu c6 16i, thi méi bén tw chiu phan thiét hai ciia minh; néu
chi mot bén ¢6 16i, thi bén do phai boi thuong thiét hai cho bén kia”. DPbi chiéu
diéu luat trén nén mdi bén chiu % thiét hai. Nguoi dong thira ké cua ba Nh da
nhan gia chuyén nhuong thira dat tranh chap voi sé tién 1a 118.219.715.000 dong,
theo quy dinh tai Piéu 615 BLDS nam 2015 thi cac dong thira ké cua ba Nh phai
chiu trach nhi¢m thyc hién nghia vy ctia ba Nh trong pham vi di san ctia ba Nh dé
lai. Do @6, ddng thira ké ctia ba Nh phai chiu trach nhiém bdi thudng toan bod
thiét hai cho cu L twong ng ' gia tri chuyén nhuong ma phia ba Nh da duogc
huong loi toan bd gia tri tir viée chuyén nhuong cho bén thir ba sau khi can trir
s6 tién ma ba Nh d4 tra trude 6. Nhu vay, so tién ma nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu ctia ba Nh phai tra cho cu Loc la: (118.219.715.000 —
3.500.000.000)/2 = 57.359.857.500 ddng 1a cb co sd.

[6.3]. Hop dong lién doanh so 08/HDLD ngay 13/04/2002, giira Cong ty
TNHH Tu van kién truc xay dung Minh Th v61 ba Nh, ong Tr:

Tai thoi diém ky hop dong lién doanh quyén sir dung dat cac bén déu biét
phan dét nay chwa duoc cong nhan quyén st dung cho ba Nh, 6ng Tr ma dang c6
tranh chip v6i cu L. Do d6, hop ddng lién doanh gitra Cong ty Minh Th véi ba
Nh, 6ng Tr vi pham Diéu 30 Luat Pat dai 1993, Piéu 131 B6 luat Dan su 1995 va
bi vO hi¢u theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan sy 1995. Ba Nh d4 nhan cua
Cong ty Minh Th 3.300.000.000 dong dé ba Nh mua no tai Ngan hang va Cong
ty Minh Th da giao 278.011.980 dong dé ba Nh ndp tién an phi. Vi vdy, Toa an
cap so thim cin ¢t Diéu 137 B luat dan sy nam 1995 dé xur 1y hop dong vo hidu
va budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Nh ¢ nghia vu
tra lai 02 khoan tién trén cho Céng ty Minh Th 1a: 3.300.000.000d + 278.011.980d
=3.578.011.980 dong la dung quy dinh. Do d6, ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia ba Nh khang c4o 1a khdng c6 co so.

[7]. Xét khang c&o ciia Cong ty TNHH Tu vén kién trac xdy dung Minh
Th:

[7.1]. Cong ty Minh Th yéu cau cong nhén va thuc hién Hop dong lién
doanh s6 08/HDLD ngay 13/04/2002: Nhu phan tich tai muc [6.3] thi Hop dong
lién doanh s6 08/HPLD ngay 13/04/2002, gitta Cong ty Minh Th vé6i ba Nh, éng
Tr d4 bi vo hiu ngay tai thoi diém hai bén ky két hop dong, vi phan dat hai bén
lién doanh dang c6 tranh chdp va chinh Cong ty Minh Th d3 giao 278.011.980
d6ng dé ba Nh nop tién an phi. Mt khac, nam 2006 ba Nh ¢6 van ban gui cho
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Cong ty Minh T tuyén b6 chdm dut hop dong s6 08/HDLD ngay 13/04/2002; hién
nay phan dat nay ciing khong thudc quyén sir dyng cua ba Nh, 6ng Tr va Cong ty
Minh Th yéu cau cong nhan va thyc hién hop dong 1a khong cé co s6.

[7.2]. Cong ty Minh Th yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat, gitra cac dong thira ké cua ba Nh va Cong ty Hung Loc Ph: Can cir Ban
an s6 32/2014/DS-PT ngay 05/3/2014 ctia Toa Phuc thim Toa 4n nhan dan tdi
cao tai Thanh phé HO Chi Minh ¢6 hiéu luc phap luat, céac déng thira ké cua ba
Nh 1a céc 6ng ba: Hb Vian Tr, H6 Xuan H, H) Quéc N, H) Hoang L lap thu tuc
dang ky va da dugc UBND Quan 7 cap Gidy CNQSDD sé CH 04436 ngay 23/12/
2014, dién tich 9.348m% Ngay 14/01/2015, ba HO Hoang L (dai dién cho nhiing
ngudi thira ké cua ba Nh) da chuyén nhuong toan by quyén str dung thura dat tren
cho Cong ty Hung Loc Ph theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
0954 do Vin phong Cong ching Quan 10, TP. H6 Chi Minh chtng nhan ngay
14/01/2015. Vin phong dang ky dat dai Thanh phd cap nhat ding bo vao ngay
27/05/2016; dén ngay 30/8/2016 S& Tai Nguyén va Méi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cép Gidy CNQSDD s6 CP 459533 cho Cong ty Hung Lc Ph, thudc
thira 508, to ban dd sb 49, dién tich 9.348,9m?, tai phuong Binh Thuan, Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh. Nhu vy, viéc chuyén nhuong sang tén dat cho Cong ty
Hung Loc Ph, trudc khi c6 Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb
07/2017/KN-DS ngay 01/3/2017 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao va Quyét
dinh giam dbc tham s6 37/2017/DS-GDT ngay 09/8/2017 ctia Toa an nhan dan
t61 cao hity ban an néu trén. Do d6, Toa an cip so tham can cir khoan 2 Diéu 138
va Diéu 258 B6 luat dan su 2005 dé xac dinh giao dich gilta nhitng nguo1 thira
ké ciia ba Nh va Cong ty Hung Loc Ph 14 giao dich voi nguoi thir ba ngay tinh
duoc phap luat bao vé 1a ¢ co so. Vi vay, Cong ty Minh Th khang cdo dé nghi
huy hop dong trén 1a khong phu hop, khong duoc chap nhén.

[8]. Xét khang c&o cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham
Thi Ut Tr:

[8.1]. Ngay 09/10/1993, cu Loc ¢6 lam “To cam két hira thuong” voi ndi
dung cu Loc uy quyén cho cac ong Pham Van N, Tran Hoang D thay mat cu L
lam tha tuc xin lai 02 mau dat & huyén Nha Bé. Sau khi nhan duoc s6 dat do
UBND huyén Nha B¢ giao lai cho cu L, cu L dong ¥ cho cac chau duge hudng
50%; trong d6 6ng Pham Vin N dugc hudng 30% va ong Tran Hoang D duogc
huong 20% gia tri 16 dat. Ngay 18/01/1996, UBND huyén Nha Bé cip Giay
CNQSDBD s6 180/QSDD, dién tich 10.002m? cho cu Loc; ngay 12/3/1997 cu Loc
1ap “T& huong phan tram dat” ¢6 ndi dung cu L xac dinh s6 tién ong N muon quy
gia tri twong dwong 42m?, cu L con phai tra cho 6ng N 1a 2.958m? (3.000m? -
42m?), ngang 25m va dai 118m nhung ngay 26/6/1996 6ng N chét, cu L ciing
ddng ¥ giao lai phan dat trén cho con rudt ctia 6ng Nam 13 anh Pham Vin Nam
dugc tron quyén st dung phan dat 2.958m? dat dé canh tac. Tuy nhién, theo Bién
ban hoa giai ngay 22/8/2008 tai UBND phuong Binh Thuan, Quan 7, Thanh phd
Hb Chi Minh, giita 6ng Diing va anh Pham Vian N véi cu L, ong D d trinh bay:
Nam 1997 cu L khéng thuwe hién hiva thuong, dén ngay 21/02/1997 éng D lam don
kién cu Loc tai UBND Phuong 2, Qudn 5 (noi cu L cu trit); nay ong D yéu cau cu
L phai thiee hién theo gidy cam két tai UBND Phwong 2, Qudn 5 chia ty 1é ddt 6ng
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D 20% va éng N 30%, phan con lai thudc vé cu c la 50%. Do phia cu L khéng
dong y nén éng D, anh Phan Vian N dé nghi chuyén Toa dn gidi quyét theo ludt
dinh. Nay ba Tr cho rang cu L d ban giao dién tich 2.958m? htra thuéng ngoai
thuc dia cho anh Pham Van N quan ly, st dung 1a khong phu hop véi Bién ban
hoa gidi ngay 22/8/2008 anh Pham Van N tham gia va dé nghi cu L thuc hién htra
thudéng. Hon nita, néu cu Loc d3 ban giao 2.958m? cho anh Pham Vin N thi Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD ngay 18/01/1996 giira cu L va ba D (B), Hop dong
chuyén nhuong QSDP ngay 27/11/1997 giita cu L va ba Nhj thi cu L khong ky
két, chuyén nhuong toan bod dién tich 10.002m?2. Mat khéc, dén nay ong N va cu
L ciing chwa lam thu tuc cdp Gidy CNQSDP dién tich 2.958m? dtng tén 6ng N
hay anh Pham Vin N. Do d6, khong c6 co s& cu L da ban giao dién tich 2.958m?
cho 6ng N hay anh Pham Vin N; nén hop dong hira thudng giita cu L voi ong N
chua thyc hién, pht hop v6i Pon yéu cau doc 1ap ngay 26/6/2018 clia cac con clia
ong N yéu cau ngudi thira ké cta cy L thuc hién hop dong hta thuéng da cam
két, chi tra cho 6ng N 30%, trong 10.002m? cu L dugc cip gidy CNQSDD; trudng
hop khéng tra duoc dat thi tra bang gié tri. Do d6, 101 trinh bay cta ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba Tr, cho rang day la vu kién “Tranh chap quyén
str dung dat”, ba Tr da cung cap tai liéu, chimg c& Toa an cap so tham khong giai
quyét, xac dinh khéng dang yéu cau ddc 1ap cta cac con 6ng N 1a khong ¢ co so.

[8.2]. Bién ban hoa giai ngay 22/8/2008 tai UBND phuong Binh Thuén,
Quan 7, Thanh phd Hb Chi Minh, do khong théng nhét viéc htra thuong, hai bén
dé nghi chuyén Toa an giai quyét theo luét dinh. Pén nam 2018, vo va cic con
cua 6ng N, ong D moi ¢6 Don yéu cau doc 1ap. Cu Trinh Thi L chét nim 2010,
theo quy tai diém d khoan 1 Piéu 688 va khoan 3 Piéu 623 B luat Dan sy nim
2015: “Thoi hiéu yéu cau nguwoi thira ké thwe hién nghia vu vé tai san ciia nguoi
chét dé lai la 03 nam, ké tir thoi diém mé thira ké”. Tai phién toa so tham, nguoi
bao vé quyén va lot ich hop phap cho ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung
ctia cu L, ¢ yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu dbi véi 'yéu cau doc lap cua cac con
ong N va 6ng D; theo quy dinh tai Diéu 75 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 quy
dinh: “Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia d‘u’O’ng “d la nguoi tham gia
16 tung dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua dwong su’ . Pbi chiéu diéu luat
trén thl ngudi bao vé quyén va lot ich hgp phap cho nguoi ké thira quyen vanghia
vu t0 tung cta cu L c6 quyén yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu d6i v6i yéu cau
doc 1ap ctia cac con 6ng N va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung clia Ong D
la ding quy dinh. Mat khac, tai Toa an nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia cy L 1a ong Ph, 6ng C c6 yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu d6i v6i yéu cau
chia dat cho 6ng N, 6ng D. Vi vay, Toa an cip so tham ap dung thoi hiéu dinh chi
yéu cau clia cac con 6ng N 1a phit hop nén ba Tr khang céo 1a khong ¢ co s nén
khong dugc chip nhan.

[9]. Xét khang cdo ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran
Thanh H:

Hop dong chuyén nhuong gitta cu L va ba Nh 1a khong dung quy dinh cia
phap luat, khéng dung ¥ chi cua cu Loc nén d3 bi vé hiéu; tir d6 Hop dong lién
doanh gitra ba Nh, ong Tr va Cong Ty Minh Th cting khong dung phap luat, vi
pham diéu cam; con hop dong chuyén nhugng gitta ngudi thira ké caa ba Nh va
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Cong ty Hung Loc Ph phat sinh sau khi Ban an s6 32/2014/DS-PT ngay
05/3/2014 ctia Toa Phiic tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh c¢6 hi¢u lyc phép luat, Cong ty Hung Loc Ph nhan chuyen nhuong va ngay
30/8/2016 S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap Giay
CNQSDD s6 CP 459533 cho Cong ty Hung Loc Ph dung quy dinh, dugc phap
luat bao vé.

Hop dong lién doanh sb 16 ngay 10/5/2002, giira Cong ty Minh Th voi
Truong Cao déng CTIM vi pham Diéu 30 Luét Dat dai 1993, Piéu 131 Bo luat
Dan sy 1995 va bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan sy 1995 tai
thoi diém hai bén ky két hop dong. Viéc Truong Cao dang CTIM ty ¥ phén 10,
nén trén gidy dé ban cho cac thay c6 dwa trén hop dong lién doanh trén 1a trai véi
quy dinh cta phap luat. Ong H, 6ng N, 6ng D, 6ng M, ba Q khoi kién d6i voi ba
Nh, ong Tr cling nhu Cong ty Minh Th dé yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong
lién doanh 14 khai kién khong dang cha thé, Toa 4 an cap so tham khong chap nhan
va danh cho 6ng H, éng N, éng B, 6ng M ¢6 quyén khai kién Trudng Cao dang
CTIM bang mdt vu an khac theo quy dinh cta phap luat 1a phu hop. Do dé, can
chinh stra c4ch tuy@n ban an so tham cho phu hop nhu dé nghi ctia ba Quyén tai
phién toa la phu hop.

[10]. Tai cip phuc tham, ngudi khang cdo khong cung cap dugc tai liéu,
chtng ctr méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo; Hoi dong xét xtr phiic tham
thay 10i trinh bay ciia nguoi bao vé quyén va lgi ich phap cta ngudi khang cao,
nguoi dai dién theo y quyén ciia ngudi khang céo 1a khéng phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan; quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan. Bac don khang cdo ctia nguoi
khang c4o; gitt nguyén ban &n dan sy so tham; ngudi khang cao khong duoc chap
nhan phai chiu an phi phic tham, riéng ngudi cao tudi duoc mién theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 29, diém d& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[11]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy nam 2015.

|. Khong chap nhan don khéang céo cua ngudi ké thira quyén va nghia vu
t tung cua bj don ba Nh, Cong ty TNHH tu van kién tric xay dung Minh Th, ba
Pham Thi Ut Tr va 6ng Tran Thanh H; gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham sb:
620/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
nhu sau:
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 Cén ctr khoan 3 va khoan 14 Diéu 26; Diéu 34; khoan 3 Dicu 35; Diéu 37;
biéu 75; Diéu 91; Diéu 95 B luat T6 tung Dan sy 2015.

Can ctr Diéu 131; khoan 2 Piéu 137; Diéu 691; Piéu 697; Diéu 701 Bo
luat Dan sy 1995; Cian ¢ khoan 2 Diéu 138; Diéu 258; Dleu 692 B0 luat Dan su
2005; Can cu dlem d khoan 1 Diéu 688 va khoan 3 Piéu 623 Bo luat Dan su 2015.
Cian cit Diéu 10; Diéu 30 Luat Pat dai 1993; Can cr vao Thong tu lién tich $6
01/TTLT ngay 19/06/1997 ctia Toa an nhan dan téi cao - Vién kiém sat nhan dan
tbi cao - BO Tu phap va BO Tai chinh hudng dan viée xét xtr va thi hanh an vé tai
san;

Can ctr vao Nghi dinh sé 70/CP ngay 12/06/1997 cua Chinh phu vé an phi,
16 phi Toéa an; Cin ct Diéu 26, DPiéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Chap nhin mét phan yéu cau cta nhirng nguoi ké thira quyen va nghia
vu tb tung cla nguyén don (cu L) la ong Tran Quang Ph va 6ng Nguyén Van C
d6i voi cac yéu cau:

1.1. Tuyén b hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
18/01/1996 gitta cu Trinh Thi L v6i ba Nguyén Thi Ngoc D (dai dién ong B), hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/06/1996 giira ba Nguyén Thi
Ngoc B v6i 6ng Nguyén Tan T, ban phu kién hop dong ky két vao ngay
28/06/1996 gitra ba Nguyen Thi Ngoc D (dai dién cho ong Nguyen Vian B) va ong
Nguyén Tan T, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27/11/1997
gitta cu Trinh Thi L v&i ba D6 Xuan Nh bj vo hiéu.

1.2. Hay “To ung thuan hira ban hira mua khu dat 10.002m* tai Tan Thuér}
Tay — Nha B¢” ky két vao ngay 01/02/1997 gitra 6ng Nguyeén Tan T va ba Bo
Xuan Nh;.

1.3. Huy Giéy thoa thuan ngay 04/05/1997 gitta cu Trinh Thi L, 6ng
Nguyén Tan T, ba BS Xuan Nh va Ngan hang Hang H; Hop dong thé chap, bao
lanh 10.002m? dat dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty Hién H tai Ngan hang
Hang H do cac bén da thyc hién xong va cham dit tir ngay 15/11/2002.

1.4. Huay bo di chuc 1ap ngay 12/03/2004 caa cu Trinh Thi L dé lai tai
san cho ong Nguyén Vin Kh.

2. Khong chap nhén yéu cau cla nhing nguoi ké thira quyen va nghia vu
t tung ciia cu L yéu cau nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba Nh
giao lai quyén sir dung 10.002m? dat dang tranh chap hoic hoan tr lai toan bo gia
tri quyén sir dung dat cho nguyén don.

3. Chap nhan mot phan yéu cau nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu
t6 tung cua cu L, bugc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nh
tra lai s tién 57.359.857.500 dong.
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4. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cu L ¢6 nghia vu
hoan tra cho nhiing nguodi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng B so tién
da nhan la 747.388.000 dong.

5. Pinh chi yeu cau doc 1ap cua nhimg nguoi thura ké quyen va nghia vu
t tung ctia 6ng B vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc ky két gitta cu L v6i ba D (dai dién 6ng B) ngay 18/01/1996 va khong chip
nhan di chic cua ong B dé lai 16 dat cho 6ng Nguyén Vin Th

6. Chap nhan yéu cau doc lap cua Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san
Hung Loc Ph vé viéc cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sb
0954 do Van phong cong chimg Quan 10, TP. H6 Chi Minh chimg nhan ngay
14/01/2015 va cong nhan toan bd quyén sir dung dat thudc thira 508, to ban do sO
49, dién tich 9.348,9m?, phudng Binh Thuén, Quan 7 theo gidy chimg nhan s6 Ch
459533 do S¢ Tai Nguyén va Mo truong TP. Ho6 Chi Minh cap ngay 30/8/2016
1a thudc quyén sir dung cua Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Hung Loc Ph.

7. Chap nhan mot phan yéu cglu cua Cong ty TNHH Tu yan kién trac xay
dung Minh Th, budc nhimg nguoi ke thira quyén va nghia vy t6 tung cua ba Nh
tra lai cho Cong ty so tién 3.578.011.980 dong.

8. Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty TNHH Tu van kién trac xay
dung Minh Th di véi cac yéu cau:

‘ 8.1. Nhu‘ng nguoi thira ké cua Ba DS Xuan Nh tiép tuc duogc thuc hién hgp
dong lién doanh s6 08/HDLD ngay 13/04/2002 da ky voi Cong ty TNHH Tu van
kién truc xay dung Minh Th.

8.2. Lai suit tam tinh du thoi diém tir ndm 2005 dén nam 2022 véi 13
suat cho vay qua han binh quan ctia 03 ngan hang 13 15%/nam theo lity ké 17 nam,
nhu sau: 277.961.981 dong x 15%/mam x 17 =2.713.260.279 dong. (Hai ty bay
tram muoi ba triéu hai trim sau muoi nghin hai tram bay chin dong).

‘ Téng cong: (277.961.981 VND + 2.713.260.279 VND) = 2.991.222.260
dong.

8.3. Thanh toén lai cho Cong ty TNHH Tu van kién tric xdy dung Minh
Th sb tién tuong duong vdi 50% dién tich 16 dét trén theo quy dinh tai Diéu 4,
Piéu 5 cua hop dong lién doanh s6 08/HDLD 2002 theo dat hién trang c6 gia thi
truong tai thoi diém thang 7/2022, cu thé nhu sau: 5.000 m? x 15.000.000 d/m? =
75.000.000.000 dong.

9. Chap nhan mot phan yéu cau cta Truong Cao dang ban cong Cong nghé
va Quan tri doanh nghiép yéu cau Cong ty Minh Thanh, budc céng ty Minh Th
hoan tra Truong Cao dang CTIM sb tién 1.650.000.000 dong (theo danh sach tai
Cong vin sd 55/CBBC ngay 20/04/2015); Khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong kinh té s6 16/HPLD ngay 10/05/2002 di ky v6i Cao dang CTIM
va yéu yéu cau nhiing nguoi thira ké cta ba DS Xuan Nh, Cong ty TNHH Tu van
KTXD Minh Th phai bdi thudong 32.705.504.703 dong.

Truong hop phan di san ctia ba Nhi dé lai c6 gia tri 16n hon s tién ba Nh
c6 nghia vu hoan tré thi cac dong thura k€ ctia Nh phai tra da so tién ba Nhi phai
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hoan tra cho nhimg nguoi ddng thira ké cua cu Trinh Thi L gém ong Hb Vin Tr,
ong H6 Quéc N, 6ng HO Xuén H, ba Hb Hoan L. Trudng hop phan di san cta ba
Nh dé lai c6 gia tri nho hon s tién ba Nh c¢6 nghia vy hoan tra thi cac dong thira
ké cua ba Nh phai chiu trach nhiém thuc hi¢én nghia vu ctia ba Nh trong pham vi
di san cta ba Nh dé lai theo quy dinh tai Pidu 615 BLDS Nam 2015. Viéc xac
dinh phan di san thira ké cta ba Nh s& duoc giai quyét bang mot vu an khac néu
c6 tranh chp.

10. Dinh chi yéu cau cla ong Tran Hoang D, Pham Vin N yéu ,cﬁu nhimg
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia cu L thyc hién theo Gidy cam két
ngay 09/10/1993.

11. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Van Kh.
12. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc lap cua d6ng Nguyén Vin Th.

13. Chip nhan mot phan yéu cau cua ba Ho Thi M, budc cong ty Minh Th
hoan tra ba My s6 tién 300 triéu dong; Khong chap nhan yéu cau boi thuong va
gia tri dat chénh l¢ch 1a 4 ty dong.

14. Khong chap nhan giai quyet d6i voi yeu cau doc 1ap cua 6ng Tran
Thanh H, 6ng Nguyén Thé M, ong Tran Puc N va éng Lé Vin D.

15. Pinh chi giai quyet dbi véi yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim
Q; nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung cta ong Luong V.

Danh quyén khoi kién 6ng Tran Thanh H, 6ng Nguyén Thé M, 6ng Tran
Puc N, 6ng Lé Vian D, ba Nguyén Thi Kim Q; nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta 6ng Luong Vién dbi véi Truong Cao dang ban cong Cong
nghé va quan tri doanh nghiép bang mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

Viéc tra tién duge thuc hién ngay sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B¢ luat Dan sy nam 2015,

16. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia ba Nh gdm ong
Ho6 Qudc N, H6 Xuan H, Ho Hoang L duoc nhan lai s6 tién thi hanh an chua duoc
giai quyét gom: SO tién 266.953.380 dong, ba Nhi nop dé thi hanh ban an
134/2005/DSPT ngay 27/4/2005 theo bién lai 56 04359 ngay 19/7/2005 cua Phong
THADS Thanh phd (nay 1a Cyc THADS Thanh phd) va s6 tién 866.696.400 dong
nhing nguoi ke thira quyén va nghia vu to tung ba Nh nop dé thi hanh ban an dan
su phiic tham sb 32/2014/DSPT sau khi da can trir tat ca cac nghia vu 4n phi can
phai ndp.

17. V& an phi dan su so tham:

- Nhimg nguoi ké thira quyen vanghia vy t6 tung cua nguyen don cy Trinh
Thi L: Ong Tran Quang Ph dugc mién tién tam Gng an phi so tham; Nhimg ngudi
ké thira quyén va nghia vu té tung 6ng Nguyén Van C gébm ba Ba Huynh Thj Th,
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ba Nguyen Huynh Ng, Ba Nguyen Huynh N phai chiu 57.826.321 dong; Puoc trir
vao sd tién 4n phi do ong Tran Quang P, Nguyén Vin C di nop 75.492.000 dong
theo bién lai thu tién thi hanh an phi s6 0001007 ki hiéu AA/14P ngay 16/05/2014
ciia Cuc THADS TP.HCM, 6ng Nguyén Vin C d3 nop 200.000 ddng theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 AG/2010/0340 ngay 24/05/2012 ctia Cuc THADS
TP.HCM, 6ng Tran Quang Ph d3 nop 200.000 dong theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 AG/2010/03439 ngay 24/05/2012 cua Cuc THADS TP.HCM, cu Trinh
Thi L d3 ndp 50.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 003748 quyén
s 000075 ngay 15/11/2004 ctia Cuc thué TP.HCM va 50.000 dong theo bién lai
thu tién tam tng 4n phi s6 004672 quyén s6 0094 ngay 16/4/2008 cua Cuc thué
TP.HCM.

Ong Tran Quang Ph va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
6ng Nguyen Van Cu gobm ba Ba Huynh Thi T, ba Nguyén Huynh Ng, Ba Nguyén
Huynh N dugc nhén lai s tién 14 22.667.679 dong.

- Nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cta bi don ba B Xuan
Nh gom cac ong ba H6 Qubc N, H6 Xuan H, Ho Hoang L phai chiu an phi so
tham téng cong 1a 114.937.868 dong Sau khi c4n trir tir két qua xac minh cua Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh thi nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 _tung cua bi don ba Do Xuan Nh gom cac 6ng ba H6 Quéc Nam, Ho
Xuan H, H6 Hoang L duoc nhan lai s6 tién 1a 1.018.711.912 dong va s6 tién lai
(néu co) tai 02 tai khoan tiét kiém cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi
Minh.

- Sung qu¥y nha nudc s6 tién tam ng an phi cua cac 6ng, ba: ba Nguyén
Thi Kim Q; nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Luong V, ong
Nguyén Vin Kh nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong Nguyen
Vin Th, 6ng Nguyén Vin B theo cac bién lai: Ba Nguyén Thi Kim Qu dé ndp t1en
tam Ung an phi 1a 7.500.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
AC/2012/05510 ngay 10/6/2015 cua Cuc THADS TP.HCM; Ong Luong V da
nop tién tam tmg 4n phi 1a 7.500.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi
s0 AD/2014/0009075 ngay 9/3/2016 cua Cuc THADS TP.HCM; Ong Nguyén
Van Th da nop tién tam ung an phi la 50.000 d6ng theo bién lai thu tién tam ung
an phi s6 005318 quyén s6 0107 ngay 17/7/2008 cua Cuc thué TP.HCM; Ong
Nguyén Vin Kh da ndp tién tam Gmg an phi 12 200.000 dong theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 AG/2010/03526 ngay 07/06/2012 cua Cuc THADS TP.HCM;
Ong Nguyén Vin B da nop tién tam rng an phi la 50.000 dong theo bién lai thu
tién tam tng an phi sé 004269 quyén s6 000086 ngay 17/02/2005 cua Cuyc thué
TP.HCM.

- COng ty Minh Th phai chiu la: 130.650.000 dong an phi so tham nhung
dugc trir vao so tién tam tGng an phi do Cong ty TNHH Minh Th d& ndp 50.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s 004707 quyén s 0095 ngay
21/4/2008 ctia Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM va 200.000 dong theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 AG/2010/03430 ngay 24/5/2012 cua Cuc THADS
TP.HCM. Céng ty phai nop thém sd tién 108.400.000 dong.
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- Truong Cao dang Ban cdng Cong ngh¢ va Quan tri doanh nghiép (CTIM)
phai chiu én phi 58.055.504 dong.

- Ba H6 Thi M duoc mién tién 4n phi dan su so tham.

- Ong Tran Thanh H, ong Tran Puc N, 6ng Lé Vin D, 6ng Nguyén Thé
M 1a ngudi cao tudi va co don xin mién tién an phi do d6 duwoc mién tién 4n phi.
Hoan tra lai cho 6ng Tran Thanh H, 6ng Tran Dirc N 6ng Lé Vin D s tién di ndp
13 11.000.000 ddng theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 AC/2012/05678 ngay
16/7/2015 cua Cyc THADS TP.HCM; 61.955.000 dong theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 AC/2012/05652 ngay 3/7/2015 cua Cuc THADS TP.H; Hoan tra lai
cho dng Nguyén Thé M sé tién d ndp 7.500.000 ddng theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 AC/2012/05583 ngay 24/6/2015 ctia Cuc THADS TP.HCM.

- Hoan lai tién 4n phi cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung
cia 6ng Pham Van N, 6ng Tran Hoang D sd tién tam mg an phi di ndp la
23.500.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi sé6 AA/2017/0046075 ngay
24/01/2019 cua Cuc THADS TP.HCM; 200.000 déng theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 AG/2010/03433 ngay 24/05/2012 ciia Cuc THADS TP.HCM va
200.000 ddng theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 AG/2010/03432 ngay
24/05/2012 ctia Cuc THADS TP.HCM. Tong cong 1a 23.900.000 dong.

- Hoan lai cho Cong ty (;6 phan Pau tu Bat dong san Hung Loc Ph tién
tam ung an phi la 300.000 dong theo bién lai s0 AA/2019/0093900 ngay
05/04/2021 cua Cuc THADS TP.HCM.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lgélt Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

. Vé an phi dan sy phuc tham:

. -Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua ba Nh g6m ong ba H6 Quéc

N, H6 Xuan H, H6 Hoang L phai chiu 300.000 dong; khéu trir 300.000 dong theo
cac Bién lai thu s6 0069158, 0069156, 0069155 ngay 18/11/2024 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh. Riéng 6ng H6 Van Tr duge mi€n nén
hoan tra lai cho 6ng Tr 300.000 dong da ndp theo bién Bién lai thu s6 0069157
ngay 18/11/2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH Tu van kién tric xay dyng Minh Th phai chiju 300.000
dong; khau tru 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0069315 ngay 21/11/2024 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ba Pham Thi Ut Tr phai chju 300.000 dong; khau trir 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0069028 ngay 07/11/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh ph6
Ho6 Chi Minh.

- Ong Tran Thanh H dugc mién.

1. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

HOQI PONG XET XU

V6 Vin Khoa - Tran Thi Hoa Hiép Ping Viin Y
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM;
- TAND TP. HCM,;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM;
- Duong su;

- Luu VP, HS, NTTP.

Ping Viin Y
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