TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 48/2017/DSPT
Ngay: 24/7/2017

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham B4 Son
Cdc Tham phdn: Ong V& Ngoc Thong
Ong Mai Xuan Thanh

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Kiéu, Thu ky Toa
an, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.

Vao ngay 24 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 48/2017/TLPT-DS ngay
2414/2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham s
07/2017/DS-ST ngay 08/02/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phé Pa Néng bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 48B/2017/QP-PT ngay 06/7/2017,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim: 1946; Dia chi: DPuong
T, quan K, thanh ph6 Pa Néng.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Pham Ly H, sinh nim:
1975; Dia chi: Pudong N, phuong D, quin X, thanh phé Pa Ning (Van ban uy
quyén ngay 04/6/2016). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén C, sinh nam: 1971 va Ba Lé Thi Thu L, sinh nim:
1980; Cung dia chi: Puong K, phuong B, quin X, thanh phd Pa Ning. Ong C ¢6
mat, ba L c6 don xin xét xir V.'flng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ba Ning.



Pia chi: Tang M, Tda nha Trung tdm hanh chinh thanh phé Pa Nang,
duong P, thanh phd Pa Nang.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hdng S, chic vu: Giam dbc
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tai quan X. Dia chi: Puong P, quan X,
thanh phd Pa Ning. C6 don xin vang mit.

3.2. C)ng binh Ngoc M, sinh nam: 1966; bia chi: Buong D, phuong A,
quan Y, thanh ph6 Pa Ning. Vang mit.

3.3. Ba binh Thi Viét H, sinh nam: 1975; bia chi: Puong T, phuong N,
quan K, thanh phb Pa Nang. Ving mit.

3.4. Cong ty TNHH MTV Tu van Dién M.
Pia chi: Puong L, phuong B, quan X, thanh phb Da Nang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van N, chtc va: Giam doc. Co don
xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung, dai dién cho nguyén don
ong Pham Ly H trinh bay:

Nguyén trude ddy, vo chong ba Nguyén Thi Minh N va éng Dinh Ngoc U
thué ngdi nha hon 100m® trén dién tich dat hon 300m® tai sé6 G duong K, thanh
phé Pa Ning ctua Nha nuéc dé 6. Trong qué trinh & nha ndy, vo chong ba N di
lam thu tuc xin hoa gia. Nam 1984 6ng Pinh Ngoc U chét khong dé lai di chuc.
Sau d6 UBND tinh Quang Nam - Pa Ning (cii) c6 Quyét dinh s6 263/QD-UB
ngdy 20/01/1994 ban hoa gia ngdi nha co dién tich 109,77m? trén dién tich dat
226,62m’ tai s& G duong K, thanh phd Da Ning cho vo chdng ba N. Ciing trong
thoi gian nay, 6ng Hoang Minh E va vo 1a ba Luu Thi Kim D ciing dugc UBND
tinh Quang Nam - Pa Néng (ci) cip cho dién tich 70m?® (dai 16m, rong 4,3m) dé
xdy dung nha & trén dién tich dat tréng cta gia dinh ba N theo so d6 st dung dat
kém theo Quyét dinh cho phép sir dung dat xdy dung s6 2100/QD-UB ngay
22/12/1993.

Ngay 16/8/1995, cac co quan cia UBND thanh phd Pa Ning di tién hanh
1ap bién ban giao dat néu trén giita bén giao 1a ba N va bén nhan 13 ba Luu Thi
Kim D theo Quyét dinh ciia UBND tinh Quang Nam - Pa Nang.

Tai bién ban giao dat nay da ghi r3: “... giao dat: chiéu dai 16m, chiéu rong
4,3m; dién tich 70m* dé ong Hoang Minh E xdy dung twong rao khu dat. Phan
dat 1mx16m phia Céng ty dién lwc B ba N van sir dung va qudn 1y (theo Quyét
dinh UBND tinh da ban cho ba N)”. Sau d6 do cac thanh vién trong gia dinh c6
mau thuin vé tai san nén vao nam 1995 ba N di lam don khéi kién yéu cau chia
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thira ké. Tai Ban an dan sy phiic tham s6 78/DSPT ngay 04/9/1996 TAND tinh
Quang Nam - Pa Ning (cil) dd giai quyét viéc chia thira ké va van quy dinh dién
tich dat tréng 16m” gitra dit 6ng Hoang Minh E va Cong ty dién luc B van thudc
quyén sir dung cua ba N.

Pén ngay 05/7/2010, vo chong 6ng Hoang Minh E di chuyén nhuong toan
bd ngodi nha mot tang trén dién tich 70m? cho vo chéng 6ng Phan Minh | va ba
Nguyén Thi Thu V. Ngay 31/8/2010, vo chong 6ng | da chuyén nhugng nha dat
nay lai cho vo chong 6ng Nguyén C va ba Lé Thi Thu L.

Trong qua trinh st dung vo chong 6ng C, ba L dd xay dung ngdi nha 04
tang 1an chiém qua phan dat caa ba N, cu thé 14n phan xay dung phia trudc tir
4,36m 1én 4,49m; phia sau lan thanh 4,55m, d6i voi dién tich dat con lai thi vo
chdong 6ng C mo cira ra dién tich dat nay va lan chiém toan bo dé treo phong lan.

Ngoai ra, duoc biét vao nim 2013 vo chdong éng C lam tha tuc cip d6i
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat thi S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning khong xac minh 1am rd
ma tu ti€én cép cho vo chéng ong C dién tich dat 13,3m2 tai thira dat s6 Y, to ban
d6 sd Q thudc quyén so hitu ctia ba N cho vo chong 6ng C duoc quyén st dung
chung vao ngay 11/3/2013 1a khong ding v61 quy dinh ctua phap luat. Ba N cling
d3 1am don khiéu nai vé viéc 1an chiém dat nay cta vo chdng 6ng C va viéc cip
dat khong dang ctia S& Tai nguyén va M6i truong thanh phd Da Nang. Tai bién
ban hoa giai ngay 31/7/2014 ctia UBND phuong B, 6ng Nguyén C dong ¥ thao
dd cong trinh xdy dung 14n chiém nhung dén nay van khong thao d&. Ba Nguyét
tiép tuc khiéu nai dén UBND thanh phdé Pa Ning thi ngay 16/6/2015 UBND
thanh phé Pa Néng di c6 Cong van sb 4559/UBND-NCPC huéng dan ba N khoi
kién dén Toa an dé giai quyét.

Viéc vo chdng 6ng C, ba L 14n chiém dién tich dt 16m? tai thira Y, to ban
d6 s6 Q tai phuong B, quan X, thanh phd Pa Ning cta ba N va viéc So Tai
nguyén M0i truomg thanh phd Da Néng cap 13,3m?” dét trong dién tich 16m” cua
ba N néu trén cho vo chong 6ng Nguyén C lam dét sir dung chung 1a khong dung
v6i quy dinh cta phap luat, gy thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua ba. Vi vy, ba N yéu cau Toa 4n:

- Budc vo chdng 6ng Nguyén C va ba Lé Thi Thu L phai thio d& toan bo
cong trinh xdy dung va tra lai 16m* dat da 14n chiém tai thira s6 Y, t& ban d6 sé Q
tai phuong B, quan X, thanh phd Pa Néng cho ba N.

- Hay Gidy ching nhan Quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BO 632XXX do S& Tai nguyén va Mai trudong thanh ph
Pa Ning cip cho ong Nguyén C, ba Lé Thi Thu L ngay 11/9/2013 d6i v6i phan
dién tich dat su dung chung 13,3m2.



-Yéu cau Cong ty TNHH MTV Tu vén dién M théo d& cac tim danh cira
cac cuc nong diéu hoa dua ra phan dién tich dét tranh chap duoc thé hién tai Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/10/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang.

Pbi voi két qua tham dinh gia theo Chimg thu thim dinh gia sb
5160148/CT- BTCVALUEDN ngay 14/10/2016 ctua Cong ty C6 phan tham dinh
gia J - Chi nhanh Pa Ning, 6ng H thong nhat voi két qua thim dinh gia va khong
c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa so tham, dai dién Gy quyén ctia ba N rat mot phan yéu cau
khoi kién vé dién tich dat 2,7m? chi yéu cau ong Nguyén C va ba Lé Thi Thu L
phai thao d& toan bo cong trinh xay dung va tra lai 13,3m” ma S& Tai nguyén va
M0i truong thanh phé Pa Nang cip cho ong C, ba L ngay 11/9/2013 su dung
chung, con cac yéu cau khoi kién khac van giit nguyén.

* Bj don 6ng Nguyén C trinh bay:

Nguyén dién tich dat vo chong 6ng dang sir dung c6 tong dién tich 83,3m’
(trong do dién tich sur dung riéng 70m?, dién tich st dung chung 13,3m?) 1a do vo
chong 6ng nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Phan Minh | va ba Nguyén Thi
Thu V vao nim 2010, da duoc S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Pa Ning
cap Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sd BO 632XXX cho vo chdng ong vao ngay 11/9/2013.

Dién tich dat 13,3m2 la dién tich dat thong thoang dugc Nha nudc cép
trong Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién vé6i dat s BO 632XXX, vo chdng ong khong 14n chiém dét caa ba N. Do
d6, ong khong chip nhan yéu cau khai kién cta ba N.

Pbi voi két qua thdm dinh gid theo Ching thu thim dinh gia sb
5160148/CT-BTCVALUEDN ngay 14/10/2016 ctua Cong ty c¢b phan thim dinh
gia J - Chi nhanh Pa Néng ong khong ¢ ¥ kién gi.

Ba Lé Thi Thu L thdng nhat ndi dung trinh bay cta 6ng Nguyén C.

* Pai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Mai
trueong thanh phé Da Nang - éng Nguyén Hong S trinh bay:

Nguyén toan bd dién tich dat ba N tranh chip va vo chong 6ng Nguyén C
stt dung hién nay 1a ctia Nha nudc quan 1y. Ba N 1a ngudi thué dat. Dén ngay
22/12/1993, Nha nudc c6 Quyét dinh sé 2100/QD-UB ctia UBND tinh Quang
Nam - Pa Ning thu hoi dat cua ba N dang thué dé giao cho 6ng Hoang Minh E st
dung xay dung nha & véi dién tich 70m? ¢6 so dd kém theo, so do nay thé hién:
Phan ba N tiép tuc thué 1a phan phia Béc ciia nha 6ng Hoang Minh E, con phan



phia Nam nha 6ng Hoang Minh E c6 phan thong thoang voi Cong ty Dién Luc B
c¢6 bé ngang 10m.

Pén ngay 20/01/1994, Nha nudc moi ban hoa gia cho ba N, 6ng U (chét),
phan phia Bic nha dng Hoang Minh E ma ba N dang sir dung, véi dién tich nha 1a
84,24m? ¢6 so dd kém theo.

Theo bang tinh hoa gia nha nuéc quan 1y ban cho ba Nguyén Thi Minh N
thi phﬁn dién tich dat d3 tinh cho ba N gém: Phan dién tich nha 84,24m?; phén
dién tich dit thong thoang: 136,44m*. Tong dién tich dit ba N da nop tién hoa gia
la 84,24m*+136,44m*= 220,68m° trong khi dién tich dat ba N sir dung la:
87,30m? + 76,70m* + 72,80m? = 236,80m?” (thudc thira dat sb 45, 57, 56 t& ban do
s6 Q, phuong B). Nhu vy phan dién tich dat ba N da thuc hién nghia vu tai chinh
d6i v6i Nha nudce khong bao gdm 13,30m” dat sir dung chung (thudc thira dit Y,
t& ban d6 sé Q, phuong B). Viéc giao phan dat ndy cho ai dé hop thira thudc tham
quyén ctia UBND thanh phd Pa Ning trén co sé quy dinh ctia phap luat. Vay ba
N tham gia véi tu cach 1a mot bén tranh chip dat dai d6i voi phan dién tich dat
13,30m? thudc thira dt Y, t& ban do sb Q, phuong B 1a khong c6 co s& phép 1y.

Péi v6i noi dung nhan dinh cua Ban an dan su phuc tham sd 78/DSPT
ngay 04/9/1996 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Nam - Da Niang vé “dién tich
16m? dat nam gitta Cong ty Pién Luc B va nha cia 6ng Hoang Minh E thi v
chong 6ng U ¢6 quyén sir dung (01m x16m)” 1a chua c6 co s nhu phan tich trén.
Vi vay, yéu cau khoi kién ctia ba N 1a khong c6 co so.

S Tai nguyén va Moi trudng thanh phdé Pa Néng khong dong ¥ yéu cau
huy Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BO 632XXX do S Tai Nguyén va Moéi Trudong thanh phd Da
Ning cip cho ong Nguyén C, ba Lé Thi Thu L ngay 11/9/2013 dbi v6i phan dién
tich dat sir dung chung 13,3m” ctia ba N.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dinh Ngoc M va ba Pinh Thi
Viét H cung thong nhat trinh bay:

Ong ba thong nhat phan trinh bay cua ctia me 1a ba Nguyén Thi Minh N va
khong doi hoi quyén loi gi tir viéc néu trén va giao hét cho me dugc hudng va
cam két khong khiéu nai vé sau.

Tai Ban an dan su so tham sb 07/2017/DS-ST ngay 08/02/2017 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Pa Ning di quyét dinh:

Ap dung: Piéu 105, 107 Luat Pat dai nam 2003; Diéu 68 Bo luat Dan sy
nam 2005; Dicu 34, 147, 165, 166, 227, 229, khoan 2 Diéu 244 va 273 B¢ luat TH
tung dan sy; Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:



1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Minh N déi véi
6ng Nguyén C va ba Lé Thi Thu L vé viéc yéu ciu tra dién tich dat 2,7m’,

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Minh N vé viéc
budc 6ng Nguyén C va ba Lé Thi Thu L phai thao d& toan bd cong trinh xay dung
va tra lai dién tich dat 13,3m? thudc thira s8 Y, to ban dd sd Q tai phuong B, quan
X, thanh phb Pa Nang.

3. Khong chip nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Minh N vé viéc Huy Gidy
chtng nhan Quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BO 632XXX do S¢ Tai nguyén va M6i trudong thanh phd Pa Nang cap cho
ong Nguyén C, ba Lé Thi Thu L ngay 11/9/2013 ddi v6i phan dién tich dat st
dung chung 13,3m".

4. Khong chip nhén yéu cdu ctia ba Nguyén Thi Minh N vé viéc budc
Cong ty TNHH MTV Tu van dién M thao d& cac tim danh cira, cic cuc nong
diéu hoa dwa ra phan dién tich dat 13,3m? thudc thira s6 Y, to ban do sé Q tai
phuong B, quan X, thanh phd Pa Néng.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 16/02/2017, 6ng Pham Ly H dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén
Thi Minh N khéng c4o ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm hom nay, dai dién Vién kiém sat cép cao tai ba
Néng phat biéu quan diém cho rang: Khong c6 co s& dé chap nhan khang cdo cua
nguyén don. D& nghi bac khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac chung ct, tai liéu ¢ tai hd so vu an duoc tham tra
tai phién tda hdm nay. Sau khi nghe y kién trinh bay cua cac bén, y kién cua
Kiém séat vién. Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

Nguyén don ba Nguyén Thi Minh N khai kién 6ng, ba Nguyén C - Lé Thi
Thu L si dung I4n chiém dién tich dat 16m? va yéu cau tra lai phan dién tich dat
lan chiém cho ba. Bong thoi yéu cau huy Gidy chung nhan Quyén str dung dat,
quyén s hitu tai san sé6 BO 632XXX ngay 11/9/2013 caa S& Tai nguyén - Moi
truong thanh phd Da Néng da cdp cho dng C, ba L. Tai phién toa so tham ba N
rat yéu cau khai kién déi véi dién tich 2,7m?; Cac yéu cau khac giir nguyén.

Xét thdy: Can ctr Quyét dinh s6 2100/QD-UB ngay 22/12/1993 cua UBND
tinh Quang Nam - Da Néng vé viéc thu hdi 70m? dat thudc nha, dat sé6 G duong
K, thanh phé Da Ning do Nha nudc quan ly. Quyét dinh sé 263/QD-UB ngay
20/01/1994 ciia UBND tinh Quang Nam - Pa Nang, vé viéc ban nha do Nha nudc
quan ly cho vo chdng ba N, 6ng U; Co du can cir xac dinh: Dién tich dat 13,3m?
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ba N khai kién 1a phan dét sir dung chung gitta nha 6ng Hoang Minh E véi Cong
ty Bién luc B thudc thira dat s6 Y, to ban dd Q, phuong B, thanh phd Pa Ning.
Ba Nguyén Thi Minh N céan c& Ban 4n sé 78/DSPT ngay 04/9/1996 cua Tda an
nhan tinh Quang Nam - Pa Ning dé xac dinh dién tich dit 16m? giita nha 6ng C
va Cong ty Pién luc B thudc quyén sir dung cia ba 1a khong c6 co sd. Bai I8,
theo quyét dinh cua Ban an dan sy phlc tham néu trén, c6 so d6 phan chia nha,
dat kém theo Ban an khong thé hién rd dién tich dt nay thuoc quyén quan 1y, su
dung cua ba N. Tir cac cdn ctr trén, Toa &n cap so tham khdng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Minh N 1a ¢6 du co s¢ va diing phap lut.

Hoi ddng xét xtr cap phlc tham xét thay: Noi dung khang cdo cua phia
nguyén don, ba Nguyén Thi Minh N khong cé co sé dé chap nhan. Ba N phai
chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su.

QUYET PINH:
Khéng chap nhan khang co cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh N.

Giir nguyén Ban an s6 07/2017/DSST ngay 08/02/2017 cua Toa an nhan
dan thanh ph Ba Néang, vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”; giira nguyén
don ba Nguyén Thi Minh N va bi don: 6ng Nguyén C - ba L& Thi Thu L.

An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Minh N phai noép 300.000 dong,
duoc tinh tién tam tng an phi phic thim da nop theo Bién lai s6 001ZZZ ngay
28/02/2017 tai Cuc thi hanh &n dan su thanh phé Ba Néng.

Cac quyét dinh khéc cua an so tham khéng cé khang cao va khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tgi Da Nang;
- TAND thanh phé Pa Nang;
- Cuc thi hanh dn dan sy Tp Pa Néng; o
- Cdc duong su; (baky)
- Luru ho so-
Pham Ba Son



