TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 881/2022/DS - ST

Ngay: 30/9/2022

V/v tranh chap hop dong tin

dung

NHAN D
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Huynh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nghiém Thi Xuan Hug;

2. Ba bang Thi Ngoc Bich,;

Thu ky phién toa: Ong Hoang Hai Pang, Thu ky Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Qudn 1, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thi Anh Tuyét — Kiém sat vién

Trong ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& cia Toa an nhan dan Quan I, da
xét XU so tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 721/2020/DSST ngay 03 thang
12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét Xt s6 5056/2022/QDXXST — DS ngay 15 thang 8 ndam 2022; Quyét
dinh hoan phién toa s6: 5870/2022/QDST — DS ngay 13 thang 9 nam 2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; dia chi: X Pho Duc Chinh, phuong
Nguyén Thai Binh Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia Nguyén don: Ong Mai Qudc T, Giam ddc
Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Binh Chanh (Gidy uy quyén s6 470/GUQ-
SGB cua 6ng Vi Quang L — Nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang
TMCP S)



- Bi don: Ba Nguyén Thi Xuéan T, dia chi: X Lé Van Huu, phuong Bén
Nghé, Quan 1, Tp. H5 Chi Minh.

Newoi dai dién hop phdp ciia Bi don: Ong Nguyén Thién T (Gidy uy quyén sb
cong chung 15619 ngay 02/8/2016, tai Van phong Coéng chung Binh Thanh,
Thanh ph H6 Chi Minh)

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Nhu L; dia chi: X Pasteur, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé HO
Chi Minh.

2. Ba Tran Thi T1

3. Ong Nguyén Pinh Huy T2

4. Tré Nguyén Tran Thuy T3, sinh ndm 2004

5. Tré Nguyén Tran Thuy T4, sinh nam 2007

Cung dia chi: X Tran Cao Van, phuong Pakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh

Nguoi dai dién hop phép cia tré Nguyén Tran Thiy T3 va tré Nguyén Tran
Thiry T4 la: Ong Nguyén Dinh Huy T2 va ba Tran Thj T1

Phién toa ving mit tat ca cac duong su
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP S trinh bay:

Ngan hang TMCP S (sau ddy goi tat 1a ngan hang) cho ba Nguyén Thi
Xuan T vay 7.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 22/9/2012
dén ngay 22/9/2013, theo Hop dong tin dung s6 0159/2012/HDTDTL-CN va
Gidy nhan no s6 0159/2012/HDTDTL — CN ky cung ngay 22/9/2012. Nghia vu
tra no géc, ng 141, 1ai phat qua han cua khodn vay nay duoc bao dam béng quyén
st dung dat co tai san gén lién v&i dat tai thira dat sb 2, to ban dd sb 54, dia chi
s6 X Tran Cao Van, Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh, thudc
quyén s hiru hop phéap cia 6ng Hoang Nhu L (Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén str dung dat & hd so gbe s6 4747/2007/UB.GCN do Uy ban nhan
dan Quén 1 cap ngay 14/11/2007), theo Hop dong thé chap tai san (4p dung d6i
v6i ngudi thir ba 1a ca nhan thé chip bt dong san) s6 0075/HDTC — 2011 do
ong L, ngan hang va ba T ky ngay 5/10/2011 tai Phong Cong ching sb 1, Thanh
phd H6 Chi Minh, sé cong chimg 027475, quyén sd 10 TP/CC — SCC/HPGD;
dang ky giao dich bao dam ngay 6/10/2011 tai Van phong Pang ky quyén st



dung Quan 1, quyén sé 6, sé dang ky Q1 — 2011 — 02942, sb tht tu ghi sd
002664.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba T vi pham nghia vu tra no du da
dugc ngan hang gia han thoi gian thanh todn no gbc va lai tir ngay 22/9/2013
dén ngay 22/9/2014 va tir ngdy 22/9/2014 dén ngay 22/9/2018 theo Hop ddng
tin dung stra d6i b6 sung s 0159A/TDBS — 2013 ngay 17/9/2013 va Hop dong
tin dung sira d6i bo sung s6 0159B/TDBS — 2013 ngay 20/12/2013.

Nay, ngan hang yéu cau ba T phai tra ng gbc va ldi cua hop dong tin dung
néu trén, tinh dén ngay 30/9/2022 1a 16.705.612.442 dong (gbc 1a 6.800.000.000
d6ng, 14i trong han 13 4.632.868.991 dong, 14i qua han 1a 5.041.100.000 dong; 13i
phat cham tra 231.643.451 dong) .

Tién 14 tiép tuc tinh tir ngay 01/10/2022 cho dén khi ba T tra xong ng cho
Ngan hang, theo mirc 13i suat da thoa thuan trong cac hop dong tin dung da ky.

T2 hop ba T khong tra no hodc tra khong du thi Ngan hang c¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phéat mai tai san thé chap néu trén
dé tra no. Néu gid trj tai san bao dam phat mai khong thu hoi di no thi ba T ¢o
nghia vy thanh to4n cho ngan hang cho dén khi tra xong no.

Bi don Nguyén Thi Xudn T ¢é Nguwoi dai dién hop phdp la éng Neuyén
Thién T trinh bay:

Bi don x&c nhan c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP S ng géc
ctia Hop dong tin dung s6 0159/2012/HDTDTL — CN ngay 25/9/2012. Vé tién
1ai, Bi don dé nghi thanh toan cho Nguyén don 1.500.000.000 dong gom lai
trong han, mot phan 1di trong han trong thdi gian qua han, tong cong 13
1.500.000.000 ddng, dé nghi Nguyén don mién tit ca cac phan 1i con lai. Néu
Nguyén don chap nhan thi Bi don s& thanh toén ngay so tién néu trén. Bi don dé
nghi Toa an cho Bi don vang mit trong sudt qua trinh t6 tung bao gbém tai cac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg c&t va hoa giai va
phién toa xét x1r.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Nhie L trinh bay:

Ong 1a chu s& hitu cua cin nha sé X Tran Cao Van, Phuong Pa Kao, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén
stt dung dat ¢ hd so gbc 4747/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan 1 cép
ngay 14/11/2007.

Ong xac nhan da thé chap can nha s6 X Tran Cao Vén, Phuong Pa Kao,
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, 13 tai san do ong 1 chu s¢ hitu theo Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & hd so gdc

3



4747/2007/UB.GCN do Uy ban nhan din Quén 1 cdp ngay 14/11/2007, cho
Ngan hang TMCP S dé bao dam cho khoan vay ctia ba Nguyén Thi Xuan T theo
Hop ddng thé chap sé 0075/HPTC — 2011 ngay 5/10/2011 tai Phong Cong
chung s6 7 Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong d& nghi Ngan hang TMCP S cho Bi don Nguyén Thi Xuan T thanh
toan 14i trong han va mot phan 1ai trong han trong thoi gian qua han, tong cong
1a 1.500.000.000 ddng; d& nghi Ngan hang TMCP S mién tét ca cac phan l3i con
lai. Néu Ngan hang TMCP S chip nhén thi 6ng tu nguyén thanh toan thay cho
Bi don Nguyén Thi Xuan T tién von va khoan tién 1i 1.500.000.000 dong néu
trén.

Ong dé& nghi Toa an cho dng vang mit trong sudt qua trinh t6 tung bao gébm
tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa
gidi; phién toa xét xu.

Vé quan hé v6i ba Tran Thi T1 va ong Nguyén Dinh Huy T2:

Ngay 11/5/2006, tai Phong Cong chung sé 3 Thanh phé Ho Chi Minh, 6ng
va ba Huynh Thi D, 6ng Ding Xuan H c6 ky két Hop dong dit coc (dé bao dam
cho viéc htra mua ban nha), s6 cong chimg 5688, c6 ndi1 dung chinh 1a ba Huynh
Thi D va 6ng Pang Xuan H (Bén A) htra sau khi hoan tat viéc mua nha ctia Nha
nudc va dugc cong nhan chi quyén dbi véi can nha Bén A dugc mua tai s6 X
Tran Cao Van, Phuong Ba Kao, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh thi Bén A s& ban cin
nha nay cho Bén B (6ng Hoang Nhu L) véi gia 380 lugng vang SJC; moi chi phi
lién quan dén viéc mua cta Nha nuéc va chuyén quyén so hitu cho Bén B do
Bén B chiu; bén A thtra nhan da nhén trude ciia Bén B 200 luong vang SJC; sau
khi Bén A dugc cong nhan chil s¢ hitu thi Bén A phai tién hanh ngay viéc ban
phan nha nay cho Bén B.

Sau khi ky hop dong dit coc, t6i da thanh toan toan bd chi phi lién quan
dén viéc mua nha ctia Nha nudc dé ba Huynh Thi D duoc cap Gidy ching nhan
quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 4069/2007/ UB.GCN ngay
10/10/2007 cia Uy ban nhan dan Quén 1.

Pé thuc hién viéc mua ban theo théa thuén, ngay 12/10/2007, tai Phong
Cong chimg s6 3 Thanh phd H Chi Minh, t6i va 6ng Tran Van T, dai dién hop
phap ctia ba Huynh Thi D, di ky két Hop dong ting cho nha &, sb cong chimg
22667, quyén sd 5 TP/CC — SCC/HPGD, ¢6 ndi dung chinh 1a ba Huynh Thi D
tang cho cho t61 toan by nha ¢ va quyén su dung dét ¢ tai dia chi s6 X Tran Cao
Van, Quan 1 theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét o
s6 4069/2007/ UB.GCN ngay 10/10/2007 ctia Uy ban nhan dan Quan 1. To6i da
tién hanh cac tha tuc can thiét, dong cac khoan phi theo quy dinh dé dugc cip
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Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & hd so gdc
4747/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan 1 cp ngay 14/11/2007.

Ong d3 thanh toan cho phia ba D toan bo sb tién cua Hop dong dat coc
ngay 11/5/2006, va theo dé nghi ctua ba D ong dong ¥ cho ba D & nho cho dén
khi ba D tim duoc noi & méi. Viéc thoa thudn nay té1 va ba D c¢6 1ap bién ban.

Nam 2014, sau khi ba D, 6ng Bang Xuan H, con trai ba D, qua do1, thi ba
Tran Thi T1 va 6ng Nguyén Dinh Huy T2 ty ¥ vao ¢ ma khong xin phép 6ng va
ciing khong dugc ong dong y. Nhu vy, ba T1, 6ng T2 va gia dinh khéng c6
quyén loi, khong lién quan dén can nha trén. Ong d3 nhiéu lan yéu cau ba T1,
ong T2 va gia dinh phai tra lai nha nhung ho khong thuc hién. Sau khi Toa an
giai quyét vu 4n nay, ong s& tu giai quyét vé cin nha vdi ba T1, 6ng T2; T2 hop
khong giai quyét duge, 6ng s& khai kién trong vu an khac.

Ba Tran Thi T1 la Nguwoi cé quyeén loi, nghia v lién quan va la Nguoi dai
dién theo phdp ludt ciia em Nguyén Tran Thiy T3 trinh bay:

Vo chong ba, Tran Thi T1 — Nguyén Pinh Huy T2, va 02 con Nguyén Tran
Thuy T3, Nguyén Tran Thuy T4 séng & cin nha s6 X Tran Cao Van, Phuong
Pa Kao, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh tir nim 1998, ¢6 dang ky luu tra.

Can nha s6 X Tran Cao Van, Quan 1 duoc Nha nudce cép cho 6ng ba ngoai
ctia chong ba tir nam 1976. Ong Hoang Nhu L duoc ong ba ngoai ciia chong ba
ly quyén mua ban, dong thué, ra s6 theo quy dinh cta phap luat. Trong thoi
gian Uy quyén, ¢b ra céng ching dit coc, sau d6 6ng ba ngoai chd mai khong
thay 6ng L dua ndt s6 vang con lai. Ong ba ngoai ciia chong ba hién da mat.

Ba khong biét, khong lién quan dén ba Nguyén Thi Xuan T, 6ng Hoang
Nhu L va ciing khong biét, khong lién quan dén viéc ba T vay tién ctua Ngan
hang, 6ng L thé chap cin nha trén cho Ngan hang.

Ba dé nghi Toa 4n xem xét lai toan by viéc mua ban nha vdi 6ng Hoang
Nhu L dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba ciing nhu quyén
va loi ich hop phép cua nhiing dong thira ké ciia ba ngoai ong T2.

Ong Nguyén Dinh Huy T2 la Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan va la
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia con la em Nguyén Tran Thiy T4 trinh bay:

Ong da nhan duge cac T bdo, van ban tb tung ctia Toa an nhan dan Quan 1.
Céac van dé c6 lién quan dén vu 4n da duoc vo ong, ba Tran Thi T1, trinh bay.
Ong thong nhit vé6i toan b v kién cua ba T1. Do ban cong viée éng yéu ciu
vang mat tai phién ddi chat, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cir va hoa giai, va tai phién tda ¢ cap so tham, phic tham.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Tran Thiy T3 trinh bay:

Em 1a con cta 6ng Nguyén Dinh Huy T2 va ba Tran Thi T1. Gia dinh em,
04 ngudi, gdbm cha me em, em va em Nguyén Tran Thuy T4 song tai s6 X Tran
Cao Van, Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. Nay, em xin Véng
mit trong sudt qua trinh td tung ctia Toa 4n.

Tai liéu, chung cir do dwong sw giao nop va do Toa an thu thdp:

Nguyén don giao ndp cac tai lidu, ching ci lién quan dén viée ky két, thuc
hién hop dong tin dung, hop dong thé chip nhu: hop ddng tin dung, gidy nhan no,
hop ddng stra d6i, bo sung hop dong tin dung, T bao vé 1i suat, hop ddng thé chap,
dang ky giao dich bao dam, gidy chimg nhan quyén st dung dét. ..

Ba Tran Thi T1 giao ndp gidy chung tir cia ba Huynh Thi D, ong Pang Xuén
H, di chuc ctia ba D, di chuc ciia 6ng H, cac hop dong ty quyén ciia ba D cho dng
Tran Van T, 6ng Hoang Nhu L, hop dong dit coc gitra ba D va ong L.

Toda 4n d3 tién hanh xac minh tai Cong an Phuong Pa Kao, Quan 1; xem xét,
tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chap; thu thap tai liéu, chimg ¢t vé ngudn géc,
tinh trang phap 1y cta tai san thé chip tai Vin phong Dang ky déat dai Thanh ph
H6 Chi Minh — Chi nhanh Quén 1; thu thap ndi dung trinh bay ctia 6ng Tran Vin
T...Theo trinh bay cua éng Tran Van T, ngay 12/10/2007, tai Phong Cong ching
s6 3 Thanh phé HO Chi Minh, 6ng Hoang Nhu L, sinh nim 1964, thudng trd tai
X Pasteur, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh va ong, dai dién theo uy
quyén caa ba Huynh Thi D, sinh ndm 1939, thudng trd tai sé X Tran Cao Van,
Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh, da ky két Hop dong tang
cho nha ¢, s6 cong chimg: 22667, quyén s6 5 TP/CC — SCC/HPGD c6 ndi dung
chinh 12 ba Huynh Thi D ting cho 6ng Hoang Nhu L toan bd nha & va quyén si
dung dat & (can nha) thudc quyén so hitu va sir dung hop phap cua ba D tai dia
chi s6 X Tran Cao Van, Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phd HO6 Chi Minh
(Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & sé6 4069/2007/
UB.GCN ngay 10/10/2007 ciia Uy ban nhin dan Qudn 1). Viéc ky két hop dong
tang cho néu trén 1a theo yéu cau cua ba D dé thuc hién hoan tat viéc ba D hira
ban cin nha trén cho 6ng L. Theo dng duoc biét thi 6ng L da hoan thanh nghia
vu thanh toan tién mua nha, sau khi ky két hop dong ting cho va tién hanh tha
tuc dang bo tai san, 6ng L da thoa thuan cho ba D & nho tai can nha trén cho dén
khi ba D tim dugc chd ¢ moi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu y kién:



- Tham phan dd chap hanh ding quy dinh cta Bo luit t6 tung dan sy vé
tham quyén thu 1y vu 4n, x4c dinh quan hé phéap luat tranh chap, tu cach duong
su, vé thu thap chung ctr, téng dat van ban td tung, gui hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru, nhung vé thoi han xét xir tré hon so véi quy dinh tai Didu 203 cia
Bo luat TH tung Dan su;

- Ho1 déng xét xur da tuan theo dung quy dinh cua B0 luat T tung Dan su
vé xét xtr so' thAm vu an;

-Pé nghi Chép nhan 01 phﬁn yéu cau khoi kién veé tra no géc, 1ai trong han,
131 qua han; khong chip nhan yéu cau phat cham tra 13i ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

[2] Tranh chap giita cic duong su 1a tranh chap vé hop dong tin dung; Bi
don Nguyén Thi Xuan T cu tra tai Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh. Can ctr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung Dan sy ndm 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& viéc x€t xir vang mat cac duong su:

[4] Xét, Toa an triéu tdp hop 18 1an thtr hai, Ngan hang TMCP S, ba
Nguyén Thi Xuan T, 6ng Hoang Nhu L, 6ng Nguyén Pinh Huy T2, em Nguyén
Tran Thay T3 ¢ yéu cau xét xtr vang mat; ba Tran Thi T1 viang mat khong vi
su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan, cin ctr khoan diém d khoan 2
Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015, Toa
4n van tién hanh xét xt vu an.

[5] V& yéu cau khoi kién ciia Nguyén don:

[6] Xét, lo1 trinh bay ctia Nguyén don phu hop vdi céc tai liéu, chimg ctr co
trong hd so vu an; Bi don Nguyén Thi Xuan T, Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan déu khéng phan dbi yéu cau khoi kién va tai lidu, chimg ct do
Nguyén don giao ndp, nén cé co so xac dinh viéc ky két va thuc hién hop dong
tin dung, hop dong tin dung sira d6i bo sung, hop dong thé chap, khoan tién Bi
don con ng Nguyén don 1a ding nhu Nguyén don trinh bay.

[7] Theo khoan 1 Diéu 34 T tu sb 39/2016/TT — NHNN ngay 30/12/2016
ctia Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nuéc ngoai ddi voi khach hang, ddi véi cac hop dong tin
dung ky két trudc ngay 15/3/2017 thi “Té chire tin dung va khdch hang tiép tuc



thwe hién cdc ndi dung trong hop dong tin dung da ky két phix hop véi quy dinh
ciia phdp ludt c6 hiéu lwc thi hanh tai thoi diém ky két hop dong do.”;

[8] Theo khoan 1 Piéu 7 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ — HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap
dung mot sb quy dinh cta phap luat vé 14, 1ai suét, phat vi pham, “ Lai, ldi sudt
trong hop dong tin dung do cdc bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy
dinh ciia Ludt Céc té chire tin dung va van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi
tiét, hwéng dan dp dung Ludt Cdc t6 chite tin dung tai thoi diém xdc lgp hop
déng, thoi diém tinh ldi sudt.””

[9] Theo Diéu 1 quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi voi khach hang
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 nim
2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam (sau ddy goi tat 1a quy ché
cho vay), “Quy ché nay quy dinh vé viéc cho vay bang Dong Viét Nam, ngoai té
ciia 16 chirc tin dung déi véi khdach hang khéng phdi la t6 chire tin dung, nham
dap ung nhu cau von cho san xudat, kinh doanh, dich vu, dau tw phat trién va doi
séng. 7

[10] Theo Piéu 6 va diém ¢ khoan 2 Piéu 24 cua quy ché cho vay, khach
hang vay von cta to chirc tin dung phai dam bao “Hoan trd no goc va ldi von
vay diing thoi han da thod thudn trong hop dong tin dung.” va c¢6 nghia vu “Trd
ng goc va ldi von vay theo thod thudn trong hop dong tin dung”’;

[11] Ngoai ra, quy ché cho vay khéng c¢6 ndi dung quy dinh to chirc tin
dung c6 quyén phat trén 13i cham tra;

[12] Xét, thoa thudn ctia cac bén tai khoan 3.2.2 Piéu 3 cua hop déng tin
dung theo d6 bén vay phai tra thém phat chdm tra trén s tién 14i vén vay cham
tra 1a khong phu hop voi quy dinh ciia quy ché cho vay nén yéu cau ciia Nguyén
don vé viéc budc Bi don tra tién phat cham tra 1ai 1a khong c6 co s& chép nhan.

[13] Ngoai ndi dung néu trén thi hop déng tin dung c6 di cac diéu kién cod
hi€u lyc cua giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 122 B6 luat Dan sy nam 2005,
c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh vé hoat dong ngan hang cia
ngan hang thuong mai, vé 13i suét trong hoat dong kinh doanh cia t6 chuc tin
dung, vé cép va cham dut cép tin dung, veé Xir 1y ng, dugc quy dinh tai Piéu 91,
Diéu 95, diém d khoan 3 Diéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 va céc
Piéu 7,9, 10, 11, 13, 17, 22, 24, 25 ctia quy ché cho vay, T tu s6 12/2010/TT —
NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010 ctia Ngan hang Nha nudc huéng dan t6 chic
tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi v6i khach hang theo 1i suat thoa
thuén, nén la hop déng co hiéu luc.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/quyet-dinh-1627-2001-qd-nhnn-quy-che-cho-vay-cua-to-chuc-tin-dung-doi-voi-khach-hang-7333.aspx

[14] Can ctr khoan 2.2 Pidu 2 cua hop dong tin dung, Gidy nhan ng sd
0159/2012/GNNTL — CN ngay 22/9/2012, Hop dong tin dung sira doi bo sung
s6 0159A/TDBS — 2013 ngay 17/9/2013, Hop dong tin dung sira doi bd sung
0159B/TDBS — 2013 ngay 20/12/2013, thi thoi han vay tinh tir ngay 22/9/2012
dén ngay 22/9/2018. Do khong tra dugce ng dén han va khong duoc Nguyén don
tiép tuc co cAu lai thdi han tra no nén Bj don ¢6 trach nhiém tra cho Nguyén don
ng goc, 13i trong han va khoan phat chdm tra ddi voi ng gbc qua han (bang
150% 13i suét trong han), theo théa thuén tai khodn 3.1 va khoan 3.2 Diéu 3 cua
hop d6ng tin dung. S6 tién no gdc, 1di trong han, phat cham tra dbi véi ng goc
qua han ma Nguyén don yéu cau Bi don phai tra phu hop véi thoa thuan néu
trén va phu hop voi mue 13i suat da dugc diéu chinh theo cac T bao diéu chinh
1ai suat cho vay ctia Nguyén don, nén c6 co sé chap nhan. Cuy thé, Bi don co
trach nhiém tra cho Nguyén don no gdc 1a 6.800.000.000 dong, 14i trong han la
4.632.868.991 dong, lai qua han 1a 5.041.100.000 dong, tong cong la
16.473.968.991 dong.

[15] Xét, Bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Nhu L dé
nghi tra ng gbe va 1.500.000.000 ddng tién 1di trong han va qua han, xin mién toan
bo phan 1ai con lai nhung khong dugc Nguyén don chip nhdn, nén dé& nghi nay
khong co6 co s& xem xét.

[16] Xét, hop dong thé chap s6 0075/HDTC-2011, s6 cong ching 027475,
Quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong Chimg S6 1, Thanh phé Ho
Chi Minh, dang ky giao dich bao dam ngay 05/10/2011 duoc cac bén tu nguyén
xac 1ap; c6 hinh thirc, muc dich, ndi dung khong vi pham diéu cAm cua luat,
khéng trai dao dirc x3 hoi, phu hop véi quy dinh tai Pidu 122, 123, 124, 323,
342, 343, 715, 721 Bo luat Dan sy ndm 2005 va Diéu 105, Diéu 106, Diéu 111
ctia Luat Pat dai nam 2003 (nay 1a cac Piéu 117, 118, 119, 295, 298, 317, 319
B6 luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 166, Biéu 175, Diéu 179, Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013), khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu 4, diém a khoan 1 Piéu 12, Piéu
56 Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam; tai san thé chap 13 quyén st dung dat va tai san gin lién véi
d4t tai dia chi sé X Tran Cao Van, Phuong Pa Kao, Quéan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh thudc sé hitu ctia bén thé chip 1a ong Hoang Nhu L theo Gidy chirmg nhén
quyén s hitu nha & va quyén sir dung dit & hd so gbe sb6 4747/2007/UB.GCN
do Uy ban nhan dan Quéan 1 cap ngay 14/11/2007, nén 1a giao dich dan su co
hiéu lyc, Nguyén don co quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam theo thoa thuan
trong hop dong va theo quy dinh tai Piéu 336, Diéu 338, Piéu 355 Bo luat Dan
su nam 2005 (Piéu 299, Biéu 303, Diéu 307 B luit Dan sy nam 2015). Do do,
T2 hop khoan ng gdc va i cua cac hop dong tin dung duogc thanh toan du thi
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Ngén hang phai giai chip va tra lai cho 6ng Hoang Nhu L céc gidy t& cia tai san
bao dam; truong hop ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong du cac khoan
ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat
mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.

[17] Can ctr tra 101 xac minh ciia Cong an Phuong Pa Kao, Quan 1 va tai liéu,
chimg ctr do Vin phong Ding ky dat dai Q.1 cung cip thi gia dinh 6ng Nguyén
Dinh Huy T2 — ba Tran Thi T1 chi dang ky luu tru tai dia chi s6 X Tran Cao Van,
Phuong Pa Kao, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh va khong phai 1 bén thué, bén mua
nha thudc s¢ hitu nha nude voi bén cho thué va ban nha la Cong ty Quan ly Kinh
doanh Nha Thanh phé. Qu4 trinh ¢ tai cin nha sé X Tran Cao Van, gia dinh ba T1
— ong T2 khéng dau tu, xay dung. Do d6, gia dinh ba T1 — dng T2 khéng c6 quyén
yéu cau giai quyét quyén loi, nghia vu lién quan dén Hop ddng dat coc (dé bao
dam cho viéc hira mua ban nha) ky ngay 11/5/2006 tai Phong Cong ching sb 3
Thanh phé H6 Chi Minh, s6 cong chimg 5688, gitta Bén hira ban nha 1a ba Huynh
Thi D va con ba D 1a 6ng Pang Xuan H vé1 Bén hira mua nha 1a 6ng Hoang Nhu
L.

[18] Can cir Gidy chimg tir s6 76/2011, quyén sb 01/2011 do Uy ban nhan
dan Phuong Pa Kao, Quan 1 cip ngay 26/7/2011; di chuc do ba Huynh Thi D 1ap
ngdy 17/6/2011 tai Phong Cong chung s6 1 Thanh phd HO Chi Minh, s6 cong
chimg 015978, quyén s6 6TP/CC — SCC/DC; di chiic do ong Pang Xuan H lap
ngdy 31/5/2012 tai Phong Cong chung s6 1 Thanh phd HO Chi Minh, s cong
chimg 013927, quyén sé6 STP/CC — SCC/DC, thi ba Huynh Thi D da chét ngay
26/7/2011; quyén loi va nghia vu cta ba D theo Hop ddng dit coc (dé bao dam cho
viéc hira mua ban nha) ky ngay 11/5/2006 tai Phong Cong chimg sé 3 Thanh phd
HO Chi Minh, sb cong chimg 5688 1a di san thua ké, duoc dé lai cho ong Pang
Xuan H thira hudng va duoc ong H dé lai cho ba Pang Xuén P thira hudng. Theo
tra 101 xac minh cua Cong an Phuong Pa Kao, Quan 1 thi ong H khong dang ky
thuong tra tai dia chi s6 X Tran Cao Van, Quan 1 va da chét nam 2014. Do do,
trong T2 hop c6 tranh chap vé quyén va nghia vu cta hop dong dit coc néu trén thi
ba Pang Xuan P, 6ng Hoang Nhu L c¢6 quyén khai kién trong vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

[19] V& an phi dan sy so thim: Can ci Piéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa 4n; khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an, Bi don phai chiu an phi
dan sy so tham trén s tién phai tra Nguyén don, Nguyén don phai chiu 4n phi doi
v6i phan yéu cau khong duoc chip nhén.
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[20] V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273
cta Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Piéu 91 Luat Cac t6 chic tin dung nam
2010; Piéu 299, Piéu 303, khoan 7 Piéu 323, Piéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 4 Diéu 27 Phap 1€nh an phi, 1€ phi Toa an ndm 2009; Luat Thi hanh 4n
dan su,

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don Ngan hang
TMCP S:

Budc ba Nguyén Thi Xuan T phai tra cho Ngan hang TMCP S n¢ gbc va
1ai tinh dén ngay 30 thang 9 nam 2022 cia Hop dong tin dung ngan han kiém
khé wdc nhan ng s6 0159/2012/HDTDTL-CN ngay 22/09/2012 gém ng gbc 1a
6.800.000.000 dong, 1ai trong han 1a 4.632.868.991 ddng, 13 qua han Ia
5.041.100.000 dong, tong cong 14 16.473.968.991 dong.

Ké tir ngdy 01 thang 10 nam 2022, ba Nguyén Thi Xuan T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han ctua s6 tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung néu trén, cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc nay. T2 hop trong hop dong tin dung néu trén cic bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
TMCP S thi 13i sut ma ba Nguyén Thi Xuan T phai tiép tuc thanh toan cho
Ngéan hang TMCP S theo quyét dinh ctia Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho
pht hop voi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang TMCP S.

T2 hop khoan tién goc va 1di con ng dugc thanh toan du thi Ngan hang
TMCP S phai tra lai cho 6ng Hoang Nhu L ban chinh cac gidy to lién quan dén
nha & va quyén str dung dat & tai s6 X Tran Cao Van, phudng Pa Kao, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh gom:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat o sb
4747/2007/UB-GCN do UBND Quén 1 cép ngay 14/11/2007;

+ Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat sé 6109 ngay 22/10/2007.
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Truong hop ba Nguyén Thi Xuan T khong thanh toan hodc thanh toan
khong du, khong ding han khoan tién von va 14i con ng thi Ngan hang TMCP S
c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén phat mai nha & va
quyén st dung dat & tai thira dat sb 22, to ban dd sb: 17, dia chi thira dat: X Tran
Cao Van, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh dtng tén ong
Hoang Nhu L dé thu hoi no.

2. Khong chap nhan yéu ciu cia Ngan hang TMCP S vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Xuan T tra tién phat cham tra 13i trong han 231.643.451 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thi Xuan T phai chiu 4n phi & 124.473.969 dong.

Ngan hang TMCP S phai chiu an phi 1a 11.582.173, nhung dugc trir vao
tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi s6
AB/2012/06682 ngay 7 thang 5 nam 2015 ctia Chi Cuc Thi hanh an Dan sy
Quan 1 14 58.457.286 dong. Ngan hang TMCP S di ndp du 4n phi va dugc hoan
lai s6 tién chénh léch 1a 46.875.113 dong.

4. V& quyén khang céo:

Ngan hang TMCP S ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ba Nguyén Thi Xuan T, 6ng Hoang Nhu L, ba Tran Thi T1, ong Nguyén
Pinh Huy T2, em Nguyén Tran Thiy T3, em Nguyén Tran Thuy T4 c6 Nguoi
dai dién theo phap luat 12 ba Tran Thi T1 va ong Nguyén Dinh Huy T2 ¢6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat thi hanh 4n
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an déan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quan 1;
- Luu van thu, ho so vu an.
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