TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG
Ban 4n s6: 207/2018/DS-ST
Ngay: 22-11-2018
“V/v Tranh chdp hop ddng cam cb quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Kim Hoa

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/- Ong Bui Vin Son

2/- Ba Mai Thi Thu Ha

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Xuyén 1a Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén C, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan ddn huygn Chau Thanh, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Lé Thi To Anh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Chau Thanh,
tinh An Giang xét xur so tham cong khai vy an thy 1y s6: 145/2018/TLST-DS ngay
23 thang 8 nam 2018 ve “Tranh chap hop dong cam co quyén su dung dat” theo
quyéet dinh dua vu an ra xét xir s0 226/2018/QDBXXST-DS ngay 10 thang 10 nam
2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam: 1967 (c6 mit)

Noi cu tra: S6 N, tO N, ép M, xa M, huyén C, tinh An Giang.

Bi don: Ong Tran Vin D, sinh nam: 1970 (ving mit)

Noi cu tra: S6 N, 4p M, x4 M, huyén C, tinh An Giang.

Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1969 (vang mit)
Noi cu trii: T6 N, 4p H, x4 Vinh L, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai cing ngdy 22/8/2018, bién bdn ldy loi
khai ngay 26/9/2018, bién ban hoa gidi ngay 10/9/2018 va tai phién toa so tham
nguyén don Ong Nguyen Ngoc L trinh bay: Ngay 15/8/2007 gilta 6ng v6i Ong
Tran Vin D va ba Nguyen Thi P c0 thda thuén co dat, Vo chdng 6 ong D, baP co
cho 6ng dién tich 3 cong tim cit, twong dwong 3. 900m , toa lac tai ap H,xaV,
huyén C, tinh An Giang, ¢ thoa thuan thoi han ¢ dét la 2 nidm, bat dau tir ngay
15/8/2007, véi gia 1a 48 chi vang 24kara (loai 9999). Ong D, ba P d& nhan du sb



vang ndi trén va giao dat cho éng canh tac, 6ng D, ba P vay von va thé chap toan
bo dién tich dat noi trén tai Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon
Viét Nam — Agribank Chi nhanh huyén C, tinh An Giang. Pén nam 2017, 6ng
duogc biét 1a dién tich dat ba P dd c¢b cho 6ng bi cudng ché ké bién dé thi hanh an
cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Agribank Chi
nhanh huyén C, 6ng khong ¢ ¥ kién vé viéc ké bién, ban dau gia tai san, 6ng
ddng ¥ giao dat dé thi hanh an cho ba P, ddng thoi déng ¥ mua lai phan dat nay
ctia ba P do Co quan Thi hanh 4n ban tai san dau gia. Do ban xa la nén vo ong
1a ba Nguyén Thi Kim H c6 tham gia dau gia va mua dugc tai san ban dau gia,
hién nay ba H da duoc cap glay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CS02261 ngay 30/8/2018 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng cip cho ba H. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Nguyén Thi P phai tra lai cho 6ng 48 chi vang 24 kara (loai 9999).

Ngoai ra, 6ng xin rat lai mét phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau éng
Tran Van D cung tra sd no trén.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 10/9/2018 va bién ban hoa gidi ngay
10/9/2018 bi don 6ng Tran Vin D trinh bay: Ong thong nhat véi ndi dung trinh
bay cua ong Nguyén Ngoc L, vao ngay 15/8/2007 dng va ba Nguyén Thi P ¢6 cb
cho 6ng L dién tich 3 cong tam cit, trong duong 3.900m?, toa lac tai p H, x3 V,
huyén C, tinh An Giang, c6 thoa thuan thoi han c6 dat 1 2 ndm, bat dau tir ngay
15/8/2007, véi gia la 48 chi vang 24kara (loai 9999), 6ng va ba P da nhan du $6
vang va giao dét cho ong L canh tic. Pén nam 2015 thi ong va ba Nguyén Thi P
d3 ly hon (Theo quyét dinh céng nhan thudn tinh ly hon va su thoa thuan cia cac
duong su sb 31/2015/QDST-HNGD ngay 13/02/2015). Khi ly hon giita éng va
ba P da thoa thuan véi nhau la ba P s€ nhan toan b tai san chung ctuia vo chéng,
d6ng thoi phai co nghia vu tra toan bo cac sb ng ciia vo chong.

Sau khi ly hon véi ba P thi 6ng bo di 1am an xa nén viéc dién tich dat da
c¢b cho ong L bi phat mai thi hanh an ong hoan toan khong biét va cling khong
c6 ¥ kién.

Nay trudc yéu cau khaoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc L, ong khong dong
trd no cho 6ng Nguyén Ngoc L, vi 6ng di giao toan bd tai san chung cia vo
chong cho ba Nguyén Thi P.

de v6i bi don ba Nguyén Thi P: Sau khi thu ly vu kién Toa an c6 téng
dat, niém yét hop 18 thong bao thy 1y, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, dang bao, nhan tin trén bao Cong
ly ctia Toa an nhan dan Tbi cao vao 3 ky lién tiép (s6 83, 84, 85 nim 2018) nhung
phia bj don déu vang mit khong co 1y do, cling khong cung cép 101 khai.

BPai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén C tham gia phién toa va phat biéu
y kién: Tai giai doan so tham nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung
da thyc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su va tuan thu dung quy
dinh phap ludt trong qua trinh giai quyet vy an. Vé noi dung vu an dé nghi Hoi
ddng xét xtr tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén



Ngoc L voi 6ng Tran Vian D va bé~Nguy§n Thi P v6 hiéu; Budc ba Nguyén Thi
P ¢0 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc L 48 chi vang 24 kara (loai 9999).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh vé vu an nhu sau:

[l] V& thu tyc t6 tung: Ong Tran Vin D 1a bi don trong vu kién c6 don xin
x¢ét xur vang mat. Can cur vao khoan 1 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sy, Toa an
van tién hanh xét xtr vang mat ddi v6i éng Tran Van D.

Ba Nguyén Thi P la bi don trong vu kién di duoc Toa 4n triéu tip hop 1¢
dén phién toa xét xir 1an thi hai nhung van vang mat. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan sy, Toa an van tién hanh xét
XU vang mat ddi v6i ba Nguyén Thi P.

[2] Vé noi dung vu an: Ong Nguyén Ngoc L yéu cau ba Nguyén Thi P
phai tra lai cho 6ng 48 chi vang 24 kara (loai 9999). X¢ét thay, tuy ba Nguyén
Thi P ving mat tai cac phién hoa giai va xet xu, song can ctr vao cac chung cu
nguyén don cung cap to nhuong dat ngay 15/8/2007 c¢6 ndi dung 1a « .. Nay vg
chong t6i dong y nhuong dat lai cho 6ng Nguyen Ngoc L sinh nam 1967 oap M
v6i s6 dat 1a3 cong tam cat, dat toa lat tai 4p H, xa V voi so vang la 48 chi vang
BS 9999 viét bang chit 1a bén muoi tdm chi vang bon s6 9999 dua vang ngay
15-8 nam 2007 thoi han 1a hai nim dén nam 2009 thi toi tra lai sé vang noi trén,
néu toi khong co tra thi éng L dugce quyén canh tat tiép tuc . Dong thoi, 6ng
Tran Vin D ciing thira nhan vao ngay 15/8/2007 dng va ba Nguyen Thi P ¢6 ¢0
cho 6ng L dién tich 3 cong tam cét, tuong duong 3.900m? , toa lac tai ap H, xaV,
huyén C, tinh An Giang, ¢ thoa thuan thoi han ¢ dét 1 2 nam, bat dau tir ngay
15/8/2007, v6i gia 1a 48 chi vang 24kara (loai 9999), 6ng va ba P da nhan du sb
vang va giao dat cho ong L canh tac. Pén nim 2015 thi 6ng va ba Nguyén Thi P
da ly hon (Theo quyét dinh cong nhan thun tinh ly hon va sy thoa thuan cia cac
duong su s6 31/2015/QDST-HNGD ngay 13/02/2015). Khi ly hon giita 6ng va
ba P di thoa thuin v4i nhau 13 ba P s& nhn toan bo tai san chung cua vo chong,
ddng thoi phai c6 nghia vu tra todn bo cac sd no cua vo chong. Sau khi ly hon
v6i ba P thi 6ng bo di 1am 4n xa nén viéc dién tich dat da c6 cho 6ng L bi phat
mai thi hanh an dng hoan toan khong biét va ciling khong ¢ y kién vi 6ng da
giao toan b tai san chung cua vo chong cho ba Nguyén Thi P.

Tai phién hoa giai va tai phién tda hdm nay 6ng L chi yéu cau ba P tra s6
vang néu trén cho ong chtr khéng yéu cau ong D cung tra. Xét thiy, viéc thay
d6i nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, do d6 nghi nén chap
nhan 1a phu hop.

Xét thay _Can cu vao nhimg quy dinh cua phap luat vé dit dai hai bén xac

1ap hop ddng cam cd quyén st dung dat véi nhau nhung khong duoc phap luat
thira nhan, boi vi dat dai khong thudc d6i tugng ciia hop dong cam cb, nén giao



dich dan sy gitra hai bén 1a vo hi¢u ké tir khi xac 1ap. Do d6, nghi nén ap dung
biéu 137 Bo luat dan su 2005 dé xu 1y viéc giao dich dan su v6 hi€u, cac bén
khoi phuc tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Déi v6i dién tich dat da cd theo dng L trinh bay khoan 3.900m’ 6ng da giao
cho Co quan thi hanh 4n dé thi hanh an cho ba P xong vao ngay 11/12/2017. Cin
ctr vao bién ban vé viée giai quyét viéc thi hanh an ngay 11/12/2017 ctia Chi cyc thi
hanh 4n dan su huyén C, tinh An Giang, hop déng mua béan tai san dau gia ngay
08/6/2018, quyét dinh giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban dau gid ngay
12/6/2018, bién ban vé viéc giao, nhan tai san thi hanh 4n ngay 26/6/2018 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang thi phia 6ng L da giao dat cho Co
quan thi hanh 4n dé thi hanh an déi véi cac khoan ng ctia ba P; Ddi 0y sO vang 48
chi vang 24 kara (loai 9999) dng D, ba P d4 nhan trong hgp dong cam cd thi van
chua tra cho 6ng L. Do d6, trude yéu cau khoi kién ctia 6ng L 1a hoan toan c6 co
s nén dugc Hoi dong xét xir chip nhan va budc ba P c6 nghia vu tra lai 48 chi
vang 24 kara (loai 9999) cho 6ng L 1a phu hop.

Do d6 nghi nén chap nhan yéu cau ciia nguyén don budc ba Nguyén Thi P
c6 nghia vuy tra s6 vang 48 chi vang 24 kara (loai 9999) cho 6ng Nguyén Ngoc L
1a phu hop.

[3] Vé an phi dan su so tham: Can ct&t vao Diéu 147 Bo luat T6 tung dan
su 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an, ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi dan su so
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013 Diéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015 va cac Diéu 127, 128, 137 B6 luat Dan su nam 2005; cac Diéu
26, 35, 144 145, 146, 147, 227, 228, 244 va 273 cta Bo luat td tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qubc hdi khoa 14 quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sur
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bb hop ddéng cam 96 quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Ngoc
L v&i 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi P v6 hiéu.

Chép nhan yéu cau cua Ong Nguy,én Ngoc L. Budc ba Nguyén Thi P c6
nghia vu tra cho éng Nguyén Ngoc L s0 vang 48 (bon muoi tam) chi vang 24
kara (loai 9999).

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi P phai chiu 8.160.000d (tam triéu mot tram
sau muoi ngan dong) an phi dan su so tham.



Ong Nguyen Ngoc L duoc hoan lai sé tién 4.210.000d (bon tri¢u hai tram

mudi ngan déng) tam ung an phi dd ndp tai bién lai thu sb 0008532 ngay
23/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang.

3. V& quyén khang cao: Ong Nguyén Ngoc L c¢6 quyén lam don khang
cao trong thoi han han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (22/11/2018). Ong Tran Vin
D, Ba Nguyen Thi P c6 quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc téng dat ban an hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy duogc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung (dé thi hanh); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV va THA — TAND tinh An Giang;
- THA.DS huyén;
- Luu hd so.
(da ky)
Phan Thi Kim Hoa



