TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1012/2023/DS-PT

Ngay: 29-9-2023

V/v Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan — Chii toa phién toa:Ong Quéch Hitu Théi

Cdc Tham phdn: Ba Mai Tran Canh

Ong Lai Huynh Ta

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Minh Hai — Thu ky Toéa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Nam Hung - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 29 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh ph,é
H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
292/2023/TLPT-DS ngay 17/7/2023, v€ viéc “Tranh chép hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 241/2023/DS-ST ngay 22/5/2023, ctia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s0: 3911/2023/QDPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 12851/2023/QbPPT-
DS ngay 25/9/2023, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vuu Ngoc G, sinh nam 1989

Pia chi: S6 H B, Phudng G, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Manh C, sinh nam 1985 (c6 mat)

bia chi: Can ho T.B08-10, khu dan cu M, phuong T, thanh phé T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (Theo Gidy uy quyén lap ngay 28/4/2022)

Bi don:

1/ Ba Huynh Ngoc M, sinh nam 1972 (c6 mat)

2/ Ong Lé Thanh T, sinh nam 1972 (c6 mit)

Cung dia chi: A, ép A, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Thi Kim A, sinh nam 1969 (xin vang)



Dia chi: S6 B, 4p B, xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Ba Huynh Thi Ngoc B, sinh ndam 1963 (xin ving)

Dia chi: A, ap A, xa T, huyén B, Thanh ph Ho Chi Minh.

3/ Ba Huynh Thi Ngoc V, sinh nam 1963 (xin vang)

Dia chi: Ap E, xi L, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi lam chikng: Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1963 (véng)

Dia chi: E 4p F, x T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi khdang cdo: Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don ba Vuu Ngoc
G la 6ng Tran Manh C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Vuu
Ngoc G va nguoi dai dién theo iy quyén la ong Tran Manh C trinh bay:

Ngay 01/06/2021, ba Vuu Ngoc G ky két Hop dong dit coc v6i ba Huynh
Ngoc M va 6ng L& Thanh T, theo d6 ba G da dit coc cho ba M, 6ng T s6 tién
200.000.000¢ (Hai trim triéu dong) dé nhan chuyén nhuong phan dat tai thira
dat s6 392, to ban d6 s6 06 (TLO2/CT-UB) c6 dién tich 1146,0 m” tai x& T,
huyén B theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 53/QSDD ngay
21/08/2000 véi gia tri s& chuyén nhuong 1a 1.780.000.000d (Mot ty bay trim
tam muoi triéu dong). Quyén sir dung dat do ba Huynh Ngoc M duoc ting cho
theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat s cong ching 003604, quyén so:
01/2014/HDBGD-CCAL lap ngay 25/08/2014 tai Van phong C1 véi bén tang cho
la 6ng Huynh Ngoc H va ba Huynh Thi Kim A. Sé tién dung dé dit coc néu trén
1 tai san riéng clia ba G va ba G chua ding ky két hon vdi ai tai thoi diém ky
két Hop dong dit coc ndy cho dén nay.

Hai bén c6 thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngay hop dong dit coc
duogc ky két, ba M va 6ng T s& thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong phan
dat dat coc tai phong cong chimg cho ba G. Pong thoi, hop dong dit coc co quy
dinh bén nhan chuyén nhuong co quyén nhén lai s6 tién coc va mot khoan tuong
duong gia tri sb tién dd dat coc trong truong hop bén chuyén nhuong don
phuong tir chdi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va bén nhan
chuyén nhuong c6 nghia vy tra lai tién coc va mot khoan tién tuong duong gia
tri s6 tién dit coc cho bén nhan chuyén nhuong trong trudng hop bén chuyén
nhugng don phuong tir chdi thue hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tir thoi diém ky két hop dong dat coc (ngay 01/6/2021) cho dén nay thoi
gian thoa thuan thi ba M, dng T van chua hoan thanh cac thu tuc can thiét dé
thue hién ky két hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén tai vin phong cong
chtng cho ba G trong khi theo thoa thuan tai hop dong dit coc 1a trong thoi han
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t6i da 60 ngay ké tir ngdy 01/6/2021 phai thuc hién nghia vu chuyén nhuong.
Mic du ba G d3 nhiéu 1an lién tuc yéu cau, héi thic ba M va dng T nhanh chéng
hoan thanh céc thu tuc can thiét theo quy dinh cta phap luat dé chuyén nhuong
phan dat da dat coc cho ba G nhung ba M, dng T lién tuc tri hodn, kéo dai thoi
gian thuc hién nghia vu ctia minh theo thoa thuan tai Hop dong dit coc.

Do d6, bén chuyén nhuong (ba M, 6ng T) d vi pham nghia vu hop dong
dit coc ky két ngay 01/06/2021. Vi vy, ngudi khdi kién yéu cau ba M, ong T
tra lai toan bo sd tién coc 1a 200.000.000d (Hai trdm triéu déng), thanh toan cho
nguoi khoi kién mot khoan tién phat coc twong duong sd tién coc, tong gia tri
yéu cau thanh toan 1a 400.000.000d (Bbn tram triéu dong) va yéu cau tra tién lai
d6i voi khoan tién 400.000.000d (Bén tram triéu dong) véi muc 131 suat ap dung
1a 5,5%/12 thang, tic 1a 0,458%/thang, tuong duong sd tién 1ai 1a 1.832.000
dong/thang tinh tir thoi diém nguoi bi kién vi pham nghia vu hop ddng dit coc,
ap dung tir ngay 01/8/2021 dén khi c6 ban 4n c6 hiéu luc phap luat ciia Toa 4n,
tién 14i tam tinh dén ngay 01/5/2022 la: 10 thang x 1.832.000 ddong/thang =
18.320.000d. Tong sb tién yéu cau ngudi bi kién thanh toan tam tinh Ia
418.320.000d.

Bi don ba Huynh Ngoc M va 6ng Lé Thanh T trinh bay:

Ngay 01/6/2021 vo chong ong, ba (L& Thanh T va ba Huynh Ngoc M) ¢6
ky hop dong dat coc véi ba Vuu Ngoc G tai nha A ap A, xd T huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh. Hai bén théa thuin dit coc dé thuc hién chuyén nhuong
1146m2 dat tai thira s6 392, to ban d6 s 06 toa lac 4p A, xi T, huyén B, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguédn gde dat trén 1 dat cip cho ho cua 6ng Huynh Ngoc H, dng H (da
chét nam 2015) két hon véi ba Pham Thi H1 (d4 chét nam 1975) ¢6 voi nhau 04
(bbn) nguoi con chung gdm: Ba Huynh Ngoc M, sinh nim 1972; ba Huynh Thi
Ngoc D, sinh nam 1963; ba Huynh Thi Ngoc V, sinh nam 1963 va ba Huynh Thi
Kim A, sinh nam 1969.

Ngay 25/8/2014, dng Huynh Ngoc H va ba Huynh Thi Kim A da tang cho
lai phan dét trén cho ba Huynh Ngoc M theo Hop dong ting cho quyén sir dung
dat ky két tai Vin phong C1.

Hop dong dat coc ky két vao ngay 01/6/2021 duoc 1ap thanh 02 ban, mbi
bén gilt mot ban, nhing thoa thuan trong Hop dong phia nguyén don cung cap
gidng voi hop dong 6ng, ba M dang gitr. Theo ndi dung hop dong dit coc néu
trén thi hai bén thoa thuan doi ra sb rdi tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dét tai phong cong chung. Ong, ba M dd 1am hd so cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat va Uy ban nhan dan huyén B hen ngay 09/6/2022 tra két
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qua nhung do phia ba V1 Ngoc G lam don ngan chin nén khong liy Gidy ching
nhan quyén st dung dit vé duoc. Khi 6ng, ba tién hanh tach sd xong va nhan
dugc gidy ching nhan quyén st dung dat da thong bao cho ba G biét nhung ba
G khéng dong ¥ di cong chimg hop ddng chuyén nhugng dét theo thoa thuén tai
hop dong dit coc.

V6i yéu cau khai kién ctia ba G thi 6ng, ba M khong dong ¥ boi 18 sau khi
ky két hop dong dat coc thi 6ng, ba khong lién lac duoc voi ba G va ba G ciing
khong lién lac v6i 6ng, ba. Sau khi ba G khoi kién thi trong qua trinh giai quyét
vu an ong, ba M d nhiéu lan dé nghi phia ba G rat don ngin chin dé 6ng T va
ba M nhén dugc gidy ching nhan quyén st dung dat rdi thuc hién viée ky hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat tai phong cong ching theo thoa thuan
ctia hop dong dit coc nhung ba G khong dong ¥ tiép tuc ky két hop dong chuyén
nhugng theo thoa thuan.

Tai phién toa so thAm ngay 22/5/2023, 6ng, ba van tiép tuc yéu cau ba G
thuc hién hop ddéng dit coc néu trén nhung ba G khong dong ¥ tiép tuc thoa
thuan tai hop d@)ng dat coc. Nhu vay, viéc ba Vuu Ngoc G khong déng v tiép tuc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nita thi ba G da vi pham hop
d6ng va ba G phai mét tién coc.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Kim A trinh bay:

Ba A xac nhan khong co ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an va yéu cau Toa
an giai quyét vang mat.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi Ngoc D,
ba Huynh Thi Ngoc V cung trinh bay voi ngi dung:

Ong Huynh Ngoc H (sinh nim 1936, chét niam 2015), ba Pham Thi H1
(sinh ndm 1939, chét nim 1975) c¢6 bdén ngudi con gbm ba Huynh Thi Ngoc D,
ba Huynh Thi Ngoc V, ba Huynh Thi Kim A va ba Huynh Ngoc M. Déi vdi viéc
tranh chap giita ba Vuu Ngoc G vai ba Huynh Ngoc M, dng Lé Thanh T thi ba
D, ba V, ba A x4c nhan khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban an dan sy so tham so: 214/2023/DS-ST ngay 22/5/2023, cia
Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh da quyet dinh:

Ap dung khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu
39, Piéu 91, Piéu 147, Piéu 228 va Diéu 273 Bé ludt t6 tung déan sw nam 2015;

A'p dung cdc Pieu 117, 328, 422 ciia Bé ludt dan sw nam 2015;

Ap dung khodn 1 Piéu 168 Ludt dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thwong vu Quoc hi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va
sw dung an phi va lé phi Toa an.
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Tuyén xu:

Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién cia ba Vieu Ngoc G doi voi
ba Huynh Ngoc M va 6ng Lé Thanh T vé viéc ba Vuu Ngoc G yéu cau ba Huynh
Ngoc M va éng Lé Thanh T trd lai sé tién ddt coc la 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong) ma ba Huynh Ngoc M va dng Lé Thanh T dé nhdn khi ky két “Hop
dong dat coc” vao ngdy 01/6/2021 giita ba Vuu Negoc G va bd Huynh Ngoc M,
6ng Lé Thanh T; vé viéc ba Vieu Ngoc G yéu cau ba Huynh Ngoc M va 6ng Lé
Thanh T boi thuong tién coc véi sé tién la 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong) va viéc ba Viu Ngoc G yéu cau ba Hupnh Ngoc M va dng L8 Thanh T trd
ldi véi so tién 18.320.000 dong (muoi tam triéu ba tram hai muoi nghin dong),
tong céng la 418.320.000 dong (bon tram mueoi tém triéu ba tram hai muwoi
nghin dong)

Ngodi ra, an so' tham con tuyén vé phan dan phi, quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat

Ngay 23/5/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a ong Tran
Manh C c6 don khang céo toan bo ban an so tham. Yéu cau Toa an cip phc
tham xét xur lai vu an theo hudng sira ban an so tham, chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don ba Vuu Ngoc G.

Tai phién toa phiic tham cac duong su khong khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.

Nguoi dai dién hgp phéap cua nguyén don khong rat don khang cao, khong
rat don khoi kién va yéu cau Hoi dong xét xir phiic thAm xem xét sira ban 4n so
tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc phia bi don tra
lai toan bo sd tién coc 1a 200.000.000d (Hai tram tri¢u déng) va thanh toan cho
nguyén don mot khoan tién phat coc tuong duong sd tién coc, tong gia tri yéu
cau thanh toan 1a 400.000.000d (Bon trdm triéu dong); budc phia bi don phai
thanh toan tién 1ai ddi voi khoan tién 400.000.000d (Bon tram triéu dong) vai
muc 13i suat ap dung 1a 5,5%/12 thang, tirc 1a 0,458%/thang, twong duong s6
tién 13i 1a 1.832.000 dong/thang (Mot triéu tdm trim ba muoi hai nghin
dong/thang) tinh tir thoi diém nguoi bi kién vi pham nghia vu hop dong dit coc,
ap dung tir ngay 01/8/2021 dén khi c6 ban an c6 hiéu luc phap ludt cta toa an,
tién 1ai tam tinh dén ngay 01/5/2022 la: 10 thang x 1.832.000 dong/thang =
18.320.000d (Muoi tam triéu ba trim hai muoi nghin dong). Tong sé tién yéu
cau ngudi bi kién thanh toan tam tinh 1a 418.320.000d (Bén trim mudi tam triéu
ba trim hai muoi nghin dong) do bi don 13 ngudi vi pham hop dong.

Phia bi don dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xém xét bac khang céo
ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.
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Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an: Toa 4n
da thuc hién dung vé thoi han chuén bj xét xir. ThAm phan, Ho1 déng xét xu, da
chap hanh theo diing quy dinh ctia phap luat ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.

Viéc chip hanh phép luat cia ngudi tham gia 6 tung: tir khi thu Iy vu an
cho dén phién toa hom nay nguyén don, bi don da thuc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Vé viée giai quyét vu an: Hop dong dit coc gitta hai bén co gia tri thuc
hién. Noi dung hop dong thé hién khi nao hoan tat thi tuc dung tén s& ra cong
chirng nhung trong qué trinh lam thu tuc thi nguyén don da lam don ngén chan.
Hién nay, bén bi don vin mong muén tiép tuc thuc hién hop déng nhung nguyén
don khong dong y. Phia nguyén don 1a nguoi c¢6 16i. An so thdm khong chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a dung phap luat. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cio cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay y kién, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh

- Vé thu tyc:

[1] Don khang cdo cua ong Tran Manh C trong han luat dinh, trong pham
vi uy quyen theo Glay Uy quyén 1ap ngay 28/4/2022 s6 cong chiung 001025,
nén duoc chap nhan vé thi tuc khang cdo.

[2] Ong Huynh Ngoc H da chét trude khi Toa an thu 1y giai quyét vu an
nhung Toa an cap so thAm xac dinh 6ng H 1a ngu:0’1 co quyen lg1, nghia vu lién
quan va dua nhimg nguoi thira ké cua 6ng H vao tham gia to tung voi tu cach 1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong H. Viéc xac dinh tu cach
duong sy ctia Toa 4n cap so tham 13 khong ding phap luat vi vao thoi diém thu
ly thi 6ng H di chét nén 6ng H khong thé tham gia to tung véi bat cir tu cach
gi. Trong truong hop nay nhiing nguoi thua ké ctia 6ng H s& tham gia t6 tung
vOi tu cach la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chir khong phai voi tu
cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cia ong H. Tuy nhién, sai sot
nay khong anh hudng nghiém trong, khong xam pham dén quyén va loi ich cta
ai nén Toa an cap phic thim khong hily an. Toa an cap so tham can rat kinh
nghiém sau sic ddi voi sai sét néu trén.

- Vé ndi dung: Xem xét khang cao va nd1 dung vu an, Hoi déng xét XU
phuc thim xét thay:

[1] Can cur 101 trinh bay, cac tai liéu cac bén duong sy cung cap, tai liéu
ching cr do cip so tham thu thdp c6 co s& xac dinh ngay 01/6/2021 phia
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nguyén don va bi don ky két hop dong dit coc nhim dam bao viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thia dat s6 392 td ban d6 s6 06
(TL 02/CT-UB) toa lac tai xa T, huyén B véi dién tich 1. 146m? theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat s6 53/QSDP ngay 21/8/2000 do Uy ban nhan dan
huyén B cip cho ho 6ng Huynh Ngoc H. Hai bén s& chuyén nhuong véi gia 1a
1.780.000.000 & (Mot ty bay trim tam muoi triéu déng). Nguyén don di dit coc
cho bi don 200.000.000d (Hai tram triéu dong) vao thoi diém ky hop dong dit
coc.

[2] Hai bén khong théng nhat vé thoi han chuyén nhuong va nguoi vi
pham lam cho hop dong khong dugc chuyén nhuong.

[3] Piéu 328 B luat Dan sy quy dinh vé hop déng dat coc nhu sau:

“1. Dat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodac
Vit ¢é gid tri khdc (sau ddy goi chung la tai san dét coc) trong mét thoi han dé
bdo dam giao két hodc thire hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dwoc giao két, thwe hién thi tai san dat coc dwoc
trd lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén
nhén dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viée giao két, thue hién hop d&ng thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong gia tri
tai san dat coc, tru truong hop co thoa thugn khdac”.

Dit coc ¢o 02 truong hop: dé dam bao giao két hoac dé thuc hién hop
d6ng. Doi chiéu quy dinh cta phap luat vao truong hop giao dich gitra nguyén
don va bi don cho thay hai bén dat coc dé giao két hop dong, cu thé 1a dat coc
200.000.000 dong dé giao két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Pay
chua thugc truong hop chuyen nhuong quyén sir dung dat, ma chi moi dung lai
¢ giai doan dat coc dé chuyén nhugng. Do do, viéc Toa an cap so tham ap dung
Diéu 168 Luat Piat dai 2013 quy dinh vé chuyen nhuong quyén su dung dat dé
cho rang bi don chua duoc dung tén trén gidy chimg nhén quyén st dung dat
vao thoi diém ky hop dong dé cho rang hop dong bi vo hiéu, 1a chua dung quy
dinh cua phap luat, chua dung ban chét ciia tranh chép.

[4] Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat khong bat
budc nguoi nhan coc phai 1a chi sir dung dat vao thoi diém dit coc. Néu cac bén
tham gia giao dich dat coc biét rd tinh trang phap ly cua dbi tuong chuyen
nhuong va thoa thudn s& hoan tat vé mat gidy to dé thuc hién viéc chuyén
nhuong thi hop dong dat coc van co gia tri thuc hién.

[5] Panh gia vé hop dong gitta hai bén:

[5.1] Hop dong dat coc gitra hai bén ¢6 quy dinh nguyén van: “Trong thoi
han 60 ngay, ké tir ngay hop dong ddt coc nay dwoc ky két, hai bén sé thyc hién
viéc chuyen nhugng phan ddt thuéc thira ddt da néu trén tai phong cong chirng.
(Poi ra s6 roi tién hanh cong chumg./.” . Vé noi dung cau chir thi trong doan van
chinh c6 quy dinh thoi han dé thuc hién viéc chuyén nhuong la 60 ngay. Phan
trong ntra ddu ngoic don méi ghi thém ndi dung “doi ra s6 roi tién hanh cong
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chtng”. Hai bén khong théng nhit dugc vé giai thich hop dong.

[5.2] Theo Tur dién Tiéng viét cua Vién Ngon ngit hoc giai thich ¥ nghia
cua ngodc don 1a co6 tdc dung nhu ndi thém vao hoac chu thich thém. Tuy nhién,
cum tir “doi ra so roi tién hanh cong chimg” 1a khong duge dit trong dau ngoic
don tron ven, ma chi 1a ntra dau ngodc. Do do, viéc giai thich hop dé)ng khong
thé can clr vao ¥ nghia ctia diu ngodc don dé giai thich.

[5.3] Diéu 404 Bo luat Dan su quy dinh vé giai thich hop déng nhu sau:

“1. Khi hop déng c6 diéu khoan khéng ré rang thi viéc gidi thich diéu
khodn d6 khéng chi dira vao ngén tir ciia hop dong ma con phdi can cit vao y chi
ciia cdc bén dwoc thé hién trong toan bé qud trinh trude, tai thoi diém xdc lap,
thuwee hién hop dong.

2. Khi hop dong cé diéu khodn hodc ngén tir c6 ;hé hiéu theo nhiéu nghia
khac nhau thi phai giai thich theo nghia phit hop nhat voi muc dich, tinh chat
ctia hop dong.

3. Khi hop déng c6 diéy khoan hodc ngon tir kho hiéu thi phdi dwoc gidi
thich theo tap quan tai dia diém giao két hop dong.

4. Cac diéu khodan trong hop dong phai dwoc gidi thich trong moi lién hé
voi nhau, sao cho y nghia cua cac diéu khoan do phu hop voi toan bo noi dung
hop dong...”

Theo 10i khai ctia nguoi 1am chimg Nguyén Thi U (BL 106) thi lac dau
hai bén thoa thuan thoi han hoan tat tha tuc 1a 60 ngay nhung sau d6 bén bi don
so khong hoan tat kip thu tuc dimg tén st dung nén dé nghi diéu chinh lai thanh
ndi dung “doi ra so roi tién hanh cong chung”. Piéu nay chimg minh rang y chi
ctia hai bén giao dich di dugc diéu chinh thoi han tir 60 ngay sang khong xac
dinh thot han va thot han thyce hién nghia vu duge xac dinh theo sy kién, do 1a
bén nhén coc hoan tat thu tuc dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Phia nguyén don xac nhan c6 biét thong tin 6ng Huynh Ngoc H di chét
vao nam 2015. Do d6 viéc cac bén thdng nhat ghi thém vao Hop ddng dit coc
ngay 01/6/2021 “doi ra so6 rdi tién hanh cong chung” 1a phu hop voi y chi cua
cac bén trong viéc xac dinh viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat doi véi thira dat sb 392, to ban do sd 06 (TL 02/CT-UB) toa lac tai xa T,
huyén B chi dugc tién hanh khi ba Huynh Ngoc M dugc co quan nha nudc cé
tham quyén coéng nhan quyén st dung dat.

[6] Trong qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham va phuc thim, phia
bi don va nguyén don cung théng nhat sau khi ba M dugc So Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd H cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén sO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 173794, s6 vao sb cap GCN:
CS08014, cap ngay 09/6/2022 thi phia bi don c6 thong béo cho nguyén don biét
thong tin phia bi don dé dugc co quan nha nude cong nhan quyén su dung dat
nhung cac bén khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

[7] Tai phién toa so tham va tai phién toa hdm nay, phia bi don cling dong



¥ tiép thue thyc hién viée chuyén nhuong nhung phia nguyén don khong dong y
vi cho rang bén bi don 1a ngudi ¢o6 161 1am cho hgp dong khong thuc hién duogc
nén phai chiu phat coc theo quy dinh.

Nhu phan tich 6 muc [5], [6], [7] thi bén nguyén don la bén c6 16i lam
cho hop ddng chuyén nhuong khong duge giao két, nén phai chiu mét coc theo
thoa thuan gitra hai bén va phu hop véi quy dinh ctua phép luat.

Tir nhitng 1y 18 d3 vién din, khéng co co s& dé chap nhan nhimg yéu cau
khang cao cua nguyén don.

An so thim co nhén dinh khong dung phap luat, nhung phan quyet dinh 1a
dung phép luat, nén can gilt nguyén phan quyét dinh ctia Ban an so tham.

[3] V& an phi phuc thim: Do khong chap nhan khang c4o nén phia nguyén
don ba Vuu Ngoc G phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Cian ctr Diéu 328, 404 B luat Dan sy 2015;

Can cir Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi ciia Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chidp nhén khang cdo cua nguyén don ba Vuu Ngoc G. Gitr
nguyén ban 4n dan sy so tham so: 214/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 clia Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh da quyét dinh nhu sau:

1.1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctiia ba Vuu Ngoc G ddi
v6i ba Huynh Ngoc M va 6ng Lé Thanh T vé viéc yéu cau ba Huynh Ngoc M va
6ng L& Thanh T tra lai sb tién dit coc 1 200.000.000 dong (hai trim triéu dong),
bdi thudng tién coc vai s6 tién 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) va tra
141 v6i s6 tién 18.320.000 dong (mudi tAm tridu ba tram hai muoi nghin dong),
tong cong 1a 418.320.000 dong (bdén trim mudi tdm triéu ba trim hai muoi
nghin dong).

1.2. An phi dan sy so thim: Ba Vuu Ngoc G phai chiu 20.732.800d (Hai
muoi triéu bay trim ba muoi hai nghin tdm tram dong) an phi dan sy so tham,
duge trir vao s tién tam tng an phi 10.366.400d (Muoi triéu ba trim sau muoi
sau nghin bon trim dong) ma ba G da nop theo Bién lai thu tién tam tGng an phi,
1& phi toa an s6 AA/2021/0041258 ngay 01/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
s huyén Binh Chanh. Ba Vuu Ngoc G phai ndp bo sung sd tién 13 10.366.4004d
(Mudi triéu ba trim sau muoi sau nghin bon trim dong).

2. V& an phi dan sy phiic tham:



Ba Vuu Ngoc G phai chiu an phi dan su phiic thim nhung duoc can trir
vao tién tam Gng an phi phtic thim di ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 AA/2021/0043029 ngay 30/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Binh Chanh. Ba G da ndp du an phi.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai Tp.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp. HCM,; (da ky)

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh

Chanh;

- Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh;

- Céc duong su; . ..

- Luwu hd so vu 4n. Quach Hiru Thai
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