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TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

HUYỆN CHÂU THÀNH  
TỈNH BẾN TRE 

 

Bản án số: 41/2019/DS-ST 

Ngày: 30/9/2019 

V/v “Tranh c  p  ợp đồng c uyển 

n ượng quyền sử dụng đ t”  

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
  

TOÀ ÁN NHÂN DÂN HUYỆN CHÂU THÀNH TỈNH BẾN TRE  

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có:
 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Bà Đỗ T ị P ượng  

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông  Nguyễn Văn T ưởng 

2. Ông Nguyễn Tống Nê   

- Thư ký phiên toà: Bà Trần T ị T an  T úy  - Cán bộ Toà án n ân dân 

 uyện C âu T àn  tỉn  Bến Tre. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân huyện Châu Thành tham gia phiên 

tòa: Bà La T ị T úy Vi- Kiểm sát viên.    

Ngày 26 và ngày 30 tháng 9 năm 2019 tại trụ sở Toà án n ân dân  uyện 

Châu Thành xét xử sơ t ẩm công k ai vụ án t ụ lý số: 31/2018/TLST-DS ngày 

05 tháng 3 năm 2018 về “Tran  c  p  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng 

đ t” t eo Quyết địn  đưa vụ án ra xét xử số: 46/2019/QĐXX-ST ngày 28 tháng 8 

năm 2019 giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Huỳn  Trung H, sin  năm 1986. 

Nơi cư trú: số 22, đường P, p ường B, T àn  p ố M, tỉn  Tiền Giang.  

Người đại diện  ợp p áp c o ông H: C ị Trương T ị T an  T, sin  năm 

1993. Nơi cư trú: 35, đường H, p ường B, Thàn  p ố M, tỉn  Tiền Giang (Có 

mặt).   

2. Bị đơn: Trương Trần H, sin  năm 1985 

                           Đặng T ị T an  T, sin  năm 1994. 

        Nơi cư trú:  p L, xã L,  uyện B, tỉn  Bến Tre     

(An  H, c ị T có đơn yêu cầu giải quyết vắng mặt).    

        3. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

           - Trương Ngọc C, sin  năm 1961 

          Nơi cư trú:  p Q1, xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre.  

           - Đỗ T ị Tuyết O, sin  năm 1980 

          Nơi cư trú:  p B, xã A,  uyện C, tỉn  Bến Tre.   

             (Bà C, bà O có đơn yêu cầu giải quyết vắng mặt ) 

-  Nguyễn T ị P, sin  năm 1951 (Có mặt) 
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- Nguyễn T ị T, sin  năm 1987 (Có mặt) 

          Nơi cư trú:  p B, xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre.   

           - Võ Văn R, sin  năm 1976 

          Nơi cư trú:  p B, xã A,  uyện C, tỉn  Bến Tre 

             (Ông R có đơn yêu cầu giải quyết vắng mặt ) 

            - Nguyễn T ị H, sin  năm 1964 

Nơi cư trú:  p P1, xã P,  uyện T, tỉn  Tiền Giang (Có mặt). 

            - Lê Văn T (c ồng bà H đã c ết) 

              Người kế t ừa quyền và ng ĩa vụ của ông T:  

              Lê Hữu T, sin  năm 1989 

            Nơi cư trú:  p P1, xã P,  uyện T, tỉn  Tiền Giang  

             (Anh T có đơn yêu cầu giải quyết vắng mặt ). 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện ngày 14/12/2017, bản tự khai, biên bản hòa giải, những 

lời khai tiếp theo cũng như tại phiên tòa người đại diện theo ủy quyền cho 
nguyên đơn là chị Trương Thị Thanh T trình bày:  

Ngày 16/3/2017 anh H có n ận c uyển n ượng từ vợ c ồng an  Trương 
Trần H, c ị Đặng T ị T an  T p ần đ t t uộc t ửa 19, tờ bản đồ 19, diện tíc  
2.263,5m

2 
đ t

 
tọa lạc tại xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre. Giá c uyển n ượng 

250.000.000 đồng, đã t an  toán xong. T eo  ợp đồng, bên an  H, c ị T p ải 
giao đ t c o an  ngay sau k i  ợp đồng được công c ứng. Tuy n iên từ ngày  ợp 
đồng được công c ứng đến nay, p ía an  H, c ị T k ông giao p ần đ t trên c o 
an  quản lý sử dụng, còn bà P là c ủ đ t trước kia đã c uyển n ượng đ t c o an  
H (c uyển ngày 24/10/2016) c o rằng p ần đ t này do bà là người đang quản lý 
cũng k ông đồng ý giao đ t. C o rằng việc vợ c ồng anh H và bà P không giao 
đ t đã làm ản   ưởng đến quyền lợi của an  nên an  k ởi kiện yêu cầu Tòa án 
buộc an  Trương Trần H và c ị Đặng T ị T an  T tiếp tục t ực  iện  ợp đồng 
c uyển n ượng ngày 16/3/2017. Đồng t ời yêu cầu vợ c ồng an  H và bà P giao 
p ần đ t trên c o an  H quản lý sử dụng. 

Tại biên bản  òa giải ngày 15/7/2019 an  H trìn  bày, an  yêu cầu an  H c ị 
T và bà P trả c o an  350.000.000 đồng, k ông yêu cầu giao đ t. Nếu k ông 
đồng ý t ỏa t uận, t ì an  giữ nguyên yêu cầu k ởi kiện. 

Tại p iên tòa sơ t ẩm, c ị T người đại diện t eo ủy quyền của an  H trình 
bày: nếu  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t của an  H và vợ c ồng an  
H c ị T vô  iệu,  oặc bị tuyên  ủy, anh H đồng ý và yêu cầu Tòa xem xét về  ậu 
quả của  ợp đồng vô  iệu  oặc bị tuyên  ủy, yêu cầu an  H, c ị T trả lại 
250.000.000 đồng và t iệt  ại là 1/2 giá trị đ t c ên  lệc  t eo giá  ội đồng địn  
giá đã địn  là 133.140.000 đồng.  

Về kết quả đo đạc, địn  giá t ực tế p ần đ t t ửa 19 tờ 19 an  H t ống n  t.  

Tại Bản tự khai, những lời khai tiếp theo bị đơn anh Trương Trần H, chị 
Đặng Thị Thanh T  trình bày:   

Ngày 24/10/2016 vợ c ồng an  H c ị T có mua của bà P 2.263,5m
2 
đ t 

t uộc  p B, xã Q,  uyện C, với giá c uyển n ượng 200.000.000 đồng. Đến ngày 
16/3/2017 an  c ị c uyển n ượng p ần đ t này c o an  Huỳn  Trung H. Sau 
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một t ời gian bà P có liên lạc với an  c ị xin mua lại đ t. An  c ị có nói đã bán 
cho anh H, nếu muốn mua t ì liên lạc với an  H. An  H có gọi báo c o an  H là 
bà P k ông c ịu giao đ t. An  có đến n à  ỏi rõ t ì bà P t ừa n ận có ký tên 
c uyển n ượng đ t và n ận tiền, n ưng tiền đã bị c áu bà là c ị T sử dụng  ết. 
Bà xin t ời gian để c uẩn bị tiền c uộc đ t. Sau 01 t áng nếu k ông tiền t ì sẽ 
giao đ t. Đ t này an  c ị mua qua giới t iệu của c ị O, c ị O nói đ t này bán và 
gi y tờ rõ ràng nên an  mới mua, đến k i xảy ra sự việc t ì bà P k ông c ịu giao 
đ t c o an  c ị. Nay an  c ị đồng ý trả c o an  H 250.000.000 đồng và đồng ý 
trả tiền lãi số tiền trên t eo lãi su t n à nước quy địn . Về kết quả đo đạc địn  giá 
t ực tế p ần đ t t ửa 19 tờ 19 an  H, c ị T t ống n  t.  

 Tại Đơn yêu cầu giải quyết ngày 19/7/2018, Bản tự khai, những lời khai 

tiếp theo cũng như tại phiên tòa, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là bà 
Nguyễn Thị P  trình bày:  

 Bà k ông đồng ý giao đ t c o vợ c ồng an  H c ị T và an  H. Trước đây 
bà có ký tên c uyển n ượng đ t t ửa 19 tờ 19 c o vợ c ồng an  H c ị T, n ưng 
t ực c  t k ông có việc bán đ t, bà c ỉ vay tiền của vợ c ồng an  H t ông qua bà 
C và c ị O. Do lớn tuổi nên k ông biết gi y tờ ký là gi y c uyển n ượng đ t. 
Nay anh H yêu cầu bà giao đ t bà k ông đồng ý. Ngày 19/7/2018 bà có yêu cầu 
độc lập, yêu cầu  ủy  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t giữa bà và an  
H, c ị T ngày 24/10/2016 và  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t giữa 
an  H, c ị T và anh H ngày 16/3/2017. Bà đồng ý trả lại c o vợ c ồng an  H, c ị 
T 200.000.000 đồng là giá trị đ t trong  ợp đồng c uyển n ượng đã ký và trả tiền 
lãi của số tiền 200.000.000đồng t eo lãi su t n à nước quy địn . Về kết quả đo 
đạc địn  giá t ực tế p ần đ t t ửa 19 tờ 19 bà P ần t ống n  t.  

 Tại Bản tự khai, những lời khai tiếp theo cũng như tại phiên tòa, người có 
quyền lợi nghĩa vụ liên quan là chị Nguyễn Thị T trình bày:  

C ị T có vay tiền của an  Trương Trần H là 85.000.000đồng và đến nay 
c ưa trả số tiền này. Tiền vay là do c ị vay c ứ k ông p ải ngoại c ị là bà P vay. 
C ị có c ứng kiến việc bà P ký tên, n ưng c ị k ông biết là bà P ký tên vào  ợp 
đồng,  ồ sơ c uyển n ượng đ t. Nay ý kiến c ị cũng giống n ư bà P, c ị đồng ý 
cùng bà P trả tiền c o an  H c ị T 200.000.000 đồng và tiền lãi su t ngân  àng 
của số tiền 200.000.000đồng, k ông đồng ý giao đ t. Hiện t ửa đ t trên do bà P 
và bà H quản lý can  tác, bà H can  tác k oảng 1.500 m

2
. Bà P can  tác k oảng 

 ơn 700m
2
. Về kết quả đo đạc địn  giá t ực tế p ần đ t t ửa 19 tờ 19 c ị T t ống 

n  t.  

Tại Bản tự khai, những lời khai tiếp theo, người có quyền lợi nghĩa vụ liên 
quan là anh Võ Văn R trình bày:  

T eo đơn yêu cầu độc lập ngày 25/12/2019 anh R trình bày: trước đây anh 
c o rằng p ần đ t anh R mua của bà P nằm trong p ần đ t an  H và an  H đang 
tran  c  p nên có đơn yêu cầu buộc bà P làm t ủ tục tác  t ửa c o an  được 
đứng tên quyền sử dụng p ần đ t diện tíc  800 m

2
 mà anh R đã mua của bà P. 

Nay anh R biết p ần đ t an  mua của bà P không liên quan đến p ần đ t các bên 
đang tran  c  p, anh không yêu cầu giải quyết nữa, đồng ý rút đơn yêu cầu độc 
lập. Anh R có đơn yêu cầu Tòa án giải quyết vắng mặt.  
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Tại Bản tự khai, Biên  bản làm việc, những lời khai tiếp theo cũng như tại 
phiên tòa, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là bà Nguyễn Thị H trình bày:  

Hiện nay bà H đang can  tác một p ần đ t t uộc t ửa 19 tờ bản đồ 19. Theo 
đo đạc t ực tế  iện nay là 1505,1m

2
.Việc bà P có ký tên bán đ t t ửa 19 hay 

không bà không rõ. Trên p ần đ t bà H canh tác bà H có c t một căn nhà và trồng 
một số cây trồng. Đ t là do mẹ bà H cho bà H. Tài sản trên đ t là của vợ c ồng 
bà (c ồng bà là ông T đã c ết năm 2015). Đ t  iện do bà P đứng tên, bà P canh 
tác k oảng  ơn 700m

2
, bà H canh tác 1505,1m

2
. Trước đây bà H có biết bà P 

đứng tên quyền sử dụng và bà H đồng ý vì là c ị em. Bà P cũng có  ứa sau này 
sang tên p ần đ t bà H đang quản lý c o bà H nên bà H k ông có ý kiến  ay yêu 
cầu gì trong vụ án này. Về kết quả đo đạc địn  giá t ực tế p ần đ t t ửa 19 tờ 19 
bà H t ống n  t.  

Tại Bản tự khai, những lời khai tiếp theo, người có quyền lợi nghĩa vụ liên 

quan là anh Lê Hữu T trình bày:  

Anh T là con ruột của bà H ông T. Hiện nay bà H là người trực tiếp can  tác 

một p ần đ t t uộc một p ần t ửa 19 tờ 19 tại xã Q. An  T k ông có tran  c  p 

hay yêu cầu Tòa án giải quyết đ t với đ t và tài sản trên đ t t uộc t ửa 19 nêu 

trên. Anh T có đơn yêu cầu Tòa án giải quyết vắng mặt.  

Tại Biên bản làm việc ngày 11/10/2018 của TAND huyện Châu Thành, 

người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là bà Đỗ Thị Tuyết O trình bày: 

Do quen biết trong làm ăn với bà C là mẹ của Trương Trần H c ị O có giới 
t iệu c o c ị T vay tiền. Để vay tiền c ị T đã mượn sổ đỏ của bà P để ra Văn 
p òng công c ứng ký tên c uyển n ượng đ t, vay tiền. T eo c ị biết,  ìn  t ức 
vay này có cho một k oảng t ời gian trả lại số tiền vay. Nếu quá  ạn k ông trả 
vốn, lãi t ì Văn p òng công c ứng sẽ c ứng t ực  ồ sơ c uyển n ượng và t ủ tục 
sang tên c ủ quyền đ t. Việc c ị T vay tiền của an  H c ị k ông biết, hai bên có 
làm tờ t ỏa t uận kèm t eo  ay k ông c ị O k ông biết vì c ị c ỉ làm môi giới 
n ận  uê  ồng. Do c ị O k ông có liên quan đến việc vay tiền nên yêu cầu Tòa 
án giải quyết vắng mặt c ị O. 

 Tại Biên bản làm việc ngày 26/9/2018 của TAND huyện Châu Thành, 

người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là bà Trương Ngọc C trình bày: 

Bà là mẹ của Trương Trần H. Trước đây, do môi giới làm ăn, c ị O có giới 
t iệu c ị T vay tiền của an  H. Năm 2016, 2017 c ị T có vay 100.000.000 đồng 
đã trả xong. Riêng việc bà P bán đ t c o an  H t ế nào bà k ông rõ. Hiện nay c ị 
T, bà P có vay tiền  ay nợ tiền gì của an  H k ông bà k ông biết. Bà C yêu cầu 
giải quyết vắng mặt bà.  

* Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Châu Thành có quan điểm:  

Căn cứ K oản 1, Điều 51 Luật công c ứng, Điều 167 Luật đ t đai năm 

2013, K oản 2, Điều 133, k oản 1 Điều 166, Điều 247 BLDS 2015, Điều 123, 

160 BLTTDS 2015: 

Đề ng ị HĐXX c  p n ận yêu cầu k ởi kiện của nguyên đơn, buộc vợ 

c ồng an  H c ị T  oàn trả lại c o an  H 250.000.000 đồng và 1/2 giá trị đ t 

c ên  lệc  t eo giá Hội đồng đã địn . C  p n ận một p ần yêu cầu của bà P về 

việc yêu cầu  ủy  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t giữa an  H và vợ 
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c ồng an  H c ị T. K ông c  p n ận yêu cầu của bà P về việc  ủy Hợp đồng 

c uyển n ượng quyền sử dụng đ t giữa bà P và anh H. Buộc bà P và c ị T có 

trác  n iệm  oàn trả lại c o an  H c ị T 200.000.000 đồng và 1/2 giá trị đ t 

c ên  lệc  t eo giá Hội đồng đã địn . Đìn  c ỉ yêu cầu độc lập của an  R. Kiến 

ng ị UBND  uyện C âu T àn  t u  ồi gi y c ứng n ận quyền sử dụng đ t của 

an  Huỳn  Trung H.   

 NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại 

phiên toà, căn cứ vào kết quả tran  tụng, tran  luận, ý kiến p át biểu của Kiểm 

sát viên, Hội đồng xét xử nhận địn : 

[1] Về t ủ tục tố tụng: 

Về sự vắng mặt của các đương sự: 

  Nguyên đơn an  Huỳn  Trung H ủy quyền c o c ị Trương T ị T an  T 

t am gia tố tụng nên vắng mặt.  

  Bị đơn Trương Trần H, Đặng T ị T an  T có đơn yêu cầu giải quyết vắng 

mặt.  

An  Lê Hữu T, bà Trương Ngọc C, bà Đỗ T ị Tuyết O, anh Võ Văn R có 

đơn yêu cầu giải quyết vắng mặt.  

 Căn cứ Điều 227 của Bộ luật Tố tụng dân sự Tòa án tiến  àn  xét xử vắng 

mặt đối với đương sự nêu trên. 

 [2] Về quan  ệ p áp luật tran  c  p: Xét đơn k ởi kiện của ông H, bà P, 

anh R t ì đây là vụ án “Tran  c  p  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t” 

t eo K oản 3 Điều 26 của Bộ luật Tố tụng dân sự. Đối tượng tran  c  p là p ần 

đ t t ửa 19 tờ 19 tọa lạc tại xã Q  uyện C, tỉn  Bến Tre. Vụ án t uộc t ẩm quyền 

giải quyết của Tòa án n ân dân  uyện C âu T àn   t eo quy địn  tại Điều 35 và 

39 của Bộ luật Tố tụng dân sự.  

  [3] Về yêu cầu của các đương sự:  

Nguyên đơn an  Huỳn  Trung H yêu cầu Tòa án giải quyết buộc vợ c ồng 
anh H c ị T tiếp tục t ực  iện  ợp đồng và yêu cầu an  H c ị T, bà P giao c o 
anh H p ần đ t có diện tíc  2263,5m

2 
t uộc t ửa 19, tờ 19 tại xã Q,  uyện C, tỉn  

Bến Tre. Nếu  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t của an  H và vợ 
c ồng an  H c ị T vô hiệu,  oặc bị tuyên  ủy, an  H đồng ý và yêu cầu Tòa xem 
xét về  ậu quả của  ợp đồng vô  iệu  oặc bị tuyên  ủy, yêu cầu an  H, c ị T trả 
lại 250 triệu đồng và t iệt  ại là 1/2 giá trị đ t c ên  lệc  t eo giá  ội đồng địn  
giá đã địn  là 133.140.000đồng.  

Người có quyền lợi ng ĩa vụ liên quan bà Nguyễn T ị P yêu cầu  ủy  ợp 

đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t số 888 ngày 16/3/2017 giữa Huỳn  

Trung H và Trương Trần H, yêu cầu  ủy  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử 

dụng đ t giữa bà Nguyễn T ị P và vợ c ồng Trương Trần H, Đặng T ị T an  T 

ngày 24/10/2016. 

Ngày 04/7/2019, người có quyền lợi ng ĩa vụ liên quan là Võ Văn R có đơn 

xin rút yêu cầu k ởi kiện về việc yêu cầu bà Nguyễn T ị P làm t ủ tục c uyển 

quyền sử dụng đ t p ần đ t có diện tíc  800m
2
 t uộc một p ần t ửa 1652 tờ 2 tại 
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xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre. Đây là sự tự nguyện của an  R, p ù  ợp với quy 

địn  của p áp luật, căn cứ Điều 217 BLTTDS, đìn  c ỉ giải quyết yêu cầu độc 

lập này của an  Võ Văn R. 

[4] Hội đồng xét xử xét t  y: Căn cứ vào các tài liệu có trong  ồ sơ vụ án và 

lời k ai n ận của các bên đương sự tại tòa:   

Căn cứ vào Biên bản xem xét t ẩm địn  ngày 03/5/2018, 08/8/2019, Biên 

bản địn  giá ngày 29/6/2018 của Hội đồng địn  giá  uyện C, p ần đ t t ửa 19 tờ 

19 ( loại đ t CLN) có diện tíc  đo đạc t ực tế là 2244.7m
2
 tọa lạc tại  p B, xã Q, 

 uyện C, tỉn  Bến Tre. Đ t có tứ cận: Đông giáp t ửa 45, Tây giáp t ửa 20, Nam 

giáp t ửa 42, 44 và Bắc giáp t ửa 18.  

Giá trị đ t là 230.000 đồng/m
2
, p ần đ t t ửa 19 tờ 19 có diện tíc  t ực tế là 

2244.7m
2
 có giá trị là 516.281.000 đồng. 

Trong đó p ần đ t  iện bà Nguyễn T ị P đang quản lý sử dụng có diện tíc  

là 739,6m
2
 giá trị là 170.108.000 đồng. P ần đ t  iện bà Nguyễn T ị H đang 

quản lý sử dụng có diện tíc  là 1505,1m
2
 giá trị là 346.173.000 đồng.  

Tài sản trên đ t của bà P quản lý gồm: 01 căn n à do bà P quản lý sử dụng, 

n à c ín : k ung cột gạc , tường ngăn p òng, tường bao c e xây gạc  dày 

100mm,  oàn t iện tường quét vôi, k ông trần, nền gạc  ceramic, mái tole tráng 

kẽm giá trị còn lại là 103.061.700 đồng. N à vệ sin : móng cột bê tông, nền gạc  

ceramic, tường xây tô giá trị còn lại là 4.838.400đồng.  

Cây trồng trên đ t bà P gồm:  

01 cây dừa loại 2 giá trị 1.000.000 đồng, 02 cây n ãn loại 2 giá trị 500.000 

đồng, 02 cây bưởi loại 3 giá trị là 1.400.000 đồng, tổng giá trị cây trồng là 

2.900.000 đồng . 

Tài sản trên đ t bà H quản lý gồm: 01 căn n à do bà H quản lý sử dụng, n à 

móng cột gạc , tường xây k ông tô, nền đ t, mái tole tráng kẽm giá trị còn lại là 

14.076.000 đồng.    

Cây trồng trên đ t bà H gồm:  

38 cây bưởi da xan  loại 3 có giá trị là 26.600.000 đồng; 14 cây dừa loại 2 

giá trị 14.000.000 đồng, 01 cây dừa mới trồng có giá trị là 60.000 đồng, 05 cây 

xoài loại 2 có giá trị 1500.000 đồng, 02 cây mít loại 3 có giá trị là 200.000 đồng, 

25 cây n ãn loại 2 có giá trị là 6.250.000 đồng, 01 cây mận loại 1 có giá trị là 

150.000 đồng, 01 cây vú sữa loại 3 có giá trị là 250.000 đồng. Tổng giá trị cây 

trồng là 49.010.000 đồng. 

Tại tòa, bà P, c ị T đồng ý việc bà P có ký tên c uyển n ượng p ần đ t có 

diện tíc  2263,5m
2
 thuộc t ửa 19 tờ 19 tại xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre cho anh 

Trương Trần H. Bà P, c ị T không có gi y tờ c ứng min  việc c ị T có vay tiền 

85.000.000 đồng của an  H. N ư vậy  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng 

đ t giữa bà P và anh H ngày  24/10/2016 được xem là cơ sở p áp lý để giải 

quyết.  

[5] Hợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t ngày 24/10/2016 giữa 

Nguyễn T ị P và an  Trương Trần H ngày 24/10/2016 được P òng công c ứng 

Nguyễn Văn Mới công c ứng. Tại t ời điểm bà P ký c uyển n ượng đ t c o an  

H, trên đ t đã có n à của bà H và một số cây trồng do bà H trồng. Mặc dù đ t do 
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bà P đứng tên c ủ sử dụng đ t n ưng việc quản lý đ t là bà P và bà H đều quản 

lý đ t, cụ t ể p ần đ t bà p ần quản lý có diện tíc  là 739,6m
2
, p ần bà H quản 

lý có diện tíc  là 1505,1m
2
. Việc bà P c uyển n ượng toàn bộ diện tíc  đ t là 

2263,5m
2
 t eo gi y c ứng n ận quyền sử dụng đ t c o an  H k ông có ý kiến 

của bà H ản   ưởng đến quyền lợi của bà H nên  ợp đồng c uyển n ượng đ t 

giữa bà P và an  H là k ông  ợp p áp, cần tuyên vô  iệu t eo quy địn  tại Điều 

167 Luật đ t đai 2013 và Điều 123, 160 BLDS 2015. 

 Xét về lỗi cả  ai bên cùng có lỗi, nên cả  ai đều p ải c ịu t iệt  ại trên 

p ần lỗi của mìn . Giá trị đ t bà P c uyển n ượng là 200.000.000 đồng. Giá trị 

đ t t ực tế c uyển n ượng tại t ời điểm xét xử có giá trị là 516.281.000 đồng, 

c ên  lện  là 316.281.000 đồng. Mỗi bên p ải c ịu 1/2 t iệt  ại. Hiện nay bà P, 

bà H là người trực tiếp quản lý đ t nên k ông p ải buộc giao trả lại p ần đ t đã 

c uyển n ượng. Tại Tòa, c ị T tự nguyện cùng bà P trả tiền lại c o an  H c ị T 

nên g i n ận. Buộc bà P, c ị T có trách n iệm trả lại cho anh H số tiền đã n ận 

c uyển n ượng đ t t eo n ư  ợp đồng đã ký ngày 24/10/2016 là 200.000.000 

đồng và 1/2 của giá trị đ t c ên  lệc  là 158.140.000 đồng.    

[6] Hợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t số 888 ngày 16/3/2017 

giữa anh Huỳn  Trung H và anh Trương Trần H, c ị Đặng T ị T an  T thể  iện  

ngày 16/3/2017, anh H có n ận c uyển n ượng từ vợ c ồng an  H c ị T p ần 

đ t có diện tíc  là thuộc t ửa 19 tờ 19 tại xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre với giá là 

250.000.000 đồng. Hợp đồng được Văn p òng công c ứng Kim Cương công 

c ứng ngày 16/3/2017. Ngày 10/8/2017 an  Huỳn  Trung H đã được Sở Tài 

nguyên và môi trường tỉn  Bến Tre c p gi y c ứng n ận quyền sử dụng đ t số 

CI 874995. Tại Tòa an  H đồng ý  ủy  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng 

đ t giữa anh H và vợ c ồng anh H chị T. An  H, c ị T đồng ý việc  ủy  ợp 

đồng, đồng ý  oàn trả lại c o an  H 250.000.000 đồng nên g i n ận.    

 Xét về t iệt  ại là giá trị đ t c ên  lệc , anh H đồng ý  ủy  ợp đồng 

c uyển n ượng và yêu cầu an  H c ị T c ịu 1/2 t iệt  ại. Yêu cầu này là phù 

 ợp nên cần được c  p n ận. Do vậy buộc vợ c ồng an  H c ị T có trách n iệm 

liên đới trả c o an  H số tiền đã n ận c uyển n ượng đ t là 250.000.000 đồng và 

1/2 của giá trị đ t c ên  lệc  là 133.140.000đồng.    

[7] Đối với Gi y c ứng n ận quyền sử dụng đ t mang tên Huỳn  Trung H 

t eo  ồ sơ t ể  iện đã c p đúng quy trìn  c p gi y c ứng n ận quyền sử dụng 

đ t. Tuy n iên do  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t được xác lập 

ngày 16/3/2017 các bên đồng ý  ủy nên cần kiến ng ị UBND tỉn  Bến Tre, Sở 

tài nguyên và môi trường tỉn  Bến Tre t u  ồi gi y c ứng n ận quyền sử dụng 

đ t mang tên Huỳn  Trung H.  

 [8] Tại tòa các bên đương sự k ông yêu cầu bà C, bà O có trác  n iệm đối 

với các  ợp đồng đã c uyển n ượng và p ần đ t t ửa 19 tờ 19 có liên quan trong 

vụ án nên g i n ận.  

Để đảm bảo quyền lợi của bên được t i  àn  án cần áp dụng Điều 357 và 

468 Bộ luật dân sự năm 2015 để tín  lãi su t trong t ời gian c ưa t i  àn  án.  

[9] Tại Tòa, bà H, an  T k ông yêu cầu Tòa án giải quyết về đ t và tài sản 

trên đ t t uộc t ửa 19 tờ 19 cũng n ư căn n à, cây trồng trên p ần đ t 1505,1m
2
 

t uộc một p ần t ửa 19 tờ 19 nên g i n ận.  
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[10] C i p í đo đạc địn  giá, tríc  lục  ồ sơ, nguyên đơn an  H đã tự 

nguyện nộp xong nên g i n ận. 

 [11] Về án p í dân sự sơ t ẩm: Căn cứ Nghị Quyết 326/2016/ NQ-

UBTVQH  ngày 30/12/2016, các bên p ải c ịu án p í t eo quy địn . Cụ t ể:  

An  H, c ị T p ải nộp là 5% x 383.140.000 đồng là 19.157.000 đồng.  

Miễn án p í c o bà P do bà P là người cao tuổi. 

 C ị T p ải nộp 1/2 x (358.140.000đồng x5%) là 8.953.000 đồng.  

Hoàn tiền tạm ứng án p í c o an  H.  

Hoàn  tiền tạm ứng án p í c o an  R. 

Về quyền kháng cáo đối với bản án: Các đương sự được quyền k áng cáo 

bản án t eo quy địn  của p áp luật. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Áp dụng Điều 167 Luật đ t đai năm 2013; Điều 124, 131, 407, 408, 463, 

123, 160 BLDS năm 2015 ;  

Áp dụng các Điều 26, 35, 39, 147, 227, 232, 266, 271 và 273 Bộ luật tố tụng 

dân sự;  

Áp dụng Ng ị quyết số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 t áng 12 năm 2016 

của Ủy ban T ường vụ Quốc  ội;  

Tuyên xử: 

1. C  p n ận yêu cầu k ởi kiện của an  Huỳn  Trung H về việc yêu cầu vợ 

c ồng an  Trương Trần H c ị Đặng T ị T an  T  oàn trả lại số tiền n ận c uyển 

n ượng đ t là 250.000.000đồng (Hai trăm năm mươi triệu đồng) và 1/2 giá trị 

đ t c ên  lệc  là 133.140.000đồng (Một trăm ba mươi ba triệu một trăm bốn 
mươi ngàn đồng).  

2. C  p n ận một p ần yêu cầu độc lập của bà Nguyễn T ị P về việc yêu 

cầu Tòa án  ủy  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t giữa an  Huỳn  

Trung H và vợ c ồng an  Trương Trần H c ị Đặng T ị Thanh T,  ợp đồng ký 

vào ngày 16/3/2017 tại Văn p òng công c ứng Kim Cương về việc c uyển 

n ượng t ửa đ t số 19 tờ 19 diện tíc  2263,5m
2
 tại xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre.  

3. Tuyên bố Hợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t giữa bà Nguyễn 

T ị P và anh Trương Trần H ký vào ngày 24/10/2016 tại Văn p òng công c ứng 

Nguyễn Văn Mới về việc c uyển n ượng t ửa đ t số 19 tờ 19 diện tíc  2263,5m
2
 

tại xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre là vô  iệu.  

4. Tuyên bố  ủy  ợp đồng c uyển n ượng quyền sử dụng đ t giữa anh 

Huỳn  Trung H và anh Trương Trần H, c ị Đặng T ị T an  T ký vào ngày 

16/3/2017 tại Văn p òng công c ứng Kim Cương về việc c uyển n ượng t ửa 

đ t số 19 tờ 19 diện tíc  2263,5m
2
 tại xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre.  

5. Buộc vợ c ồng an  Trương Trần H- c ị Đặng T ị T an  T có trách 

n iệm liên đới trả lại c o an  Huỳn  Trung H tổng số tiền là 383.140.000 đồng 

(Ba trăm tám mươi ba triệu một trăm bốn mươi ngàn đồng).  
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6. Buộc bà Nguyễn T ị P, c ị Nguyễn T ị T có trác  n iệm trả cho anh 

Trương Trần H tổng cộng số tiền là 358.140.000 đồng (Ba trăm năm mươi tám 

triệu một trăm bốn mươi ngàn đồng).    

7. Kiến ng ị UBND tỉn  Bến Tre, Sở tài nguyên và môi trường tỉn  Bến Tre 

t u  ồi gi y c ứng n ận quyền sử dụng đ t quyền sở  ữu n à ở và tài sản k ác 

gắn liền với đ t số CG 697778 do Sở tài nguyên và môi trường tỉn  Bến Tre c p 

c o an  Huỳn  Trung H ngày 30/12/2016.  

8. Ghi n ận các bên đương sự k ông yêu cầu bà Trương Ngọc C, bà Đỗ T ị 

Tuyết O có trác  n iệm đối với các  ợp đồng đã công c ứng và p ần đ t t uộc 

t ửa 19 tờ 19 tại xã Q, huyện C, tỉn  Bến Tre.  

9. G i n ận việc bà H, an  T k ông yêu cầu Tòa án giải quyết đối với p ần 

đ t và tài sản trên đ t t uộc t ửa 19 tờ 19 tại xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre.  

10. Đìn  c ỉ yêu cầu độc lập của anh Võ Văn R về việc yêu cầu bà Nguyễn 

T ị P có trác  n iệm làm t ủ tục c uyển quyền sử dụng đ t p ần đ t có diện tíc  

800m
2
 t uộc một p ần t ửa 1652 tờ 2 tại xã Q,  uyện C, tỉn  Bến Tre.  

11. Chi phí tố tụng, đo đạc, địn  giá tríc  lục  ồ sơ, nguyên đơn tự nguyện 

nộp xong nên g i n ận.        

12. Về án p í dân sự sơ t ẩm có giá ngạc :  

-  Miễn án p í c o bà Nguyễn T ị P. 

- C ị Nguyễn T ị T p ải nộp là 8.953.000 đồng (Tám triệu chín trăm năm 

mươi ba ngàn đồng).  

- Anh Trương Trần H, c ị Đặng T ị T an  T p ải nộp 19.157.000đồng 

(Mười chín triệu một trăm năm mươi bảy ngàn đồng).   

- Hoàn tiền tạm ứng án p í c o an  Huỳn  Trung H 300.000 đồng (Ba trăm 
ngàn đồng) theo biên lai 0015665 ngày 27/02/2018 tại C i cục T i  àn  án 

 uyện C âu T àn .  

13. Về quyền k áng cáo: 

Anh H, bà P, c ị T, bà H, được quyền k áng cáo bản án trong  ạn 15 ngày 

kể từ ngày tuyên án. Bà C, bà O, an  H, c ị T, anh T,  anh R được quyền k áng 

cáo bản án trong  ạn 15 ngày kể từ ngày bản án được tống đạt  ợp lệ t eo quy 

địn  của Bộ luật tố tụng dân sự.  

Đối với khoản tiền phải thi hành án nói trên, sau khi bản án có hiệu lực 
pháp luật, kể từ khi người được thi hành án có đơn yêu cầu thi hành án, cơ quan 

thi hành án ra quyết định thi hành mà người phải thi hành án không nộp thì hàng 
tháng phải chịu lãi suất theo mức lãi suất tại khoản 2 điều 468 BLDS  tương ứng 
với thời gian và số tiền phải thi hành. 

  Trong trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 
2 Luật thi hành án dân sự thì người  được thi hành án dân sự, người phải thi 
hành án dân sự có quyền thoả thuận thi hành, quyền yêu cầu thi hành án, tự 

nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6, 7 
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và 9 Luật thi hành án dân sự, thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định 
tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự./. 
Nơi nhận: 
- VKSND  uyện C âu T àn ; 

- Chi cục THADS  uyện C; 

- Đương sự; 

- Lưu  ồ sơ. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 
(Đã ký tên và đóng dấu) 

 

 

 

Đỗ Thị Phượng 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


