TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Péoc 1ap- Tw do- Hanh phdc

TINH QUANG NAM
Ban an s6: 299/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
VIv: “Tranh chdp yéu cau cham
dirt hanh vi can tré OSD dat
va yéu cau bai thirong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham géom co:

- Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Bich An

- CAc Hgi tham nhan dan:

+ Ong Nguyén Hitu Tin;

+ Ong Nguyén Vin Thong.

Thw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ludng - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Pgi di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Qudng Nam
tham gia phién toa: Ba Nguyen Tran Anh Van - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 10 va 30 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh
phd Tam Ky, tinh Quang Nam xét xir so tham cdng khai vu an dan su thy ly sé
105/2023/TLST-DS ngay 08 thang 5 nam 2023 vé Viéc “Tranh chdp yéu cau cham
di#t hanh vi can tré quyén sir dung dat va yéu cau boi thwong thiét hai do tai san bj
xam phgm ”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 131/2024/QDXXST-DS ngay
19 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh tam nging phién toa sé 14/2024/QDST- DS
ngay 10 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi L, sinh nam 1957; tr( tai: T6 4, thon P, x& T, thanh
phd T, tinh Q. Vang mat.

- Dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don: 6ng Mai Nguyén D, sinh nam 1994;
trd tai: x& T, thanh phd T, tinh Q. C6 mit.

- Bi don:

+ Ba Mai Thi Ph, sinh nam 1973; tr(i tai: T6 3, thon P, x4 T, thanh phd T, tinh
Q. C6 mat.

+ Ba Mai Thi C, sinh nam 1969. C6 mat.

+ Ong Mai Pinh Kh, sinh nim: 1969. C6 mit.

Cung tri tai: T6 4, thén P, x& T, thanh phd T, tinh Q.
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- Ngudi dai dién theo uy quyén cua dng Mai Dinh Kh: 6ng Phan Vin L; sinh
nam: 1977; dia chi: T6 3, thén P, x4 T, thanh phd T, tinh Q. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Ba Mai Thi A; sinh nim: 1963; dia chi: T6 Hung Thanh, thon A Péong, xi
Duy Hoa, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam. C6 mat.

+ Ong Mai Tuyét X, sinh ndm 1983. C6 mit.

+ Ong Mai Hong H, sinh nam 1986. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Bé Ph; sinh nim: 1985. C6 mat.

Cung tra tai: thén P, xa T, thanh phé T, tinh Q.

- Nguoi lam chung:

+ Ong Pinh Oanh N; dja chi: T6 5, thon P, xa T, thanh phd T, tinh Q. Véng
mat.

+ Ong Ho6 Xuan H; dia chi: T6 4, thon P, x& T, thanh phd T, tinh Q. Ving mit.

NQI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khai kién va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 58, to ban d6 s6 3 (nay la thita sé 493, to ban do sé 19) dién tich
2.688m? tai thon Pha Quy, x& Tam Pha, Tam Ky, Quang Nam do vg chong ba Lé
Thi L va 6ng Mai Minh X (chét) tao 1ap, dén nam 1995 thi dugc UBND thi x4 Tam
Ky cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat ding tén 6ng Mai Minh X. Sau khi 6ng
X mat, dén ngay 02/8/2021 manh dat trén da duogc gia dinh théng nhat ting cho ba
L& Thi L va hién nay ba L 1a nguéi ding tén trén Giay CNQSD dat. Ngay 01/3/2022,
ba L ¢6 nhan coc ctia dng Phan Xuan L1 500.000.000 déng dé thyuc hién viéc chuyén
nhuong dat va tién hanh céc ho so cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
thuc hién viéc chuyén nhuong, nhung do ba C, ba Phva éng Kh tranh chap nén gia
dinh ba khong thé tién hanh thu tuc chuyén nhuong va phai chiu phat coc
200.000.000 ddng véi phia bén mua dat. Tai don khoi kién, ba L yéu cau ba C, ba
Phva dng Kh phai chim dat hanh vi can tré quyén st dung dat va phai bdi thuong
cho ba L sé tién 200.000.000 d¢ong do khong thé thuc hién viéc chuyén nhugng dit.
Tuy nhién, tai phién toa, phia nguyén don ba L xin rit mét phan yéu cau khai kién,
khdng yéu cau 6ng Kh, ba C va ba Ph phai bdi thudng sé tién 200.000.0000 ddng.

- Bi don ba Ph, ba C, dng Kh trinh bay:

Cha me chding t6i la 6ng Mai Ngoc Th va ba Nguyén Thi Th ¢6 ndm nguoi con
la Mai Minh X, Mai Thi A, Mai Thi C, Mai Thj Ph va Mai Dinh Kh. Dién tich dét
ma hién nay ba L tranh chap c6 nguon goc cua cha me chiing toi khai hoang, st dung
canh tac trong hoa mau tur trude ndm 1975 va da dugc cha me chung toi st dung on
dinh lién tuc va da tién hanh ké khai, dang ky. Bén sau nam 1990, MY chong anh trai
ching téi la 6ng Mai Minh X va ba Lé Thi L ra ¢ riéng va sinh song lam nha trén
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dat. Thoi diém do6 cha me t6i van tiép tuc canh tac trong khoai sin. Bén niam 2010,
me t6i dau 6m nén c6 & tai trai phé liéu trén dién tich dat hién nay tranh chap (gan
nha ba L). Viéc 6ng X, ba L 1am nha trén dién tich dat néu trén 1a tu ¥, chua dugc
cha me chiing t6i dong y va thé hién bang vin ban ting cho. Do d6, dién tich dat nay
van thudc quyén quan Iy, sir dung ciia cha me ching tdi nén phai duoc chia déu cho
nam ngudi con. Nay véi yéu cau khai kién cua ba L chung t6i khong dong y, ching
t6i yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Tuyét X va ba Nguyen Thi
Bé Ph trinh bay: Nguyén dién tich dat hién nay ching t0i dang ¢ ¢6 ngUOn goc cua
cha me dé lai cho vo chdng tdi, c6 dién tich chiéu ngang 12m va chiéu dai dén hét
dat. Hién nay trén dién tich dat nay v chong tdi cd xay dung nha cap 4 tir nim 2012
va vo chong toi séng on dinh trén thira dat tir d6 cho dén nay. Nay ba Lé Thi L khoi
kién vé viéc yéu cau cham dut hanh vi can tra quyén sir dung dat véi bi don ba Mai
Thi Ph, Ba Mai Thi C, 6ng Mai DBinh Kh, dé dam bao quyén loi vé tai san cua vo
chdng tdi trén thira dat ndy, ching tdi yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Mai Hong H trinh bay: Nguyén
dién tich dat hién nay t6i dang & ¢6 ngudn gdc cua cha me dé lai cho tdi, cd dién tich
chiéu ngang 6m va chiéu dai 40m dén hét dat. Hién nay trén dién tich dat nay t6i co
xay dung nha xudéng co khi tir nam 2014 va van dang hoat dong cho dén nay. Tur khi
cha me chdng t6i 1am nha, sinh séng trén dién tich dat néu trén dén nay da hon 30
nam nhung khéng xay ra tranh chap gi. Dién tich dat néu trén 1a do cha me toi khai
hoang, sir dung khong lién quan gi dén dat cua 6ng ba Noi toi. Do do, toi dé nghi Toa
an giai quyét buoc Ba Mai Thi Ph, Ba Mai Thi C, 6ng Mai Pinh Kh phai cham dut
hanh vi can tro quyén str dung dat tai thira dat s6 58, to ban d6 s6 3 (nay la thaa sé
493, to ban d6 s6 19) tai x& Tam Phd, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

* Tai phién tod, Kiém sat vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat to
tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa, cia nguyén don trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén tai phién toa la dtng phép luat. Cac
duong sy dd chap hanh dung vé quyén va nghia vu khi tham gia té tung theo quy
dinh caa phép luat té tung.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can cur cac Piéu 105, 106, 107,
115, 163, 164,221 BLDS 2015; Piéu 26, 95, 99, 100, 166, 167, 168, 169, 170 Luat
dat dai nam 2013, chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi L vé viéc
y&u cau buoc Ba Mai Thi C, Ba Mai Thi Ph, 6ng Mai Binh Kh chiam dat hanh vi
can tré quyén sir dung dat tai thira dat sé 58, to ban dd sé 3, dién tich 2.659,1m?
(nay la thira s6 493, to ban d6 s6 19) tai x& Tam Pha, thanh phd Tam Ky, tinh Quang
Nam va dinh chi d6i véi phan yéu cau cua nguyén don vé budc céc bi don boi
thuong sé tién 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cizu tai liéu c6 trong hé so vu dn da dwoc thdm tra tai phién
toa, cin cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

Ba L& Thi L khoi kién yéu ciu 6ng Mai Pinh Kh, Ba Mai Thi C, Ba Mai Thi
Ph phai chim dit hanh vi can tré quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai vé tai
san. Tai san tranh chap va bi don c6 dia chi tai thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.
Can ctr diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
su, vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh ph Tam Ky, tinh
Quang Nam.

[2] Vé noi dung:

Theo trinh bay caa nguyén don, thira dat s6 58, to ban do so6 3 (nay la thira so
493, to ban do so6 19) co dién tich 2.688m? tai thén P, x& T, thanh phd T, tinh Q do
vo chong ba Lé Thi L va 6ng Mai Minh X (chét) tao lap, dén nam 1995 thi dugc
UBND thi x4 Tam Ky cip gidy chiing nhan quyén str dung dat ding tén 6ng Mai
Minh X. Tuy nhién, phia bi don cho rang, dién tich dt néu trén ¢ ngudn gdc cua
cha me 12 6ng Mai Ngoc Th va ba Nguyén Thi Th khai hoang, sir dung canh tac trong
hoa mau tir truée nam 1975. DPén sau nam 1990, vo chdng anh trai 1a dng Mai Minh
X, ba Lé Thi L sinh sng lam nha trén dt. Viéc ong X, ba L sinh séng trén dat Ia ty
y khong duoc sy théng nhat va khdng cé giy to tang cho cia cha me nén dién tich
dat néu trén thuoc quyén quan ly, sir dung cua tat ca cac anh em trong gia dinh. Do
vay, phia bi don khong chap nhan véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Qua xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don va toan bo cac chung ci c6
trong hd so vu &n thi thay:

[2.1]. V& ngudn gdc dién tich dat: nguyén don ba L& Thi L cho ring dién tich
dat néu trén c6 ngudn géc do vo chong ba khai hoang tir nam 1990 nhung khong
cung cap chiing ct chang minh cho trinh bay ciia minh 1a ¢ co sd. Trong khi do,
nguoi lam chang phia bi don 14 ong Pinh Oanh N, dng H6 Xuén H déu xé4c dinh
dién tich dat néu trén trudc day 1a cia 6ng Mai Ngoc Th va ba Nguyén Thi Th khai
hoang trong khoai lan vu déng. Nhu vay, ¢6 co s& dé xac dinh, dién tich dat tranh
chap cd ngudn gdc trude day 1a caa dng Mai Ngoc Th va ba Nguyén Thi Th khai
hoang, sir dung tir trude nam 1975. Bén nam 1990, vo chdng 6ng Mai Minh X da
1am nha va canh tac trén dat.

[2.2]. Vé qué trinh st dung, ding kY, ké khai: Phia bi don déu thira nhan, dng
Mai Minh X va ba L& Thij L da 1am nha, sinh sng trén dién tich dat néu trén tir nam
1990 dén nay. Mac du tai thoi diém 6ng X, ba L ra & riéng, dng Mai Ngoc Th va ba
Nguyén Thi Th khdng c6 gidy to thé hién viéc tang cho dién tich dat néu trén cho
6ng X, ba L nhung trén thyuc té, vg chong dng Mai Ngoc Th di thé hién y chi ting
cho dién tich @4t néu trén cho 6ng X, ba L. Diéu nay thé hién, tir khi 6ng X, ba L
sinh sng 1am nha va canh tac trén dat tir nam 1990 cho dén nam 2022 (32 ndam),

4



cac bén khdng xay ra tranh chap gi. Phia bi don ba C, ba Ph va dng Kh déu thura
nhan, khi cac con 6ng X, ba L 1am nha va xay dyung cong trinh trén dat, phia bi don
cling khong co y kién phan d6i hay tranh chap gi ddi véi dién tich dat néu trén.

Mt khéc, theo chitng ct do phia bi don cung cap, ho 6ng Mai Ngoc Th ciing
da duoc Uy ban nhan dan thi x4 Tam Ky (nay la thanh phé Tam Ky) cip Gidy
CNQSD dt va di duoc cap doi tai Gidy CNQSD dat s6 T 458600 ngay 21/6//2002.
Piéu nay ching to, khi ké khai cap Gidy CNQSD dit, cha me ciia cac bén da mac
nhién thira nhan dién tich dat néu trén da cho 6ng X, ba L nén khong tién hanh ding
ky, ké khai dé cap Gidy CNQSD dat. Trong hd so thé hién, dng Mai Minh X a
nguoi ding ky, ké khai theo Nghi dinh 64/CP va da dugc Uy ban nhan dan thi xa
Tam Ky cap Gidy CNQSD dat ngay 24/01/1995. Phia bj don cho rang, thira dat nay
6ng Mai Ngoc Th di diang ky, ké khai nhung khong cung cap dugc chiing cir ching
minh va da c6 don dé nghi Toa &n xac minh, thu thap ching ci. Tai Bién ban xac
minh ngay 26/9/2024 tai UBND x& Tam Phd thé hién: Thira dat s6 58, to ban d6 s6
3 tr trude dén nay dng Mai Ngoc Th khong co tén dang ky, ké khai. Theo hd so
64/CP thi 6ng Mai Minh X ké khai, dang ky.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 09/11/2023 thé hién: Dién tich
dat hién nay tranh chap 1 2.804,9m? thudc thira dat sb 58, tor ban do s6 64/CP (nay
thugc thira dat sé 493, to bdn dé so 19). Tai san trén dat 12 nha o va cong trinh xay
dung cta nguyén don va cac con ciia nguyén don. Nhu vay, toan bo tai san trén dat
bi don déu thira nhan 1a cua nguyén don va trong qua trinh nguyén don xay dung
nha, canh tac trong ciy trén dat phia bi don ciing khong c6 y kién phan d6i hay
tranh chap voi nguyén don.

Mic du, tai Gidy CNQSD dat cap nam 1995 thé hién: Dién tich dat cap cho
6ng Mai Minh X 12 2.688m? va chinh ly bién dong ngay 23/6/2020 thi dién tich dat
bi thu hoi 1a 386,1m? nhung két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién dién tich
dat tranh chap hién nay 1a 2.804,9m? (trong dé cé 145,8m? da boi thwong gidi phong
mdt bang, con lgi 1a 2.659,1m? (tdng 240,3m? so véi Gidy CNOSD dat). Tuy nhién,
cin ctr két qua trich do thi toan bo dién tich dat néu trén déu nam trong ranh gioi
dang ky theo ho so 64/CP cua dng Mai Minh X, chi ¢6 7,1m? nam ngoai ranh giéi
thira dat s6 58 nhung van nam trong thira dat s6 59, to ban d6 s6 3 va hién nay ciing
da duogc cap Gidy CNQSD dat cho ho dng Mai Minh X.

Tur nhitng phan tich néu trén, HDXX xét thay, yéu cau khai kién ciia nguyén
don 13 c6 co sa. Do vay, can ci Diéu 163, 164 va Diéu 169 Bo luat Dan su; Diéu
100, Biéu 166, Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013 can chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba L& Thi L, buc bi don éng Mai Dinh Kh, ba Mai Thi C, Ba Mai Thi Ph phai
cham dut hanh vi can tro quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 2.659,1m? thugc
thira dat s6 493, to ban d6 s6 19 tai thdn Ph, T, thanh phé T, tinh Quang Nam.

Déi voi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai bdi thuong sé
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tién 200.000.000 dong thiét hai do bi phat coc. Tai phién toa, nguyén don da rat
y8u cau, xét thay viéc rit yéu cau khoi kién néu trén 1a hoan toan tu nguyén nén
can chap nhan va dinh chi dbi véi yéu cau néu trén.

[4]. V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gié tai san
la 21.211.000d (Hai muwoi mét triéu, hai tram muwoi mét nghin dong). Do yéu cau
khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu toan bo chi
néu trén. Do vay, 6ng Mai Dinh Kh, Ba Mai Thi C, ba Mai Thi Ph phai c¢6 nghia vu
hoan tra lai toan bo chi phi néu trén cho ba Lé Thi L.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi L duoc chap nhan toan bo
nén 6ng Mai Dinh Kh, ba Mai Thi C, ba Mai Thi Ph phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céac le trén,

QUYET PINH

- Cin cr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, khoan 2 Biéu 244 B¢ luat T6 tung dan su,

- Cin cilr cac Didu 163, Piéu 164 va Diéu 169 Bo luat Dan su;

- Cin ctr Biéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat Dt dai nim 2013;

- Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi L vé viéc: “Tranh chdp yéu cau
chdm di#t hanh vi can tré quyén si dung dat” ddi véi bi don dng Mai Dinh Kh, ba
Mai Thi C va ba Mai Thi Ph.

Budc 6ng Mai Dinh Kh, ba Mai Thi C va ba Mai Thi Ph phai cham dat hanh
Vi can tré quyén sir dung dat cia nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan phia nguyén don di vai dién tich dat 2.659,1m? thudc thira dat s6 493,
to ban do s6 19 tai thon P, x& T, thanh phd T, tinh Q (c6 so do trich do kém theo).

[2]. Pinh chi d6i véi yéu cau khai kién cua ba Lé Thi L vé viéc buoc 6ng Mai
Dinh Kh, ba Mai Thi C va ba Mai Thi Ph phai béi thuong s6 tién 1a 200.000.000d
(Hai tram triéu dong). Nguyén don co quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét
lai vu an theo quy dinh cta phap luat.

[3]. V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san
la 21.211.000d (Hai mwoi mét triéu, hai tram muwoi mét nghin dong) bi don ong
Mai Pinh Kh, ba Mai Thi C, ba Mai Thi Ph phai chju. Ong Kh, ba C ba Ph phai c6
nghia vu hoan lai cho ba Lé Thi L sé tién chi phi tham dinh va dinh gia néu trén.

[4]. V& &n phi: &n phi DS-ST 6ng Mai Pinh Kh, ba Mai Thi C ba Mai Thi Ph
phai chiu la 300.000d (Ba tram nghin dong).



Ké tir ngay ban an c6 hiu lyc phap luat (déi véi cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hoic ké tu ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an (déi véi cdc khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoén tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat
quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su.

[4] Vé quyén khang céo: Cac duong su ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, ngwoi phdi thi hanh an dan su c6 quyén
théa thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan
su; thoti hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh
an dan suw.

NN o Quiing Nan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
" VKSND finh Quing Nawe: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP.Tam Ky;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an + An van.
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