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“V/v Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Kim Sa Pha
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Phudc
Ong Huynh Phuéc

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Van - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Séc Trang, tinh Séc Tring.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din thanh pho Séc Trang tham gia phién
tda: Ba Nguyén Lé Ngoc — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 6 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Soc
Tring, tinh Soéc Tring xét x so tham coéng khai vu 4an dan sy thu ly
s6:408/2023/TLST- DS ngay 08 thang 12 nam 2023; Vé viéc: “Tranh chdp hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6:408/2024/QDXXST-DS
ngay 02 thang 5 nam 2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP BV. Bia chi: Téoa nha HM Town, s6 412,
dudng N, Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lam Thién Q - Giam doc Ngan hang
TMCP BV, chi nhanh Séc Trang. Dia chi: S6 30A, duong T, khdm X, phuong Y,
thanh phé C, tinh Séc Trang. (C6 mit)



- Bi don: Anh Ng6 Vian A, sinh nam 1990. Pia chi: S6 939, duong L, khom
A, phuong B, thanh phé C, tinh Séc Trang. (C6 don xin xét xir ving mat)

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 20/11/2023 va trong qua trinh gidi quyét vu an
ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢é phan BV
(Goi tdt la Ngdan hang BV) éng Lam Thién Q trinh bay:

Ngan hang BV, chi nhanh Séc¢ Trang véi anh Ngo Van A c6 thoa thuan, ky
két Hop dong tin dung timg lan khach hang cd nhan sd 0502300020000 ngay
25/5/2023; Ngan hang cho anh Ngo Vin A vay sb tién 1.500.000.000 ddng; Muc
dich vay: Mua bat dong san; Thoi han vay 300 thang; Lii sut vay c6 dinh 1a
10,5%/nam cb dinh trong 03 thang dau va sau d6 03 thang thay d6i 01 lan theo 1ai
suat ciia Ngan hang TMCP BV; Sau khi hai bén ky hop ddng tin dung néu trén thi
Ngéan hang da giai ngan du sb tién vay cho anh Ngo Vin A theo gidy nhan no sd
0502300020000001 ngay 25/5/2023;

Pé dam bao cho viéc tra tién von va 13i, hai bén thoa thuan ky két Hop dong
thé chap quyén st dung dat sé 0502300022200 ngay 05/6/2023, duoc Cong chimg
tai Van phong Cong chtimg Tran Vin Nam, tinh Séc Tring, S6 cong ching 3555,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap 14 toan bo quyén sir dung
va tai san gan lién voi dat co dién tich 288,4m? tai thira 305, t& ban d6 33, dia chi
khom 5, phuong 4, thanh phd Soéc Tring, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 phat hanh CU 017960, sb vao sb cap
GCN CS 01103 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Soéc Triang cip ngay
22/7/2020, chinh 1y chuyén nhuong cho anh Ngd Van A vao ngay 02/6/2023.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung néu trén anh Ngb Vian A da
vi pham nghia vy tra no theo ndi dung thoa thuan ctia Hop dong tin dung hai bén da
ky, ong Ngb Vin A chi tra dugc 03 ky tién ng von vay cho Ngan hang voéi sb tién 1a
15.000.003 dong thi khong thanh toan cho dén nay.

Vi vy, nay Ngan hang TMCP BV khdi kién bi don anh Ngb Vian A yéu cau
Toda 4n giai quyét: Budc anh Ngd Vian A c6 nghia vu thanh toan tong so tién vén va
lai vay, tién phat chdm tra 13i, vén con no lai tinh dén ngay 13/6/2024 Ia
1.660.154.143 ddng, cu thé nhu: Tién von vay la 1.484.999.997 dong; Tién lii
trong han chua thanh toan 1a 165.414.787 dong, tién lai phat cham tra 1ai 1a
6.204.886 dong, tién phat cham tra vén vay 1a 3.534.472 dong va tién 1ai tiép tuc
phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoan tién von, 14i vay néu trén.

Truong hop anh Ng6 Van A khong thanh toan hodc khong c6 kha nang thanh



toan s tién von, 1di vay néu trén thi Ngin hang yéu cau Toa an xA xét cho phat
méi toan bo tai san thé chap néu trén dé bao dam cho viéc thu hoi tién von, 13i vay
ctia Ngan hang theo Hop dong thé chap hai bén da thoa thuan, ky két.

* Bi don anh Ngo6 Van A dugc Toa an téng dat hop I¢ thong béo thu Iy vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai, gidy triéu tip tham gia phién tda nhung déu vang mat khong cé 1y do, ciing
nhu khong ¢ vin ban tra 101 ¥ kién cho Toa an biét vé viéc bi nguyén don Ngan
hang TMCP BV khéi kién yéu cau thanh toan sé tién von, 13i vay con ng lai va xtr Iy
tai san thé chip hai bén da thoa thudn, ky két néu trén dé thanh toan tién von, 14i vay
cho Ngan hang.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phéap luat
t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh ctia B luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don
da thuc hién ddy du, quyén va nghia vu ctia minh, cling nhu chdp hanh dung theo
cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; COn bi
don anh Ngb Vin A déu vang mit, chua chdp hanh theo gidy triéu tdp cta Toa 4n
va ciing nhu thyc hién quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cta B luat t6
tung dan su dé dam bao quyén loi hop phap ciia minh. V& ndi dung vu 4n dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP BV, budc bi don anh Ngbé Van A c6 nghia vy thanh toan s6 tién voén con ng
lai 1a 1.484.999.997 d6ng va tién lii trong han chua thanh todn 1a 165.414.787
ddng, tién 14i phat cham tra 13i 1a 6.204.886 dong va tién phat cham tra vén vay 1a
3.534.472 dong (Tam tinh dén ngay 13/6/2024) néu trén cho Ngan hang, ciing nhu
tién 1ai tiép tuc phat sinh cho dén khi anh Ngé Van A thanh toan xong khoan tién
von, 13i vay cho Ngan hang. Truong hop anh Ngb Vian A khong thanh toan hoic
khong c6 kha niang thanh todn s6 tién von, 14i vay cho Ngan hang thi xu 1y phat mai
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén theo hop dong thé chap tai san ma
cac bén di thoa thuan, ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n da dugc xA
Xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
[1] Vé thi tuc t6 tung: Xét thdy, anh Ngo Van A di dugc Toa an triéu tap
hop 18 dén 1an thar 2 tham gia phién toa xét xtr so thAm ma van vang mat khong co
ly do chinh dang. Do d6, Hoi dong xét xtr ap dung diém b khoan 2 DPiéu 227 va



khoan 3 Diéu 228 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xu Véng mat doi
v61 bl don anh Ngo6 Van A theo quy dinh.

[2] V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
Ngan hang Thuong mai c6 phan BV khdi kién bi don anh Ngb Vin A yéu cau
thanh toan sb tién von va tién 13i vay theo hop ddng tin dung hai bén di ky. Do do,
quan hé phat sinh tranh chip duoc xac dinh 1a tranh chip hop dong dan sy ma cu
thé 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ciia B9 luat
tb tung dan su. Theo ndi dung thoa thuan tai Piéu 10 cua Hop déng tin dung hai
bén thoa thuan, ky két néu trén khi c6 phat sinh tranh chap néu khong thuong luong
dugc thi Toa an nhan dan c6 tham quyén giai quyét va nguyén don Ngan hang BV
Iwa chon & Toa an nhan dan thanh phd Soéc Triang giai quyét vu kién theo dia chi
noi cu tri cta bi don 1a ding tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a
khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

[3] V& thoi hiéu khai kién ctia vu an: Do céc duong su khong dit ra yéu cau
XA xét vé thoi hiéu khoi kién, nén Hoi déng xét xir khong dat ra xA Xét.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i v6i bi don anh Ngo Vian A
thanh toan tién von, 14i vay ctia Hop dong tin dung ting 1an khach hang ca nhan sd
0502300020000 ngay 25/5/2023 giita hai bén, thoa thuan ky két thi thdy: Trong qué
trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang BV giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don anh Ngo Van A khong c6 v kién phan d6i gi ddi véi so tién von, l3i vay con no
lai tinh dén thoi diém xét xir so tham (ngay 13/6/2024) 14 1.660.154.143 dong. Cian
clr vao cdc tai liéu, chirng cr ma nguyén don da nop cho Toa an va da duoc Toa an
m& phién hop cong khai chimg ctr nhu: Hop dong tin dung ting 1an khach hang ca
nhan s6 0502300020000 ngay 25/5/2023; Giay nhan no s6 s6 0502300020000 ngay
25/5/2023 ctia anh Ngd Van A; Ké hoach tra ng ngay 21/11/2019; Can cudc cong
dan cua anh Ngb Vian A va cac tai liéu chimg cr khac (but luc s6 16 — 28) va Bang
ké du no gdc va 13i vay dén hét ngay 13/6/2024 ciia khach hang anh Ngb Vian A. Cac
tai liéu, chimg ctr nay déu thé hién ndi dung bi don anh Ngo Vin A co vay so tién
1.500.000.000 dong ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan BV, chi nhanh Séc Tring,
bi don anh Ngé Van A déu c6 ky tén, nhan ng va nguyén don Ngan hang ciing thira
nhan sau khi vay thi anh Ngé Vin A chi tra duoc 03 ky tién no gdc vay cho Ngan
hang véi so tién 12 15.000.003 dong, con no lai tién von vay 1a 1.484.999.997 dong
va tién 1ai trong han chua thanh toan 1a 165.414.787 déng, tién 1ai phat cham tra 1ai



1a 6.204.886 dong, tién phat cham tra von vay 1a 3.534.472 dong, nén day la nhiing
tinh tiét sy that, khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luét td
tung dan su. Do do, Hoi d@)ng xét xr ¢6 du can cu xac dinh bi don anh Ng6 Van A
c6 vay va con n¢ lai Ngan hang Thuong mai ¢4 phan BV, chi nhanh Séc Tring s6
tién voén vay la 1.484.999.997 dong, tién l4i trong han chwa thanh toan la
165.414.787 ddng, tién 1ai phat cham tra 13i 13 6.204.886 dong, tién phat chdm tra
vbn vay 1a 3.534.472 ddng, tong cong so tién 1a 1.660.154.143 dong.

Do bén vay anh Ngo Vian A di vi pham nghia vu tra tién von, 13i dinh ky
hang thang theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 cua Hop dong tin dung va Diéu khoan
cam két chung cua Gidy nhan no néu trén ma giira hai bén da thoa thuan, ky két.
Do d6, yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan BV dbi
v6i anh Ngo Vian A yéu cau thanh toan tién von va 1ai vay trong han, qua han va phat
cham tra tién von, 13i con no lai tinh dén thoi diém xét xir so tham véi téng s6 tién
1a 1.660.154.143 dong 1 co can ctr, dugc Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo.

[4.2] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap cua nguyén don thi thay:

Do bi don 6ng Ngbd Van A da vi pham thoa thuan tai biéu 6, Piéu 7 cua Hop
d6ng tin dung ma hai bén thoa thuan, ky két néu trén. Pong thoi, dé bao dam thanh
toan sb tién von va 1ai vay cua Hop dong tin dung néu trén giira Ngan hang Thuong
mai co phan BV véi anh Ngo Vian A da thoa thuan, ky két hop dong thé chap quyén
str dung dat sé 0502300022200 ngay 05/6/2023. Xét vé hinh thirc, ndi dung hop
ddng thé chap quyén st dung dat giita hai bén thoa thuan, ky két déu dugc cong
chtng theo quy dinh, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat duoc ding ky thé chap
tai Co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén, ding quy dinh phap luat (bat luc 12
dén 15), nén hop dong thé chip quyén str dung dat néu trén giita hai bén duong su
thoa thuan, ky két 1a hop phap, co hiéu luc phap luat. Do bén thé chap anh Ngd
Vin A d3 vi pham nghia vu thanh toan, vi pham cic quyén va nghia vu theo hop
dong thé chap quyén sir dung dat da ky nén bén nhan thé chip tai san 1a Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan BV duoc quyén yéu cAu phat mai toan bo tai san thé chap dé
dam bao thu hoi tién von va 13i vay theo hop dong thé chap hai bén da ky két. Vi
vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan BV ddi véi
bi don anh Ngo Van A, yéu cau xir Iy phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
dAt néu trén cua anh Ng6 Van A la ¢6 can ctr, duoc Hoi déng xét xur chép nhan.

[5] Vé an phi so tham: Ap dung khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat té tung dan su
nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban



thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi, 18 phi Toa 4n; Bj don anh Ngd Vin A phai chiu 4n phi dan su so thim
c6 gia ngach do yéu cau khai kién cta nguyén don duge chip nhan theo quy dinh
s6 tién 14 61.804.624 ddng. Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan BV khéng
phai chiu an phi do yéu cau khoi kién dugce chdp nhdn, nén dugc hoan tra lai tién
tam ung an phi da ndp theo quy dinh.

[6] Vé chi phi thim dinh tai san thé chap: S tién 1a 550.000 dong, bi don
anh Ngo6 Van A phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 BO luat td tung dan
su do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan. Do nguyén don di ndp
tam ng sb tién 550.000 déng, nén bi don anh Ng6 Van A c6 nghia vu nop lai s6
tién 550.000 dong dé hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan BV.

[7] Y kién phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa vé viéc chdp hanh phap
luat tb tung cta tham phan, Hoi déng xét xr va cac duong su, cting nhu quan diém
vé ndi dung giai quyét vu an 1 ¢6 can cir nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; Piéu 271;
khoan 1, 3 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Can ctr cac Piéu 91, 95 Luat cac T6 chuc tin dung;
- Can ctr cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321 B6 luat dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢ phan BV dbi véi bi don anh Ngo Vian A, vé viéc tranh chap Hop dong tin
dung ting 1an khach hang ca nhan sé 0502300020000 ngay 25/5/2023;

2. Budc bi don anh Ng6 Van A c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai cb phan BV s6 tién vén va 13i vay trong han, qua han, tién phat
cham tra vbn, 14i (tam tinh dén ngay 13/6/2024) tong cong 1a 1.660.154.143 dong
(Mot ty sau tram sdu muoi sau triéu mot tram nam muoi bon nghin mot tram bon



muoi ba dong). Trong d6, tién von vay la 1.484.999.997 dong, tién 13i trong han 1a
165.414.787 ddng, tién 13i phat cham tra 13i 13 6.204.886 ddng, tién phat cham tra
vbn vay 1a 3.534.472 dong.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat, nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan BV c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Ngé Van A cham thanh toan
s6 tién von va 1ai vay néu trén thi con phai chiu thém tién 13i suit chim tra theo
Hop dong tin dung ting lan khach hiang ca nhan s 0502300020000 ngiy
25/5/2023 ma giira hai bén di thoa thuan, ky két twong (mg vdi thoi gian cham thi
hanh &n, tinh tir ngay 14/6/2024 cho dén khi hoan tat thanh toan s tién néu trén.

3. Truong hop ban an c¢é hiéu luc phap luat, bi don anh Ng6é Van A khéng
thanh toan s tién von va 1i vay néu trén thi nguyén don Ngan hang Thuong mai
cd phan BV duoc quyén yéu ciu co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim
quyén phat mii toan bo tai san thé chap bao dam cho viéc thanh toan so tién von va
|ai vay ctia Hop dong tin dung timg lan khach hang ca nhan s6 0502300020000
ngay 25/5/2023 theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 0502300022200
ngay 05/6/2023 ma giita hai bén thoa thuan, ky két. Tai san thé chap 13 quyén sur
dung dat c6 dién tich 288,4m?, tai thira 305, to ban d6 33, dia chi khém 5, phuong
4, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, tai
san gan lién v6i dat sé phat hanh CU 017960, s6 vao so cap GCN CS 001103 do S¢
Tai nguyén va mdi truong tinh Soéc Tring cap ngdy 22/7/2020 cho ba Pham Thi
Kim Anh, chinh 1y chuyén nhugng cho anh Ngé Vin A vao ngay 02/6/2023.

4. V& an phi so tham:

4.1 Budc bj don anh Ngb Vin A c6 nghia vu phai chiu tién an phi dan su so
tham c6 gia ngach s tién 1a 61.804.624 dong.

4.2 Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan BV duoc hoan tr lai so tién
tam Ung an phi dd nop 1a 29.031.000 ddng theo bién lai thu s6 0001291 ngay
29/11/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Soc Tring, tinh Séc Tring.

5. V& chi phi thim dinh tai san thé chap: S6 tién 1a 550.000 dong bi don anh
Ngb Vin A c6 nghia vu phai chiu. Do nguyén don di ndp tam tng s tién 550.000
ddng, nén bi don anh Ngb Vian A c6 nghia vu ndp lai sb tién 550.000 dong dé hoan
tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan BV.

6. Céac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. P6i véi bi don anh Ngd Vian A thoi han khang cdo duoc tinh ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai hop 18 theo quy dinh,

dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir theo trinh tu phtic tham.
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7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soc Trang; Tham phan - chii toa phién toa
- VKSND TP. Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP. Soc Trang;

- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Kim Sa Pha



