TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc l1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sb: 191/2018/DS-PT
Ngay: 21/11/2018
Viv: “Tranh chdp doi lai
quyeén si dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén B& Nhu
Céc thdm phan: Ba Vii Thi Thu.

Ba Phan Thi Thu Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trinh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong
Uyén — Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 21/11/2018, tai Hoi truong B - Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai, xét
xt phdc tham céng khai vu an thy ly sb: 129/2018/TLPT-DS ngay 15/10/2018
Vé Viéc: “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddat”.

Do ban &n dan sy so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 12/6/2018 cua Toa &n
nhan dan Thanh phé B bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 242/2018/Qb-PT
ngay 01/11/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong V6 B, sinh nam: 1957.
2. Ba Tran Thi Kim M, sinh nam: 1960.
Pia chi: phuong A, thanh phd B, tinh Bong Nai.
Nguoi dai dién hop phap cia ba M: Ong V3 B, sinh nim: 1957.
Pia chi: phuong A, thanh phd B, tinh Bong Nai. (C6 mat)
- Bi don: Ong Tran Ngoc N, sinh nam: 1952.
Pia chi: phuong A, thanh phd B, tinh Bong Nai.
Nguoi dai dién hop phap caa 6ng N: Ba Tran Thi My D, sinh nim: 1967.
Pia chi: phuong A, thanh phé B, tinh Bong Nai. (C6 mat)
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé B.

Nguoi dai dién hop phap: Ong H6 B4 H — Pho truéng phong Phong Tai

nguyén va moi trudng thanh phé B. (Vang mat)

2. 0ng Tra Cong S, sinh nam: 1962

Pia chi: phuong A, thanh phé B, tinh Bong Nai. (Vang mit)

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Ngoc N.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi, nguyén don 6ng VO
P va ba Tran Thi Kim M trinh bay:

Gia dinh 6ng, ba dugc mua nha hoa gia ctia Nha mdy gb G theo quyét
dinh s6 9825/QD vao ngay 09/07/1990 cua Uy ban tinh Pong Nai va di hoan
thanh ndp tién va phi trudc ba ngay 22/5/1992 ddi voi dién tich dat st dung
278,8 m® tai thira s6 85, to ban do s 19, khu phd 1, phudng A, thanh phd B.
Nam 1993, 6ng ba c6 lam don xin stra chira nha, cing thoi diém nay ong c6
chuyén nhuong lai cho anh Trd Céng S nha lién ké dién tich dat 1a 34m? dién
tich con lai 14 244,8 m’.

Ngay 23/6/1993, 6ng duoc S¢ xay dung tinh Pdng Nai cép gidy chimng
nhan quyén s¢ hitu nha s6 23.728/CN.SHN thé hién: Dién tich san xdy dung:
70m?, dién tich san vuon 13 174,8m? téng cong la: 244,8m°.

Pén nam 1998, phudng A tién hanh do dac thi 6ng ba mdi biét 1a nha ong
N di 14n 10 m®.

Thang 12/2011 nha 6ng lam nha v¢ sinh thi phuong khong cho xay dung,
ly do 1a nha dng N dang tranh chap. Pong thoi 6ng N dap tuong trd cira sang dat
nha 6ng, mang cy canh dit 1én phan dit nha 6ng, l4n sang khoang 20 m®.

Ong lam don yéu cau giai quyét, sau d6 Uy ban TP. B c¢6 quyét dinh
2226/thu hdi dién tich dét 1a 26 m? giao lai cho gia dinh 6ng N.

Pén nam 2013, ong ba khéi kién vy an hanh chinh, Uy ban thanh ph6 B
da thu hdi quyét dinh 2226 vé viéc thu hoi dat cta ong.

Ngay 15/7/2015, 6ng ba nhan dugc cong van s6 5273/UBND/XKT hudng
dan viéc tranh chap gitrta 6ng ba va ong N thudc tham quyén giai quyét clia Toa
an. Vi vay, ngay 08/10/2015, 6ng ba da c6 don khai kién, yéu cau dng N tra lai
dién tich dat khoang 34.4m°.



Theo ban v& hién trang ngay 27/7/2016 thé hién dién tich tranh chap la
34.2m% Nay 6ng ba thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién yéu ciu Toa an budc
6ng N tra lai dién tich 1a 34,2 m®.

Ngoai ra khdng trinh bay gi thém.

- Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Tran Thi My D trinh bay:

Nguodn goc dat gia dinh ba dang st dung 1a dat ti khai pha. Dién tich tong
thé cua gia dinh ba 13 106 m®. Thyc té sir dung 13 hon 90m?®. Vi phan dién tich
hon 20m? gia dinh 6ng D tranh chip nén khong ké khai sir dung ma dé khong.

Trudc ddy ranh gi6i dit gitta hai nha (nha 6ng N va 6ng D) c6 mot bic
tuong va mot c¢ot dién tir thoi Phap. Nam 1993, 6ng D stra chita nha nén xin dap
brc tudng giira hai nha. Hién nay buc tudng nay da bi dap nhung van con chan
mong.

Vi vy viéc ong D khéi kién yéu cau 6ng N tra dién tich 30m® dit l4n
chiém 12 khong c6 can cit nén khong chap nhan.

- Tai ban tw khai ngay 20/3/2018, nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy
ban nhan dan thanh phé B éng H6 Bd H trinh bay:

Ngay 15/7/2015, Uy ban nhan dan thanh ph B c6 vin ban s6 5273 giai
quyét don cua 6ng Vo b thé hién noi dung “Can cua diéu 100, khoan 1, diém d;
diéu 203 khoan 1 Luat dat dai 2013 thi vu viéc tranh chdp quyén sir dung dat
gitra ong P va 6ng N thudc thim quyén giai quyét cua Toa an.

Do d6, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét theo quy dinh
phap luat.

- Tai ban tw khai ngay 07/01/2018, 6ng Tra Cong S trinh bay:

Ong xé4c dinh c6 sang nhugng cua éng V6 B, ba Tran Thi Kim M 34m?
nhu ong V6 B, ba Tran Thi Kim M trinh bay. Ong di xay dung va str dung dién
tich d6 on dinh tir nam 1993, ong khong lién quan gi dén tranh chap cua éng D
va ong N. Bé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Tai ban 4n so thim s6 15/2018/DS-ST ngay 12/6/2018, Tda an nhan dan
thanh phd B da can ctr cac Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 165, Diéu 203 va
Piéu 220 cta B luat T tung dan su 2015,

Ap dung Diéu 256 Bo luat dan sy 2005.

Ap dung Piéu 50, khoan 1 Piéu 136 Luat dat dai 2003; (diéu 100, Luat
dat dai 2013)

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng V4 D va ba Tran Thi Kim M.
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Budc 6ng Tran Ngoc N giao tra cho 6ng V5 D va ba Tran Thi Kim M:

Quyén st dung dat dién tich 1a 34,2m2 tai thira s 85, to ban do sb 19, khu
phd 1, phuong A, thanh phd B, tinh Pdng Nai (duoc giéi han boi cac diém
3,4,5,6,7,8,3 thira s6 85, to ban d6 sd 19, theo ban do hién trang s6 6424/2016
lap ngay 27/7/2016 — hop ddng do vé& sé 3720).

Vé an phi:

Ap dung diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé an phi 1& phi Toa 4n.

Ap dung phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009.

Ong Tran Ngoc N phai chiu 4n phi theo quy dinh 13 6.156.000d.

Hoan tra 6ng D, ba M s tién tam tmg an phi: 750.000d (Tai bién lai thu
s6 3132 ngay 06/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Bién Hoa).

Dbi v6i chi phi té tung: Ong Tran Ngoc N phai c6 trach nhiém hoan tra lai
cho 6ng B, ba M 5.202.000d (nam triéu hai tram 1¢ hai nghin d6ng).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 20/6/2018, bi don 6ng Tran Ngoc N c¢6 don khang cdo toan bo ban
an so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 12/6/2018 cia Toa an nhan dan thanh phé
B, dé nghi Toa an nhan dan tinh Bong Nai giai quyét lai vu an theo tha tuc phc
tham.

Ngay 26/6/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd B c6
quyét dinh khang nghi sé 1711/QD-KNPT-DS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai huy ban an so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 12/6/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd B do thu thap chang ctr chua day du, vi pham vé an phi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ¢ giai doan phlc tham da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su. Vé ndi dung khang céo, khang nghi, Toa an cip so tham di vi pham
nghiém trong tha tuc té tung, thu thap chang ctr chua diy da nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan khang céo caa 6ng Tran Ngoc N va khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, hiy ban an so tham va chuyén ho
so vu an cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Tran Ngoc N va Quyét
dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B trong thoi
han luat dinh, 6ng N da nop tién tam wng an phi dang quy dinh, quyét dinh
khang nghi da duoc gui cho cac duong su va Toa an dang quy dinh nén dugc
chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.
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[2] VVé noi dung khang céo, khang nghi:

- Vé thu tuc t6 tung: Ngay 14/12/2017, Toa an cip so thim ma phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ¢t nhung bién ban khong thé
hién Tham phén cong bd nhitng tai liéu, ching ctr ndo. Ngay 04/01/2018, Tda an
cap so tham mad phién tda xét xir vu an, do can phai xac minh, thu thap bé sung
tai liéu, chitng cir va dua Uy ban nhan dan thanh phé B vao tham gia té tung Voi
tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nén Toa an cip so tham ra quyét
dinh tam nging phién tda. Sau khi tam ngirng phién toa, Toa an cép so thim da
thu thap thém nhiéu tai liéu, chung ctr khac, ddng thoi da dua nhitng nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan I1a Uy ban nhan dan thanh phé B va dng Tra Cong
S vao tham gia té tung trong vu an nhung khong ma lai phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, céng khai chiing cir ma chi tién hanh hoa giai vao ngay
21/3/2018 khéng c6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tra Cong S
(Bién ban hoa giai — 185) 1a chua tuan tha quy dinh tai Diéu 210 Bo luat Té tung
dan su vé trinh ty phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching
ctr va hoa giai.

Ngay 04/01/2018, Tda &n cap so tham m¢ phién tda xét xir vy an, do can
phai xac minh, thu thap bd sung tai liéu, chang ¢t va dua Uy ban nhan dan
thanh phé B vao tham gia tb tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan nén Toa &n cip so tham ra quyét dinh tam ngung phién tda. Hét thoi han
01 thang ké tir ngay tam ngung phién toa, Toa an cip so tham khong tiép tuc
tién hanh phién toa, cling khong ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an ma
dén ngay 27/3/2018 lai ra quyét dinh dua vu an ra xét xir vao ngay 24/4/2018 1a
vi pham khoan 2 Diéu 259 B6 luat T tung dan sy vé tam nging phién toa.

Ngay 24/4/2018, Toa an cap so tham ra quyét dinh tam nging phién toa
nhung dén ngay 25/5/2018 méi ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir vao ngay
08/6/2018 1a qué thoi han 01 thang vi pham tiép khoan 2 Diéu 259 Bo luat tb
tung déan su.

Bién ban nghi an ngay 25/5/2018 thé hién Hoi dong xét xtr khdng biéu
quyét tiing van dé la vi pham quy dinh khoan 2 Diéu 264 Bo luat T6 tung dan su.

- Vé thu thap chang ca: Tai ban vé hién trang so 6424/2016 ngay
27/7/2016 cia Vin phong Pang ky quyén sir dung dat tinh Pong Nai — Chi
nhénh B thé hién phan dit 6ng B chi dan c6 tong dién tich 232.9m? bao gom ca
ca phan déat 6ng xac dinh dng N 14n chiém. Nhu vay, so véi dién tich dat ong D,
ba M duoc cip nam 1993 1a 244.8m” van con thiéu 11.9m?. V& dién tich 6ng N
ké khai 12 74.9m? nhung theo ranh ban dd dia chinh éng N ciing chi st dung
66.8m* 14 thiéu so véi dién tich ké khai. Viéc sai léch dién tich dat cua ong P va
6ng N chua dugc Toa an cap so tham lam rd.
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Theo hd so vu &n, ong D, ba M ¢6 ting cho dng S dién tich dit 01m x
34m = 34m? nhung Tda an cip so tham khong tién hanh viéc xem xét tai chd va
do v& phan dién tich dat ndy dé lam co s& giai quyét vu an 1a thu thap chang ca
chua day du.

Theo bi don trinh bay gitra hai nha c6 btrc turong con chan méng lam ranh
gidi gitta hai nha c6 tir thoi Phap. Trong hd so ciing ¢6 151 khai dng Pham Vin |
- Truong khu phd 1 trinh bay bire teong con chan mong 1a bic twdng chia khu
dan cu va khu van phong. Toa an cip so thAm chua 1am 6 birc twong nay bi dap
bo khi nao? Ai la ngudi dap bo? Vao thoi diém héa gia nha cho éng B ¢6 con
tn tai bue twong hay khéng va phan dat ngoai birc tuong c6 nam trong dién tich
dat ong B duoc hoa gia hay khdng?

Do Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung, thu thap
chtng cir chwa day da nén chap nhan khang céo cua 6ng Tran Ngoc N va khang
nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, hay ban an so tham
va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thua tuc
so tham.

- V& an phi: Toa an cap so tham nhan dinh 6ng N phai chiu 8.037.000
d6ng 4n phi nhung lai quyét dinh 6ng N chi phai chiu 6.156.000 d¢ng an phi 1a
khong cé sy thong nhat. Theo quy dinh tai diém d Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH, 6ng N 1a nguoi cao tudi thude trudng hop dugc mién nop
an phi, khi giai quyét lai vu 4n Toa an cip so tham ciing can xem xét néu duong
su €6 Y&u cau.

[3] Vé an phi: Ong Tran Ngoc N khong phai chiu &an phi dan su phuc
tham.

[4] Y kién va d& nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Dong Nai
vé duong 16i giai quyét vu an phil hop vai cac tai lidu, chimng ct ¢d trong ho so,
nhan dinh cta Hoi dong xét xir va quy dinh caa phép luat nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Biéu 308 B¢ luat Té tung dan su;

1. Hay ban &n dan sy so tham s 15/2018/DS-ST ngay 12/6/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phé B.

2. Chuyén hd so vu an “Tranh cap doi lai quyén st dung dat” giita nguyén
don 6ng V& D, ba Tran Thi Kim M va bi don 6ng Tran Ngoc N cho Toa an cép
so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thAm.

3. Vé an phi: Ong Tran Ngoc N khdng phai chiu &n phi dan sy phac tham.
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Hoan tra cho dng Tran Ngoc N sé tién 300.000 dong tam ng &n phi phic
tham d3 nop theo bién lai thu s6 008726 ngay 31/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd B.

S tién tam tmg an phi so tham duong sy dd ndp sé dugc quyét dinh khi
vu an duoc giai quyét lai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Pdng Nai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS Tp. Bién Hog;

- Puong su ;

- Luu. Pi ky va dong diu

Nguyén Ba Nhu

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa

Phan Thi Thu Huwong Vii Thi Thu Nguyén Ba Nhu






HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phanTham phéan — Chii tea phién toa

Phan Thi Thu Hwong  Ha Thio QuyénNguyén B4 Nhu



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phanTham phéan — Chii tea phién toa

Phan Thi Thu Hwong Tran Thi Thanh Ha Nguyén Ba Nhu
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