TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 89/2018/DS-PT

Ngay: 26-7-2018.

V/v tranh chép yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dil.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan.

Ong Nguyén Van Ngot.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan nhan tinh Séc Trang tham gia phién t0a: Ong
Nguyén Van Sach - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 7 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét
Xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 57/2018/TLPT-DS ngay 30 thang 5 nam 2018
vé viéc “Tranh chap yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 25/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 ctia Toa an nhan
dan thi xa N, tinh Soc¢ Trang bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 90/2018/QP-PT ngay 11
thang 6 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Séc¢ Trang, gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Huynh Vin C, sinh nam 1960 (Vang mit).

- Ba Pham Thi T, sinh nam 1961 (C6 mat).

Cung dia chi: S6 57 ap V, xa V1, thi xa N, tinh S6c Tring.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Huynh Vin C: Ba Pham Thi T, dia chi:
SO0 57 ap V, xa V1, thi xa N, tinh S6c¢ Trang (Van ban uy quyén ngay 02/5/2018).

Bi don:

- Ong Tran Thanh P, sinh nim 1960 (C6 mit).

- B4 Nguyén Thi L, sinh nam 1962 (Ving mit).

Cung dia chi: S6 200 4p V2, xa V1, thi xd N, tinh Soc Tring.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang B, dia chi: thanh phd Ha Noi.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang: Ong Pao Ky Minh T, sinh nim
1979, chuc vu: Pho Giam doc phu trach phong giao dich thi xa N, dia chi: thi xa N, tinh
Soc Trang (Co mat).

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo an so tham va cdc tai li¢u co6 trong ho so, ndi dung vu an dugc tom tat nhu
Sau:

Theo don khéi kién, trong qua trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa nguyén
don 6ng Huynh Van C trinh bay:

Nam 1992 vo chong 6ng P va ba L co chuyén nhuong cho vo chéng 6ng mot
thira dat, dén nam 1999 thi 6ng dugc lam quyén st dung dat ding tén hd cua ong.

Nam 1993 thi vg chong Ong P, ba L ¢6 tiép tuc cd cho vo chong & ‘6ng mot thura dat
dién tich 2,5 cong tam cay, gia cd ong khong nhd, hai bén co lam giay cd dat viét tay
nhung khi vo chong 6ng P chudc dat lai thi da ldy lai gidy co dat. Nam 2000 thi vo
chong 6ng P c6 chudc dat lai lam mot nam. Nam 2001 thi vo chong ong P chuyen
nhuong ludn cho vo chong ong phan dat cd, dién tich 1 2,5 cong tam cay, thura dat sO
418, hai bén co lam “To chuyén nhuong dat ruéng ngay 03/4/2001” viét tay, gidy ndy
do 6ng P ty viét va ky tén ngay tai nha 6ng, vo 6ng P la ba Nguyén Thi L ciing ky tén
va ghi ho tén vao gidy chuyén nhugng, bén nhén dat chi co ong ky va ghi ho tén. Sau
thoi diém chuyén nhuong thi vo chéng ong dé pha bo hai thira dat sang cua vo chong
ong P hop thanh mot mieéng rudng 16n dé canh tac. Viéc vo chong ong chua tach bang
khoan duogc do vo chong ong P thé chap glay ching nhén quyén str dung dat nén c6 hen
2-3 nam sau ldy bang khoan vé sé& cit quyén st dung dat. Do vo chong 6ng cung lo di
lam @n xa, hai ba nam sau vo chong 6ng dén hoi vo chong 6ng P muon quyén sir dung
dat dé cit ra thi vo chong dng P néi con dang thé chap vay ngan hang, sau do vg chong
ong tiép tuc doi moét thoi gian dén nha ong P muon quyén su dung dat nita thi vo Ong P
co noi la lay quyén st dung dat Ve r0i, doi hoai vo chong 6ng khong dén nén méi tiép
tuc thé chap cho ngén hang vay t1en nita. Dén nam 2015 thi vo chong 6ng dén gap truc
tiép vo chong Ong P hoi cit quyén st dung dat thi vo chong 6ng P noi ban dat cha
khong ban quyén sur dung dat, khi nao vo chong ong ban dat lai thi vo chong ong P mua
lai chtr khong chiu cit bang khoan cho v¢ chdng 6ng. Nam 2016 6ng co yéu cau dén
chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Nay 6ng yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo
chong 6ng voi vo chong ong Tran Thanh P, theo to chuyen nhuong dat rudng lap ngay
03-4-2001 dé vo chong ong dugc lam quyén sir dung dat. Viéc ong P cho rang 1a hai
bén co théa thuan miéng 1a chi mua ban dat con khong tach quyén sir dung dét 1a khong
CO.

Theo nguyén don ba Pham Thi T trinh bay: Ba thong nhat véi 10i trinh bay va
yéu cau ctia chong ba 1a 6ng Huynh Vin C va y kién bo sung thém vo chong ba sir dung
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phan dat sang nay dé 1am duong nudc ra vo rudng phia trong nén méi mua lai dat cua
vo chong 6ng P vadi gia cao hon phan dat mua trude d6 nay yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong gitra 6ng C va vo chong ong P.

Theo bi don 6ng Tran Thanh P trinh bay:

CA)ng‘ 6 hai thira dét tél}g s6 14 05 cong t?}m ciy, nam 1992 6ng co chu}(én nhuong
cho vg chong 6ng C phan dat 2,5 cong tam cay va 6ng C da duoc cap quyen st dung
dat.

Nam 1993 thi 6ng c6 cb tiép cho vo chong 6ng C mot phan dat 2,5 cong tim cay,
gia b 1a 24 (hai muoi bén) chi vang, thoi han ¢ dit 1a ba nam trd 1én chudc lai, néu hét
tho1 han ba nam vog chong 6ng khong co vang chudc thi bén vg chdng 6ng C tiép tuc
lam dat. Sau d6 vo chong ong co chudc dat lai 1am mot nam roéi méi chuyen nhuong
phan dat nay cho vo chong dng C, s6 vang chuyen nhuong thi ong thong nhat 1a 25 chi
vang 24k, vo chong ong ciing khong thay d6i gi, nhung vo chong 6 ong chuyén nhuong
bang glay tay khong co ra chinh quyén xac nhan, theo nhu vo chong 6ng C cung cip
“T& chuyén nhuong dét ruong lap ngay 03-4-2001” c6 chir ky va tén 6ng thi ong thira
nhén la dung cua ong ky va viét tén, con chir ky va tén ctia vo ong ké bén thi 6ng khong
xéac dinh dugc, con chir viét trong to chuyén nhuong dit rudng 1ap ngay 03 -4-2001 6ng
cing khong xac dinh dugc co phai chir cua ong khong. Hai bén lam glay chuyen
nhuong dat viét tay boi vi hai bén co thoa thuan miéng la vo chong ong dong y chuyén
nhuong hai cong rudi tam cay dat cho vo chong 6ng C va giao dat cho vo chong dng C
lam hoai, dén khi nao vo chong ong C chuyen nhuong lai thi vg chong ong s& mua lai
theo gia thi truong chur khong co hen la cat quyén sir dung dat. Theo nhu éng C cho
rang c6 dén nha ong dé hoi cat quyen sir dung dat 1a khong co. Quyen sir dung dat cia
ong thi 6ng khong nh¢ 1a ng dugc cap nam nao nhung tir khi c6 quyén sir dung dat 1a
ong da thé chap cho ngén hang vay tién lién tuc cho dén nay. Hién nay bang khoan 6ng
dang thé chap vay s0 tién 60. 000. 000ddng chua déo han. Ong khong dong ¥ y vé viéc vo
chong 6ng C yéu cau tach quyén su dung dat cho vo chong ong C. Ong dong y gia dat
hién nay 1a 60.000. ()()Odong/cong tam cay. Ong dong y giao dat cho vo chong 6ng C
1am hoai, chtr khong déng y tach quyén sir dung dit cho vo chdng dng C.

Pai dién cho nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan Ngan hang Thwong mai
co phan dau tw va phat trién Viét Nam, 6ng Pao Ky Minh T trinh bay:

Ngdy 16/6/2016 o6ng Tran Thanh P c6 ky hop ddng tin dung sb
0152/2016/8648148/HDTD (ap dung d6i v6i khoan vay theo mén cta khach hang ban
1e) dé vay s tién 60.000.000 dong, myc dich vay dé sira chita nha ¢; thot han vay la 36
thang ké tir ngay hop dong c6 hiéu lyc, 13i suét, phi: Lai suat ap dung dbi véi so tién
vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 1i suat tha noi: 11,3%/nam, 14i suat dugc
diéu chinh theo quy dinh ctiia BIDV; 14i suat qua han 1a 150% 13i suat trong han (13i suat
vay da duogc diéu chinh néu c0) tai thoi diém chuyén no qué han. Pé dam bao nghia vu
cho hop dong tin dung néu trén, 6ng Tran Thanh P va ba Nguyén Thi L d thé chap bat
dong san dudi day cho BIDV theo hop dong thé chap sé 0163/2016/8648148/HDBD
ngay 13/6/2016, hop dong di duoc cong chimg ngay 14/6/2016. Tai san thé chép:
quyén st dung dit theo gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 B 728707 (sb vao sb
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00118) do UBND huyén T cip ngay 29/6/1994 cho 6ng Tran Thanh P, thira dit s6 416,
418, 413, cung to ban dd sé 05, dién tich 10.029m?, muyc dich st dung: T+BM, 1L,
Lung, dat toa lac 4p V2, x& V1, huyén N (nay la thi xa N), tinh Soc Trang. Viéc nhan
thé chap nay da duoc thuc hién day du cac thu tuc cong ching diang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh ctia phap luat. Tam tinh dén ngay 01/9/2017, éng P va ba L
con ng BIDV sb tién von 1a 40.000.000d6ng va 13i 1a 961.000d6ng. Con viéc chuyén
nhuong dat gitra dng P va dng C chua dam bao theo quy dinh phap luit nén khong cé
gia tri phap ly, cho nén trong truong hop ong P vi pham nghia vy va khong c6 kha nang
tra ng thi ngan hang ciing van phai yéu cau ké bién phat mai toan bo phan dat thé chap
theo hop ddng thé chip da ky khong dong ¥ trir phan dat dang tranh chap ra. Tir khi vay
dén nay phia 6ng P van thuc hién ding nghia vu cua bén vay nén ngan hang khong cé
yéu cau gi.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan thi xa N, tinh S6c Trang thu 1y, giai quyét tai
ban an dan su so tham s6: 25/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 da quyét dinh:

- Can ct khoan 3 Piéu 26, Piéu 35; Piéu 39, khoan 1 Biéu 227; khoan 1 Dicu
228,‘khoén 1 7Diéu 273 va khqén 1 Biéu 280 BC) luat t6 tung dan sy nam 2015 va khoan
1 Di€u 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Ap dung Piéu 75 Luat dat dai nam 1993 da duoc stra d6i, bo sung nam 2001.

- Ap dung Piéu 146, 705, 706, 707, 708, 709, 712 Bo ludt dan sy nam 1995

* Tuyén xii:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don Huynh Van C, Pham
Thi T.

Tuyén bo giao dich chu~yén nhuong dat rudng lap ngay 03/4/2001 giita Huynh
Van C va Tran Thanh P, Nguyén Thi L 1a v6 hiéu.

2/ Budc Huynh Vian C, Pham Thi T tra lai cho 6ng Tran Thanh P va ba Nguyén
Thi L dién tich dat 3.221,7m? t& ban do sb 5, thira 418 toa lac 4p V2, x4 V, thi xa N,
Séc Trang do ong Tran Thanh P dung tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Phan dat
giao tra ¢ s6 do tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ong Lé Van B (6ng Huynh Vin C dang canh tac) ¢ sé do
103,10 mét.

- Hudng Tay giap déat 6ng Lé Van M c6 sb do 102,90 mét

- Hudng Nam giap dat ong Tran Thanh P c6 sb do 33,30 mét

- Hudng Bic giap dat ng Huynh Van C c¢6 s6 do 29,30 mét
(Kém theo so do do dac thuee té ngay 21/4/2017)

3/ Budc ong Tran Thanh P, ba Nguyén Thi L trd cho 6ng Huynh Vin C, ba Pham
Thi T s6 tién 120.720.500d6ng (Mot tram hai muoi tri¢u bay tram hai muoi ngan nam
tram dong).



Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba T, dng C c6 don yéu cau thi hanh
an thi hang thang ba L, dng P con phai tra 13i cho ba T, ong C theo murc lai sut
10%/nam dbi véi s tién cham thi hanh 4n.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyén khang céo
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/5/2018, nguyén don ba Pham Thi T c6 don khang céo ban an so tham s6
25/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang. Yéu cau
Toda an nhan dan tinh Séc Tring xét xi phuc thim theo hudng: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan dat co dién tich 3.221,7m?, t& ban dd sb
5, thira 418 toa lac p V2, xa V, thi xa N, Soc Trang gitra 6ng C véi vo chong 6ng P, ba
L xac lap ngay 03/4/2001; Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat giita vo chong
ong P, ba L véi Ngan hang B.

Ngay 07/5/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa N, tinh Séc Trang co
quyet dinh khang nghi phuc tham sb: 03/QDKNPT-VKS-DS d6i véi ban an dan su so
tham s6 25/2018/DS-ST, ngay 24/4/2018 ctia Toa 4n nhan dan thi xa N dé nghi Toa an
nhan dan tinh Séc Trang xét xir phuc tham theo hudng ap dung khoan 2 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy stra an so tham theo hudng cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita 6ng P, ba L voi 6ng C vao ngay 03/4/2001.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Pham Thi T giir nguyén yéu cau khoi
kién va khong rat don khang cdo, cac duong su khong tu théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Tai toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soéc Trang phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir tai giai doan phiic tham 1a ding
phap luat t6 tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham 4p dung khoan 2 Piéu 308
BO luét to tung dan su, stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

Vé t6 tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han
khang cdo cua nguyén don Pham Thi T la ding quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va
Piéu 273 B0 luat td tung dan sy nén khang cao hop 1€ va dung theo luat dmh

Ta’i phién toa ba Nguyén Thi L da duoc Toa an tri@u tap hop 1¢ dén 1an th(r hai
nhu’ng vang mat k}~16ng’ c6 1y do. Do d6 can ctr Khoan 3 Diéu 296 B0 luat to tung dan su
Ho1 dong xét xur van tién hanh xét xtr vu an.

Vé noi dung:

[1] Xet yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia nguyén
don thay rang:

Céc duong su thong nhét vao ngay 03/4/2001 vg chong ong Tran Thanh P, ba
Nguyén Thi L ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 2,5 cong tim cay (dién
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tich thuc té 1a dién tich 3221,7m? thudc thira 418 loai dit LUC t& ban d6 s 05, toa lac 4p
V2, xa V, thi xa N) cho 6ng Huynh Van C véi gia chuyén nhuong 13 25 chi vang 24kara (ba
L khong co ky t@n vao gidy chuyén nhuong viét tay nhung ba L ciing biét viéc chuyén
nhuong va déng ¥ chuyén nhuong). Day la cac tinh tiét su kién khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat td tung Dan sy niam 2015.

[2] Xét cac diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Tai thoi diém giao két hop ddng cac bén co nang lyc hanh vi déan sy, cac bén hoan
toan ty nguyén (mdc du ba L khong co ky tén vao giay chuyén nhuong viét tay nhung ba L
cling biét viéc chuyén nhuong va ddng ¥ chuyén nhuong); muc dich va ndi dung ciia hop
dong chuyen nhuong khong trai phap luat, khong trai dao durc xa hoi; ong P, ba L da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Vé diéu kién chuyén nhugng: 6ng P thira nhén tai thoi diém giao két hop dbng
chuyén nhuong ong dang gitt Gidy chimg nhan quyen st dung dét, khong co tranh chap dat
v6i ai nén xéac dinh 6ng P, ba L c¢6 du diéu kién chuyén nhuong cho 6ng C tai thoi diém hai
bén giao két hop dong chuyén nhuong.

Vé hinh thte cta hop df)ng viéc chuyén nhuong gitra hai bén chi c6 lam gidy tay
khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong noi c6 dat 1a cac bén da vi pham quy dinh
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc lap thanh véan ban co chimg nhan cua
Cong chung nha nudc hodc ching thue cua Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén” theo Diéu
75 Luat dat dai nam 1993 da duoc stra doi bd sung ndm 2001 va Piéu 705, 707 Bo luat dan
sunam 1995.

Tai cong van sd 01 ngay 05/01/2018 Ngan hang A tra 10i cho Toa 4n: “6ng Tran
Thanh P ¢6 vay vén tai Ngan hang A va di tra no hét vao ngay 16/02/2016. Hién nay khach
hang khong con no tai Ngan hang A. Giai doan niam 2000 — 2002 khong c6 hd so luu tai
Ngan hang A nén khdng co6 co sd tra 101 cho Toa an”. Mac khac sau khi tra ng cho Ngan
hang A xong thi dén ngay 16/6/2016 6ng Tran Thanh P tiép tuc ky két hop dong tin dung s6
0152/2016/8648148/HDTD tai Ngan hang B dé vay sb tién 60.000.000d thé chap gidy
chimg nhén quyén st dung dat sb B 728707 ngay 29/6/1994 do UBND huyén T cép cho 6ng
Tran Thanh P (Tran Thanh P), gdm c6 03 thira: Thira s6 416 loai dat T + DM dién tich
4.838m? Thira sb 418 loai dat 1L dién tich 3.924 m® (thtra tranh chép, do thyc t& 3.221,7
m?); Thira 413 loai dat Lung dién tich 1.267 m’. Nhu vay, khi thé chap quyén sir dung dét
nay dé vay tién Ngan hang B 6ng Tran Thanh P di thé chip ludn thira dat 418 da chuyén
nhuong cho nguyén don Huynh Vin C, Pham Thi T dé vay s6 tién 60.000.000d. Hién nay
Ngan hang B da thong bao 6ng Tran Thanh P con ng 20.000.0004.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Tran Thanh P thira nhan vao ngay 03/4/2001 c6 chuyén nhuong toan b thira dat
418 to ban d6 s 05 loai dat LUC véi dién tich 2,5 cong tAm cAy v6i gia 14 25 chi vang 24K
cho 6ng Huynh Vén C, céc bén da nhan vang va nhan dat tir ndn 2001 cho dén nay. Tai thoi
diém chuyén nhuong khong co thé chap Ngan hang nao, chi c¢6 sau d6 vai nim ong méi thé
chip cho Ngan hang A va dén nam 2016 da thanh toan xong khéng con thé chap nita. Ly do
ong khong dong ¥ cat chuyén sang tén quyén sir dung dét cho 6ng C, ba T 13 do so sau khi
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6ng C, ba T dimg tén quyén sir dung dit nay rdi s& chuyén nhuong cho nguoi khac, ma
khong thyc hién nhu thoa thuén trude day vao nam 2001 la chuyen nhuong lai cho 6ng,
nhung 6ng van cho dng C, ba T str dung méi méi khong yéu cau gi hét.

Ba Pham Thi T khang dinh ba va 6ng C da dén nha 6ng P yéu cau cat chuyén sang tén
nhiéu 1an, nhung phia dng P ¢t hen 1an, hen Iya. Ong P cho rang c6 thoéa thudn vao ngay
03/4/2001 khi chuyén nhuong thira dat 418 14 khi nao vo chéng ba chuyén nhuong lai thi
chuyén nhugng cho 0 ong P la khong dung. Vi trong hop dong ngay 03/4/2001 da thoa thuan
hoan toan khong c6 thé hién vén dé nay.

Dai dién ngan hang B thira nhan khi tién hanh phat vay thi khong c6 do dat, kiém tra
phan dit cua Ong P thé chép 14 ai dang quan 1y, sir dung, ma chi kiém tra xem ai 1 nguoi
dimg tén quyén str dung dat. Tai toa dai dién Ngan hang B trinh bay hién nay ong P chi con
ng 20.000.000d va da thé chap cac thira dat 418, 416, 413 néu trén. Vi s0 tién con thiéu nhur
vay thi hai thira 416, 413 van dam bao cho khoan tién con lai, néu sau nay phia 6ng P Vi
pham nghia vu thanh toan cho Ngan hang B. Nhu vay, phan ng con lai cia 6ng P ddi véi
ngén hang B 1a khong 16n.

Xét thdy, tai thoi diém ngay 03/04/2001 6ng Tran Thanh P, ng Huynh Vin C, ba
Pham Thi T giao két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thira s6 418 dién tich 2,5
cong tim cay voi gia 25 chi vang 24k (bang gidy tay, cac bén déu thira nhan). Cac bén da
giao nhan dat va nhan vang ké tir ngay ky két hop déng chuyén nhuong, bén nhan dat 6ng C
da sir dung phan dét nay tir nam 2001 cho dén nay 1 17 nim, cac bén khong tranh chap. Chi
khi 6ng C yéu cau 6ng P nhiéu lan cat chuyén quyeén sir dung dat cho 6ng C, ng P hira hen
nhiéu 1an va khong thue hién. Tir 6 6ng C méi yéu cau cong nhan viée chuyén nhuong
phan dit ndy. Can ¢ vao Diéu 688 Bo luét dan su quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép; cin
ctr vao Diéu 129 Bo ludt dan sy ndm 2015 quy dinh “1. Giao dich dén sy da duoc xéac 1ap
theo quy dinh phai bang van ban nhung vin ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén
hodc céc bén di thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia
mdt bén hoidc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6”.

Tt nhimg 1ap luan trén, méac du co can cur xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat gitta 6ng C voi 6ng P, ba L vi pham vé hinh thirc cta hop dong theo Piéu 75
Luat dat dai ndm 1993 d3 duoc sira d6i bd sung nam 2001. Tuy nhién 6ng C di nhan dat str
dung 6n dinh tir ndm 2001 ma 6ng P, ba L khong phan di. Cho nén can cir Tiéu muc 2.3
muc 2 phan II nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan téi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cic vu an
dan sy, hon nhan va gia dinh, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 03/4/2001 giita 6ng Huynh Van C véi 6ng Tran Thanh P, ba Nguyén Thi L.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thay can chap nhan khangcio cuia nguyén don
va khang nghi ctia Vién kiém sét theo hudng:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta 6ng C, ba T.

CoOng nhan hop déngochuyén nhuong quy~én str dung dat 1ap ngay 03/4/2001 giira
ong Huynh Van C véi 6ng Tran Thanh P, ba Nguyéen Thi L.
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Cong nhan cho 6ng C, ba T co quyén sir dung dat ddi voi dién tich 3221,7m2
thudc thira 418 loai dat LUC to béq do so 05, toa lac ap V2,, x& V, thi xa N do 6ng Tran
Thanh T dung tén theo do dac thuc t€ dién tich 3221,7m? ¢6 sb do tir cn nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ong Lé Van B (6ng Huynh Vin C dang canh tac) c6 so do
103,10 mét.

- Hudng Tay giap dat ong Lé Van M ¢6 s6 do 102,90 mét.

- Hudng Nam giap dat ong Tran Thanh P ¢ sb do 33,30 mét.

- Hudng Bic giap dat ong Huynh Vin C ¢6 sb do 29,30 mét.

,Tai toa vi bai d‘ién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang dé ngh; Ho1 déng x&t
xu chap nhdn mot phan khang céo cua nguyén don ba Pham Thi T, chap nhén khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa N stra an so tham, theo nhan dinh trén xét thay
khang nghi cia Vién ki€ém sat 1a cé co s¢ chap nhén.

Pbi v6i khang céo cua nguyén don ba Pham Thi T yéu cau huy hop dong thé chap
giita Ngan hang B véi 6ng Tran Thanh P. Thay rang tir khi Toa an cép so tham thu 1y,
hoa giai, x¢ét xur nguyén don khong yéu cau van dé nay, sau khi xét xtr so thim nguyen
don moi khang cao va yéu cau van dé nay la khong co can cur dé Hoi dong xet xu chap
nhan, theo quy dinh tai Piéu 5 B luat t6 tung dan sy nim 2015 vé quyén quyét dinh va
tu dinh doat cua cac duong sy.

V& an phi phuc thim: Do khang cao cua nguyén don dugce chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct khodn 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Dicu 313 Bo luat T6
tung dan su nam 2015;

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan khang co ctia nguyén don ba Pham Thi T.

Chép nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa N.

Stra ban 4n dan sy so tham sd 25/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cta Toa an nhan
dan thi xa N, tinh Soc Trang nhu sau:

- Can ct khoan 3 Diéu 26, Piéu 35; Piéu 39, khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Dicu
228,‘khoé1n 1 q]E)iéu 273 va khqén 1 Biéu 280 Bc} luat t6 tung dan sy nam 2015 va khoan
1 Di€u 26, diém b khoan 3 Di€u 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Can clr Piéu 75 Luét dét dai nam 1993 da duoc sira doi, bd sung nam 2001.

- -Cancu Piéu 146, 705, 706, 707, 708, 709, 712 Bo ludt dan su nam 1995. Can cir
bieu 129, bieu 688 B0 luat dan su nam 2015.



- Can cu Tiél} myc 2.3 muyc 2 phan II nghi ’quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan t6i cao.

Tuyén xu:
1/. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién cua 6ng C, ba T.

Cong nhan hop déngochuyén nhuong quy~én str dung dat 1ap ngay 03/4/2001 giira
ong Huynh Van C véi 6ng Tran Thanh P, ba Nguyén Thi L.

Cong nhan cho 6ng C, ba T ¢6 quyén st dung dét dbi voi dién tich 3.221,7m’
thudc thira 418 loai dat LUC to bér} do s,6 05, toa lac ap V2, xa V, thi xa N do o6ng Tran
Thanh P ding tén theo do dac thuc t€ ¢6 so do tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat 6ng Lé Van D (6ng Huynh Van C dang canh tac) c6 sd do
103,10 mét.

- Huéng Ty giap dat 6ng Lé Van M ¢6 sb do 102,90 mét.

- Hu6ng Nam giap dat ong Tran Thanh P ¢6 s6 do 33,30 mét.

- Huéng Biéc giap dat 6ng Huynh Vin C ¢6 s6 do 29,30 mét.

2/. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc:

V& an phi dan su so tham:

- Ong Tran Thanh P, ba Nguyén Thi L cung phai chiu an phi dan sy so thim voi
s6 tién 14 300.000 dong (ba trdm ngan dong).

- Ong Huynh Van C, pa Pham Thi T khong phai chiu an phi d?ln su so tham, ong
C,‘ ba T duoc nhan lai sO tién tam Ung 4n phi da nfp 1a 300.000 dong (ba tram ngan
dong) theo bién lai thu s6 0004524 ngay 17/01/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi
Xa N.

Vé chi phi t6 tung khac:

- Ong Huynh Vin C, ba Pham Thi T khong phai chiu chi phi thAm dinh, dinh gia.

- Ong Tran Thanh P, ba Nguyén Thi L phai chju chi phi thim dinh, dinh gia véi
sO tién la 2.784.800 dong. Do 6ng Huynh Van C va ba Pham Thi T da tam Gng trudc
nén 6ng P, ba L ¢o6 trach nhiém hoan tra cho 6ng C, ba T.

Hoan tra cho dng C, ba T sd tién con thira 1a 215.200 dong nhan tai Toa an nhan
dan thi xa N.

3/. An phi phiic thim: Ong Huynh Van C, ba Pham Thi T khong phai chiu. Hoan
tra cho 6ng Huynh Van C, ba Pham Thi T s0 ti€n tam Ung én phi phic thdm da nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu s6 0001404 ngay 07/5/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa N, tinh Soc Trang.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hénh‘én dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy , nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa

9



thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an,ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, Diéu 7, Diéu 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nvmknsligg: i TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- ti O ang; F e . > oA .
1AND thin)l(ﬁ N?C rang, Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS thi xa N;
- Cac duong su;
- Luu HS-TDS. Pa k}”

Nguyén Vin Dii
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