TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an sd: 34/2024/DS-ST

Ngay 15-5-2024

V& tranh chép doi lai quyén st dung dat
va boi thudng thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

* Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Diéu.
- Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pao Thi Anh Tuyét;

2. Ba Lé Bao Ngan.

* Thu ky phién toa: Ong Lé Van Hanh- Thu ky Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP. Can Tho.

* Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho tham
gia phién toa: Ong Nguyéen Tién Lé- Kiém sat vién.

Ngéy 15 thang 5 pém 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Vinh Thanh,
thanh pho Can Tho, ti€én hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly so:
06/2023/TLST-DS, ngay 04 thang 01 ndm 2023 vé tranh chap quyén st dung dat va

bdi thuong thiét hai ngoai hop dong, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
39/2024/QbXXST-DS ngay 15 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Kim H- 1988.

Dia chi: S6 B khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho
- Bj don: Ong M4 Vin Bé B- 1979.

Pia chi: Ap L, x4 T, huyén V, thanh phé Can Tho

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BA P4 Thi Xuan - 1981.

2. Ba Ma Thi H1- 1965.

3. Ba Ma Thi D- 1976.

4. Ba Ma Thi Bé S- 1977.

5.Ba Ma Thi Bé T- 1982.
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Cung dia chi: Ap L, x& T, huyén V, thanh phé Can Tho
6. Uy ban nhan dan huyén V.

Pia chi: Ap V, thi tran V, huyén V, thanh ph Can Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Minh K, chic vu: Phé Truong phong
Phong Tai nguyén va M6Gi truong huyén V (Van ban uy quyeén so: 3467/Qb-
UBND ngay 15-8-2023 cta Chu tich UBND huyén V).

- Nguoi lam chung: Ba Nguyén Thiy T1- 1982.
Pia chi: Ap V, x& V, huyén V, thanh phé Can Tho.

(Ba H c6 mit. Ba B, 6ng K va ba T1 yéu cau xét xir vang mat. Ong B, ba H1,
ba D, ba S va ba T cung vang mat lan 02).

NOQI DUNG VU AN:

> Can ctr vao don khai kién, tai liéu, chang ca ma Toa an thu thap dugc cting
ket qua tranh tung tai phién toa, nguyén don Pham Kim H trinh bay va yéu cau giai
quyet nhu sau:

Ba H duoc Nha nudc cdng nhan quyén st dung thira dat 184, c6 dién tich
11.105,8m2 dat LUC theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién vai dat s6: CH00988 cap ngay 04-02-2021 (viét tat la gidy
CNQSDD s6: CH00988) cho ba Pham Kim H, nhung cé dién tich thuc té
10.894,4m2. Pt thudc to ban d6 s6 15, ap L, x& T, huyén V, thanh phé Can Tho.

Thira dat 184 truge day 1a toan b dién tich thira dat 169 va mot phan thira dat
168 cua 6ng M& Van Q (cha 6ng Ma Vin Bé B). Khi 6ng Q vay tién caa Ngan
hang Thuong mai co phan K1 (viét tit 13 Ngan hang K1) c6 thé chap quyén st
dung cac thira dat 168 va 169. Pat do 6ng Q dung tén gidy CNQSDP so: 000357
ngay 01-9-1998. Do 6ng Q khong tra duoc ng nén Ngan hang K1 da khoi kién tai
Toa &n. An da c6 hiéu luc nhung bén 6ng Q khdng thi hanh &n nén thta dat 169 va
01 phan thira 168 bi ké bién, ban dau gia dé thu hoi no cho Ngan hang. Ba H 1a
ngudi tring dau gia nén da lam tha tuc theo quy dinh caa phap luat dé duoc ding
tén quyén st dung dat ddi véi dat ban ddu gia. Thia dat 169 va 01 phan thaa 168
dugc nhap thanh thira dat méi 184. Nén cac co quan chic nang da cudng ché giao
dat cho ba H. Nhung tai thoi diém d6 dat do 6ng Ma Van Bé B dang quan 1y sir
dung dé nudi c& chua dén ngay thu hoach nén 6ng B ¢6 hoi ba H cho muon lai thia
dat 184 dé tiép tuc nudi ca cho dén khi thu hoach xong, thi tra lai ngay 15-11-2020
(ngay 01 thang 10 nim Canh Ty). Nén ba H di dong ¥ cho dng B muon dat dé tiép
tuc nudi xong vu ca. Pé 1am can ct, ba H va 6ng B 1ap to Giay cam két ngay 03-7-
2020 (viét tat 1a Giay cam két), ong B c6 ky tén B va ghi day du ho tén M3 Vin Bé
B trong d6 dé lam bang chang; ngoai ra, con c6 ba Nguyén Thuy T1 ching kién,
ky va ghi day du ho tén dé 1am can ct.
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P4 hét thoi han muon thira dat 184, ba H lién he dé doi lai nhung dng B
khong dong y tra lai ¢4t ma chiém dung, sir dung cho dén nay. Ba H da yéu cau
Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai x& T giai quyét nhung khéng thanh. Nén ba H
khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét: Buoc 6ng B va nhitng nguoi cd lién quan
dang cing quan ly st dung thira dat 184 gdm ba B Thi Xuan D, ba M& Thi D, ba
M4 Thi Bé S va ba Ma Thi Bé T cuing chiu trach nhiém giao tra lai quyén sir dung
thira dat 184 c6 dién tich thuc té 10.894,4m2 dit LUC cho ba H va budc dng B va
ba b (vo 6ng B) chiu trach nhiém lién di bdi thudng mat thu nhap tir dién tich dat
noi trén cho ba H 80.000.000d {20.000.000d/vu x 02 vu/nam x 02 nam (tinh tir vu
d6ng xuan nam 2020- 2021 dén hét nam 2022)}. Con tir nam 2023 dén nay thi ba
H khéng yéu cau bdi thuong.

Tai phién toa, ba H van gitra nguyén yéu cau bugc 6ng B, ba B va nhiing
ngudi c6 lien quan gom ba D, ba S va ba T cung chiu trach nhiém giao tra lai
quyén st dung thira dat 184 cé dién tich thuc té 10.894,4m2 dat LUC cho ba H. Vé
van dé da hét thoi han cho muon dat nhung vo chong 6ng B khong giao tra lai dat
nhu dd cam két. Ma quan ly sir dung tir nam 2020 dén nay ciing khéng tra tién thué
dat. Hanh vi st dung dat trai phap luat caa vo chong 6ng B di gay ra thiét hai vé
loi ich gan lién vai khai thac va sir dung dat bi mat hoan toan. Do d6, ba H yéu cau
6ng B va ba b chiu trach nhiém lién dgi boi thuong mat thu nhap tir dién tich dat
noi trén cho ba H 50.000.000d {3.000.000d/cong (1.296m2)/nam x 8,4 cong
(10.894,4m2 : 1.296m2) x 02 nam (tir nam 2021 dén hét nam 2022) = 50.400.000d
nhung ba H lay tron 50.000.000d}. Con tir nam 2023 cho dén nay thi ba H khéng
yéu cau boi thuong.

Pé chang minh cho yéu cau khai kién 1a ¢6 can ctr, ba H da giao nop cho Toa
an tai liéu, chiing ctr gom: Giay CNQSDPD s6: CH00988 cap ngay 04-02-2021 cho
ba Pham Kim H, Gidy cam két ngay 03-7-2020 va 1oi khai nguoi lam ching
Nguyén Thay T1.

* Bi don 6ng Ma Van Bé B trinh bay:

Khi 6ng M4 Van Q (cha 6ng B) con séng thi 6ng Q va ba Ma Thi d (chi 6ng
B) c6 thé chap quyén st dung thira dat 168 va 169 cho Ngan hang K1 dé vay tién.
Nhung do 6ng Q gia yéu, 1am an thua 15, khdng c6 tién tra ng nén Ngan hang L1
da khai kién 6ng Q va ba D tai Toa. Két qua giai quyét da buoc ba D va nhiing
ngudi thuoc hang thira ké thir nhat caa dng Q (da chét ngay 23-9-2016) chiu trach
nhiém lién déi tra cho Ngan hang 140.000.000d no goc, 220.316.2504 tién 1ai va
tién 1ai phat sinh tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén khi thi hanh an xong.
Nhung viéc bi ké bién phat méi, ban dau gia thira dat 169 va 01 thira dat 168 dé thu
héi ng cho Ngan hang thi khéng thdng bao cho cac con 6ng Q biét. Sau d6 m&i
biét ba H 1a ngudi mua tring ban dau gia cac thira dat trén. Chinh vi vay, gia dinh
6ng B khong chuyén nhuong thira dat 169 va 01 phan thira 168 cho ba H (nhap
thanh thira dat mai 184 khi cap quyén sir dung dat cho ba H).

Thira dat 184 hién nay c6 dng B, ba B (vo 6ng B) va cé4c chi em dng gom: ba
M4 Thi H1, ba Ma Thi D, ba Ma Thi Bé S va ba Ma Thi Bé T dang cung sur dung.
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Vi khi 6ng Q con sc')ng ¢ ndi miéng la cho vo chéng ong B 02 cong; cho ba H1, ba
D, ba S va ba T méi ngudi hon mot cong (khong biét cong lon hay nho). Nhung do
6ng Q chua chia va giao dat trén thuc té nén 6ng B khong biét dat cua vo chdng
ong, ba H1, ba D, ba Sva ba T ¢ vi tri nao tai thua 184. Nhung ba H1, ba D, ba S
va ba T khéng 1am ma cho vo chdng 6ng muén dat caa ho tai thira 184 dé lam.
Nén thura dat 184 hién nay chi c6 dng B va ba D dang tryc tiép quan Iy sir dung dé
trong lda.

Nhung 6ng B thira nhan 1a 6ng c6 muon lai thira dat 184 tir ba H dé nudi ca
dén hét vu vao ngay 15-11-2020 (ngay 01-10 &m lich), sau dé thu hoach c& xong
thi tra lai dat cho ba H. Khi ba H cho dng B muon thira dat 184, hai bén c6 1ap to
Gidy cam két ngay 03-7-2020. Ong B thira nhan cd ky tén B va ghi day dua ho tén
M4 Vin Bé B trong Giay cam két dé 1am bing chang. Luc d6 c6 ba Nguyén Thiy
T1 chang kién va con ky tén, ghi day du ho tén trong d6 nhu ba H da trinh bay &
trén. Nhung dng B va ba B khéng ddng y tra lai thira dat 184 cho ba H va ciing
khong ddng Y boi thudong cho ba H 80.000.000d. Vi gia dinh 6ng B khong chuyén
nhuong thira dat 184 cho ba H.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1an luot trinh bay:

- Ba P4 Thi Xuan D 1a vo dng B. Theo ba b thi khi dng Q con séng co thé
chap céc thira dat 168 va 169 cho Ngan hang K1 dé vay tién. Do khong tra tién cho
Ngéan hang K1 nén da khai kién ra Toa. Sau do Chi cuc Thi hanh an dan sy da ké
bién, phat mai va ba H 1a nguoi tring du gia. Hién nay chi c6 ba B va 6ng B truc
tiép quan ly sir dung thira dat 184 1a do dng B muon lai caa ba H dé 1am. Khi 6ng
Q con séng co6 cho dat ng B, ba H1, ba D, ba S va ba T mbi nguoi mot cong dat
tai thtra 168 va 169 hay khong thi ba B khong biét. Ba H kién doi lai quyén st
dung thira dat 184, do 1a con dau nén ba B khdng quyét dinh duoc, ma yéu cau Toa
an xét xur vu an theo quy dinh caa phap luat, tai san cua ai thi s& thudc vé ngudi do.

- Ba Ma Thi D, Ma Thi H1 va Ma Thi Bé S trinh bay: Ba H1, ba D va ba S la
con gai 6ng Q. Vao nam 1991, ong Q c6 chia cho ba D, ba S, 6ng B va ba T mdi
ngudi 01 cdng dat tam 16n tai thira 168 va 169. Viéc dng Q chia dat cho con chi
n6i miéng ma khong lam gidy to gi. Nhung tir khi chia dat toi nay thi chua sang tén
ma van do dng Q ding tén. Vi 6ng Q chua chia va giao dat trén thyc té nén céc ba
khong biét dat cha chia con & vi tri ndo tai thira 168 va 169. Nhung cac ba khdng
lam ma cho 6ng B va ba D thué dat dé 1am tir nam 2018 dén nay. Gia cho thué hién
nay 3.000.000d/1,5 cong, do ngudi nha nén cho thué vai gia ré. Nén trén thyc té thi
ba D, ba S va ba T khdng truc tiép sir dung dat tai thira 168 va 169 (184), ma do vo
chéng 6ng B ba b dang quan 1y sir dung. Céc ba khdng c6 tai san gi trén dat. Boi
véi cac anh chi khac trong gia dinh (trong d6 ¢6 ba Ma Thi H1) thi da duoc cha me
cho dét va dung tén gidy CNQSDD riéng ré rdi. Nén ba H1 khdng duoc dng Q cho
dat tai thira dat 168 va 169, ciing khdng quan ly sir dung dét cé tranh chap. Ong Q
da chét ngay 23-9-2016 khong dé lai di chic.
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Khi 8ng Q con sdng c6 vay tién cua Ngan hang va c6 thé chap cac thira dat
trén dé bao dam cho hop dong tin dung. Tinh den khi dng Q chet thi chua tra dugc
ng goc cho Ngan hang, con no lai cé tra duwgc mot phan.

Con ba H1 ciing thtra nhan la bz}1 khong duoc 6ng Q cho dét tai thara 184 nén
hién nay ba khéng quan ly sir dung dat dang tranh chap.

Céc chi em ba khong chuyen nhuong thura dat 169 va 01 phan thia dat 168
cho ba H. Nén ba D, ba H1 va ba S khong dong y véi don khai kién, khong dong y
tra lai quyeén str dung thura dat 184 cho ba H.

- Ba M4 Thi Bé T di duoc Toa an triéu tap nhiéu lan tham gia té tung. Nhung
ba T déu ving mat khdng c6 ly do va ciing khéng nop cho Toda an van ban ghi y
kién cua minh d6i véi yéu cau khai kién caa nguyén don. Nén Toa an can cir vao
cac tai liéu, chtiing ¢t da thu thap duoc dé giai quyét vu an theo quy dinh chung.

- Ong Lé Minh K dai dién cho Uy ban nhan dan huyén V trinh bay: Thua dat
184 do ba H dung tén trén sé bo dia chinh. Dat duoc Uy ban nhan dan huyén V cap
gidy CNQSDD sé: CH00988 cho ba H 14 dung ddi tugng, trinh tu thu tuc va theo
quy dinh cua phap luat. Thira dat 184 dugc dbi chiéu tur thira dat géc 169 va 01
phan thira dat 168. Thua dat 168 va 169 do gia dinh 6ng Q dang tén sir dung tur
trudc nam 1998 nén dugc Nha nuéc cip gidy CNQSDD sb: 000357 ngay 01-9-
1998 cho ho 6ng Q. Nam 2009, ho dng Q c6 thé chap quyén si dung cac thua dat
168 va 169 cho Ngan hang K1 dé bao dam cho hop dong tin dung. Do bén 6ng Q
khong tra no cho Ngan hang theo ban an so6: 13/2016/DS-ST ngay 24-11-2016 da
c6 hiéu luc phéap luat nén thira dat 169 va mot phan thia dat 168 bi ké bién va ban
dau gia dé thu hoi no cho Ngan hang. Nguoi tring ban dau gia dat 1a ba H nén da
dugc Nha nudc cap gidy CNQSDD sb: CH00988. Do ho 6ng Q khéng tu nguyén
giao dat nén Chi cuc Thi hanh an dan sy Vinh Thanh cudng ché giao thira dat 184
c6 dién tich 11.105,8m2 dat LUC cho ba H. Dat thuoc to ban do s6 15, ap L, x& T.

* Nguoi lam chitng Nguyén Thiy T1 trinh bay: Ong Q va con thé chap quyén
st dung cac thira dat 168 va 169 cho Ngan hang K1 dé vay tién. Do khong tra no
nén Ngan hang da khai kién dng Q tai Toa an. Ban an da cé hiéu luc nhung bén
6ng Q khong thi hanh an nén thira dat 169 va mot phan thira dat 168 bi ké bién va
ban dau gia dé thu hdi ng cho Ngan hang. Ngudi mua tring dau gia dat noi trén 1a
ba H nén da Iam tha tuc theo quy dinh cua phéap luat va di duoc cap gidy
CNQSDD s6: CH00988. Do ho 6ng Q khéng tu nguyén giao tai san cho nguoi
mua tring dau gia. Nén Chi cuc Thi hanh an dan sy Vinh Thanh da cudng ché giao
thira dat 169 va mot phan thira 168 cho ba H. Nhung tai thoi diém dé 6ng B dang
nudi ca chua dén ngay thu hoach nén c6 hoi va duoc ba H dong y cho 6ng B muon
lai thira dat 184 (thira 169 va 01 phan thira 168 cii) dé tiép tuc nudi c& cho xong vu.
Ong B con cam két thu hoach xong vu ca dang nudi thi tra lai dat cho ba H. Bé 1am
bang chung, ba H va 6ng B ¢6 lap to Gidy cam két ngay 03-7-2020, 6ng B cd ky
tén va ghi day du ho tén MAa Van Bé B trong d6 dé 1am biang chung. Ba T1 1a
ngudi truc tiép chang kién hai bén thoa thuan va lap to Gidy cam két ndi trén. Nén
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ba T1 khing dinh c6 viéc ba H cho 6ng B muon lai thira dit 184 nhu ba H d4 trinh
bay & trén.

Khi k& bién, phat mai, ciing nhu giao cac gidy to, thu tuc vé viéc ké bién phat
mai, ban dau gia va thi hanh an thi c6 théng bao hop Ié cho nguoi than 6ng Q biét.
Nén ba Ma Thij L (con gai 6ng Q) c6 chuang kién va con ky tén trong bién ban ké
bién va xé&c nhan t& can trong bién ban cudng ché giao dat cho ba H.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuan theo phép luat té tung
trong qua trinh giai quyét vu an caa ngudi tién hanh t tung da thuc hién day du,
dang vai quy dinh cua phap luat. Con nguoi tham gia t tung da chap hanh va thuc
hién day du quyén va nghia vu cua minh. Riéng bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit lan 02 khong ly do nén dé nghi Hoi dong xét xir xét
Xt vang mat. Vé yéu cau khoi kién: Can ctr vao tai lidu, chiang cir ¢d trong ho so
vu an, 1oi trinh bay cua cac duong su va két qua tranh luan tai phién toa, dic biét 1a
gidy CNQSDBD s6: CH00988 do ba H dung tén, Giay cam két va loi khai ciia nguoi
lam ching thi ba H da chang minh duoc thia dat 184 13 tai san cua ba H cho dng
B muon vao ngay 03-7-2020 nhung da hét han ma khong chiu tra lai. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ba H, budc 6ng B, ba b, ba D, ba S va
ba T cling chiu trach nhiém tra lai quyén st dung thira dat 184 cho ba H; ddng thoi
buoc 6ng B va ba D cung chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai cho ba H
50.000.000d mat thu nhap tir thira dat 184, do vo chong dng B da chiém dung tir
nam 2020 dén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Viéc nguyén don yéu cau bi don va nhitng ngudi co lién quan chiu trach
nhiém chiu trach nhiém tra lai cho ba H quyén sir dung thira dat 184 va boi thuong
thiét hai tir viéc mat thu nhap tir viéc khai thac sir dung thira dat 184 do éng B quan
ly s dung trai phap luat dugc xac dinh la vy an dan su ¢ quan h¢ phap luét tranh
chap quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong. Nén thudc tham
quyén giai quyét caa Toa &n theo quy dinh tai khoan 6 va khoan 9 Diéu 26 va Diéu
35 caa Bo luat Té tung dan su va Diéu 203 cua Luat it dai. Toa an da hoa giai
nhung khong thanh nén dua vu &n ra xet xur.

[2] Vé duong su vang mat tai phién toa. Bé bao dam quyén duoc tham gia t6
tung tai phién toa, Toa an da trieu tap nhung cac duong su va nguoi lam chung
gom: ong K, ba b vaba T1 cung yéu cau xét xur vang mat; con éng B, ba H1, ba D,
ba S va ba T cing vang mat 1an 02 khdng Iy do. Nén Hoi ddng xét xir can cir vao
cac Diéu 227, 228 va 229 cua Bo luat T6 tung dan sy tién hanh xét xa vang mat
cac ong, ba c6 tén néu trén.
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[3] Xét yéu cau khoi kién cua ba H d6i vaoi 6ng B va nhitng nguoi co lién
quan tra lai cho ba H quyén st dung thira dat 184, thudc to ban @6 sb 15, 4p L, xa
T, huyén V, thanh phd Can Tho. Bé chang minh cho yéu cau khai kién 1a c6 can
cir, ba H da giao nop cho Toa é&n tai ligu, ching ci gom: gidy CNQSDD sb:
CHO00988 do ba H ding tén, Gidy cam két va Ioi khai cia ngudi lam ching
Nguyen Thay T1. Xét thay, glay CNQSDD s6: CH00988 la chung thu cua Nha
nuoc Cap cho nguoi str dung dat 1a ba H, da ghi nhan va céng nhan quyén st dung
thira dat 184 cho ba H. Bdng thai ba H con giao nop cho Toa an trich luc hd so dia
chinh thira dat 184 da ghi nhan va phan anh thira dat 184 duoc d6i chiéu tir thua
dat goc sb 169 va 01 phan thira dat s6 168. Thira dat sb 168 va 169 dugc Nha nudc
cap giay CNQSDD so: 000357 ngay 01-9-1998 cho ho dng Q. Ong Q va ba D (con
ong Q) vay tién cta Ngan hang TMCP K1 nén c6 thé chap quyén st dung 02 thira
dat trén cho Ngan hang dé bao dam cho hop déng tin dung. Do 6ng Q va ba D
khong tra ng nén Ngén hang da khai kién 6ng Q va ba D. Can ct vao ban an dan
su so tham sb: 13/2016/DS-ST ngay 24-11-2016 da c6 hiéu luc phép luat thi ba D
va cac con 6ng Q (da chét ngay 23-9-2016) chiu trach nhiém lién déi tra cho Ngan
hang C (no gdc va lai) va tién 1ai phat sinh tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén
khi thi hanh &n xong. Néu khdng thanh toan no cho Ngan hang thi ké bién phat mai
cac thira dat 168 va 169 dé thu hoi ng cho Ngan hang. Do khong thi hanh an nén
Chi cuc Thi hanh dan sy huyén V ké bién phat mai, ban dau gia thura dat 169 va 01
phan thira dat 168 dé thu hdi no cho Ngan hang. Ba H 1a nguoi tring du gia cac
thira dat trén nén sau khi hoan thanh xong cac thi tuc va nghia vu tai chinh da
duoc Nha nuéc cip gidy CNQSDD s6: CH00988. Ma theo y kién ciia Uy ban nhan
dan huyén V trinh bay thi ngay 04-02-2021, UBND huyén V cap gidy CNQSDD
s6: CH00988, cong nhan quyén su dung dat 184 cho ba H 1a dung ddi tugng, trinh
tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Do ba D va cac chi em ba D khéng tu
nguyén giao thira dat 184 cho ba H 1a nguoi mua tring dau gia nén Chi cuc Thi
hanh an dan sy Vinh Thanh da cudng ché giao thira dat 184 cho ba H ngay 30-6-
2020 (bt luc 23, 24 va 25).

Can ct vao Gidy cam két ngay 03-7-2020, c6 ngudi ching kién 1a ba T1 ma
6ng B thira nhan c6 ky tén va ghi day dua ho tén M4 Vin Bé B trong do, thi c6 noi
dung: Sau ngay cudng ché, ba H déng y cho dng B muon lai thia dat 184 dé tiép
tuc nudi ca dén ngay 15-11-2020 (ngay 01-10 am lich). Ong B cam két sau khi thu
hoach xong s& giao tra lai ngay quyén st dung thira dat 184 cho ba H. Néu 6ng B
c6 hanh vi gay kho khan, can tro thi chiu trach nhiém boi thuong moi ton that cho
ba H va chiu trach nhiém trudc phap luat. Can cir vao Gidy cam két néi trén va loi
trinh bay cua dng B trong Bién ban hoa giai- Doi chat (bat luc 169 va 172) thi 6ng
B d thira nhan c6 muon thira dat 184 caa ba H. Noi dung Gidy cam két va sy thira
nhan caa éng B con phu hop vai loi trinh bay cua ba H va loi khai cta nguoi lam
chirng T1 da khai: Do bén 6ng Q khong thanh toan ng cho Ngéan hang K1. Nén co
ké bién, phat mai thira dat 184 dé thu hoi no cho Ngan hang K1. Ba H 1a nguoi
trng dau gia thua dat 184, sau ngay cudng ché giao dat, 6ng B c6 hoi muon thia
dat 184 dé nudi ca cho hét vy thi dugc ba H ddng y.
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TOm lai, tr nhiing can ctr va phan tich trén, ba H da chung minh dugc thua
dat 184 la tai san cua ba va da dugc Nha nuéc cong nhan quyen st dung cho ba H
bang gidy CNQSDb s6: CH00988. Ba H la nguoi tring dau gia thdng qua hoat
dong béan du gia thira dat 184 theo quy dinh chung. Nén ba H 1a nguoi c6 can ca
xé&c 1ap quyén st dung thira dat 184 theo quy cua Bo luat Dan sy va Luat Dat dai.
Con gia dinh 6ng B tuy dang quan ly sir dung thira dat 184 ¢6 ngudn gbc caa ho
6ng Q. Nhung do ba D va cac con 6ng Q khdng thanh toan ng cho Ngan hang. Nén
bi ké bién, phat méi tai san thé chap la thira dat 184 dé thu hdi no cho Ngan hang
K1 14 pht hop voi khoan 4 Diéu 237, khoan 6 Diéu 320 va khoan 7 Diéu 323 cua
Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 71, khoan 3 Piéu 117 Luat Thi hanh an dan su;
khoan 2 Diéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung va ban &4n dan sy so tham sé:
13/2016/DS-ST ngay 24-11-2016 da co hiéu luc phép luat da quy dinh: tai san bao
dam bi xir ly dé thuc hién nghia vu cua chi s hitu theo quyét dinh caa Toa &n
hoac co quan nha nudc c6 tham quyén khéac. Quyén vé tai san bi xu ly dé thuc hién
nghia vu ctia chu s¢ hitu cham dut tai thoi diém phét sinh quyén sé hitu caa nguoi
nhan tai san do. Do cac con 6ng Q khdng tu nguyén giao tai san cho nguoi trang
dau gia hoac cho nguoi nhan quyén sir dung dat dé trir vao s tién duogc thi hanh an
nén bi CCTHADS huyén cudng ché giao dat cho ngudi tring dau gia. Con dng B
la nguoi muon thira dat 184 cia ba H dé sir dung theo tai liéu, chung ca da trich
dan va phan tich & trén. Do d6, bén ong B, ba B, ba D, ba S va ba T khong c¢d cin
ctr xac 1ap quyén st dung thira dat 184. Vi cac 18 d6, nghi nén xem xét chap nhan
y&u cau khoi kién caa ba H va can phai budc vo chong éng B, ba D, baSvaba T
cuing chiu trach nhiém giao tra lai quyén st dung thira dt 184 cho ba H 1a phu hop
véi quy dinh cua phap luat. Con ba M& Thi H1 khéng c6 lién quan gi dén quyén sir
dung thtra dat 184 nén khong xem xét diéu chinh.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don yéu cau 6ng B va ba D chiu trach nhiém lién
dé6i bdi thuong thiét hai cho ba H 50.000.000d. Can cir vao tai liéu, chang ctr da
phan tich & doan [3] da du can ct két luan dng B c6 muon thira dat 184 cua ba H
vao ngay 03-7-2020 theo Gidy cam két, ma dng B da thtra nhan c6 ky tén va ghi
day du ho tén M4 Vian Bé B trong d6. Gidy cam két c6 noi dung: Sau ngay cudng
ché, ba H dong y cho dng B muon lai thira dat 184 dé tiép tuc nudi ca dén ngay 15-
11-2020 (ngay 01-10 am lich). Ong B cam két sau khi thu hoach xong sé giao tra
lai ngay quyén sir dung thira dat 184 cho ba H. Néu ong B c6 hanh vi gay kho
khan, can tré thi chiu trach nhiém béi thuong moi tén that cho ba H va chiu trach
nhiém trudc phap luat. Nhung hién nay 6ng B va ba B van dang truc tiép st dung
thira dat 184. Tuc 1a da hét thoi han muon dat vao ngay 15-11-2020 nhu d3 thoa
thuan. Nhung 6ng B va ba B khong tra lai thira dat 184 cho ba H ma chiém dung,
st dung dé trong l0a cho t6i nay da dugc hon 03 nam. Viéc vo chong éng B sir
dung trai phap luat thira dat 184 da xam pham téi quyén va loi ich hop phép cua ba
H, dac biét 1a da gay ra mat thu nhap hop phép tir viéc khai thac sinh ra loi tac tir
thira dat 184 da hon 03 niam. Theo gia cho thué dit pho bién ¢ dia phuong
4.000.000d/cong (1.296m2)/nim nhung ba H chi yéu cau bdi thudng mat thu nhap
trong 02 nam (2021 va 2022) véi gia thué dat 3.000.000d/céng (1.296m2)/nim
bing 50.000.000d {3.000.000d/céng (1.296m2)/nim x 8,4 cong (10.894,4m2 :
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1.296m2) x 02 nam (tir nam 2021 dén hét nam 2022) = 50.400.000d nhung nguyén
don tu nguyén lay tron 50.000.000d}. Tém lai, viéc vo chéng dng B str dung tréi
phap luat thira dt 184 tir nam 2020 t&i nay da hon 03 nam da gy ra mat thu nhap
chinh dang cho ba H. Nhung ba H chi yéu cau vg chong dng B bdi thudng mat thu
nhap tir loi trc phét sinh trong qué trinh khai thac str dung thira dt 184 trong 02
nam, theo gié thué dat 3.000.000d/cong (1.296m2)/nam bang 50.000.0004 la c6 loi
cho vo chong 6ng B. Xét thdy, yéu cau caa ba H 1a chinh dang va cé can ct, nghi
nén chap nhan yéu cau cua ba H va budc 6ng B va ba b chiu trach nhiém lién d6i
boi thuong cho ba H 50.000.000d.

[5] V& don phan to cua bi don B. Trong qua trinh gidi quyet vu an, Toa an cé
nhan dugc don phan tb cua ong B yéu cau Toa an giai quyét gom: Huy Quyet dinh
thi hanh &n cha dong s6: 407/QD-CCTHADS ngay 14-4-2017 (viét tat 1a Quyét
dinh thi hanh &n cha dong sé: 407) caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Vinh
Thanh (viét tat A CCTHADS huyén) cho thi hanh an déi véi ba D, ba L, éng T2,
ba S, 6ng B, ba B va ba T chiu trach nhiém lién d&i phai nép 9.007.906d an phi
dan su so tham; huy Quyét dinh thi hanh &n theo don yéu cau sb: 459/Qb-
CCTHADS ngay 19-5-2017 (viét tat 12 Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau
sb: 459) cua CCTHADS huyén vé viéc cho thi hanh ban &n dan sy so tham sé:
13/2026/DS-ST ngay 24-11-2016 d6i véi cac 6ng, ba D, B, H1, S, L, T2 va T ¢6
trach nhiém lién dai tra tien cho Ngan hang K1 360.316.2504d va tién lai no qua
han tinh trén s6 du ng von cham tra, theo mac 13i suat da thoa thuan trong hop
dong tin dung. Pong thoi xur ly tai san thé chap la quyén sir dung 11.105,8m2 dat
thudc thira dat 168 va 169 néu ba D va thira ké caa 6ng Q khong tra duoc no, theo
gidy CNQSDD s6: 000357 ngay 01-9-1998 do 6ng Q dai dién ding tén; va hay
gidy CNQSDD s6: CH00988, cong nhan quyen sir dung 11.105,8m2 dat LUC,
thudc thira 184 cho ba H. Xét thay, don phan té yéu cau huy cac Quyet dinh thi
hanh 4n cha dong sé: 407, Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sb: 459 cua
CCTHADS huyén va hay toan bo két qua ban dau gia tai san dol v6i 11.105,8m2
dat thuoc thira dat 168 va 169 do 6ng Q dai di¢n dang tén glay CNQSDD sbé:
000357 thugc truong hop khong thuge tham quyén thu ly giai quyén caa Toa an.
Ma van dé nay 6ng B cd quyén khiéu nai ddi vai quyét dinh, hanh vi caa cua Thu
truéng co quan thi hanh an dan sy, Chap hanh vién néu cé can cir cho rang quyét
dinh, hanh vi d6 1a trai phap luat, xam pham quyén, loi ich hop phép caa dng trong
qua trinh thi hanh an, ciing nhu ké bién, phat mai tai san, dé ngudi ¢ tham xem xét
giai quyét khiéu nai vé thi hanh &n theo trinh ty, thu tuc duoc quy dinh tai Muc 1
Chuong VI Luat Thi hanh &n Dan su va phéap luat co lién quan. Nén Toa an nhén
dan huyén Vinh Thanh da ra thong bao tra lai mot phan don phan té cling cac tai
lieu, ching ctr kém theo va théng bao cho ngudi phan té dugc biét. Bi véi yéu
cau xem xét hay gidy CNQSDP sb: CH00988, cong nhan quyén sir dung
11.105,8m2 dat LUC tai thira 184 cho ba H thi thuoc tham quyén thu ly giai quyét
cua Toa an. Nén ngay 07-12-2023, Toa an nhan dan huyen Vinh Thanh da ban
hanh Thdong bao nop tién tam ng an phi so tham. Toa &n da giri Thong bao tra lai
don phan t va Théng béo nop tién tam @ng &n phi so tham cho éng Duong Minh P
la nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng B. P& hét thoi han nhung ng B khdng
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nop tien tam g &n phi nén khang c6 co so dé Toa an xem xét thu Iy yéu cau cua
ong B theo quy dinh tai khoan 3 bicu 195 B¢ luat To tung dan su.

[6] VVé chi phi tham dinh, dinh gia va phi do dac. Bé c6 can ca giai quyét vu
an, ba H d3 yéu cau Toa &n xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san c6 tranh
chap. Ba H di nop tam ung 7.900.000d dé chi cho hoat dong do dac, dinh gia va
chi tra phi do dac cho Trung tam K3 thuat tai nguyén va mai truong thanh phé C.
Xét thy, 13i 1am phét sinh vu kién 1a do vo chdng 6ng B, do d6 6ng B va ba b
cuing phai chiu toan bo chi phi nay va phai chiu trach nhiém hoan tra cho ba H sé
tién 7.900.000d noi trén.

[7] Vé tam tng an phi va an phi (tranh chap quyén sir dung dat va bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong). Yéu cau khoi kién duoc xem xét chap nhan nén ba H
khong phai chiu an phi. Nén nguoi phai chiu an phi la 6ng B va ba B nhung tai
phién toa ba H tu nguyén chiu &n phi. Xét thay, su tuy nguyén chiu &n phi caa ba H
khong trai voi phap luat, dao duc va c6 lgi cho vo chong éng B nghi nén cong
nhan sy ty nguyén nay cua ba H.

~ [8] Xét phét bicu cua Kiém sat vién tai phién toa veé viéc tuan theo phap luat
to tung trong qua trinh giai quyet vy an cua Tham phan, Hoi dong xet xtr, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia to tung, ciing nhu y Kién vé viéc giai quyét vu an
la co can cu.
Vi cac I trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cac piéu 35, 91, 92, 144, 147, 157, 158, 165, 188, 195, 227, 228
va 229 cua B6 luat To tung dan su;

Can ct vao cac biéu 164, 166, 170, 357, 468, 584, 585, 586, 588, 589 cua Bo
luat Dan su nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 26, 166, 170, 179 va 203 caa Luat Dat dai nam 2013;
Can ctr vao Piéu 27 caa Luat Hén nhan va Gia dinh:;

Can cir vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén bo:
* Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Pham Kim H.

- Buoc 6ng M4 Vin Bé B, ba B6 Thi Xuin B, ba Ma Thi D, ba M Thi Bé S
va ba MAa Thi Bé T clng chiu trach nhiém tra lai cho ba Pham Kim H quyén st
dung thtra dat s6 184 c6 dién tich thuc té 10.894,4m2 dat LUC. bt thudc to ban
d6 s6 15, toa lac tai ap L, x& T, huyén V, thanh phé Can Tho Theo gidy ching
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nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lien voi dat so:
CHO00988 cap ngay 04-02-2021 cho ba Pham Kim H.

(Can ct&r vao Bién ban dinh gia tai san, Bién ban xem xét tham dinh tai san
ngdy 18-4-2023 cua Hoi ddng dinh gi4, Ban trich do dia chinh sb:
737/TTKTTNMT ngay 21-7-2023 caa Trung tam K dé xac dinh vi tri, kich thuéc,
dién tich thura dat tranh chap va phai giao tra)

- Buoc ong Ma Vin Bé B va ba B3 Thi Xuan P chiju trach nhiém lién d6i boi
thuong thi€t hai ve tai san bi xam pham cho ba Pham Kim H 50.000.000d (nam
muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don y&u cau thi hanh an caa ba Pham Kim H (ddi véi khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, 6ng M4
Vin Bé B va ba B4 Thi Xuan D con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai
thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

* \/& tam ng &n phi va an phi dan sy so tham. Céng nhan ba Pham Kim H ty
nguyén chiu 2.800.0004 (hai triéu tdm tram ngan dong) (da bao gom 300.000d an
phi d6i véi quan hé tranh chap doi lai quyén st dung dat va 2.500.000d an phi
tranh chap vé bdi thuong thiét hai ngoai hop dong) an phi. Va duoc khau trir vao
2.300.000d (hai triéu ba tram ngan dong) tam tng an phi ma ba Pham Kim H da
nop, theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1é phi Toa an s6: 0006518 ngay 07-12-2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho. Sau khi
khau trir, ba H con phai nop thém 500.000d (ndm tram ngan dong).

* \/& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san va phi do dac dat
tranh chap. Ong Ma Vin Bé B va ba D6 Thi Xuan D cing phai chiu 7.900.0004
(bay triéu chin trim ngan dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san, phi do dac dat tranh chap va cuing chiu trach nhiém hoan tra cho ba Pham Kim
H s6 tién nay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an déan su.

buong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tiép theo ngay tuyén &n; dbi véi duong sy vang mat co quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic dugc
thong bao, niém yét, dé yéu cau Toa an nhan dan TP. Can Tho xét xu theo thi tuc
phtc tham.
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Noi nhén:

TANDTP. Chn T, TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~Chicv THADS Vi Thaniy THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Luu hd sog v D{l k}”
Nguyén Xuin Diéu
Thanh vién Hoi dong xét xir Thim phan- Chii toa phién toa

Cin cir vao Gidy cam két ngay 03-7-2020 ma dng Bay thira nhan cé ky tén va
ghi ds‘ay dit ho tén Ma Vin Bé Biy trong d6, thi c6 ndi dung: Ba Hoa dong y
cho dng Bay muwon lai thira dat 184 dé tiép tuc nudi ca dén ngay 15-11-2020
(ngay 01- 10 am lich). Ong Bay cam két sau khi thu hoach xong sé giao tra lai
ngay quyén sir dung thira dit 184 cho ba Hoa. Néu ong Bay c6 hanh vi gay
kho khan, can tré thi chiu trach nhiém boi thwong moi ton that cho ba Hoa va
chiu trach nhiém truwdc phap luat. do ba Hoa giao ngp cho Toa an, thi sau khi
cudng ché giao thira dit 184 cho ba Hoa, 6ng bay c6 hoi ba Hoa muwon lai thira
dat 184 dé nudi ca cho xong vu vao dau thang 10 4m lich ciia nim 2020. Tuy
ong Bay va cac chi em cia 6ng Bay ludn cho rang 6ng Bay va cic chi em dng
khong chuyen nhwong thira dat 184 cho ba Hoa. Nhung 6ng Biy thira nhin
vao ngay 03-7-2020, ong Bay cé6 mwon lai thira dit 184 ciia ba Hoa dé nudi ca
dén hét vu vao ngay 01-10 4m lich (nim 2020), sau dé thu hoach ca xong thi
tra lai dat. Khi 6ng Bay mwon thira dat 184 ciia ba Hoa thi hai bén c6 lap to
Gidy cam két ngay 03-7-2020. Ong ‘Bay thira nhén cé ky tén Bay va ghi day di
ho téen Ma Van Bé Bay trong Glay cam két dé 1am bang chlrng Viéc thoa
thuan muwon dit va lap to Glay cam két thi con c6 ba Nguyén Thuy Trang
ching kién. Loi thoi nhan cua ong Bay hoan toan phu hop véi 16i trinh bay
cua ba Trang: Do bén o6ng Quang khong thanh toan n¢ cho Ngian hang. Nén
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c6 ké bién phat mii thira dat 184 dé thu hoi ng cho Ngin hang. Ba Hoa la
ngudi mua tring diu gia thira dit 184. Do bén dng Quang khong tw nguyén
giao tai san cho ngwoi mua tring diu gia nén da bi cu’0’ng ché glao thira dit
184 cho ba Hoa. Sau d6 dng Bay héi ba Hoa mwon thira dit 184 dé nudi ca cho
xong vu thi tra lai. Pwoc ba Hoa dong y nén hai bén cé lap to Gidy cam két.

- B4 M Thi Hién trinh bay: Ba 1a con 6ng Quang 1a chi dng Bay. Thira dat 168 va
169 1a tai san cta 6ng Quang, khi con séng dng Quang cé chia cho ba Sau, 6ng
Bay, ba Danh va ba Tam mdi nguoi 1,5 cong dat tim 16n tai thira 168 va 169 vao
nam 1991, khi chia dat cho cac con chi néi miéng, ma khong lam gidy to gi, ciing
chua giao dat va chi dat tai vi tri ndo tai thra 184, 6ng Quang chét khong dé lai di
chuc, tir khi chia dat cho tdi nay thi chua sang tén ma van do 6ng Quang ding tén,
hién nay cac ba Sau, Tam va Danh khong st dung ma cho 6ng Bay thué voi gia
3.000.000d/1,5 cong, do 1a chi em nén cho thué véi gia ré, hién nay vo chong ong
Bay dang quan 1y sir dung thira dat 184, 6ng Quang co thé chap dat dé bao dam
cho viéc vay tién ctia Ngan hang, tinh dén khi 6ng Quang chét thi chua tra duoc ng
gbc cho Ngan hang, con no 13i thi c¢6 tra duge mot phan nhu ba Danh di trinh bay
& trén 1a dung. Con ba Hién khong dugc 6ng Quang cho dat tai thira 184 nén hién
nay khong quan 1y sir dung dat dang tranh chap.

Nhung ba Hién khong dong y voi don khei kién ctia ba Hoa, khong dong y tra lai
dat dang co tranh chap tai thura 184. Vi chi em ba khong sang nhuong thira dat 169
va 01 phan thura dat 168 cho ba Hoa.

- Ba Ma Thi Bé Sau trinh bay: Ba la con ong Quang. Nén ba Sau théng nhat véi
101 trinh bay ctia ba Danh va ba Hién vé viéc khi 6ng Quang con song co chia cho
ba Sau, ba Danh, 6ng Bay va ba Tam mdi ngudi mdi ngudi 1,5 cong dat tim 16n
tai thira 168 va 169 vao nam 1991, khi chia dat cho cac con chi noi miéng, ma
khong 1am gidy to gi, cling chua giao dat va chi dat tai vi tri ndo tai thira 184, 6ng
Quang chét khong dé lai di chuc, tir khi chia dat cho téi nay thi chua sang tén ma
van do 6ng Quang dung tén, hién nay cac ba Sau, TAm va Danh khong str dung ma
cho 6ng Bay thué voi gia 3.000.0004/1,5 cong, do 1a chi em nén cho thué vai gia
ré, hién nay vg chdng ong Bay dang quan ly su dung thira dat 184, ong Quang cd
thé chp dat dé bao dam cho viéc vay tién ctia Ngan hang, tinh dén khi ong Quang
chét thi chua tra dugc ng gbc cho Ngan hang, con no 13i thi c6 tra duoc mot phan
1a dung. Con ba Hién khong duoc 6ng Quang cho dat tai thira 184 nén hién nay
khong quan 1y sir dung dat dang tranh chap.

Nhung ba Sau khong dong ¥ véi don khai kién cia ba Hoa, khong dong v tra lai
dat dang c6 tranh chp tai thira 184. Vi chi em ba khong sang nhuong thira dat 169
va 01 phan thira dat 168 cho ba Hoa.



