TOA AN N DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KON TUM Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 09/2022/DS-PT

Ngay: 22/3/2‘022 ’
V/v “Trlc quyén str dung dat”

N DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N DAN TINH KON TUM
- Thanh phéan Hpi dong xét xi phiic thdam gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Mai
Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Tién Tang
Ong Huynh Nguyén

- Thu ky phién toa: Ba Dong Thi Huong - Thu ky Toa an N dan tinh Kon
Tum.
- Dai dién Vién kiém sdt N dan tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba Phan
Thi T - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 22/3/2022, tai try s¢ Toa an N dan tinh Kon Tum, Xxét xu phuc
tham cong khai vu an déan sy thu Iy so: 42/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 11 ndm
2021 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sd 67/2021/DS-ST, ngay 30/9/2021 cua Toa &n
N dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé: 01/2022/QP-PT, ngay
04/01/2022 cua Toa an N dan tinh Kon Tum gitta cac bén duong su:

- Pong nguyén don:

+ Ong Luu Van N, sinh nam 1958;

+ Ba Lé Thi B, sinh nam 1963;

Cung dia chi: S6 nha 32 P, T6 2, phuong N, thanh phd T (C6 mat).

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia ba Lé Thi B la: Anh V3 Quéc Ctru T,
sinh nam 1998 (Van ban uy quyén ngay 14/01/2022); Dia chi: S6 162 H, phuong
Q, thanh phé T (C6 mat).

- Pong bi don:

+ Anh Pham Xuan V, sinh nam 1972;

+ Chj Tran Thi Ngoc L, sinh nim 1979;

Cung dia chi: S6 nha 05 duong T, phuong N, thanh phé T (C6 mat).



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Qng V: Ong Nguyén
Van T, sinh ndm 1966; Pia chi: 51 N, t6 5 phuong L, thanh pho T, tinh T (C6 mat).

- Ngwoi khang cdo: Déng bi don anh Pham Xuan V va chi Tran Thi Ngoc
L.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so vy 4n va dién bién tai phién toa ndi dung vu an dugc tom tit nhu
Sau:

Nguyén don éng Luu Vin N va ba Lé Thi B trinh bay:

L6 dat dién tich 2.774m? (do thuc té 2.825,8m?), tai thira 445, t& ban dd sb
4, tai dia chi: T6 3 phuong N, thanh phd T thudc quyén sir dung ctia éng Luu Vin
N va ba Lé Thi B, da dugc UBND thi xa Kon Tum cép GCNQSD dét sb vao sb
cap GCN: 03034/QSDP/sb 104 QD-UB (tx) ngay 20/12/2002, ¢6 tir can:

- Dong giap dat Uy ban xa quan 1y, nay gidp cac thira 1(38), 13(38), 12(38),
11(38), 17(38), 18(38) dai: 45,00 m (do thuc t€ 44,99 m);

- Tay giap dat 6ng Lé Duong Binh (nay 1a duong bé tong), dai: 45,00 m;
- Nam giap duong Pham Van Viém, rong: 60 m;
- Bic giap phan dit chua dugc cdp GCN cua ba B, ng N, rong: 65,50 m;

Nguédn gbc 16 dat do thuc té 2.825,8m? néu trén 12 nam trong tong thé dién
tich dat 3.323,5m?do cha me ctia ba B (Cu Lé Minh va cu Nguyén Thi Tin di qua
doi) tang cho vo chéng ba B vao nam 1993, (vi¢c tang cho chi n61 mi¢ng, khong
c¢6 van ban) nhung do anh Lé Ngoc Loi & chung voi cha me va truc tiép quan 1y
sir dung 16 dat, nén nam 1994 anh Loi di 1am thi tuc cap GCNQSD dat dimg tén
anh Loi. Khi 1am thi tuc cap GCN, anh Loi chi biét phia Bac 16 dat chia cho ba B
giap 16 dat chia cho ba Lé Thi Tuyét Van (em rudt ba B), ma khong biét 1 cu thé
vi tri ranh gidi va chiéu dai cia 16 dat ma ba B d duogc ting cho va nghi dién tich
dat chua dugce cidp GCN 507,7m? & phia sau 13 dit caa ba Van. Nén anh Loi chi
1am thu tuc cip QSD dbi vai dién tich 2.774m? (do thyc té 2.825,8m?), do d6 dién
tich dat 507,7m? chua duoc cip QSD.

Nam 2002 anh Loi 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich 2.774m? (do thuc
té 2.825 8m2) cho vo chong ba B. Khi lam thu tuc chuyen nhuong, vo chong ba B
chi dén ky ho so, con thi tuc lam nhu thé nao khong biét. Theo ndi dung ciia hop
ddng, thi anh Loi chuyén nhuong cho vo chong ba B dién tich dat 2.774m? da
dugc cdp GCN, vé6i chidu dai 16 dat 13 45m, khong chuyén nhuong phan dat
507,7m? chua duoc cdp GCN. Sau khi nhan GCN dugc khoang 6 thang thi vo
chdng ba B phat hién GCN cap con thiéu dién tich so véi dién tich dat cha me da
cho.

Sau khi dugc cip GCN, vo chong ba B phan 16 chuyén nhuong cho mot s6
ho, trong d6 nam 2005 chuyén nhuong cho vg chéng anh Pham Xuan V va chi
Tran Thi Ngoc L (vg chéng anh V) mot 16 dién tich 227m?, rdng 5m x dai 45,5m
trong tong dién tich di duoc cip GCN 1a 2.774m? (do thuc té 2.825,8m?). Khong



chuyén nhuong phan dit chua duoc cdp GCN. Ngoai thoa thuan chuyén nhuong
dién tich 227m?, thi hai bén khong théa thuan chuyén nhugng thém dién tich dat
nao khac. Sau khi chuyén nhuong ong N di chi vi tri 16 dat, nhung chua do giao
dat cu thé. Nam 2018 vo chong anh V 1am nha, thi c6 moi can bo dia chinh phuong
(6ng Nguyén Vin Hiép) va vo chong ba B tién hanh do giao dét cy thé cho vo
chong V, 6ng Hiép truc tiép dung thude day do tr trude ra sau dai 45,5m dung voi
chiéu dai 16 dt di nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan dat vo chong anh V 1am
nha va xdy mong gach 1am bo rao phia sau dung véi ranh gidi, vi tri dat da giao,

hién nay moéng gach 1am bd rao phia sau van con. Dén nim 2020 vo chong anh V
nghe xui duc ctia ngudi khac di cdm coc rao luéi B40 14n phan déat chua dugc cap
GCN ¢ phia sau ctua vo chéng ba B, vdi dién tich 37,8m?, tr can:

- Dong giap thira dét s6 1, dai: 7,25m;

- Tay giap dat chua duoc cdp GCN cua ba B, 6ng N, dai: 7,19m;

- Nam giap dét ong V, ba L, rong: 5,00m;

- Bic giap phan dat 6ng Nguyén Van Thién (thira 81), rong: 5,59m.

Nay ba B va dng N yéu cau Tda an budc vo chong anh V, chi L d& bo hang
rao coc sat, coc go, ludi B40 va 06 cay chuoi, tra lai dién tich dat 1an chiém 37,8m?
néu trén.

Trong qua trinh gidi quyet vu dn bi don anh Pham Xudn V, chi Trin Thi
Ngoc L va nguwoi bdao vé quyén loi ich hop phdp trinh bay:

Niam 2005 vo chong anh V nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng N dién
tich dat 227m?, v6i chiéu dai 45,5m, chiéu ngang phia Nam rong: 5m giap duong
dat (dwong dat trude day quy hoach rong 9m, nay la dwong nhwa Pham Van Viém
quy hoach rong 1 4m) chiéu ngang phia Bac (phia sau) rong: Sm giap thira 444,
nay la dat ong Nguyén Van Thién thira 81, to ban do s6 31. Vo chong ong N da do
giao dat cing c6 can bo dia chinh xa (6ng Trinh Vin Ké), ong Ke do tur phia trong
giap thira 444 ra phia trudc dai 45,5m, ciing nim 2005 duoc cdp GCN voéi dién
tich 227m?, ngang 5m, dai 45,5m, tai thira 476, t& ban dd s6 4. Pén nam 2018 cip
d6i lai GCN dung véi dién tich 227m? (thira 5, to ban dd 37), trong d6 chuyén doi
40m? dat ¢ do thi, 187m? dat trong cay khac. Viéc cap GCN 1a do co quan c6 thim
quyén cp ding theo quy dinh phap luat dat dai. Vo chong anh V dang st dung
thira so véi dién tich duoc cap trong GCN, nhung phan dién tich dat thira 13 cta
duong luu thong, khong thudc phan dién tich dat 3 nhan chuyén nhuong cta vo
chong 6ng N. Do d6 khong dong ¥ tra lai dién tich dat 37,8m? cho vo chong 6ng
N.

Viéc Toa an thu Iy yéu cau ctia nguyén don budc vo chong anh V tra lai dién
tich dat 37,8m? nam trong ranh gidi dat cia vo chong anh V da dugc co quan co
tham quyén giao 1a khong hop 1y, bdi: Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat dat
dai 2003 va céc thong tu cua Bo Tai nguyén va moi truong, thi “Ranh gidi thua
dat khéng thay doi thi dién tich cé ting hodc giam, thi phdi cong nhdn quyén sir
dung dat cho nguoi dang thuc té sir dung”. Pong thoi theo ndi dung Bién ban xac
minh ngay 30/7/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai da khang dinh “Viéc
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ghi khong chinh xdc trong GCN la do cdn bj thu Iy hé so tgi thoi diém do, khi tién
hanh cdc thu tuc cap GCN da so suat trong chinh Iy ban do dan dén ranh gioi thira
dat khong dung”.

Anh V khong ¢6 hanh vi lan chiém dat, vi lan chiém 1a hanh vi lan vuot qua
gidi han ranh gidi dat cho phép da dugc cp co tham quyén cép, O day anh V khong
c6 hanh vi vugt qua gioi han ranh gioi dugc cap. Theo cac GCN cap cho ba B nam
2002, cap cho anh V nim 2005 va cap doi 2018 thi 16 dat da thé hién cy thé vi tri
tr can, trong d6 phia Béic 16 dat giap thira 444 (nay 1a thira 81), ttrc 1a ranh gidi cua
thira dét theo GCN khong bi bién dong. Trong Gidy phép xay dung va so d6 trich
luc dat thi phia Béc 16 dit cling gip thira 444. Qua trinh giai quyét tranh chap dat
tai Uy ban phuong da xac dinh dién tich dat tranh chip chua duogc cap quyén sir
dung cho ai va yéu cau cac bén giit nguyén hién trang. Theo GPXD do tir tim
duong vao 12,1m, cong voi chiéu dai 16 dat 45,5m thi du dién tich dit ma anh V
thuc té sir dung, trong d6 phia Béc cling giap thira dat 444. Nhu vay can cit GCN,
can ¢l ranh gi6i dat khong thay doi d dugc co quan c6 tham quyén cip hop phap,
thi bi don ¢ co sé phu nhan toan bd yéu cau cta nguyén don. Tai bién ban xac
minh ngay 30/7/2021, Chi nhanh VPDKDD xac dinh c¢6 sai sot trong viée 1ap hd
so cip GCN, nén diang ky bién dong sai, nhu vay viéc dang ky bién dong sai thi
d6ng nghia véi viéc bi don 1a dung. Theo nguyén don khai ngudn gbc 16 dat 1a do
cha me¢ cho, nhung tai bién ban x4c minh Chi nhanh VPDKDPD lai xac dinh dat
cap cho ba B phi hop véi dién tich nhan chuyén nhuong ciia 6ng Loi va Chi nhanh
con xac dinh dién tich dat tranh chap khong nam trong GCN cua anh V la sai, bi
don khong dong y voiy kién nay cta Chi nhanh. Bi don cho rang dién tich dat
chua duoc cip quyén sir dung ciia ba B nam & phia trude giap duong Pham Vin
Viém. Nhu vy, t& cin ranh giéi dién tich dat ctia bi don di rd rang va duoc co
quan co thAm quyén cép ding phap luat, nén theo quy dinh khoan 5 Diéu 68 Luat
dat dai thi dién tich dét tranh chap thudc quyén st dung hop phap cua bi don. Tu
phan tich trén, bi don khéng chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Y kién ciia anh Lé Ngoc Loi, 6ng Lé Cong Thanh va cdc ba Lé Thi T uygt
Vin, Lé Thi Kinh va Lé Thi Thu Thuy la cdac con cua cu Lé Minh va cu Nguyén
Thi Tin va la anh chi em rugt cua ba B, cung co chung loi khai nhw sau:

Tat ca ho déu thong nhat véi véi 10i khai ctia ba B vé ndi dung cu Minh va
cu Tin chia dit cho cac con; 16 dat ctia ba B dugc chia giap 16 dét cia ba Van, véi
dién tich do thuc té 3.323,5m?, trong d6 c6 dién tich chua dugc cAp GCN 507,7m?;
anh Loi, ong Thanh va cac ba Van, ba Kinh va ba Thuy khong yéu cau, khong
tranh chap Vo1 Vo chong ba B vé dién tich dat 507,7m? nay. Tat ca ho déu tir chbi
tham gia t6 tung va dé nghi Toa an khong dua ho vao tham gia t6 tung trong vu
an.

Y kién ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai thanh phé Kon Tum:

Tai Bién ban xac minh ngay 30/7/2021, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé Kon Tum cung cap, nhu sau: Can cir GCNQSD dat va cac tai liéu,
chung ctr ¢6 trong hd so cip GCNQSD dét cho ho 6ng N; GCNQSD dat va céc tai
liéu, chig ctr ¢ trong hd so cdp GCNQSD dét cho ho éng V; can ctr So d6 hién
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trang theo Bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 09/4/2021 cia TAND thanh
pho Kon Tum; va Ban d6 dia chinh chinh quy nam 2006, c6 co sé xac dinh:

GCNQSDBD cap cho ho 6ng N dién tich 2.774m?, thira s6 445, to ban do sb
4 1a dang véi hién trang st dung va dang véi vi tri, di¢n tich dat ma hd ong N nhan
chuyén nhugng ctia ong Lé Ngoc Loi va ba V& Thi Bich Phuong vao nam 2002,
v6i chiéu dai cia 16 dat 1a 45m. Tuy nhién, chiéu ngang phia Bic cua 16 dat ghi
trong GCN giap v6i thira dat 444 (nay 1a thta 81, to ban d6 31) 1a khong chinh
xac. Thuc té phia Béic cta 16 dit gidp voi phan dién tich dat chua dugc cap GCN
cho ho ong N; dién tich dat chua duoc cidp GCN ciing khong c6 trong hop dong
chuyén nhuong QSDP giita 6ng Loi, ba Phuong vai ong N va ba B.

Viéc ghi khong chinh xac trong GCN nhu trén la do can b thy ly hd so tai
thot diém d6 khi tién hanh cac thu tuc cap GCN da so suat trong chinh ly ban do,
dan dén phia Bac 16 dat cia ho ong N gidp thira 444 1a khong dung.

GCNQSDb cép cho hd dng V dién tich 227m? (dai 45,5m x 5m), tai thira
sb 5, to ban do s 37 1a ding va1 hién trang st dung va dung vi tri, dién tich ma
ho ong V nhan chuyén nhuong cta 6ng N, ba B. Tuy nhién, do can bo thu 1y ho
so khi cAp GCN di so suét trong chinh 1y ban dd, dan dén phia Béic 16 dt caa ho
6ng N giap thira 444 1a khong diung, do d6 ranh giéi phia Bac 16 dat ciia ho 6ng V
ghi trong GCNQSDD gidp voi thira 444 1a khong chinh xac.

Thoi diém cap GCNQSDD cho hd 6ng N vao ndm 2002, xac dinh ranh gioi
phia Pong cta 16 dat cach tim duong 1a 4,5m (tai thoi diém nay duong quy hoach
rong 09m). Do d6, ranh giéi phia Bic cua 16 dat ctia ho éng V ciing dugc xac dinh
cac tim duong la 4,5m. Hién nay duong dugc quy hoach m¢ rong thanh 14m,
nhung phan dién tich dat ctia cac hd bi quy hoach lam duong (phan dudng duoc
mo rong thém) chua bi thu hoi.

Dién tich dat tranh chap 37,8m?theo So d6 hién trang va Bién ban xem xét
tham dinh tai ch6 ngay 09/4/2021 cua TAND thanh pho Kon Tum la ndm ngoai
GCNQSDD cap cho 6ng V vaba L.

Y kién ciia Uy ban N dan phwong Nguyén Trai: Tai Bién ban xdc minh
ngay 15/9/2021, Toa 4n dé nghi UBND phudng Nguyen Traicoy klen vé ngudn
gbc va viée dang ky, ké khai sir dung ddi voi 16 dat dién tich do thuc té 3. 323, 5m?
ma ho ba B str dung trudc ddy, trong d6 ¢ dién tich 2.277m? da dugc cip GCN
(dién tich dd dwoc cdp GCN do thuc té la 2.825m?) va 507,7m? chua duoc cip
GCN. Uy ban cung cép, nhu sau:

- Sau khi kiém tra tat ca céc tai liéu, s6 sach vé dat dai co tai UBND phuong
Nguyén Trii ma c6 lién quan dén 16 dat dién tich 3.323,5m?, thi tai Uy ban chi ¢6
“S6 muc ké dat dai tai nong thoén” (S6 khéng dé ngay thang nam, nhung can cw
vdo viéc ké khai dang ky dat ciia cdc hé dan, thi s6 duoc ldp tw nam 2003), tai
trang 17 ctia SO muc ké c6 ghi: TO ban dd s6 04, s6 thira 445, tén chua st dung dat
ong Luu Vian N, véi dién tich 2.277m?,(da dugc xac dinh lai tai bién ban xdc minh
ngay 10/3/2022 ctia TAND tinh Kon Tum la 2.774m? dung voi s6 muc ké va
GCN), dang ky bién dong chuyén nhuong mot phan dién tich vao ndm 2005 (khdng



ghi cu thé dién tich chuyén nhwong). Nhu vy viéc ding ky, ké khai st dung ddi
v6i tong thé 16 dat dién tich 3.323,5m? (trong d6 ¢ 507,7m? chua duoc cdp GCN)
tir trude ndm 2003, thi Uy ban phuong khong nam rd, vi tai Uy ban khong co céac
tai liéu, s6 sach dia chinh tir trudc nadm 2003.

- Vo chong ong N, ba B 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung dién tich dat
507,7m? chua dugc cap GCN néu trén. Ngoai vo chong anh V tranh chap véi vo
chong ba B vé dién tich dat 37,8m? thi tir trudc dén nay khong ai tranh chap voi
vo chong ba B vé dién tich dit 507,7m? nay.

- Vao nidm 2018 khi vo chdng anh V 1am nha, dd c6 gidy phép xay dung,
nhung khéng biét vi tri xay dung, nén c6 moi éng Nguyén Van Hiép — Ldc nay
ong Hiép voi tu cach 1a can bg D6 thi - Xay dung, xudng xac dinh vi tri xay dung.
Ong Hiép cin ctr vao GCNQSD dat cap cho vo chong anh V, dé tién hanh do xac
dinh chi gi6i xay dung, v6i chiéu ngang phia trudc rong 5m, do cach tim dudng
hién trang 4,5m; chiéu dai tir trude ra phia sau 1a 45,5m theo GCN. Liac d6 c6 mat
ong Luu Van N va vo chong anh V.

- V& cung cap cac tai liéu, ching cir ma co lién quan dén 16 dat dién tich
3.323,5m? néu trén, thi Uy ban chi cung cip S6 muc ké dat dai tai nong thon (S6
khéng dé ngdy thdang nam, nhung can cir vao viéc ké khai dang ky dat cia cdc hé
ddn, thi so6 duoc ldp tuw nam 2003), tai trang 17. Ngoai ra khong c6 tai liéu nao
khéc.

Két qud xem xét, thim dinh tai ché ngay 09/4/2021:

* Vé dat: Tong dién tich dat vo chong ba B dugc tang cho (dang sir dung)
la 3.323,5m? trong do:

+ Dién tich da duoc cdp GCNQSD vao nim 2002: 2.825,8m? (ghi trong
GCN 2.774m? la do trueée ddy cong thu cong nén so liéu khéng chinh xdc, sai
51,8m?);

~ + Dién tich chua duogc cap GCN: 507,7m? (trong do c6 37,8m’ dat tranh
chap; 22,6m* hien lam dwong bé tong; 65,0m* do thita s6 4 cap chong; 382,3m?
dat trong),

- T can 16 dat:;

~ +Dong gidp céc thira dat so: 1, 13, 12, 11, 17 va thua 18 (giap Hoi truong
t0 3), dai: 44,99 m (theo GCN dai 45m);

+ Tay giap ‘dét duong bé tong, dai: 45,00 m (ranh gidi dat nam giita duong
bé tong, do vg chong 6ng N hién dat mé duong);

+ Nam gidp duong Pham Van Viém, rong: 60 m;
+ Bac giap phan dat chua dugc cap GCN cua ba B, ong N, rong: 65,50 m;

- Vo chdng ang V dang str dung thuc té dién tich: 264:8m2, trong d6 dién
tich theo GCN: 227m?, dién tich ngoai GCN va dang tranh chap: 37,8m?.

* Tai san trén dat tranh chap: Vo chong anh V dung hang rao coc sat, coc
g0, ludi B40 cao 1,2m, dai 7,19m va 06 cay chudi.
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Két qua dinh gid tai sin:

* Tri gi4 dat tranh chap:

- Gia Nha nu6ce: 37,8m? x 25.000 dong/m?x 1.9 (hé s dicu chinh gia dat) =
13.230.000 dong.

- Gia thi truong: Trén co sO y kién cua cac duong sy Ve tri gia dat tranh
chap, Hoi dong dinh gia khdo sat ve gid va tien hanh thdo luan, xét thay gia do cac
duong sy dua ra phu hop voi gia chuyén nhuong thyc t€ trén thi truong, do d6 Hoi
dong dinh gid thong nhat tri gia dat tranh chap 1a 139.860.000 dong.

* Tri gia tai san trén dat tranh chap:

- Hang rao coc sét, coc g0, ludi B40‘ca0 1,2m, dai 7,19m, dién tich 8,6m?,
tri gia: 1.947.000 dong (8,6m? x 283.000 dong/m? X 80%).

- 06 cay chudi x 45.000 déng = 270.000 dong.

V6i ndi dung trén, tai Ban an déin sy so tham so: 67/2021/DS-ST, ngay
30/9/2021 cia Toa an N dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum da quyet
dinh:

Cén cu khoan 9 ‘Diéu 26; diém a khog’m 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; di€m b khoan 2 Diéu 227 cua B0 luat To6 tung dan su;

Cian ¢t cac diéu 163, 164 cia B luat Dan su;

Cin ctr khoan 5 Diéu 98, khoan 1 Diéu 170; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai.

Chép nhan don khai kién vé tranh chip “Poi lai dat bi 1an chiém” dé ngay
08/3/2021 ctia 6ng Luu Vin N va ba Lé Thi B d6i v6i anh Pham Xuén V va chi
Tran Thi Ngoc L. Bugc anh Pham Xuan V va chi Tran Thi Ngoc L phai thao do
hang rao coc sat, coc gd, ludi B40 cao 1,2m, dai 7,19m; va dao bang 06 ciy chudi,
tra lai dién tich dat 37,8m? (Ba bay phay tdm mét vuéng) cho Ong Luu Vian N va
ba Lé Thi B, ¢o6 tir can nhu sau:

- Pong giap thira dat so 1, dai: 7,25m;

- Tay giap dat ciia ba B va ong N, dai: 7,19m (Gidp phan dién tich dit chira
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung)

- Nam giap dét ong V va ba L, rong: 5,00m;

o Bic giap phan dat 6ng Nguyén Vian Thién, thia 81, rong: 5,59m. (C6 so
do kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
c40 va thoi han khang cdo clia nhitng ngudi tham gia t tung.

Ngay 12/10/2021 déng bi don ong Pham Xuan V va ba Tran Thi Ngoc L
khang cao toan bo ban an so tham khong chap nhan don khéi kién cta nguyén don
v6i 1y do: Dién tich dat ma 6ng N, ba B tranh chép nam trong ranh gidi dat cia
anh V, chi L va da dugc céc co quan ¢6 tham quyén giao cho 6ng V, ba L st dung.
Tai s6 muyc k& luu tai UBND phuong Nguyén Trii thi the hién 6ng N, ba B chi
dugc quyén sir dung dién tich dat 1a 2.774m? da dugc cap gidy chung nhan; Phan
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dat chua dugc cap gidy ching nhén khong c6 tai liéu nao ching minh 6ng N, ba
B da dang ky ké khai va nop thu€ véi Nha nudec.

Tai phién toa phac tham, nguyén don khdng rat don khai kién, dong bi don
khong rit don khang cdo. Cac bén duong sy khong tu thoa thuén dugce voi nhau
veé viéc giai quyet vu an.

Bi don va nguoi bao v¢ quyén loi ich hop phap cua bi don dé nghi triéu tap
UBND thanh phé Kon Tum, Van phong dang ky dat dai tinh Kon Tum, ong
Nguyén van Hiép.

Dai dién Vién kiém sat N dan tinh Kon Tum phat biéu ¥ kién nhu sau:

Trong qua trinh chuan bi xét xr va tai phién toa phuc thAm, Tham phan, Thu
ky va Hoi ddng xét xtr phuc tham d3 thuc hién dung quy dinh cua phap luat vé tha
tuc O tung; Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia té tung dung quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su. Viéc khang cdo cua céac bi don theo dung quy dinh
ctia B Luat t6 tung dén su.

Vé quan diém giai quyet vu an: Qua phan tich, danh gia toan b cac tinh
tiét, chimg ctr. Vién kiém sat thay: Can thiét phai xac minh b sung hd so cap dat
ctia anh V, chi L nam 2018 c6 phai do can bd so suat hay khong? Do vay, dé nghi
Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 259 B6 luét td tung Dan sy, tam ngirng phién
toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac tai liéu, chang ct ¢o tai ho so vu 4n, dd dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét ndi dung, quyét dinh cia
ban an so tham, don khang cao ctia dong bi don, Hi dong xét xi phiic tham nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Luu Van N va ba Lé Thi B khoi kién yéu cau Toa an N
dan thanh phd Kon Tum giai quyét budc anh Pham Xuan V va chi Tran Thi Ngoc
L tra lai dién tich dat bi 1an chiém chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dat dai 2013 va khoan 9 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS vy 4n thudc tham
quyén giai quyét cuia Toa an N dan thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum 13 dtng
quy dinh cua phép luat.

Pong bi don aph Pham Xuan V va chi ,Tr'?m Thi Ngoc L ¢6 don khang céo
dung quy dinh tai Biéu 272 va 273 B0 luat To6 tung dan su nén dugc xem xét.

Déi v6i dé nghi cia Vién Kiém Sat, dé nghi tam ngiing phién toa, van dé
nay di c6 tra 10i cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Kon Tum
tai bién ban xac minh ngay 30/7/2021. Do vy, xét thiy khong can thiét phai tam
ngimg phién toa dé xac minh thém.

Déi voi dé nghi cua phia bi don, xét théy quan h¢ phap luat ma cac duong
su yéu cau Toa an giai quyét 13 tranh chap quyén sir dung dét, khong phai huy cac
Gidy chimg nhan quyén su dung dat, do vy viéc triéu tap theo yéu cau cia phia
bi don 13 khéng can thiét.



[2] Xet khang cao cua ddng bi don anh Pham Xuén V va chi Tran Thi Ngoc
L Hoi dong xét xur thay rang:

Vé ngudn goc dat Nguyén don 6ng N, ba B cho rang dién tich dat dang
tranh chap c6 ngudn gdc 13 do cha, me ctia ba B (Cu Lé Minh va cu Nguyén Thi
Tin di qua doi) ting cho v, chong ba B vao nim 1993, (viéc tang cho chi noi
miéng, khong c6 van ban) nhung do anh L& Ngoc Lo1 ¢ chung v6i cha me va tryc
tlep quan 1y sir dung 16 dt, nén nam 1994 anh Loi di lam thu tyc cap GCNQSD
dat dung tén anh Loi. Khi lam thu tuc cAp GCN, anh Loi chi biét phia Béc 16 dat
chia cho ba B giap 16 dat chia cho ba Lé Thi Tuyét Van (em rudt ba B), ma khdng
biét rd cu thé vi tri ranh gio1 va chiéu dai cta 16 dat ma ba B di duogc tdng cho va
cho réng dién tich dat chua duoc cép GCN 507,7m? & phia sau 1a d4t cta ba Van,
nén anh Loi chi 1am thu tuc cAp QSDD ddi véi dién tich 2.774m? (do thuc té
2.825,8m?), do d6 dién tich dat 507,7m? chua duoc cip QSDP (trong d6 co dién
tich dat tranh chip) 1a dat ctia ong N, ba B.

Déi v6i bi don anh V, chi L cho rang: Vo chong anh V dang st dung thira
so voi dién tich duoc cap trong GCN, nhung phan dién tich dat thira 13 cua dudng
luu thong, khong thudc phan dién tich ctia vo, chong ong N va ndm trong ranh gidi
dat cia bi don.

Xét thiy, tai Bién ban xac minh ngay 15/9/2021(BL173) UBND phuong
Nguyén Trii & chinh quyén dia phuong noi c6 dat xac nhan vo, chong dng N, ba
B 14 nguoi truc tiép quan 1y, st dung dién tich dat 507,7m? chua dugc cip GCN
tir truée dén nay khong tranh chap voi ai, ngoai tranh chap véi vo chong anh V
dién tich 37,8m?2.

Theo Hop dong chuyén nhugng giira vo, chong ong N voi vo chong anh V
dé ngay 24/5/2005, thi vo chong éng N chi chuyén nhuong cho vo chong anh V
dién tich dat 227m? trong tong thé 16 dat da dugc cap GCN 1a 2.774m? (do thuc té
2.825,8m?) v6i chiéu rong 5m x dai 45,5m. Dién tich dat 227m?nay ciing pht hop
voi vi tri cua dién tich dat ma vo ché)ng anh V da duoc cép GCN vao nam 2005,
dén nam 2018 cap d6i lai GCN ciing dung v&i dién tich 227m?, tai thira 5, to ban
d6 s6 37 va phu hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 09/4/2021, cu thé:
Vi tri ctia dién tich 227m? it ma vo chong anh V nhéan chuyén nhuong va thuc té
dang sur dung dung voi vi tri toa d6 cua so dd thura dat ghi trong GCN nam 2005
va duoc cap doi nam 2018, theo d6 chiéu dai 16 dat 45,5m, chiéu ngang phia trudc
rong Sm (do cach tim duong Pham Van Viém 4,5m), chiéu ngang phia sau rong
5m giap voi dién tich dat chua duge cdp GCN 507,7m? clia vo chong 6 ong N; két
qua xem x¢ét cling di xac dinh dién tich dét tranh chap 37,8m? khong nam trong vi
tri toa d0 ctia dién tich dat 227m2da duoc cép GCN cho vo chéng anh V. Nhu vay,
vo chong anh V, chi L nhan chuyén nhuong bao nhiéu thi sir dung bay nhiéu.

Do d9, c6 co s¢ xac dinh dién tich dat 3.323,5 m2,, trong d6 co 507,7m? chua
dugc cap GCN (trong dién tich 507, 7m? ¢6 37,8m? dat tranh chadp) thudc quyén
str dung hop phap cta vg chong 6ng N, ba B.

Yé viéc b’i don cho rﬁng Vo' chéng anh dang sw dung thira so voi dién
tich dat dwoc cap trong GCN la dat cua dwong luu thong...Dién tich dat ma ong
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N, ba B trm}h chdp nam trong ranh gioi dat cia anh V, chi L yd da a’fu',o’c cac co
quan co tham quyén giao cho anh V, chi L su dung va phia Bac 16 dat giap thira
444(nay la thua 81)... 7, thay rang:

Tai Bién ban xac minh ngéy 30/7/2021(BL103) tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai da xac dinh: “...Chiéu ngang phia Bdc ciia 16 dat ghi trong GCN
cdp cho vo, chong 6 ong Nva vy chong anh \ déu ghi gidp voi thira dat 444 (nay la
thira 81, to ban dé 31) la khéng chinh xdc. Thuc té phia Bdc cua 16 dat gidp véi
phan dién tich dat chwa dwoc cdap GCN cho hé éng N... Viéc ghi khéng chinh xdc
trong GCN nhur trén la do cdn b thu 1y hé so tai thoi diém dé khi tién hanh cdc
thii tuc cdp GCN dd so sudt trong chinh 1y ban d6, dan dén phia Bdc 16 dat cia ho
ong N gidp thira 444 la khéng ding... Dién tich ddt tranh chdp 37,8m? nam ngodi
GCNOSDP cdp cho vo chong anh V...”. Nhu vy, viéc sai sét ndy di duoc co
quan c6 thAm quyén xac nhan va dién tich dat tranh chdp khong phai 1a duong luu
thong, cling chua duge co quan c6 thAm quyén giao cho vo chdng anh V st dung
nhu anh V di trinh bay. Vo chong anh V, chi L chi duoc st dung dung voi dién
tich theo Gidy CNQSD dat do UBND thj x4 Kon Tum (nay 1a thanh pho Kon Tum)
cap sd vao so cap GCN: 00054, ngay 26/9/2005 dién tich 227m dén ngay
15/6/2018 dugc S Tai nguyén va moi truong tinh Kon Tum cap do1 lai Gidy
CNQSD dit s6 vao s6 cap GCN: CS02701, cung véi dién tich 227m?, chiéu ngang
5m, dai 45,5m. Viéc naim 2020 vo chong anh V tu rao thém dién tich 37,8 m?va
st dung di¢n tich nay 1a khong dung quy dinh.

Do d6, ¢6 co s chip nhan yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng N, yéu cau
vo chong anh V d& bo hang rao coc sat, coc g0, ludi B40 va 06 cay chudi, tra lai
dién tich dat 37,8m? cho nguyén don nhu cap so tham nhan dinh 13 ¢6 can ctr.

Tt nhitng phan tich trén, Ho1 dong xet xu phic tham thay rang khang cao
ctia dong bi don khong co6 co sé dé chap nhén, can gilt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi phtic thim:

Do khang cao cua bi don khong duoc chép nhan nén phai chiu an phi dan
su phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr Diéu 293; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 B6 luat T tung dan su;

~ Khéng chap nhan don khang céo cua dong bi don anh Pham Xuén V va chi
Tran Thi Ngoc L dé ngay 12/10/2021

Gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham sb: 67/2021/DS-ST, ngay 30/9/2021 cua
Toa an N dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum,

2. Can ctr lghoén 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 cua B0 luat To tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 163, 164 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
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Can ct khoan 5 Diéu 98, khoan 1 Diéu 170; khoan 1 Diéu 203 Luat Dt dai
nam 2013.

Chép nhan don khai kién vé “Tranh chap quyén sir dung dat” dé ngay
08/3/2021 cua nguyén don Ong Luu Van N va ba Lé Thi B doi voi bi don anh
Pham Xuan V va chi Tran Thi Ngoc L.

2.1, Bugc anh Pham Xuan V va chi Tran Thi Ngoc L phai thao d& hang rao
coc sat, coc g0, ludi B40 cao l,gm, dai 7,19m va dao bang 06 cay chudi, tra lai
dién tich dat 37,8m? (Ba bay phay t&m mét vudng) cho dng Luu Vin N va ba Lé
Thi B, c¢o6 tr can nhu sau:

- Dong giap thira dét s6 1, dai: 7,25m;

- Tay giap dat cua ba B va ong N, dai: 7,19m (Gidp phan dién tich dit chwa
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung);

- Nam giap dat anh V va chi L, rong: 5,00m;
- Bic giap phan dit 6ng Nguyén Vin Thién (thta 81, rong: 5,59m.
(C6 so dd kém theo).
2.2. V& an phi va chi phi t6 tung so tham:
 Ap dung khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Dicu 157, khoan 1
Diéu 158, khoan 1 Dicu 165 ctua B) lut T6 tung dan sy; di€m b khoan 1 Didu 24;

khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

- An phi: Buoc anh Pham Xuan V va chi Tgan Th; Ngoc L cung phai cl}ju
6.993.000d (Sau tri¢u, chin tram chin ba nghin) dong tién &n phi dan sy so tham
c6 gid ngach.

T{é lai qho ong Luu Van N va ba Lé :Fhi B s6 tién 500.000d (Ném tram
nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy so tham da nop theo bién lai s6 0004911
ngay 11/3/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Kon Tum.

- Chi phi t6 tung: Anh Pham Xuén V va chi Tran Thi Ngoc L cing phai chiu
8.000.000d (Tam triéu ddng) tién 1¢ phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san.
Ong N va ba B d tam nop 8.000.000d (Tam triéu dong) tién 1é phi nay, nén anh
Pham Xuén V va chi Tran Thi Ngoc L phai hoan tra lai cho 6ng Luu Vin N va ba
Lé Thi B s6 tién: 8.000.000 (Tam triéu) dong.

3. An phi phuc tham: Can ctr Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi: Budc anh Pham Xuan V va chi Tran Thi Ngoc L phai ngp 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir s6 tién tam (mg 4n
phi phac thim di ndp theo bién lai sé 0000414 ngay 20/10/2021 tai Chi cuc Thi

hanh an dan su thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum, anh Pham Xuan V va chi Tran
Thi Ngoc L da ndp du.

Ban an phac tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an (22/03/2022).
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toda 4n ND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t. Kon Tum;

- Chi cuc THADSTP. Kon Tum;

- VKSNDTP. Kon Tum:;

- TANDTP. Kon Tum;

- Cac duong su;

- Luu: H so vu an.

Nguyén Thi Nhu Mai (D& ky)

12



