TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7- GIA LAI Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI
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Ngay 09 thang 7 nam 2026
“Tranh chap quyén s dung dat va yéu
cau thao do tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thu Huong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Bich Thuy.

2. Ba Tran Thi Tay Uyén.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 - Gia Lai.

- Dai dién vién kiém sdt nhéan dan khu vue 7 - Gia Lai tham gia phién toa:
Pham Thij Thanh Trac - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2026 tai Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Gia Lai xét xu
so tham cong khai vy an thy 1y s6: 184/2023/TLST-DS ngay 02 thang 6 nam 2023,
vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau thdo dé tai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 21/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 2 nim 2026
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Lé Hong L va ong Lé Vian L1; Dia chi: A P, phuong T,
tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: ba Ngbé Thi Hong H; Pia
chi: A P, phuong T, tinh Gia Lai (theo Gidy Uy quyén ngay 17/7/2025).

2. Bi don: Ong Duong Truong H1 va ba Nguyén Thi Thu S; Pia chi: A P,
phuong T, tinh Gia Lai;

3. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan:



Ong Vy Phuéc C; Pia chi: D H, phuong P, tinh Gia Lai.
Ong Lé Ngoc N va ba Ngo Thi Hong H; Dia chi: A P, phudng T, tinh Gia
Lai.

NOI DUNG VU AN:

Theo yéu cdu khéi kién: don khéi kién va don bé sung yéu cau khéi kién,
qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Ngé Thi
Hong H trinh bay:

Vo nam 2002, cha me nguyén don 1a 6ng Lé Ngoc N va ba Ngo Thi Hong
H c6 nhan sang nhuong 01 thira dat tir vo chong ba Lin Thi S1 va ong Lo Van T
theo GCNQSDD s6 AB 940188 véi dién tich 1a 424m? dat nong nghiép 1au nam.
Pén nam 2005, 6ng N va ba H chuyén nhugng cho ong Vy Phude C va ba Nguyén
Thi Kim T1 339m? dét va thyc hién dang ky bién dong dat dai vao ngay 19/6/2009.
Pén thang 4/2016, 6ng N va ba H da tang cho phan dién tich 85m? dat con lai va
tai san gan lién trén dat 1a 01 cin nha cép 4 cho nguyén don.

Giita phan dat chuyén nhuong cho ong Vy Phude C va phan dat 85m? cua
nha nguyén don c6 du 1 phan dién tich dat va 01 phan nho dién tich dat hinh tam
giac, do phan dét nay co hinh tam giac nén 6ng N va ba H khong diang ky cp vao
gidy chimg nhan. Do d6, sau khi sang nhuong cho éng C thi 6ng C muén muon
ba H phan dat du nay dé str dung. Vi chua sir dung dén phan dat nay nén 6ng N
va ba H di dong ¥ cho dng C muon dé sir dung. Ngay 10/5/2005, ong C c6 viét
gidy muon dat ba H va ong N va cam két 1a néu ban dat sé tra lai cho ba H va ong
N phéan dat nay. Sau dé, 6ng C chuyén nhuong thira dat noi trén cho ong H1, ba
S thi 6ng H1 va ba S c6 gip va xin 6ng N va ba H duoc tiép tuc muon dat dé 1am
kho, & tam va khi gia dinh nguyén don can dat sé tra lai dat cho nguyén don va
dugc ba H va ong N dong ¥ vi thuc té ba H va 6ng N dang 13 nguoi quan 1y, sir
dung nha, dat nay. Do vay, gidy CNQSDD duoc S TN va MT tinh G cép cho
thira dat ciia ong H1, ba S s6 CC 272284 cap ngay 28/12/2015 ciing ghi nhan phan
dat nay (1a phan v& nét dut hinh tam giac trong Gidy CNQSDD s6 CC 272284 do
S¢ TN va MT tinh G cap ngay 28/12/2015 1a phan dat nam ngoai GCNQSDD.



Pén nam 2023, gia dinh nguyén don can dén phan dit cho muon ndi trén.
Ong N va ba H c¢6 nhiéu 1an qua gip ong H1, ba S noi chuyén, yéu cau ong ba tra
lai phan dat néi trén nhung dén thoi diém nay 6ng ba khong chiu tra va cho rang
d6 1a phan dat cua 6ng ba. Sau nhiéu 1an yéu cau tra dat khong duoc, dén thang 3
nam 2023, nguyén don iy quyén cho me t6i 1a ba Ngé Thi Hong H lam don yéu
cau hoa giai tranh chdp dat cip co sé tai UBND phudng D, thanh phd P dé yéu
cau 6ng H1, ba S tra lai phan dién tich ddt mwon noi trén. Nhung ong HI ba S
khong chiu, 6ng ba cho rang éng ba dang sir dung diing phan dat chuyén nhuong,
dan dén hoa giai khong thanh. Trong qua trinh giai quyét tranh chap dat thi khi do
dac lai dét, dia chinh phuong da xac nhan dat cua nguyén don hién dang bi thiéu
19 cm, con dat vo ché)ng ong H1 lai du ra t61 70cm, nhu vay, ngoai phén dién tich
dat muon thi vo chong 6ng H1, ba S con 1an chiém thém dét cua gia dinh nguyén
don. Ngoai ra, dat dang trong qua trinh giai quyét tranh chap, hoa giai khong thanh
ma ong H1, ba S lai c¢d tinh di sira nha, stra kho thanh khu nha cép 4 kién cd trén
dat, mac du ba H da nhiéu lan yéu cau dung viéc sira chita, xdy dung kién co trén
dat tranh chap va co y kién 1én Uy ban nhan dan phuong, nhung khong co ai giai
quyét va ngan chin hanh vi tréi phap luat ctia 6ng H1, ba S.

Ong L1 va ba L khoi kién dé yéu cau ong H1 va ba S phai tra lai cho ho
phan dién tich dat dang muon va phan dién tich dat ma 6ng L1 va ba L dang 1an
chiém trai phép dat cta ong ba véi phan dat hinh tam giac (phan dién tich cha me
t61 khong sang nhugng.

Dién tich dat tranh chap theo két qua dac va tham dinh ngay 03/4/2025, cu
thé: dién tich dat tranh chép 1a 14,9m?, kich thudc tir cAn: Phia Nam dai 0,26 m;
Phia Bong dai 20,25 m; Phia Bic dai 1,20 m; Phia Tay dai 20,36 m.

Hién tai do can str dung dén phan dat cho muon ndi trén nén nguyén don
yéu cau 6ng Duong Truong H1 va ba Nguyén Thi Thu S phai thio d& toan bd
phan xay dung 1a blrc tudng nha, tran, mai, sin theo nhu két qua tham dinh ngay
03/4/2025 dé tra lai phan dét dién tich 14,9m? cho 6ng L1 va ba L, nguyén don
khong déng y nhan tién theo gia tri dat.



Bi don 6ng Dwong Truwong HI va ba Nguyén Thi Thu S: Ong H1 khong
tham gia t6 tung, khong c6 161 khai.

Tai ban khai va qua trinh giai quyét vu an, Ba S trinh bay: Ong Duong
Truong H1 va ba Nguyén Thi Thu S duoc quyén st dung thira dat 2, to ban d6
17, dién tich 339m? tai A P, phuong B, thanh phé P, tinh Gia Lai: theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6
CC 272284 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh G cap ngay 28/12/2015. Nguyén
thira dat nay ong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Vy Phude C tir nim 2015 trén
dAt ¢ sin nha cép 4, tudng rao, san, sau khi mua dén hién tai 6ng ba st dung theo
hién trang nha cii, chi ton tao bén trong nha, tir khi nhan chuyén nhuong nha 6ng
ba sir dung on dinh. Khi 6ng ba stra nha, 14t lai san thi ba H va 6ng N mudn ong
ba tu y pha hang xay cii dé rong san nha cta ho, ba va éng H1 khong dong ¥ va
c6 dua Gidy chimg nhan sé CC 272284 cho ba H xem, Ba H thay Gidy chung
nhan c6 ghi 1a dt ngoai Gidy chimg nhan nén doi ba tra tién cho phan ghi dat
ngoai Gidy chtng nhan, 6ng H1 va ba khong dong ¥ nén xay ra tranh chap.

Ba khong dong ¥ v6i yéu cu thao dd tai san va tra dién tich dat ciia nguyén
don, 1y do: Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia ba L va ong L1 dat ho
dang sir dung 1a di dat, yéu cau ctua nguyén don khong ding vi 6ng ba khong 1an
chiém dét, phan dét tranh chap 1a dat ciia gia dinh ba nhan chuyén nhugng c6 ghi
nhan trong Gidy chimg nhan cua gia dinh ba. Ong ba mua nha, dat tir 5ng C, khong
thoa thuan gi viéc muon dat véi ba H, ong N, 6ng L1, ba L nhu ba H va éng N va
nguyén don trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Ngoc N va ba Ngé Thi
Hong H trinh bay: Théng nhat v6i yéu cau khai kién ciia 6ng L1 va ba L, cu thé:

Vao nam 2002, 6ng va ba nhan sang nhuong 01 thira dat tir vo chong ba
Lin Thi S1 va 6ng Lo Vian T theo GCNQSDD sd AB 940188 voi dién tich 1a
424m? dat nong nghiép 1au ndm. Pén nim 2005, dng ba chuyén nhuong cho ong
Vy Phuéc C va ba Nguyén Thi Kim T1 339m? dat va thuc hién dang ky bién dong
dat dai vao ngay 19/6/2009. Bén thang 4/2016, 6ng ba da ting cho phan dién tich



85m? dét con lai va tai san gan lién trén dat 1a 01 cin nha cip 4 xay tir nam 2000
cho céc con 1a ba Lé Hong L va ong Lé Van L1, hién 6ng ba dang & cin nha nay.

Giira phan dat chuyén nhuong cho ong Vy Phude C va phan dat 85m? cua
nha ong ba c6 du 1 phan dién tich dit va 01 phan nho dién tich dat hinh tam giac,
do phan dat ndy c6 hinh tam giac nén 6ng ba khong dang ky cp vao gidy ching
nhan. Sau khi sang nhuong cho 6ng C thi 6ng C mudn muon dng ba phan dat du
nay dé sir dung dé xay kho. Vi chua sir dung dén phan dit nay nén nim 2005 dng
ba da cho 6ng C muon dé st dung. Khi 6ng C chuyén nhuong thira dat noi trén
cho 6ng H1, ba S thi ong H1 va ba S ¢ gip va xin ong ba dugc tiép tuc muon dat
dé 1am kho, ¢ tam va khi gia dinh t6i can dat s& tra lai dat cho ba Lé Hong L va
ong Lé Van L1 va chung t6i dong ¥. Do vy, gidy CNQSDPD dugc S TN va MT
tinh G cap cho thira dat ciia ong H1, ba S s CC 272284 cap ngay 28/12/2015
cling ghi nhan phan dat nay (1a phan v& nét dut hinh tam giac trong Gidy CNQSDD
s6 CC 272284 do S& TN va MT tinh G cp ngay 28/12/2015) 1a phan dat nim
ngoai GCNQSDD. Ong ba chi ban dit theo Gidy chimg nhéan, dat ngoai Giay
ching nhan la phai tra lai cho ong ba.

Pén nam 2023, 6ng ba can dén phan dat cho muon ndi trén. Chang toi ¢6
nhiéu lan qua gip ong H1, ba S nodi chuyén, yéu cau 6ng ba tra lai phan dat noi
trén nhung dén thoi diém nay 6ng ba khong chiu tra va cho rang d6 1a phan dat
ctia ong ba. Khi ong L1 va ba L khai kién thi 6ng ba c6 tu 1am Gidy muon dét ghi
ndi dung 12 6ng C c6 muon dét cua éng ba dé nguyén don gai kém theo don khoi
kién. Ong ba dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng L1 va ba L budc ong HI va
ba S phai thao d& toan bd phan xay dung 13 buc tuong nha, trin, mai, san theo
nhu két qua tham dinh dé tra lai phan dat dién tich 14,9m?cho ong L1 vaba L.

Khi tra xong ong ba s& lam thii tuc bo sung dat vao Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng L1 va ba L s& lam tha tuc dé bo sung vao Gidy chimg nhén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vy Phuée C trinh bay:
Nguyén thtra dat s6 2, To ban d6 s 17, dia chi lang K, phuong B, thanh phé P,
tinh Gia Lai, dién tich 1a 339m?, dai 58 mét, rong S5mS5 x 6m20 tai dudng P 1a dng
nhan chuyén nhuong tir ong N va ba H. Dén ngay 28/12/2015, 6ng chuyén nhuong



lai cho 6ng H1 va ba S; Khi chuyén nhuong khong c6 phan du ra nhu Gidy chimg
nhan cta ong H1 va ba S ma 14 dudng thang tir trén xudng. Hién tai ong H1, ba S
tranh chip voi 6ng N va ba H thi 6ng khong con lién quan nira.

Khi mua dat tir 6ng N va ba H 6ng x4y nha kho tuong sat voi nha ba H va
st dung tir d6 cho dén khi ban lai cho ong HI, ba S, khong c6 viéc 6ng muon dat
nhu ba H néi. Gidy muon dat ghi ngay 10/5/2005 ghi tén Vy Phuéc C ma Toa an
cho ong xem khéng phai 1a chir viét va chit ky cia 6ng, ong hoan toan khong co
muon dat ciia ba H. Vi strc khoe 6ng yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

BPai dién Vién kiém sat nhén déan khu vuc 7 — Gia Lai phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn:

- Viéc tuan theo phap luét t6 tung cia Tham phan va Hoi dong xét xtr: Dam
bao theo dung quy dinh cua phap luat. Viéc tuan theo phap luat to tung ctia nguoi
tham gia t tung: thyc hién ding quy dinh.

Can ctr vao cac tai lidu, chimg cr c6 trong hd so vy an.

Pé nghi: Ap dung cac Piéu 5, 166, 179 va Piéu 203 cta Luat dat dai nim
2013; cac Piéu 174, 175 Bo Luat dan sy nam 2015: Khong chdp nhan yéu cau
khdi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai thao d& tai san va tra cho
nguyén don phan dat tranh chip. Budc nguyén don phai chiu 4n phi dan su so
tham; V& chi phi td tung: nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san:

- Pbi voi thira dat s6 100, to ban d6 17, tai A P, phuong D, thanh phé P
(nay la phuong T), tinh Gia Lai:

Dién tich 1a 111,3m? (dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
DD 951853 12 85m?) va c6 tir can: Phia Pong giap thira dat 102 c6 chicu dai 20,36
mét; Phia Tay giap duong bé tong rong 3 mét co chiéu dai 23,52 mét; Phia Nam
giap dudng P c6 chiéu dai 6,07 mét; Phia Bac giap hém c6 chiéu dai 5,02 mét.

Tai san trén dat: 01 nha ¢ riéng 1& 01 tang c6 két cau: Mong xay d4, tuong
xay gach, nén lat gach men, trin nhua, tudng trat vira, son nudc, cd s€ nd mat

truede, mai lop ton c6 dién tich 70 m? ; Mai che khung thép hop, 02 cot thép duong



kinh 5 cm, mai lop ton c6 dién tich 41,3 m?; Canh cbng bang sat: Khung thép hop,
song thép hop, pa nod thép co dién tich: 3,36 m?; Sin bé tong da 4x6 vira xi ming
day 0,8 cm c6 dién tich: 41,3 m?; T2 rao phia trudc: Mong xay d4, tuong x4y gach,
tuong trat vira, son nudc c6 dién tich: 7,1 m?, T2 rao phia Tay: Mong xay da,
tuong xay gach, tuong trat vira co dién tich: 5,5 m?; T2 rao phia Dong: Mong xay
da, tuong xay gach, tudng trat vira c6 dién tich: 15,9 m?;

- Dbi voi thira dét s6 2, to ban do 17, tai A P, phuong b, thanh phé P, (nay
1a phuong T) tinh Gia Lai: C6 dién tich 1a 399m? (dién tich theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CC
272284 do Sé Tai nguyén va moi truong tinh G cap ngay 28/12/2015 1a 339m?)
va ¢o tir can: Phia DPong giap thira dat s 3 c6 chiéu dai 59,1 mét; Phia Tay tir
diém 2 dén diém 3 giap thira dat s6 100 co chiéu dai 13 20,25 mét, tir diém 4 dén
diém 9 giap duong hém va thira dat s6 364, to ban do s6 77 co chiéu dai 1a 45,15
mét; Phia Nam giap duong P c6 chiéu dai 5,67 mét; Phia Bac gidp thira 301 ¢6
chicu dai 6,34 mét.

Tai san trén dat: Nha o riéng 16 01 tang c6 két cdu: Mong xay da, tudong xay
gach, nén dudi lat gach Ceramic va trén 16t gd cam xe, tran gb T3, tudng trat vira,
son nudc, mai lop ton c6 dién tich: 78,6 m?; Nha tdm, nha vé sinh: Mong xay da,
tuong xay gach, nén lat gach men, tuong trat vira, son nudc, mai lop ton co dién
tich: 12,6 m? Nha kho: Méng xdy da, tuong xdy gach, nén bé tong day 0,8 cm,
tuong khong trat vira, mai lgp ton ¢ dién tich: 167,6 m?; Mai che khung thép hop,
cot thép hop, mai lop ton co dién tich: 43,2 m?; Canh cong bang sat: Khung thép
hop, song thép hdp, pa nd thép co dién tich: 9,5 m?;San trudc: San bé tong da 4x6
vita xi mang day 10,0 cm ¢6 dién tich: 30,8 m?; San sau: San vira xi mang day 0,8
cm c6 dién tich: 109,2 m? T2 rao phia Dong: Moéng xay da, tuong xay gach,
khong trat vira c6 dién tich: 67,6 m?; T2 rao phia TAy: Mong xay d4, tudng xay
gach, khong trat vira c6 dién tich: 13,4 m?; Hang rao st phia trudce: Hang rao lam
bang khung thép hop, song thép hop, pa nd thép co dién tich: 4,28 m?.

- Dién tich dit tranh chap: 1a 14,9m? kich thudc ti can: Phia Nam tir diém

1 dén diém 2 c6 chiéu dai 1a: 0,26 m; Phia Pong tir diém 2 dén diém 3 c6 chiéu



dai 1a: 20,25 m; Phia Bic tir diém 3 dén diém 4 c6 chiéu dai 1a: 1,20 m; Phia Tay
tir diém 4 dén diém 1 c6 chiéu dai la: 20,36 m.

Tai san gan lién voi dat trén phan dat tranh chap gom: 01 phan buic tuong
nha c6 két cau khong thé tach roi v6i ngdi nha cé moéng xay da, tudng xay gach,
nén dudi lat gach Ceramic va trén 10t gd cim xe, tran lam ri gd T3, ¢ sé nd mit
trude, tudng trat vira, son nudce, mai lop ton co dién tich: 11,8 m?; San bétong da
(4x6) vira xi mang day 10 cm c6 dién tich: 3,1 m?; Mai che khung thép hop, mai
lop ton c6 dién tich: 3,1 m? va phan tudng rao c6 mé ta trich luc chi tiét kém theo.

- Gia tri tai san: D6i véi dat tranh chap co6 dién tich 1a 14,9m? 1a dat nong
nghiép: Theo gia thi truong 1a: 14,9m? x 5.000.000 dong/m? = 74.500.000 dong;
Tai san trén dat: Hoi dong dinh gia khong thé xac dinh gia tri ciia mot phan tai san
dang tranh chap vi tai san trén dat gin lién véi toan bo két cau can nha hién dang
do 6ng Duong Truong H1 va ba Nguyén Thi Thu S quan 1y, st dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va trinh bay cta duong su tai phién toa, 101 trinh bay cta duong su, y kién cta
Kiém sat vién va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét: Quyén str dung dat tranh chap 1a quyén st
dung dét tai A P, phuong D, thanh phd P (nay 1a phuong T), tinh Gia Lai: Can ctr
khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; diém ¢ Khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat td tung Dan su;
Piéu 166 Luat dat dai nam 2013, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 7 - Gia Lai.

[2] V& sy vang mit cta bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Duong Truong H1, ba Nguyén Thi Thu S va 6ng Vy Phuéc C da dugce Toa
an triéu tap hop 1€ dén nhiéu lan nhung Véng mit. Can ¢t khoan 2 Diéu 227 Bb
luat t6 tung dan sy HoO1 déng x6t X1 tién hanh xét xur Véng mat bi don va nguoi co
quyén va nghia vu lién quan.

[3] Vé chung ct: Tai phién toa, cac duong su khong cung cap bo sung tai

li¢u, chung ctr gi mo1; do d6, HO1 dong xét xr can ctr tai liu, chimg cr ma duong



sy da giao ndp va Toa an da thu thap theo khoan 1 Diéu 96 cua Bo luat T tung
dan su o trong hd so dé giai quyét vu an.

[4]. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[4.1] Xét tinh phap 1y cua cac thira dat:

- Quyén str dung dat cia nguyén don (6ng L1 va ba L): thtra dat s6 100, to
ban d6 17, Dién tich 1a 85m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DD 951853 do S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh G cip ngay 11/10/2022.

- Quyén st dung dat ctia bj don (6ng H1 va ba S): thira dat s6 2, to ban d6
17, dién tich 339m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 272284 do Sé¢ Tai nguyén va méi trudng
tinh G cép ngay 28/12/2015.

Thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac s6 DD 951853 cho
nguyén don va s6 CC 272284 cho bi don dam bao trinh ty, thi tuc do Luat dat dai
quy dinh, nén dugc phép lut bao vé.

Cac duong su déu thira nhan truéce khi nhan chuyén nhuong tur chu cii 02
thira dat déu da co tuong nha riéng, rao ngin cach. Nhu vay, ranh gidi sir dung
dat gitra nguyén don va bj don theo ranh gi6i tudng nha, tudng rao va Gidy ching
nhan quyén str dung dat.

[4.2] V& dién tich dat tranh chép: Can ct bién ban xem xét, tham dinh tai
chd; Ban mo ta ranh giéi, mdc gidi thira dat 1ap ngay 03/4/2025 va So d6 do dac
hién trang do Cong ty TNHH T4 v& xac dinh dién tich dat tranh chap 14,9m? dat;
thé hién tir cac diém 1-2-3-4 trong “So dd thira dat, tai san g:fm lién v&i dat”; dbi
chiéu dién tich thuc té 02 ho dang sir dung thi thdy rang: Phan dién tich 14,9m?
dat dang tranh chép hién bi don dang st dung, phﬁn dién tich xac dinh theo su chi
dan ranh mdc cua nguyén don va dién tich dt tranh chap c6 kich thude cac canh
nho, dién tich cac thira dat 100 va thira dat sd 2 hién trang st dung déu tang dién
tich so v&i dién tich dugc cap gidy chimg nhan QSDD: thira dat s6 100 ting

26,3m? va thira dat s6 02 ting 60m? nén dé c6 co s dé xac dinh phan dién tich



tranh chap 14,9m? thudc thira dat s6 100 hay thira s6 02 can phai xem xét dén cac
yéu t6 khac: hinh thé, ranh giéi st dung 6n dinh.

Piéu 175 ctia B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé ranh giéi gitta cac bat
dong san nhu sau:

“]. Ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa
Thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nhd nwéc cé tham quyén.

Ranh giéi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh giGi da
ton tai tir 30 ndm tré- 1én ma khéng cé tranh chdp.

Khéng dwoc ldn, chiém, thay déi méc gidi ngan cdch, ké cd truong hop
ranh gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé cé nghia vu ton trong,

duy tri ranh gioi chung ...”

[4.3] Xét hinh thé dat va ranh gidi giita hai thira dat:

Hinh thé thira dat dugc thé hién tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
ban db thira do co quan quan 1y dat dai cung cap thi ranh gidi giita hai thira dat s6
100 va thira dat 02 va thira dat lién ké 1a déu 1 doan thang; tuy nhién theo chi dan
ctia nguyén don tai “So do thira dét, tai san gan lién véi dat” (»1 152) 1a duong gap
khic; theo chi din vé ranh cua bi don tai hién trang 1a céc diém 4-1 1a duong
thang.

H6 so k¥ thuat thira dat ngay 10/11/2004: tén Lé Ngoc N thé hién: thira dét
s6 2, To ban d6 dia chinh sd 178, s6 hiéu manh ban do gdc: 551443-5-(6): toa d6
ranh gidi thira dat ong N ba H chuyén nhuong cho 6ng Vy Phude C: ranh gidi tiép
giap giita 02 thira dt 1a duong thang co toa do theo s6 hiéu goc thira: diém 2 =
X(m):1549716.07;  Y(m):444488.98;  diém  7=X(m):  1549694.73;
Y (m)444491.64; (b1 112); Toa d6 nay trung véi diém tuong tmg theo do dac thuc
té ngay 03/4/2026 cac diém 10 = X(m):1549717.70; Y(m):444489.07; diém
8=X(m): 1549696.95; Y (m)444491.70; (b 157). Diéu nay la can cir dé Hoi dong
xét xtr nhan thay giita hai thira dt khong c6 phan dat ngoai Gidy chimg nhan tir
thoi diém 6ng C nhan chuyén nhuong, pht hop véi 101 trinh bay cta éng C va bi

don cho rang ho sir dung trén phan dat dugc chuyén nhuong.
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Nguyén don va nguoi lién quan (6ng N va ba H) cho ring bi don dang str
dung phan dat khong c6 tai Gidy ching nhan nhung lai khong chiing minh dugc
ho dugc quyén sir dung phan dat ny; bén canh do theo bién ban xem xét, thaim
dinh tai chd thé hién ranh gidi hién giira hai thira dit ranh gidi giira hai thira dat
1a hai cin nha sat nhau, tudng riéng biét nhu sau: “Tai san gin lién véi dat trén
phan dét tranh chap gdm: “01 phan birc tiong nha c6 két cdu khéng thé tach roi
V6i ngdi nha cé mong xdy da, twong xdy gach, nén dwdéi lat gach Ceramic va trén
16t g6 cdm xe, tran lam ri gé T3, ¢6 sé né mdt truede, tuong trdt vica, son nudc,
mdi lop tén cé dién tich: 11,8 m?;San bé tong da 4x6 vita xi mang day 10 cm cd

b

dién tich: 3,1 m’; Mdi che khung thép hop, mdi lop tén cé dién tich: 3,1 m*” ranh
gidi gitta hai thira dat trudc day 1a hai cin nha sat nhau, tuong riéng biét Hién
trang nhu trén dugc cac bén tu xéac lap tir ba H, ong N va ong C tu trudc nam
2005, tai thoi diém cac bén xéac 1ap ranh gdbm hang rao, tudng xay v. v. thi khong
c6 bén duong sy nao co ¥ kién nho chinh quyén dia phuong can thiép; bén canh
d6 dién tich do dac thyc té cia nguyén don va bi don déu du so véi gidy ching
nhan quyén str dung dat duoc cip; ban than nguyén don thira nhan phan dat tranh
chép ciing khong trong Gidy chimg nhan ctiia ho ma lai yéu cau bi don phai tra lai
14,9m? dit 1an chiém 13 khong c6 cin ctr chip nhan.

Theo vin ban s: 5692/SNNMT-VPBK ngay 28/5/2026 ctia S6 T thi khong
c6 can ctr x4c dinh dién tich dét tranh chap thudc gidy ching nhan nao; tuy nhién,
theo hién trang ranh gidi tai so dd do dac hién trang tir nam 2004 va hién trang thi
da can ctr xac dinh ranh gidi giita hai thira dat s6 100 va s6 2 néu trén thé hién tir
diém toa do 1- 4 thé hién trong “So dd thira dat, tai san gén lién véi dat”.

Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra lai dién tich dat: Ly do
doi dat nguyén don cho rang viéc trich luc ghi phan dién tich ngoai Giay ching
nhan cta bi don 1a dit ciia ho 1a khong théa dang nguyén don nhan chuyén nhuong
toan bo tir ba H va ong N nén nguyén don chi duoc quyén sir dung gi6i han trong
pham vi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ranh giéi chuyén nhuong tir ba H
va ong N. Viéc nguyén don va ba H cung 6ng N cho ring éng C va bi don c6

muon dat ciing khong co cin cir dé chap nhan vi: Gidy muon dat tu ba H khai
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khong phai ong C viét, ong C va bi don khang dinh ho chi st dung trong phan dat
duoc chuyén nhuong, khong c6 chuyén muon dat xdy nha nhu ba H trinh bay.
Vi khong c6 cin clr xac nhan phan dat tranh chap 1a thudc quyén st dung
ctia nguyén don nén yéu cau cta nguyén don budc bi don thio dd tai san dé tra lai
dat 1a khéng chap nhan duoc.
[5] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 7 - Gia Lai tai phién toa la phu hgp v61 nhan dinh cua Hoi déng xét

XU.

[6] V& chi phi t5 tung:

[6.1] V& chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 13
15.500.000 ddng: Do yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan nén nguyén don
phai chiu toan bg chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
nguyén don da ndp du.

[6.2] V& an phi: Yéu ciu ctia nguyén don khong duoc chdp nhéan, nguyén
don phai chiu 4n phi dan sy so tham. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong
su khong tranh chip vé gid tri quyén str dung dét, chi tranh chép xéac dinh dién
tich dat tranh chap thudc quyén str dung cua ai; do d6 4n phi duoc xac dinh theo
murc 4n phi khong c6 gia ngach duoc quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc

hoi vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cit Khoan 9 Diéu 26; Piéu 35; Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39; Khoan 3 Diéu
144; Khoan 2 Piéu 147 va cac Piéu: 157, 158, 165, 166, 262, 273 cia Bo luat td
tung dan sy nam 2015;
- Ap dung cac Piéu 5, 166, va Diéu 203 Diéu 170, va khoan 1 Diéu
203 Luat dat dai nam 2013;
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- Ap dung cac Diéu 166, 175, 176, 186 B Luat dan sy nam 2015.

- Luat Thi hanh an dan su.

Cin ci Khoan 2 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nim
2016 vé an phi, 1 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van L1 va ba Lé Hong
L vé viéc yéu cau ong Duong Truong H1 va ba Nguyén Thi Thu S phai thao d&

tai san tra lai dién tich dat 14,9m>.

2. Vé chi phi té tung:

- Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Lé
Van L1 vabalLé Héng L phai chiu chi phi chi phi do dac, xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 15.500.000 déng; Ong L1 va ba L di nop du.

- V¢ 4n phi dan sy so tham: Ong Lé Van L1 va ba Lé Hong L phai chiu an
phi dan s so tham 14 300.000 dong; trir vao 300.000 ddng tién tam Gng 4n phi da
ndp trudc day theo bién lai thu tién sé 00003844 ngay 02 thang 6 nim 2023 cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai. Ong L1 va ba L da
nop du.

3. Vé quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac
duong su c6 quyén lam don khang cédo dé yéu cau Toa an nhan dén tinh Gia Lai
xét xtr phuc tham. Nhitng ngudi vang mit tai phién toa quyén khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh ctua B0 luat tb
tung dan sy.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu ngudi thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8 va Diéu 36
cua Luat Thi hanh an Dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh

tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n Dan sy ndm 2025.
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Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 — Gia Lai;

- THADS tinh Gia Lai; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. Vit Thu Huong
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