TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 263/2024/DS-ST
Ngay: 27-8-2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: ba Phan Thi Hién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Nong;

2. Ong Nguyén Duc Loi.

- Thu ky phién toa: 6ng Pham Anh Ly, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: ba Nguyen Thi Hanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 27 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong xét xtr so ‘thém cong khai’ vu an ‘dén su thu ly sb
310/2019/DS-ST ngay 15/8/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 391/2024/QDXXST-DS ngay 09/8/2024,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Tap doan C - Cong ty ¢ phan; tru sé: B N, Phuong V,
Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Thanh Thanh N, sinh nam 1983; dia
chi: B N, Phuong V, Quép C,, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén so 384/UQ-CSVN ngay 08/03/2022). C6 miit

- Bi don: 6ng Dao H@;ng K, sinh ndam 1969 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1970; dia chi: D L, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6
y€u cau gidi quyet vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970; dia chi: D L,

khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong; la ngu’ou dai dién theo uy
quyén (vin ban Gy quyén ngay 03/8/2024). C6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ong Hogng A, sinh nam 1976;
thuong tri: 16 duong D, khu ph6 H, phuong H, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi
Minh.



Nguwoi dai dién hop phap:

1. Ba Pham Thj Hai D, sinh ndm 1981; dja chi: V, P, Thira Thién Hué, 1a
ngudi dai dién theo iy quyén (vin ban ty quyén ngay 17/7/2023). C6 yéu cau
giai quyét vang mit.

Ba T6 Thi T1, sinh nam 1998; dia chi: xom D, L, Y, tinh Nghé An; tam
trd: ngd ba C, khu pho b, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 17/7/2023). C6 yéu cau giai
quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qud trinh giai quyét vu dan nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don la ba Nguyen Thanh Thanh N trinh bay:

Ngay 29/12/2010, Tap doan C - Cong ty Co phan (goi tit Cong ty C1) c6
thoa thuan ky két hop dong cho vay s6 278/2010/HPNH-TCCS-TD véi ong Pao
Hong K va ba Nguyén Thi T, ndi dung hop dong thé hién: Cong ty C1 cho dng
K va ba T vay s tién 4.000.000. 000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, lai suat cho
vay trong han la 18%/nam, lai suat qua han la 27%/nam. Lai suat cho vay dugc
diéu chinh vao ngay 01/ 12/2011, lai suat trong han 1a 22,44%/mam va 13i suat
qua han 13 33,66%/nam; 14i suat cho vay dugc diéu chinh vao ngay 01/01/2013,
141 suat trong han 13 15%/nam va 13i suat qua han 1 22,5%/nam; 13i suat cho vay
duogc diéu chinh vao ngay 15/05/2013, 14i suat trong han 1a 14%/nam va lai suat
qua han 13 21%/nam; 13i suat cho vay dugc diéu chinh vao ngay 01/04/2015, 1ai
sudt trong han 14 10%/nam va 1i suat qua han 1a 15%/nam.

Tai san dam bao cho khoan vay la 11 quyén str dung dat va tai san gén
lién véi dat theo hop dong thé chap so 329A/2010/HDPTC-TCCS-TD ngay
29/12/2010; hop dong thé chap so 329B/2010/HDTC-TCCS-TD ngay
29/12/2010; hop dong thé chap s6 329C/2010/HDTC-TCCS-TD ngay
29/12/2010; hop dong thé chip sd 329D/2010/HPTC-TCCS-TD ngay
29/12/2010. Trong qué trinh vay 6ng K va ba T da thanh toan hét ng gdc va mot
phan 13i vay. Tinh dén ngay 29/7/2024 khoan no 13i 1a 2.937.443.282 dong.

Vao ngay 30/07/2024, 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T da thanh
toan hét phan no ldi phat sinh con lai cia Hop dong tin dung s6
278/2010/HDNH-TCCS-TD ngay 29/12/2010 1a 2.937.443.282 dong (hai ty
chin trim ba muoi bay tri¢u bon trim bon muoi ba ngan hai trim tdm muoi hai
déng). Do d6, s du no vay thudc hop ddong tin dung s6 278/2010/HDNH-
TCCS-TD di dugc thanh toan hét, hién khong con du no vay.

Dbi v6i cac tai san thé chap dam bao khoan vay cua hop ddng tin dung sO
278/2010/HDNH-TCCS-TD ngay 29/12/2010 gom glay chung nhan quyén st
dung dat s AD 000079, s6 vao s6 cip GCN H 3410 cap ngay 22/06/2006 do
UBND huyén (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap cho ong Dao Hong Kva
ba Nguyén Thi T; gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AP 719811, s6 vao s cap
GCN H 05320 cép ngay 13/11/2009 do UBND huyén (nay 1a thanh phé ) D, tinh
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Binh Duong cip cho ba Nguyén Thi T; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y
585816, 50 vao s0 cap GCN 2366 QSDB/CNTB cap ngay 11/06/2004 do UBND
huyén (nay 1 thanh phé ) D, tinh Binh Duong cp cho ong (ba) Tran Ngoc T2 (da
dang ky thay d6i cho 6ng bao Hong K ngay 20/4/2009); gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 AM 263511, sb vao s6 cap GCN H 04430 cap ngay 08/04/2008 do
UBND huyén (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cip cho ba Nguyen Thi UtH
(da dang ky thay doi cho ba Nguyén Thi T ngay 10/11/2009); gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 AM 263395, s6 vao sO cip GCN H 04433 ~cap ngay
08/04/2008 do UBND huyén (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap cho ong
Nguyén Vin Al va ba Nguyén Thi S (da dang ky thay 601 cho ba Nguyen Thi T
ngay 10/11/2009); glay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 263509, s6 vao s6
cap GCN H 04429 cap ngay 08/04/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé ) D,
tinh Binh Duong céap cho ba Nguyen Thi Ut H (da dang ky thay d01 cho ba Nguyen
Thi T ngay 10/11/2009); giay ching nhén quyén su dung dat s6 AM 263398, s6
vao so cap GCN H 04437 cap ngay 08/04/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé
) D, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin Al va ba Nguyén Thi S (da dang
ky thay dm cho ba Nguyen Thi T ngay 10/11/2009); glay ching nhan quyén su
dung dat s6 AM 263396, s6 vao s6 cap GCN H 04436 cap ngay 08/04/2008 do
UBND huyén (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin Al
va ba Nguyén Thi S (da dang ky thay d6i cho ba Nguyen Thi T ngay 10/11/2009);
glay chimg nhan quyén st dung dat s6 T368890, sb vao so: 3534 QSDD/CN. TbH
cap ngay 20/09/2001 do UBND huyén (nay 14 thanh phd ) D, tinh Binh Duong cép
cho 0Ong Nguyen Van HI (da dang ky thay d6i cho ba Nguyén Thi T ngay
20/4/2009); giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 912656, s6 vao so6: H
02611 cip ngay 10/07/2008 do UBND huyén (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh
Duong cap cho ong Pao Hong K va ba Nguyén Thi T thi d& nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi v6i gidy ching nhan quyén s dung dat sé AB 155859, bi don da giai
chap tai san thé chip, nguyén don di tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
bi don nén khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

- Tai ban tir khai ciia bi don, éng Pao Hong K va ba Neuyén Thi T trinh
bay: 6ng K va ba T da ky hop dong tin dung sé 278/2010/HDNH-TCCS-TD
ngay 29/12/2010 vay cua cong ty C1. Pé bao dam cho khoan vay, ong Kvaba T
c6 thé chap 11 quyén sur dung dat theo cac Hop dong thé chap nhu sau: hop
dong the chdp so 3294/2010/HPTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010; hop dong the
chdp sé 329B/2010/HDTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010; hop dong thé chap SO
329C/2010/HDTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010; hop dong thé chdap so
329D/2010/HPTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010.

Ngay 30/7/2024, d6ng K va ba T da tat toan xong cac khoan vay ddi véi
hop dong tin dung sé 278/2010/HDNH-TCCS-TD ngay 29/12/2010. Can cir
theo thoa thuan tai muc a.3 Piéu 2 trong hop dong thé chap thi bén thé chap
dugc quyén nhan lai cic gidy to da giao theo quy dinh tai Diéu 1 cta hop dong
thé chap khi bén thé chap thuc hién xong nghia vu trd ng da cam két trong hop

3



dong tin dung. Vi vay, ong Kvaba T yéu cau Cong ty C1 tra lai ban chinh cac
gidy chung nhén quyén sir dung dat lién quan da thé chap dé dam bao cho hop
ddng tin dung s6 278/2010/HDNH-TCCS-TD ngay 29/12/2010 gdm: glay ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 000079, s6 vao s6 cap GCN H 3410 cap ngay
22/06/2006 do UBND huyén (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap cho ong
bao Hong K va ba Nguyen Thi T; glay chimg nhan quyén st dung dat s6 AP
719811, s6 vao s6 cap GCN H 05320 cap ngay 13/11/2009 do UBND huyén (nay
la thanh phé ) D, tinh Binh Duong cip cho ba Nguyén Thi T; gidy ching nhan
quyén st dung dht s6 Y 585816, s6 vao so cap GCN 2366 QSDB/CNTB cap ngiy
11/06/2004 do UBND huyén (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap cho 6ng
(ba) Tran Ngoc T2 (da dang ky thay 601 cho 6ng bao Hong K ngay 20/4/2009);
gidy chung nhén quyén su dung dat s AM 263511, s6 vao so cap GCN H 04430
cap ngay 08/04/2008 do UBND huyén (nay 14 thanh phd ) D, tinh Binh Duong cép
cho ba Nguyen Thi Ut H (da dang ky thay do6i cho ba Nguyén ‘Thi T ngay
10/11/2009); gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 263395, sd vao s6 cap
GCN H 04433 cap ngay 08/04/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé ) D, tinh
Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin Al va ba Nguyén Thi S (da dang ky thay 601
cho ba Nguyen Thi T ngay 10/11/2009); glay chtrmg nhin quyén st dung dat sb
AM 263509, sb vao sb6 cap GCN H 04429 cap ngay 08/04/2008 do UBND huyén
(nay la thanh phé ) D, tinh Binh Duong cip cho ba Nguyen Thi Ut H (da dang ky
thay 601 cho ba Nguyen Thi T ngay 10/11/2009); gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 AM 263398, s6 vao so cap GCN H 04437 cap ngay 08/04/2008 do UBND
huyén (nay 1a thanh phé ) D, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin Al va ba
Nguyén Thi S (da dang ky thay (101 cho ba Nguyen Thi T ngay 10/11/2009); glay
ching nhan quyén st dung dat s AM 263396, sd vao sd cap GCN H 04436 cap
ngay 08/04/2008 do UBND huyén (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap cho
6ng Nguyén Vin Al va ba Nguyén Thi S (dé dang ky thay d01 cho ba Nguyen Thi
T ngay 10/11/2009); glay ching nhan quyén s dung dat s6 T368890, s6 vao so:
3534 QSDDB/CN.TPH cap ngay 20/09/2001 do UBND huyén (nay la thanh phd )
D, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyen Van HI (da dang ky thay doi cho ba
Nguyén Thi T ngay 20/4/2009); giay chimg nhan quyén su dung dat sb6 AM
912656, s6 vao so: H 02611 cap ngay 10/07/2008 do UBND huyén (nay 1a thanh
phé ) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T

Péi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AB 155859, bi don da giai
chap tai san thé chap, nguyén don da tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
bi don. Bi don di nhan nén khong yéu cau Toa an khong xem xét giai quyét.

Tai ban ty khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang A
va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong A la ba Pham Thi Hai D va ba T6 Thi
T1 trinh bay:

Qua gi6i thiéu 6ng Hoang A dugc biét 6ng Pao Hong K c6 nhu cau
chuyén nhuong thira dt tai thi tran T, thi xd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong). Sau khi thwong luong véi 6ng K thi 6ng A da
ddng v chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 3777m* gdm cac thira dat s6
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21, 1251, 1252, 1253, 1254 t& ban d0 so 15,18 toa lac tai thi tran T, thi xa T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong) theo Glay
ching nhéan quyén st dung dat s6 H 02611 do UBND huyén T (nay la thanh pho
T), tinh Binh Duong cap ngay 10/7/2008 cho 6ng Dao Hoéng K voi gia chuyén
nhuong 6.000.000.000 dong (séu ty dong).

Ngay 24/12/2021, dng Hoang A véi dng Dao Hong K va ba Nguyén Thi
T lap hop dong dat coc, chuyen nhuong quyén sir dung dat dé dam bao thyc hlen
giao két hop dong chuyen nhuong d6i véi quyén sir dung dat dién tich 3777m”
gom céc thtra dat s0 21, 1251, 1252, 1253, 1254 to ban d6 s6 15,18 theo Glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H 02611 do UBND huyén (nay 1a thanh pho )
T, tinh Binh Duong cap ngay 10/07/2008 cho 6ng Dao Hong K. Gia tri chuyén
nhuong 13 6.000.000.000 déng (sau ty d6ng). Sau khi ky hop dong, ong A da dat
coc 3.000.000.000 dong cho vo chong dng K va ba T. Ong K da ban giao dat dé
ong A cai tao, quan ly va st dung.

Pau thang 11/2022, ong bao Hdng K va ba Nguyén Thi T xin gia han
thoi gian cong ching hop dong chuyén nhuong vi 1y do chua chuén bi day da ho
so giay to. Do d6, ngay 22/11/2022 giita 6ng Hoang A va ong bao Hong K da
1ap bién ban thoa thudn gia han thoi gian cong chtmg Hop dong chuyén nhuong
dbi voi Quyén st dung dat dién tich 3777m* gdm céac thua dét s6 21, 1251,
1252, 1253, 1254 to ban d6 s6 15,18 theo Glay chimg nhén quyén st dung dat
s6 H 02611 do UBND huyén (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong cip ngay
10/7/2008 tir ngay 14/12/2022 dén ngay 31/12/2022.

Pén ngay 31/12/2022, ong A nhiéu lan yéu cau ong K va ba T ky hop
d6ng chuyén nhuong nhung dng K va ba T khong thuc hién. Ngay 30/7/2024,
6ng Hoang A ciing da thanh toan cho ong K sd tién 2.937.443.282 ddng (hai ty
chin trim ba muoi bay triéu bon trim bon muoi ba ngan hai trim tdm muoi hai
dong) dé 6ng K va ba T thanh toan cho nguyén don. Vi vdy, 6ng Hoang A dé
nghi Toa an nhan dan thanh phé Di An yéu cau Cong ty C1 tra lai cho ong K
gidy chimg nhan quyén str dung dat theo ding ndi dung cta hop dong thé chap
dé dam bao quyeén loi cua cac bén.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh
Duong tham gia phién toa:

Qua4 trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xir, cac ~duong su da chap
hanh va tuan theo phap luat ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy nim
2015. V& noi dung vu an, xét thdy bi don da thuc hién xong nghia vu ctia hop
ddng tin dung s6 278/2010/HDNH-TCCS-TD ngay 29/12/2010 duoc ky két gitra

nguyén don va bi don. Pé nghi Toa an tuyén budc nguyén don phai tra lai giay
chtng nhan quyén sir dung dit cho bj don theo thoa thuén tai hop dong thé chip.

NHAN DINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, ching cie co trong ho so vu an da duoc
xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat nhdn dan thanh pho Dt
An, Toa an nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau
gidl quyét vang mat, vi vay, Toa an xét xir vang mat bi don va nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Bi€u 227, 228 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& viéc dua ngudi tham gia t6 tung: nguyén don xac dinh bi don da
thuc hién xong nghia vu ctia hop dong tin dung, khong yéu cau Toa an tuyén
phat mai tai san dam bao. Vi vay, Toa an khong dua nhiing ngudi sinh séng trén
cac thura dat da thé chip cho nguyén don tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

[3] Nguyén don va bi don déu théng nhat ndi dung cta hop ddng tin dung
s6 278/2010/HDNH-TCCS-TD ngay 29/ 12/2010, hop dong thé chap
329A/2010/HDTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010, s6 329B/2010/HDPTC-TCCS-
TD ngay 29/12/2010, s6 329C/2010/HDTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010, so
329D/2010/HDTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010, s6 tién giai ngan theo hop dong
tin dung 4.000.000.000 dong. Bi don di thanh toan het so tién goc
4.000.000.000 dong. Ngay 30/7/2024, bi don di thanh toan sé tién 13i con no
ctia hop dong tin dung la 2.937.443.282 dong, bi don khong con phai thyc hién
hién nghia vu cta hop ddong tin dung sb 278/2010/HDNH-TCCS-TD ngay
29/12/2010. Sy thira nhan cua cac duong su la tinh tiét, chimg ctr khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[4] Xét théy, ngay 30/7/2024, bi don 6ng K va ba T da thuc hién xong
nghia vu cua hop dong tin dung s6 278/2010/HDNH-TCCS-TD ngay
29/12/2010, khong con ng gbc va no 1ai doi véi nguyén don. Nguyén don khong
yéu cau bi don phai hién nghia vu gi d6i vai hop dong tin dung trén. Do do, Toa
an khong xem xét giai quyét nghia vu cta bi don ddi véi nguyén don.

[5] Bi don yéu cau nguyén don phai tra lai ban chinh céc tai san dam bao
theo cac hop dong thé chap. Tai khoan 1 Piéu 322 B luat Dan sy nim 2015 quy
dinh nghia vy ctia bén nhan thé chip: “Trd cdc gidy to cho bén thé chap sau khi
cham duit thé chap doi voi triong hop cdc bén c6 thoa thudn bén nhdn thé chap
gilr gidy to lién quan dén tai san thé chap”. Can clr thoa thuan ctia nguyén don
va bi don tai muc a.3 Piéu 2 cua hop dong thé chép sb 329A/2010/HDTC-
TCCS-TD ngay 29/12/2010, sé 329B/2010/HDTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010,
s6 329C/2010/HDTC-TCCS-TD ngay 29/12/2010, s6 329D/2010/HDTC-TCCS-
TD ngay 29/12/2010 vé nghia vu ctia bén nhan thé chap “trd lai gidy to cho bén
thé chd’p sau khi bén thé chd'p thwc hién xong nghia vu tra no”. Do d6, b1 don
yéu cau nguyén don phai tra lai ban chinh cac tai san thé chap gdm: Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AD 000079, s6 vao s6 cap GCN H 3410 cip ngay
22/06/2006 do UBND huy¢n (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap cho 6ng
Dao Hong K va ba Nguyen Thi T; glay ching nhan quyén st dung dat so AP
719811, s6 vao s6 cap GCN H 05320 cap ngay 13/11/2009 do UBND huyén (nay
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la thanh phé ) D, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi T; gidy chung nhén
quyén str dung dat s6 Y 585816, sb vao sb cap GCN 2366 QSDD/CNTB cép ngay
11/06/2004 do UBND huyén (nay 14 thanh ph6 ) D, tinh Binh Duong cap cho 6ng
(ba) Tran Ngoc T2 (da dang ky thay 601 cho 6ng bao Hong K ngay 20/4/2009);
gidy ching nhan quyén sur dung dat sd AM 263511, s6 vao so cap GCN H 04430
cap ngay 08/04/2008 do UBND huyén (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong cép
cho ba Nguyen Thi Ut H (da dang ky thay doi cho ba Nguyén ‘Thi T ngay
10/11/2009); gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 263395, sd vao so cap
GCN H 04433 cap ngay 08/04/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé ) D, tinh
Binh Duong eap cho 6ng Nguyén Vin Al va ba Nguyén Thi S (da dang ky thay ('101
cho ba Nguyen Thi T ngay 10/11/2009); glay chimg nhan quyén st dung dat sb
AM 263509, s6 vao sé6 cip GCN H 04429 cap ngay 08/04/2008 do UBND huy¢n
(nay la thanh phé ) D, tinh Binh Duong cip cho ba Nguyen Thi Ut H (da dang ky
thay 601 cho ba Nguyen Thi T ngay 10/11/2009); gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 AM 263398, s6 vao so cap GCN H 04437 cap ngay 08/04/2008 do UBND
huyén (nay 1a thanh phé ) D, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin Al va ba
Nguyén Thi S (da dang ky thay 601 cho ba Nguyen Thi T ngay 10/11/2009); glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 AM 263396, sé vao sé6 cap GCN H 04436 cap
ngay 08/4/2008 do UBND huyén (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong cap cho
6ng Nguyén Vin Al Va ba Nguyén Thi S (dé dang ky thay d01 cho ba Nguyen Thi
T ngay 10/11/2009); glay ching nhan quyén st dung dat s6 T368890, sd vao so:
3534 QSDD/CN.TDH cép ngay 20/09/2001 do UBND huyén (nay 1a thanh phd )
D, tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyen Van HI (da dang ky thay d6i cho ba
Nguyén Thi T ngay 20/4/2009); giay chimg nhan quyén su dung dat sb6 AM
912656, sb vao sd: H 02611 cip ngay 10/07/2008 do UBND huyén (nay la thanh
phé ) T, tinh Binh Duong cip cho 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T 1a ¢6 can
cu.

[6] Pdi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 155859, bi don da
giai chap tai san thé chap, nguyén don d tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho bi don. Bi don di nhan va khong yéu cau nguyén don tra lai nén Toa an khong
xem xét giai quyét.

[7] Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cua
Piéu 147 Bo luat TS tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[8] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac: bi don phai chiu
11.623.025 ddng c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don.

[9] Vé chi phi xac dinh vi tri ranh gioi 05 thira dat 1a 7.500.000 (bay triéu
nam trim nghin) dong, nguyén don phai chiu, khau trir tién tam tng da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Cén cir vao Dicu 92, Dicu 144, Dicu 147, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 238
va Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy 2015;

Diéu 322 B luat Dan sy nam 2015.

Piéu 91 Luat Céac to chuc tin dung 2010 (duogc sta ddi, bod sung nam
2017);

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

1. Budc Tap doan C - Cong ty ¢6 phan tra lai cho 6ng Dao Hoéng K va ba
Nguyén Thi T ban chinh cac gidy chirng nhan quyén st dung dat sau day:

Glay chtng nhan quyén st dung dat sb AD 000079’,50 vao s6 cip GCN H
3410 cap ngay 22/6/2006 do UBND huyén (nay la thanh pho ) D, tinh Binh Duong
cap cho 6ng Pao Hong K va ba Nguyen Thi T.

Giréy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AP 719811, sb vao s6 cap GCN H
05320 cap ngay 13/11/2009 do UBND huyén (nay la thanh pho ) D, tinh Binh
Duong cap cho ba Nguyen Thi T.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s Y 585816, s6 vao so cap GCN 2366
QSDB/CNTB cap ngay 11/06/2004 do UBND huyén (nay 13 thanh phd ) D, tinh
Binh Duong cdp cho 6ng (ba) Tran Ngoc T2 (da dang ky thay ddi cho 6ng Pao
Hong K ngay 20/4/2009).

Gléy chting nhan quyén st dung dat s6 AM 263511, s6 vao s6 cap GCN H
04430 cap ngay 08/4/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé ) D, tinh Binh
Duong cip cho ba Nguyén Thi Ut H (da ding ky thay d6i cho ba Nguyén Thi T
ngay 10/11/2009).

Gidy chimg nhan quyén st dung dit s AM 263395, s6 vao s6 cap GCN H
04433 cap ngay 08/04/2008 do UBND huyén (nay 13 thanh phd ) D, tinh Binh
Duong cap cho ong Nguyén Vin Al va ba Nguyén Thi S (d3 diang ky thay doi cho
ba Nguyén Thi T ngay 10/11/2009).

Gléy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 263509, s6 vao so cidp GCN H
04429 cap ngay 08/4/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé ) D, tinh Binh
Duong cap cho ba Nguyén Thi Ut H (d3 dang ky thay ddi cho ba Nguyén Thi T
ngay 10/11/2009).

Gléy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 263398, s6 vao so cadp GCN H
04437 cap ngay 08/4/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé ) D, tinh Binh
Duong cap cho ong Nguyén Vian Al va ba Nguyén Thi S (da dang ky thay d6i cho
ba Nguyén Thi T ngay 10/11/2009).

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 263396, s6 vao so6 cap GCN H
04436 cap ngay 08/4/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé ) D, tinh Binh
Duong cap cho ong Nguyén Vin Al va ba Nguyén Thi S (d3 diang ky thay d6i cho
ba Nguyén Thi T ngay 10/11/2009).



Gidy chung nhan quyén st dung dat sb6 T368890, sb vao sb: 3534
QSDB/CN.TPH cap ngay 20/9/2001 do UBND huyén (nay la thanh phd ) D, tinh
Binh Duong cip cho ong Nguyén Van H1 (d4 dang ky thay d6i cho ba Nguyén Thi
T ngay 20/4/2009).

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 912656, s6 vao so: H 02611 cap
ngay 10/7/2008 do UBND huyén (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong cap cho
6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T.

2. An phi dan sy so thim: Tap doan C- Cong ty ¢6 phan P chiu 300.000
(ba traim nghin) ddng, duoc khau trir tién tam Gmg an phi theo bién lai thu tién sd
0029118 ngay 15/8/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh
Binh Duong. S tién tam ung an phi con thira tai bién lai thu tién s6 0029118
ngay 15/8/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh
Duong s& duoc xem xét giai quyét trong hd so dan su so thim thy Iy sd
563/2024/TLST-DS ngay 30/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: 6ng Pao Hong k va ba
Nguyén Thi T phai chiu 11.623.025 (mudi mot triéu sau traim hai muoi ba nghin
khong trim hai muoi 1am) dong, c6 trach nhiém thanh toan cho Tap doan C -
Cong ty c6 phan.

4. V& chi phi xac dinh ranh gidi thua dat: Tap doan C - Cong ty c6 phan P
chiu chi phi xac dinh vi tri, ranh gi6i dat 1a 7.500.000 (bay triéu ndm tram nghin)
dong, duogc khau trir tién tam g da nop.

5. Puong su c6 mat duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong su viang mit c6 quyén khang cdo ban 4an trong thoi
han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém
yét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; 2 AN > A \
- VKSND thanh ph Di An; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHA DS thanh phd Df An;
- Puong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Phan Thi Hién
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