TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 977/2025/DS-ST
Ngay: 16/6/2025 ‘
V/v Tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau
CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Tién Diing

2. Ba Nguyén Thi Huong

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu butrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Pirc, Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong V Cao Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thdng 6 nam 2025 va ngay 16 thang 6 nam 2025, tai tru s&
Toa an nhan dan thanh phé Thu Pac, Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir so thim cong
khai vu an thy 1y s6 933/2023/TLST-DS ngay 20 thang 6 nam 2023, vé viéc: “Tranh
chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xi sb
4114/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh tam ngimng phién
toa s6 3773/2025/QDST-DS ngay 03 thang 6 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q

Try s6: Puong L, phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1990 (c6 mat)
Dia chi: duong C, Phuong M, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don:

2.1 Ba L& Xuén B, sinh nam 1976 (c6 mat)

2.2 Ong Hoang Anh Q, sinh nam 1967 (c6 mat)

Cung cu tri: Puong B, Khu phd B, phuong H, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2.3 Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai & Dich vu D
Try s6: dudng B, Phuong B, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh Q, sinh nim 1967



Cu tri: Puong B, Khu phé B, phuong H, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh
(cO mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Chau Hoang Quéc Khanh, sinh nim 2012

Nguoi dai dién theo phap luét ciua chau Hoang Qubc Khanh: Ong Hoang Anh Q,
sinh nam 1967 va ba Lé Xuan B, sinh ndam 1976

Cung cu tra: Puong B, Khu phd B, phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (viét tit 1a Q) do dng Nguyén
Van T la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Q — Chi nhanh Nam Sai Gon va ba L& Xuan B, éng Hoang Anh Q c6 ky cac hop
dong tin dung va cac khé udc nhan ng gom:

+ Hop dong cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va khé udc
nhan ng s6 LD1835631149 ngay 22/12/2018, s6 tién vay: 3.000.000.000 dong, 1ai suat

thoi han vay va muc dich vay theo Dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no sd
LD1835631149 ngay 22/12/2018.

+ Hop ddng cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va khé uéc
nhan ng s LD1835643602 ngay 22/12/2018, s6 tién vay: 3.769.000.000 dong, 13i suit,
thoi han vay va muc dich vay theo D& nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng sb
LD1835643602 ngay 22/12/2018.

+ Hop dong cho vay s6 909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 va khé udc
nhan no sb LD1922121714 ngay 09/8/2019, s tién vay: 1.000.000.000 dong, 14i suat

thoi han vay va muc dich vay theo D& nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no sb
LD1922121714 ngay 09/8/20109.

Pong thoi, Q — Chi nhanh Nam Sai Gon va Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong
mai & Dich vu D (viét tit 1a Cong ty D) di ky két Hop dong cap tin dung sb
20267.22.160.128835.TD ngay 10/5/2022, cho vay theo han murc tin dung, muc dich
vay: bo sung vbn phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh; thoi han va 13i suét vay theo
ting khé udc nhan no, gom:

Khé w6 nhin no sé6 LD2235555768 ngay 21/12/2022 sb tién vay 300.000.000
dong; LD2235690136 ngay 22/12/2022 sb tién vay 300.000.000 dong; LD2236087060
ngay 26/12/2022 sé tién vay 463.282.200 dong; LD2236457378.01 ngay 30/12/2022 s
tién vay 368.230.800 dong; LD2236457378.02 ngay 30/12/2022 sé tién vay
597.192.980 dong; LD2236457378.03 ngay 30/12/2022 s6 tién vay 580.000.00 dong;
s tién vay tong cong 1a 2.608.705.980 dong.

DPam béo cho viéc thuc hién cac hop dong tin dung gitta Q — Chi nhanh Nam Sai
Gon véi ba B, 6ng Q, Cong ty D, thi ba B, 6ng Q di ky cac Hop dong thé chip quyén
stt dung dit s6 826312.19.160.4148730.BP ngay 17/01/2019, ding ky giao dich bao
dam ngay 21/01/2019 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat (dé dam bao cho nghia
vu cta ngudi khac) sé 71329.21.160.128835.BD ngay 25/12/2021, ding ky giao dich
bao dam ngay 28/01/2022.



Tai san bao dam la Quyén st dung dét thudc thira sé 1716, to ban dd sb 1, tai
phuong Hiép Binh Chanh, thanh phé Thu Pac, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 V914677 do Uy ban nhan dan quan Thu Duc cép
ngay 06/3/2003, cap nhat théng tin chuyén nhuwong cho ba L& Xuan B va 6ng Hoang
Anh Q ngay 16/01/2019 (nay 1a quyén sir dung dét thudc thira sb 1267, to ban do sb 24,
tai Puong B, Khu phé B, phu(mg H thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh theo Glay
chtng nhin quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khéc lién véi dat so DQ
331268 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai thanh phé Thu Puc cip ngay
01/10/2024).

Qua trinh thue hién cic hop ddng cho vay, hop dong tin dung va cac khé uéc nhin
ng, ba B, 6ng Q va Cong ty D vi pham nghia vy thanh toan. Q da nhiéu lan yéu cau ba B,
6ng Q va Cong ty D thuc hién nghia vu trd no nhung van khong thyc hién. Do dé, Q
khoi kién voi cac yéu cau sau:

- Ba L& Xuan B va 6ng Hoang Anh Q phai thanh toan ng cho Q tong sb tién tam
tinh dén ngay 19/02/2025 la 7.515.668.781 dong, bao gom: no gdc 1a 5.808.222.971
dong; no 1ai qua han 1a 1.357.730.230 dong; No 1ai cham thanh toan 14 349.715.580
dong, cu thé theo cac hop dong sau:

+ Hop dong cho vay s6 909603.19.160.4148730.TD ngay 8/8/2019 va khé udc
nhan ng s6 LD1922121714, no géc trong han: 204.832.000 déng, noy géc qué han:
289.152.000 déng, no 13i qua han: 94.741.441 dff)ng, no 1ai cham tra 1ai: 71.508.022
dong, tong cong 1a 660.233.463 dong.

+ Hop ddng cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va khé udc
nhan ng s6 LD1835631149, no géc trong han: 2.039.466.000 déng, no géc qua han:
315.791.971 dong, no 13i qua han: 559.753.873 dong, no 14i cham tra 1i: 123.300.473
d6ng, tong cong 1a 3.038.312.317 dong.

+ Hop ddng cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va khé udc
nhan ng s6 LD1835643602, no géc trong han: 2.562.237.000 déng, no géc qua han:
396.744.000 d@)ng, no 1ai qué han: 703.234.916 déng, no 1ai cham tra 1ai: 154.907.085
d6ng, tong cong 1a 3.817.123.001 dong.

Ba Lé Xuén B va 6ng Hoélng Anh Q tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh trén
s6 du no gbc theo 1ai suat qua han quy dinh tai Hop déng cho vay sb
813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018; Hop dong cho vay s
909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 va cac khé udc nhan no kém theo ké tir
ngay 20/02/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Q.

- Cong ty D phai thanh toan no cho Q tong s tién tam tinh dén ngay 19/02/2025
la 3.348.570.662 dong theo Hop dong cap tin dung s6 20267.22.160.128835.TD ngay
10/5/2022 va cac khé uéc nhan ng s6 LD2235555768; LD2235690136;
L.D2236087060; LD2236457378.01; LD2236457378.02; LD2236457378.03, no gbc
qua han: 2.607.629.410 dong, n¢ 1ai qua han: 740.941.252, tong cong: 3.348.570.662
dong.

Cong ty D tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo 13i suat qua han quy dinh
tai Hop dong cap tin dung s6 20267.22.160.128835.TD ngay 10/5/2022 va céac khé udc
nhan ng kém theo ké tir ngay 20/02/2025 cho dén khi thanh todn xong khoan ng cho Q.



Néu Céng ty D, ba L& Xuan B va dng Hoang Anh Q khéng thanh toan toan bo
khoan ng thi Q co quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén tién hanh xir Iy toan bo tai
san bao dam dé thu hdi no cho Ngéin hang Tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat thudc thira s6 1716, to ban d6 sb 1, tai phuong Hiép Bll’lh
Chanh, thanh phé Thu Pirc, Thanh phd HO6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir
dung dit s6 V914677 do Uy ban nhan dan quan Tha Dirc cip ngay 06/3/2003, cap nhat
thong tin chuyén nhuong cho ba Lé Xuén B va Gng Hoang Anh Q ngay 16/01/2019
(nay la quyén siur dung dit va tai san gin lién voi dat thude thira s6 1267, to ban d6 sb
24, tai s0 39, buong 35, phuong Hiép Bll’lh Chéanh, thanh pho Tha Dire, Thanh phd HO
Chi Minh theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khic lién voi dat sé DQ 331268 do Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phd
Thu Bic cip ngay 01/10/2024) theo Hop ddng thé chap sb 71329.21.160.128835.BD
ngay 25/12/2021, dang ky giao dich bao dam ngay 28/01/2022 va Hop dong thé chap
s6 826312.19.160.4148730.BP ngay 17/01/2019, ding ky giao dich bao dam ngay
21/01/2019.

S6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam néu trén dugc dung dé thanh toan
nghia vy tra ng ciia Cong ty D, ba L& Xuén B va 6ng Hoang Anh Q theo thtr ty wu tién
tai Q. Truong hop sd tién thu dugc tir viéc xir 1y tai san bao dam trén khong du dé
thanh toan no cho Q thi Cong ty D, ba L& Xuan B va 6ng Hoang Anh Q van phai ¢
nghia vu thanh toan tiép sd tién con thiéu cho Q.

Ngoai ra, Q khong con yéu cau nao khac.

2. Bi don ba Lé Xuan B, dng Hoang Anh Q va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chau Hoang Quoc K do ba Lé Xuén B, 6ng Hoang Anh Q lam dai dién theo phap
luat trinh bay:

Ba B, 6ng Q thong nhat con ng Q sd tién nhu Q di yéu cau. Tuy nhién, do hoan
canh kinh té kho khan nén ba B, 6ng Q c6 vi pham nghia vy thanh toan nhu Q da trinh
bay. Nay ba B, 6ng Q dong y thanh toan so tién con ng cho Q.

Truong hop ba B, 6ng Q, Cong ty D khong thanh toan thi dong y cho xir 1y tai
san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira sd 1716, to
ban d6 sé 1, tai phudong Hiép Binh Chéanh, thanh phd Thu P, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 V914667 do Uy ban nhan dan quan Thi Puc cp ngay 06/3/2003, cap nhat
thong tin chuyen nhuong cho ba Lé Xuan B va ong Hoang Anh Q ngay 16/01/2019
(nay 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira s6 1267, to ban do sd
24, tai s 39, Puong 35, phuong Hi¢p Binh Chéanh, thanh pho Thu Dirc, Thanh pho Ho
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khic lién vé6i dat s6 DQ 331268 do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh ph
Thii Btrc cap ngay 01/10/2024).

Ngay 26/02/2025, ba B thay doi y kién, do Q chua giai thich rd cach tinh khoan
ng cta ba B, 6ng Q va Cong ty D nén ba B thay doi y kién, khong dong y véi so tién
no ma Q da yéu cau.

3. Bi don Cong ty D do 6ng Hoang Anh Q lam dai dién theo phap luat trinh bay:

Cong ty D xac nhan c6 no Q va dong y tra sb tién con ng nhu Q yéu cau.



4. Tai phién toa:
4.1 Nguyén don Q van giit nguyén cac yéu cau khoi kién:

- Ba Lé Xuan B va 6ng Hoang Anh Q phai thanh toan ng cho Q tong s tién tam
tinh dén ngay 03/6/2025 1a 7.773.071.072 dong, bao gom: ng gbc 1a 5.808.222.971
ddng; no 1ai trong han 13 15.384.892 d6ng; no 13i qua han 1a 1.771.331.996 dong; No
131 cham thanh toan 1a 178.131.213 dong, cu thé theo cac hop dong sau:

+ Hop ddng cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va Dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no sb LT118341000025.ST02/LD1835631149 ngay
22/12/2018, ng gbc qua han: 2.355.257.971 dong, no lii trong han: 5.182.099 dong, no
131 qué han: 689.374.667 dong, no 1di cham tra 13i: 73.119.099 dong, tong cong la
3.122.933.836 dong.

+ Hop dong cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va Pé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 LT118341000025.ST02/LD1835643602 ngay
22/12/2018, ng gdc qua han: 2.958.981.000 dong, no 14i trong han: 9.830.290 dong, no
13i qua han: 901.512.294 dong, no 1di cham tra 1di: 91.648.527 dong, tong cong la
3.961.972.111 dong.

+ Hop dong cho vay s6 909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 va Bé nghi
giai ngan kiém khé uwéc nhan ng sé6 LD1922121714 ngay 09/8/2019, no gdc qué han:
493.984.000 dong, no 1ai trong han: 372.503 dong, no 13i qua han: 180.445.035 dong,
no 13i cham tra 13i: 13.363.587 dong, tong cong la 688.165.125 dong.

Ba B va 6ng Q tiép tuc thanh toan phan no 1ai phat sinh trén s6 du no goc theo i
sudt qua han quy dinh tai Hop dong cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay
19/12/2018; Hop dong cho vay s6 909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 va cac
khé udc nhan no kém theo ké tir ngay 04/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
cho Q.

- Cong ty D phai thanh toan ng cho Q tong sb tién tam tinh dén ngay 03/6/2025 la
3.462.776.258 dong theo Hop dong cap tin dung s6 20267.22.160.128835.TD ngay
10/5/2022 va c4c khé uwdc nhan no s LD2235555768; LD2235690136;
LLD2236087060; LD2236457378.01; LD2236457378.02; LD2236457378.03, no gdc
qua han: 2.607.629.410 déng, ng lai trong han: 88.585.260 déng, no 1ai qua han:
755.561.588 dong.

Cong ty D tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo 13i suat qua han quy dinh
tai Hop dong cap tin dung s6 20267.22.160.128835.TD ngay 10/5/2022 va cac khe uéc
nhan ng kém theo ke tir ngay 04/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Q.

Néu Cong ty D, ba B va éng Q khong thanh todn toan by khoan ng thi Q co
quyen yéu cau Co quan c6 thim quyen tién hanh xt 1y toan bo tai san bao dam dé thu
hdi ng cho Ngan hang. Tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thudc thira s6 1716, to ban do s6 1, tai phuong Higp Binh Chanh, thanh phd Thu
Dtic, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V914677
do Uy ban nhan dan quan Thi Puc cap ngay 06/3/2003, cap nhat thong tin chuyén
nhuong cho ba Lé Xuan B va 6ng Hoang Anh Q ngay 16/01/2019 (nay la quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira sé 1267, to ban do s 24, tai sb 39,
Puong 35, phuong Hiép Binh Chéanh, thanh phé Thit Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh



theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac lién véi
dat s6 DQ 331268 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Thu Puc cp
ngdy 01/10/2024) theo Hop dong thé chip sé 71329.21.160.128835.BD ngay
25/12/2021, ding ky giao dich bao dam ngay 28/01/2022 va Hop ddng thé chip sb
826312.19.160.4148730.Bb ngay 17/01/2019, dang ky giao dich bao dam ngay
21/01/2019.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam trén khong du dé thanh
toan ng cho Q thi Cong ty D, ba B va éng Q van phai c6 nghia vu thanh toan tiép so
tién con thiéu cho Q.

Ngoai ra, Q van gitt y kién vé cach tinh 13i cua ba B, 6ng Q, Cong ty D theo Vin
ban giai trinh v€ cach tinh l&i ngay 20/02/2025 tu nguyén chiu toan b chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va khong con yéu cau nao khac.

4.2 Bi don 6ng Hoang Anh Q, ba L& Xuén B va Cong ty D do 6ng Hoang Anh Q
lam dai dién theo phdp luat, ngudi cd quyén loi, nghia vu li€én quan chdu Hoang Qudc
Khanh do 6ng Q, ba B 1am dai dién theo phap luat trinh bay:

Ba B, ong Q, Cong ty D co vay va thé chap tai san nhu nguyén don da trinh bay.
Ban déu, bi don da thanh toan du cho nguyén don. Thoi gian sau do tinh hinh kinh té
kho khin nén bi don khdng tiép tuc thanh toan dugc. Bi don ciing mudn ban tai san thé
chap dé tra no cho nguyén don nhung do vudng thu tuc phéap 1y chua ban duoc. Khi ba
B, 6ng Q nhan chuyén nhuong nha dat ctia chu cii thi chu cii 3 xay dung nha nhu hién
trang hién nay va di chuyén nhuong luén phan xay dung. Ba B, 6ng Q sé hitu, quan 1y,
sit dung nha dat cho dén nay. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét dén viéc xur 1y tai san
thé chap vi bi don chi thé chap quyén sir dung dat, khong thé chap nha trén dat.

5. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Pirc, Thanh phd HO Chi Minh
phat biéu y kién:

5.1 V& t6 tung: Toa an da tién hanh thu tuc t6 tung tir khi thy Iy vu an cho dén khi
mé& phién toa dung theo quy dinh cta phap luat to tung dan su. Tuy nhién, c6 vi pham
thoi han chuan bi xét xtr. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir di thuc hién ding
quy dinh ciia phap luat t6 tung dan su, dong thoi, quyén va nghia vu cta duong su
duogc ton trong va bao dam dung quy dinh cua phap luat.

5.2 Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an dugce xem xét tai
phién toa, cung 1oi trinh bay ctia duong su, két qua tranh tung tai phién toa va y kién
phat bi€u cua dai di¢n Vién ki€m sat, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Q khoi kién yéu cau 6ng Hoang Anh Q, ba L& Xuan B va Cong ty D thuc hién
nghia vu theo hop dong tin dung d3 ky két. Bi don ba B, 6ng Q dang cu tra tai thanh
phé Thu Puc. Cac khoan vay giita Q — Chi nhanh Nam Sai Gon véi ba B, éng Q va
gitta Q — Chi nhanh Nam Sai Gon vé6i Cong ty D c6 cung tai san thé chip 1a quyén sir
dung dat tai thanh phd Thu Puc. Cin ctir khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 30, khoan 1
biéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015 thi quan hé tranh chép la



tranh chip hop ddng tin dung, thuéc thdm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Thu Btic, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau cia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:
[2.1] Pbi v6i cac khoan vay cua ba B, 6ng Q, Cong ty D:

Theo 161 trinh bay cua cac dwong su va cac ching ¢t do Q cung céap thi Hoi dong
xét xtr xét thay c¢6 du co so xac dinh Q — Chi nhanh Nam Sai Gon va ba B, 6ng Q da ky
két cac hop dong tin dung gom:

+ Hop dong cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 c6 bé nghi
giai ngan kiém khe udc nhan no s6 LT118341000025.ST02/LD1835631149 ngay
22/12/2018, sO tién vay: 3.000.000.000 dong va sO
LT118341000025.ST02/L.D1835643602 ngay 22/12/2018, sb tién vay: 3.769.000.000
dong, 13i suat, thoi han vay va myc dich vay theo tirmg D¢ nghi giai ngan kiém khé uéc
nhén ng.

+ Hop dong cho vay s6 909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 c6 Bé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 LT119218000300.ST01/LD1922121714 ngay
09/8/2019, s tién vay: 1.000.000.000 dong, 14i suat, thoi han vay va muyc dich vay theo
Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no.

Pong thoi, Q va Cong ty D di ky két Hop dong cip tin dung sb
20267.22.160.128835.TD ngay 10/5/2022 c6 cac khé udc nhan no, gom: Khé udc nhan
ng s LD2235555768 ngay 21/12/2022 s tién vay 300.000.000 dong; LD2235690136
ngay 22/12/2022 s6 tién vay 300.000.000 dong; LD2236087060 ngay 26/12/2022 sb
tién vay 463282200 dong; LD2236457378.01 ngay 30/12/2022 so tién vay
368.230.800 dong; LD2236457378.02 ngay 30/12/2022 s6 tién vay 597.192.980 dong,
LD2236457378.03 ngay 30/12/2022 sO tién vay 580.000.00 dong; sb tién vay tong
cong 13 2.608.705.980 dong, 1ai suat, thoi han vay, muc dich vay theo timg khé wéc
nhan no.

Theo quy dinh tai Diéu 91, Khoan 3 Diéu 98 Luét Cac to chuc tin dung nam
2010, dugc sira doi, bo sung nam 2017, Q 1a t6 chirc tin dung dugc quyén cap tin dung
du’(n hinh thu’c cho vay, Q va ba B, 6ng Q, Cong ty D duoc quyén thoa thuan vé 1ai
suét, phi cap tin dung theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, Q da giai ngan cac khoan vay cho ba B, 6ng Q,
Cong ty D theo cac khé wdc nhan ng. Ba B, 6ng Q, Cong ty D vi pham nghia vu tra no,
do d6, Q di chuyén du no sang ng qua han 1a c6 can cir va phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa, cac duong sy déu thong nhat vé sb tién vay, so tién di tra. Khi ba
B, 6ng Q, Cong ty D khong thanh toan khoan ng, Q 4p dung lai sut qua han déi véi
khoan n¢ géc qué han va tinh tién 131 cham tra 1i theo muc 13i sudt 10%/nam cia
khoan ng 13i trong han chua thanh toan 1a ding theo théa thuan tai cac hop dong tin
dung da ky két. Vi vay, cac yeéu cau khai kién cua Q 1a ¢6 can ct, theo do:

- Ba Lé Xuan B va 6ng Hoang Anh Q phai thanh todn ng cho Q tong sb tién tam
tinh dén ngay 03/6/2025 l1a 7.773.071.072 dong, bao gdm: ng gbc 1a 5.808.222.971
déng; no 1ai trong han 1a 15.384.892 déng; no 1ai quéa han 1a 1.771.331.996 déng; No
13i cham thanh toan 1a 178.131.213 dong, cu thé theo cac hop dong sau:
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+ Hop ddng cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va Dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no sb LT118341000025.ST02/LD1835631149 ngay
22/12/2018, ng gbc qua han: 2.355.257.971 dong, no 1ii trong han: 5.182.099 dong, no
131 qué han: 689.374.667 dong, no 1di cham tra 1i: 73.119.099 dong, tong cong la
3.122.933.836 dong.

+ Hop ddng cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va Dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no sb LT118341000025.ST02/LD1835643602 ngay
22/12/2018, ng gbc qua han: 2.958.981.000 dong, no lii trong han: 9.830.290 dong, no
131 qué han: 901.512.294 dong, no 1di cham tra 13i: 91.648.527 dong, tong cong la
3.961.972.111 déng.

+ Hop ddng cho vay sd 909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 va Dé nghi
giai ngan kiém khé uwéc nhan ng s6 LD1922121714 ngay 09/8/2019, no gdc qué han:
493.984.000 dong, no 1ai trong han: 372.503 dong, no 13i qua han: 180.445.035 dong,
no 13i cham tra 13i: 13.363.587 dong, tong cong la 688.165.125 dong.

Ba B va 6ng Q tiép tuc thanh toan phan no 1ai phat sinh trén s6 du no goc theo i
sudt qua han quy dinh tai Hop dong cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay
19/12/2018; Hop dong cho vay s6 909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 va cac
khé udc nhan no kém theo ké tir ngay 04/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
cho Q.

- Cong ty D phai thanh toan no cho Q téng sd tién tam tinh dén ngay 03/6/2025 la
3.462.776.258 dong theo Hop dong cap tin dung s6 20267.22.160.128835.TD ngay
10/5/2022 va cac khé uéc nhan ng s6 LD2235555768; LD2235690136;
LD2236087060; LD2236457378.01; LD2236457378.02; LD2236457378.03, ng gdc
qua han: 2.607.629.410 déng, ng lai trong han: 88.585.260 déng, no 1ai qua han:
755.561.588 dong.

Cong ty D tiép tuc thanh toan phan no 14i phét sinh theo 14i sudt qua han quy dinh
tai Hop dong cap tin dung s6 20267.22.160.128835.TD ngay 10/5/2022 va cac khé udc
nhan ng kém theo ké tir ngay 04/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng¢ cho Q.

[2.1.2] D6i v6i yéu cau cua Q vé xir 1y tai san thé chap:

Can ct Hop ddng thé chiap quyén sir dung dit sd 826312.19.160.4148730.BD
ngay 17/01/2019, dang ky giao dich bao dam ngay 21/01/2019 va Hop dong thé chap
quyén st dung dit (d¢ dam bao cho nghia vu cia nguoi khac) sb
71329.21.160.128835.BD ngay 25/12/2021, dang ky giao dich bao dam ngay
28/01/2022, giita bén nhan thé chip 1a Q — Chi nhanh Nam Sai Gon véi bén thé chap
ba B, 6ng Q thi ba B, 6ng Q da dung tai san thudc quyén s& hiru, quyén st dung cia
minh dé dam bao cho cac khoan vay cta ba B, 6ng Q, Cong ty D tai Q — Chi nhéanh
Nam Sai Gon.

Tai san bao dam la Quyén st dung dat thudc thura sé 1716, to ban dd sb 1, tai
phuong Hiép Binh Chanh, thanh phé Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 V914677 do Uy ban nhan dan quan Thu Duc cap
ngay 06/3/2003, cap nhat théng tin chuyén nhuong cho ba L& Xuan B va 6ng Hoang
Anh Q ngay 16/01/2019 (nay 1a quyén sir dung dét thudc thira s6 1267, td ban do s6 24,
tai Duong B, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan



quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic lién véi dit sb DQ 331268 do
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd Tha Puc cap ngay 01/10/2024).

Hoi dong xét xtr xét thiy, viée ky két Hop dong thé chp tai san trén cta cac bén
da thuc hién theo ding quy dinh tai Piéu 317, Piéu 318 B luat Dan sy nam 2015;
Diéu 3, Piéu 4, Diéu 9, Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bdo dam, dugc sua ddi bd sung tai Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phi, Diéu 3 Nghi dinh s6 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam va Diéu 22 Nghi dinh
s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh bé luat dan su vé bao dam thuc
hién nghia vu nén ¢6 hiéu luc phap luat.

Nhu viy, cin cir Diéu 56 Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam va Piéu 49 Nghi dinh sé 21/2021/NDP-CP ngay
19/3/2021 quy dinh thi hanh bd luat dan su vé bao dam thuc hién nghia vy, yéu cau cia
Q trong truong hop ba B, 6ng Q, Cong ty D khong tra dugc no hodc tra no chua day
du, thi Q c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén lam tha tuc xt 1y tai san thé chap
dé thu hoi khoan vay 13 ¢ can cu.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/6/2024 thi hién trang nha dat
tai dia chi s0 39, Puong s6 35, phuong Hiép Binh Chanh, thanh pho Thu Ptrc do ba B,
ong Q quan 1y, str dung, hién trang xay dung 02 tang.

Theo Giay chiig nhan quyén sir dung dat s6 V914677 do Uy ban nhan dan quéan
Thu DBtc cap ngay 06/3/2003, cap nhat thong tin chuyén nhugng cho ba B va 6ng Q
ngay 16/01/2019, khong thé hién thong tin cong trinh xay dung.

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic
lién voi dat s6 DQ 331268 do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd Tha
Ptic cip ngay 01/10/2024, thé hién hién trang cin nha 02 tang nhung dién tich san xay
dung khong cong nhan.

Theo Vin ban s6 2117/CNTPTD ngay 13/6/2025 cia Chi nhanh Vian phong Pang
ky Pat dai thanh phé Thu Puc thi cong trinh trén dat khong cong nhan, 1y do: cin cir
theo Ban vé& so d6 nha dat do Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung Thién Gia Phat
lap ngay 16/9/2024, s 2578/TGP-2024, da dwoc Chi nhanh Thu Putc duyét sb
5836/BV-CNTPTD ngay 19/9/2024 va Pon cam két cua dng Q — ba B ngay 17/8/2024
¢ chimg thyc tai Van phong Cong ching Thu Pic s6 000911 va Giéy cam két cia
ong Q — ba B c6 chirng thyc tai Van phong Cong ching Nguyén Dlep s0 006918 ngay
01/10/2024. Cong trinh xay dung theo gidy phép xdy dung s6 260/GPXD ngay
30/01/2018 va Diéu chinh gidy phép s6 161/GPXDDC ngay 02/5/2018 ctia Uy ban
nhan dan quan Thi Dtc cap cho ong Nguyén Vin Pao (6ng Dao 1a chu sir dung dét
truoc do6 va da chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Q, ba B nam 2019 theo nodi
dung cép nhat bién dong trén trang 04 giay chu’ng nhéan ngay 16/01/2019. Cong trinh
sai phép giam 75,29 m? (gidy phep xay dung diéu chinh: 292,79 m?, hién trang hién
nay: 217,5 m?), nén chua du co s¢ dé chimg nhan theo quy dinh.

Tda 4n da ban hanh cac vin ban thu thap ching cir vé cong trinh xay dung tai dia
chi s0 39, Puong s6 35, phuong Hi¢p Binh Chanh, thanh phdé Thu Puc gui Uy ban
nhan dan thanh pho Thu Puc, Uy ban nhidn dan phuong Hiép Binh Chanh nhung
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khong nhan dugc van ban tra 161. Do d6, Toa &n can clr vao cac tai li€u, ching ctt co
trong ho so dé gidi quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Hoi dong xét xtr xét thiy, cong trinh xay dung tai dia chi s 39, Puong sb 35,
phuong Hiép Binh Chénh, thanh phd Thu Puc xay dung sai phép, di duoc Uy ban
nhan dan quin Thu Puc cip ching nhan sé nha ngay 16/01/2019. Ba B, 6ng Q Xxéc
dinh d3 nhan chuyén nhuong ca phan xay dung tir chu cii va sir dung tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay. Do d6, cong trinh xay dyng nay van thudc quyén sir dung
cua ba B, 6ng Q, do xay dung sai phép nén khong dugc cong nhan.

Cin ct Diéu 325 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh: Truwong hop thé chap quyén
st dung dat ma khong the chap tai san gan lién véi dat va ngueoi sie dung dat dong thO’l
la chii s6 hitu tai san gdn lien véi ddt thi tai san dwoc xir Iy bao gom ca tdi san gan
lién véi dat, triv truong hop cé théa thudn khdc.

Nhu vay, Q c¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyen xt 1y tai san thé chap 1a
Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 1267, to ban do sb 24, tai
s0 39, buong 35, phuong Hiép Bll’lh Chanh, thanh pho Thi Birc, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Gidy chiing nhan quyén sitr dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
lién véi dat sé6 DQ 331268 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd Tha
Puic cip ngay 01/10/2024). Tuy nhién, ba B, 6ng Q chua dugc cong nhan quyén so
hitu d6i v6i cong trinh xay dung nén khi tién hanh xir I tai san thé chp can thé hién
rd cong trinh xay dung chua cong nhan.

Truong hop so tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap cua ba B, 6ng Q sau
khi thanh toan chi phi bao quan, thu giit, xir 1y tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu
con phai thanh toan cua ba B, 6ng Q, Cong ty D thi sb tién chénh léch duoc tra cho dng
ba B, 6ng Q. Trudng hop sO tién thu dugce tir viée xir 1y tai san bao dam nay khong du
dé thanh toan hét khoan no cua ba B, éng Q, Cong ty D thi ba B, 6ng Q, Cong ty D
phai cé nghla vu tra hét khoan no con lai cho Q theo quy dinh tai cac hop dong tin
dung da ky két.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Pac dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don la cé can cu.

[3] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 4.000.000 dong, Q tur
nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Ba B, 6ng Q phai chiu 4n phi dan sy so tham trén
sO tien phai tra cho Q, Cong ty D chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham trén so
tién phai tra cho Q va hoan lai tam Gng an phi cho Q.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
bicu 186, Dieéu 271, biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr Biéu 91, Pidu 98 Luit Céac td chire tin dung nam 2010, d duoc sira doi,
b6 sung ndm 2017,

Can ct Diéu 294, Diéu 296, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 357, Diéu 418, Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015;
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Can ct Diéu 3, Diéu 4, Piéu 9, Piéu 10, Diéu 12, Piéu 56 Nghi dinh $6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu, dugc stra d6i bo sung tai Nghi dinh
s0 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu;

Cin ct Diéu 3 Nghj dinh sb 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phi;

Cin ct Diéu 22, Piéu 49 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh phu;

Can ctt Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc sira doi, bd sung nam 2014;
Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Can c Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q.

1.1 Budc ba Lé Xuan B, dng Hoang Anh Q phai tra cho Ngan hang Thuong mai
Co phan Q sb tién vay con no tinh dén ngay 03/6/2025 la 7.773.071.072 (Bay ty bay
tram bdy muwoi ba triéu bay mwoi mot nghin bay mwoi hai) ddong, bao gom: no gbc 1a
5.808.222.971 (Nam ty tam tram lé tam triéu hai tram hai mwoi hai nghin chin tram
bay muoi mot) dong; no 13i trong han 13 15.384.892 (Mueoi lam triéu ba tram tdm muwoi
bén nghin tam tram chin mwoi hai) d6ng; No lal qud han 1a 1.771.331.996 (Mot ty bay
tram bdy mwoi mot triéu ba tram ba mwoi mot nghin chin tram chin mwoi sdu) dong;
No lai cham thanh toan 1a 178.131.213 (Mot tram bay muwoi tam triéu mot tram ba
muoi mot nghin hai tram muoi ba) ddng, cu thé theo cac hop dong sau:

+ Hop dong cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va Pé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sd LT118341000025.ST02/LD1835631149 ngay
22/12/2018, no gbc qua han: 2.355.257.971 (Hai 1y ba tram ndam mwoi ldm triéu hai
trdm ndm muoi bay nghin chin tram bdy mwoi mot) déng, ng 13i trong han: 5.182.099
(Nam triéu mot tram tam mueoi hai nghin chin muoi chin) dong, ng 1di qua han:
689.374.667 (Sdu tram tam muoi chin triéu ba tram bay mwoi bon nghin sdu tram sdu
muoi bay) dong, no 13i cham tra 1ai: 73.119.099 (Bdy muwoi ba triéu mét tram muoi
chin nghin chin muwoi chin) dong.

+ Hop ddng cho vay s6 813941.18.160.4148730.TD ngay 19/12/2018 va Dé nghi
gidi ngan kiém khé wdc nhan no sé LTI18341000025.ST02/LD1835643602 ngay
22/12/2018, no gdc quéa han: 2.958.981.000 (Hai #y chin tram ndm muwoi tam triéu chin
trdm tdm mwoi mot nghin) ddng, ng 13i trong han: 9.830.290 (Chin triéu tdm tram ba
muoi nghin hai tram chin mwoi) ddng, no 13i qua han: 901.512.294 (Chin tram 1é mét
trieu nam tram muoi hai nghin hai tram chin muwoi b(fn) d@)ng, no lai cham tra lai:
91.648.527 (Chin mwoi mot triéu sdu tram bon muoi tdm nghin ndm tram hai muwoi
bay) dong.

+ Hop dong cho vay s6 909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 va Bé nghi
giai ngan kiém khé uéc nhan no sé6 LD1922121714 ngay 09/8/2019, ng goc qua han:
493.984.000 (Bon trdam chin muwoi ba triéu chin tram tdm muwoi bon nghin) dong, no 13i
trong han: 372.503 (Ba tram bdy muwoi hai nghin nam tram Ié ba) ddng, no 13i qua han:
180.445.035 (M4t tram tam mueoi triéu bon tram bon muwoi lim nghin ba muoi ldm)
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ddng, no 13i cham tra 1ai: 13.363.587 (Muwoi ba triéu ba tram sdu mwoi ba nghin ndm
tram tam muoi bay) dong.

1.2 Ba L& Xuan B, dng Hoang Anh Q tiép tuc thanh toan phan no 1i phat sinh ké
tir ngdy 04/6/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no trén sé du no gbc theo mirc
131 sudt da thoa thuan tai Hop dong cho vay s 813941.18.160.4148730.TD ngay
19/12/2018; Hop ddng cho vay s6 909603.19.160.4148730.TD ngay 08/8/2019 va cac
khé wdc nhan ng duoc ky két gitta Ngin hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhéanh
Nam Sai Gon va ba Lé Xuéan B, dng Hoang Anh Q.

1.3 Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai & Dich vu D c6 trach nhiém tra
cho Ngin hang Thuong mai C6 phan Q sb tién con no tinh dén ngay 03/6/2025 la
3.462.776.258 (Ba 1y bon tram sdu muoi hai triéu bay tram bay muwoi sau nghin hai
tram ndam mueoi tdm) dong, theo Hop dong cap tin dung s6 20267.22.160.128835.TD
ngay 10/5/2022 va cac vian ban nhan ng sé LD2235555768 ngay 21/12/2022; s6
LD2235690136 ngay 22/12/2022; s6 LD2236087060 ngay 26/12/2022; sb
LD2236457378.01, LD2236457378.02, LD2236457378.03 cung ngay 30/12/2022, bao
gém: no goc qua han: 2.607.629.410 (Hai #y sdu tram 1é bay triéu sdu tram hai muwoi
chin nghin bon tram muwoi) ddong, no 1i trong han: 88.585.260 (Tdam muoi tdm triéu
ndm tram tam muwoi ldm nghin hai tram sdu muwoi) dong, no 13i qua han: 755.561.588
(de tram ndm muoi Idm triéu ndm tram sdu mwoi mot nghin ndm tram tam muoi tdm)
dong.

1.4 Ké tir ngay 04/6/2025, Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai & Dich vu
D tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoan no trén
s6 du ng gbc theo muc 1ai sudt da thoa thuan tai Hop dong cép tin dung sb
20267.22.160.128835.TD ngay 10/5/2022 va cac van ban nhan ng kém theo dugc ky
két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh Nam Sai Gon va Céng ty
Trach nhi€ém hiru han Thuong mai & Dich vu D.

2. Ngay khi ba Lé Xuan B, 6ng Hoang Anh Q va Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuong mai & Dich vu D thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém giai chap tai san da
thé chap theo cac hop dong thé chap da ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
— Chi nhanh Nam Sai Gon va ba Lé Xuan B, 6ng Hoang Anh Q gom:

- Hop dong thé chap quyén s dung dat s6 71329.21.160.128835.BP ngay
25/12/2021, dang ky giao dich bao dam ngay 28/01/2022.

- Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat s6 826312.19.160.4148730.BD ngay
17/01/2019, dang ky giao dich bao dam ngay 21/01/2019.

Pong thoi, tra lai cho ba L& Xuan B va 6ng Hoang Anh Q ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 DQ
331268 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Tha Puc cip ngay
01/10/2024 va céc gidy to lién quan dén tai san thé chap ma ba Lé Xuan B, 6ng Hoang
Anh Q di nop cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh Nam Sai Gon.

3. Truong hop ba L& Xuén B, d6ng Hoang Anh Q va Cong ty Trach nhiém hiru
han Thuong mai & Dich vu D khong thuc hi¢n  ding va day du nghia vu tra no néu trén
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ¢6 quyén yéu ciu co quan co tham quyén xt 1y
toan bo tai san bao dam dé thu hdi no theo quy dinh cta phéap lut gdm:
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Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira s6 1716, to ban d6 sd 1,
tai phuong Hiép Binh Chéanh, quian Thu Pac, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 V914677 do Uy ban nhan dan quan Tha Duc cép
ngay 06/3/2003, cap nhat théng tin chuyén nhuong cho ba Lé Xuén B va 6ng Hoang
Anh Q ngay 16/01/2019 (nay la quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit thudc
thira s6 1267, to ban do sb 24, tai s6 39, Puong sb 35, phuong Hiép Blnh Chanh, thanh
phd Thu Puc, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb DQ 331268 do Chi nhanh Vin
phong Ding ky dit dai thanh phd Tha Ptc cip ngay 01/10/2024), luu y: dién tich san
xay dung khong cong nhan.

4. Budc ba Lé Xuén B, 6ng Hoang Anh Q va nhiing nguoi dang cu tru tai dia chi
s6 39, Puong sb 35, phuong Hiép Binh Chanh, thanh phd Thu Btic, Thanh phd H6 Chi
Minh c¢6 trach nhiém ban giao Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thia
s6 1716, to ban dd s6 1, tai phudng Hiép Binh Chanh, quan Tha Pic, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 V914677 do Uy ban nhan dan
quan Tha Ptrc cip ngay 06/3/2003, cap nhat thdng tin chuyén nhuong cho ba Lé Xuén
B va ﬁng Hoang Anh Q ngay 16/01/2019 (nay la quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat thudc thira s6 1267, to ban dd sb 24, tai s6 39, Puong s6 35, phuong Hlep Binh
Chanh, thanh pho Thi Ptrc, Thanh phdé Ho Chi Mll’lh theo Glay chung nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DQ 331268 do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Thu Puc cap ngay 01/10/2024) cho co
quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé xir Iy tai san thé chap theo quy dinh cia
phép luat.

5. Truong hop sd tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap cua ba L& Xuan B,
ong Hoang Anh Q sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu gilr, xur Iy tai san thé chap
16n hon gia tri nghia vu con phai thanh toan cua ba L& Xuén B, éng Hoang Anh Q,
Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai & Dich vu D, thi s6 tién chénh Iéch duoc
tra cho ba L& Xuén B, 6ng Hoang Anh Q. Truong hop so tién thu dugc tir viée xur 1y tai
san bao dam néu trén khong du dé thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q thi ba L& Xuén B, éng Hoang Anh Q va Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai
& Dich vu D ¢6 nghia vu thanh toan tiép s tién con no cho Ngan hang Thuong mai
Co phan Q.

6. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ty nguyén chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.000.000 (Bon triéu) dong.

7. Vé an phi dan su so tham:

Ba Lé Xuan B va 6ng Hoang Anh Q phai chiu la 115.773.071 (Mot tram muoi
lam triéu bay tram bay muwoi ba nghin bay mwoi mot) dong.

Cong ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai & Dich vu D phai chiu 1a 101.255.525
(Mot tram lé mot triéu hai tram nam muoi lam nghin nam tram hai mwoi l[am) dong.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s tién tam ung an phi da nop
bao gom: s tién 48.219.286 (Bon muroi tam triéu hai tram muwoi chin nghin hai tram
tam muwoi sau) dong theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0067692

ngay 02/12/2024, s6 tién 58.042.217 (Nim muroti tam triéu bon muwoi hai nghin hai
tram muoi bdy) ddng theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé
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AA/2023/0003§28‘ngé1y 12/6/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu
buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Vé quyén khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, ba L& Xuan B, 6ng
Hoang Anh Q, Cong ty Trach nhiém hiru han Thuwong mai & Dich vu D, chau Hoang
Quéc Khanh (do ba L& Xuan B, dng Hoang Anh Q 1a dai dién theo phap luit) duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU
- Toa an nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- VKSND thanh phd Thi Dirc, TPHCM,;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dtrc, TPHCM,;
- Puong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Phwong Chau



