TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI DPéc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 37/2018/DS-ST

Ngay: 04-9-2018 ‘ q

“VIv Tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Nam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngd Hiing Phong.

2. Ong Tran Van Da.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin din huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Séc Tring, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 167/2017/TLST-
DS ngay 12 thang 12 nim 2017 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 61/2018/QDXXST-
DS ngay 09 thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Phu H, sinh nim 1984 (Ving mit).

2/ Ba Danh Thi N, sinh nim 1985 (Vang mat).

Tra 4p Kinh N 1, thi trAn Hung L, huyén Thanh Tri, tinh Soc¢ Tring.

Pai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Kim Pién P, sinh
nam 1993 (Co6 mat).

Tra ép 2, thi tran Phu L, huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.

Theo cac van ban Uy quyén ngay 22/11/2017 va van ban Gy quyén ngiy
27/11/2017.

Bi don: 1/ Ong Nguyén Vian U, sinh nam 1978 (Vang mit).
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2/ Ba Lé Thanh T, sinh ndm 1976 (Ving mit).

Tra ép Kinh N 1, thi trdn Hung L, huyén Thanh Tri, tinh Sé¢ Trang.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP S,

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dtic Thach D — Téng Giam ddc.

Pai dién hop phép theo iy quyén: Ong Huynh Vii Hoang T — Trudng
Phong giao dich xa Thanh P, huyén My X, tinh Soc Trang (Ong T ¢6 don xin
vang mat).

DPia chi: Quéc Lo 1A, xa Thanh P, huyén M¥ X, tinh Soc Trang.

Theo vin ban ty quyén ngay 22/5/2018.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 27/11/2017 (bit luc 01), don thay déi yéu cau
khéi kién ngay 14/5/2018 (but lut 79) ciia nguyén don éng Nguyén Phi H, ba
Danh Thi N va 1oi khai tai Toa dn ciia ngwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén
Ciia nguyén don éng Kim Pién P trinh bay:

Ngay 22/12/2016 vo chong 6ng H, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong dit cta vo
chong ong U, ba T dién tich dat ngang 14m, dai 21,7m toa lac tai ap Kinh N 1,
thi tran Hung L, huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring, dat do 6ng U dtng tén quyén
sir dung, gia chuyén nhuong 140.000.000 dong, c6 lam gidy tay. D3 giao cho
6ng U, ba T sb tién 120.000.000 dong, sb tién con lai 20.000.000 dong thoa
thuan dén ngay 01/02/2017 khi 6ng U giao gidy chimg nhan quyén st dung dét
dé 1am thu tuc chuyén nhuong thi giao du tién. Tuy nhién, ong U, ba T khdng
thuc hién, dén nay chua giao gidy chimng nhan quyén sir dung dat nén chua thuc
hién viéc chuyén nhuong dit.

Tai don khai kién ngay 27/11/2017 nguyén don 6ng H va ba N yéu cau Toa
an budc bi don 6ng U va ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 22/12/2016 giita cac bén vé viéc chuyén nhuong phan dién
tich dat ngang 14m dai 21,7m, toa lac 4p Kinh N 1, thi trdn Hung L.

Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 14/5/2018 va tai phién toa hom
nay nguyén don xin thay doi noi dung khoi kién: Yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 22/12/2016 giira cac bén vo
hiéu toan bd, yéu cau bj don tra lai cho nguyén don sé tién da nhan 120.000.000
dong (mot trim hai muoi triéu dong). Riéng ddi v6i phan dat nhan chuyén
nhuong do chi chuyén nhuong trén gidy to nén nguyén don chua nhan dat, dat
hién tai bi don van dang quan 1y, st dung. Tai phién toa 6ng P dai dién khong
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yéu cau Toa an xem xét, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 22/01/2018 (bt luc 41), ciing cdc 16i khai
trong qud trinh giai quyét vu dn bi don ba Lé Thanh T trinh bay:

Ngay 22/12/2016 ba va chdng 13 6ng Nguyén Vian U co chuyén nhuong
cho vo chdong 6ng H va ba N dién tich dat ngang 14m, dai 21,7m, toa lac ap
Kinh Ngay 1, thi tran Hung Loi, huyén Thanh Tri, tinh Séc¢ Trang, gia chuyén
nhugng 140.000.000 ddng (mdt trim bdn muoi triéu dong), vo chong ba da nhan
120.000.000 ddng (trong do tién coc 1a 50.000.000 dong va tién vay cta khoan
vay ngay 09/01/2016 am lich gébm vén va 1ai 70.000.000 dong), viéc chuyén
nhuong c6 lam gidy viét tay dé ngay 22/12/2016. Nhung phan dién tich dat
chuyén nhuong da thé chip cho Ngan hang S dé vay 50.000.000 dong (nim
muoi triéu dong). Nay ba dong y tu nguyén chap dut Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1ap ngay 22/12/2016 va dong ¥ tra lai cho vo chong 6ng H, ba
N s6 tién di nhan 13 120.000.000 dong.

Bi don 6ng Neuyén Vin U ving mdt, khéng c6 1oi trinh bay.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang S ong Huynh Vii Hoang T c6 loi trinh bay vao ngay
22/5/2018.

Ngay 28/6/2016 ba Lé Thanh T va 6ng Nguyén Vin U cé vay ctua Ngan
hang TMCP S phong giao dich x4 Thanh P, huyén My X, tinh Séc¢ Tring s6 tién
vay 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong), co thé chip quyén st dung dat
1.079m? tai thira 39, TBD 69, toa lac ép Kinh N 1, thi tran Hung L, huyén Thanh
Tri, tinh Soc Trang. Hién nay 6ng U, ba T con no Ngan hang s6 tién 18.346.000
dong, ngay ddo han la ngay 28/12/2018. Do bén vay van thyc hién tra ng theo
Hop ddng da ky két, nén ngan hang khong co ¥ kién yéu cau gi. Pbi véi tai san
1a quyén st dung dat ngan hang da nhan thé chap, do yéu cau ctia cic bén khong
con lién quan dén tai san thé chap nén Ngan hang khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa néu quan diém:

Toa an thu 1y vu an dung thAm quyén, xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap; thu thap ching ctr day du, dung phap luat; Thim phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia to tung di tuan thi ding quy
dinh cta phép lut to tung dan su, riéng dbi v4i bi don dng U va ba T chua chap
hanh theo gidy triéu tap ciia Toa 4n. DPé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 6ng H va ba N; Tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat xac 1ap ngay 22/12/2016 giita nguyén don 6ng H, ba N va bj
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don 6ng U va ba T vo hiéu toan bo do khéng tuan thi vé hinh thire, khong xir 1y
hau qua cua hop dong vo hiéu do nguyén don khong yéu cau. Budc bi don 6ng
U va ba T c¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s6 tién 120.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Quan hé tranh chip gitta cac duong sy duge quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26
B luét to tung dan sy. Bi don 6ng U, ba T ¢6 noi cu tra tai 4p Kinh N 1, thi tran
Hung L, huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang, vu 4n thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang theo quy dinh tai diém a Khoan 1
Piéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su.

Bi don 6ng Nguyén Vian U, ba Lé Thanh T duoc Toa an triéu tap hop 18 1an
thir hai van vang miat khong c6 1y do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP S c¢6 don dé nghi giai quyét vang mat 1ap ngay 20/8/2018, cin
cr Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 1 DBiéu 228 B6 luét to tung dan su Toa an xét xur
vang mit d6i voi 6ng U, ba T va Ngan hang TMCP S.

Tai don khoi kién ngay 27/11/2017 nguyén don yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 22/12/2016. Tuy nhién, tai don
thay d6i yéu cau khai kién ngay 14/5/2018 va tai phién toa hom nay nguyén don
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
22/12/2016 14 v6 hiéu va yéu cdu nhan lai s6 tién chuyén nhuong 120.000.000
dong. Xét yéu cau thay doi noi dung khai kién ciia nguyén don khong vuot qua
pham vi khai kién ban dau, can ctr theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 244 B luat
tb tung dan su, Hoi déng xét XU chép nhan.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 22/12/2016, 6ng Nguyén Vin U, ba Lé Thanh T lam gidy tay chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Pha H, ba Danh Thi N dat dién tich ngang 14m x dai
21,7m, gia tri chuyén nhuong 140.000.000 dong, di giao nhan 120.000.000
ddng. Viéc chuyén nhuong dat dén nay van chua 1am thu tuc chuyén nhuong.
Piat chuyén nhuong nam trong thira 39, to ban d6 s6 69, toa lac tai 4p Kinh N 1,
thi tran Hung L, huyén Thanh Tri, tinh Soc Tring do hé dng Nguyén Van U
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén
Thanh Tri cap ngay 08/4/2014.



[3] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 22/12/2016
gitta 6ng H, ba N vé&i ong U va ba T 1a c6 that. Tuy nhién, viéc chuyén nhugng
cac bén chi lap gidy tay, khong co cong chimg, ching thuc, khong tudn thu vé
hinh thtrc cta hop déng, chua dam bao theo Khoan 2 Piéu 689 B luat dan su
nam 2005 quy dinh “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc 1ap
thanh van ban, c6 cong chung, ching thuc theo quy dinh cia phap luat”. Mat
khac, sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don chua nhan dat, hién nay éng U
va ba T van dang truc tiép quan 1y, sit dung phan dit nay. Do dé, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/12/2016 giira dng U, ba T voi ong H,
ba N vo hiéu. Vi vdy nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu 1a c6 co s& duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Péi voi viée giao nhan tién chuyén nhuong: Bi don ba T thtra nhan ba
va chong ba 6ng U di nhan sd tién coc 50.000.000 dong va khan trir s tién con
ng 70.000.000 dong vao tién mua dat, nén tong sb tién da nhan tir viéc chuyén
nhuong 14 120.000.000 dong va dong v tra cho nguyén don sb tién 120.000.000
d6ng, nén Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén cua bi don, bude ba T va 6ng
U tra cho nguyén don 120.000.000 dong.

[5] Pi véi dién tich dat chuyén nhugng do cac nguyén don chua nhan, nén
cac nguyén don khong c6 nghia vu tra lai dat cho céc bi don.

[6] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhung cac bén
khéng yéu cau xem xét 16i dé yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xu
khong dat ra xem xét.

[7] Qua phéan tich néu trén, xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Thanh Tri dé nghi chdp nhan khai kién cia nguyén don, tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong dat vo hiéu, budc bi don éng U va ba T lién déi hoan tra
cho nguyén don s tién nhan chuyén nhuong 120.000.000 dong 13 c6 co s chap
nhan.

[8] Vé an phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

[9] V& chi phi do dac, tham dinh: 600.000 ddong, do yéu cau cua nguyén
don dugc chap nhan nén bi don 6ng U, ba T phai chiu sb tién nay, sau khi 6ng
U, ba T ndp xong hoan tra cho 6ng H, ba N 600.000 dong.

Hoan tra lai cho 6ng H, ba N tién tam ung chi phi thim dinh nop du
750.000 dong (bay trim niam muoi nghin dong) theo phiéu thu ngay 08/5/2018
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri.



[10] Puong su duoc quyén khang céo theo quy dinh phép lut.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu
39; Khodn 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 157; Diém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1
Diéu 228; Khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat td tung dan sy;

Cin ctr Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Cac Diéu 134, 137, Khoan 2 Diéu
689 B0 luat Dan sy nam 2005;

Piém b Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Pha
H va ba Danh Thi N yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat xac 1ap ngay
22/12/2016 giita 6ng Nguyén Phi H, ba Danh Thi N véi 6ng Nguyén Vin U, ba
Lé Thanh T v0 hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin U va ba L& Thanh T clng c6 trach nhiém lién d6i
tra cho 6ng Nguyén Phu H va ba Danh Thi N s tién chuyén nhugng dat
120.000.000 dong (mot tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan suy nam 2015.

Déi vai dién tich dat chuyén nhuong do ong Nguyén Phu H, ba Danh Thi N
chua nhan, nén dng H, ba N khong c6 nghia vu tra lai dat cho céc bi don.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nhung cac bén khong
yéu cau xét 161 dé yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khong dit ra
Xem Xét.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng Nguyén Vian U va ba Lé Thanh T phai nop 300.000 dong (ba
tram nghin doéng) 4n phi dan sy so thim khong co gia ngach dbi voi Hop dong

vo hiéu va an phi 6.000.000 dong dbi véi sd tién co6 nghia vu hoan tra cho



nguyén don. Tong cong sb tién an phi phai ndp 1a 6.300.000 ddng (séu triéu ba
trim nghin dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Phii H tién tam tng an phi dd nép 300.000 dong
(ba traim nghin dong) theo bién lai thu s 0009067 ngay 12/12/2017 va hoan tra
cho ba Danh Thi N tién tam tmg an phi d& nop 300.000 dong (ba traim nghin
d6ng) theo bién lai thu sé 0009062 ngay 08/12/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thanh Tri, tinh Séc¢ Trang.

3. V& chi phi t tung:

Budc ong Nguyén Van U va ba Lé Thanh T c6 nghia vu ndp tién chi phi
tham dinh 600.000 dong (séu trim nghin déng), sau khi ong U, ba T ndp xong
hoan tra cho 6ng Nguyén Ph H, ba Danh Thi N 600.000 dong.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Phl H, ba Danh Thi N tién tam tng chi phi
tham dinh ndp du 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin déng) theo phiéu thu
ngay 08/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri.

Céac duong su dugce quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. DPdi véi nguoi vang mat ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém
yét ban an tai Uy ban nhan dan noi duong su cu tra dé yéu cau Toa an cap trén
xét xtr theo thu tuc phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;
- CCTHADS huyén Thanh Tri;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hoang Nam



