TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI DA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

qué't dinh giam doc thim
S6: 62/2024/DS-GDT

Ngay 14-8-2024

VIV “Tranh chap doi lai quyen s dung dt,
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén si
dung ddt va tranh chdp thii lao hop dong uy

quyén”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gém co:

Tham phan — Chui tea phién tda: 6ng Nguyén Tan Long

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Cuong va ong Piang Kim Nhan

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién.

- Pgi dién Vien kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Niang tham gia phién toa:
éng Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
mo phién toa giam ddc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp doi lai quyén sit dung
dat, tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tranh chdp thi lao
hop dong uy quyén”; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan M (tén cii 1a Cong ty Co phan T2); dia chi
cong ty: S6 F Puong s6 I, phuong L, quan T, thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: ba Lé Thi Tuyét N - Chirc vu: Tong Giam déc.
Nguoi dai dién _theo uy quyén (Gidy 1y quyén §5 07/UQ-SKYONE ngay
30/6/2023): ba Nguyen Thi H, sinh ndm 1986 va ba Tran Thi Ldm N1, sinh ndm
1995; dia chi lién hé: S6 B L, phuong H, quan H, thanh pho Pa Nang.
2. Bi don: ba Nguyén Thi Cérr} A, sinh nim 1956; dia chi cu tra: Nha s D H,
phuong A, quan T, thanh ph6 Da Nang.
Ngueoi dai dién theo 1wy quyén (Gidy iy quyén ngay 25-6-2021): ba Tran Thi Ha
U, sinh nam 1985; dia chi cu tra: Nha s6 C N, phuong A, quan T, Thanh phd Pa
Nang.
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Pham Ngoc H1 - Cong ty M;
dia chi: S6 B T, phuong T, quan H, thanh ph6 Pa Nang.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Xuédn L, sinh nim 1979; dia chi cu tra: T6 B, phuong H,
quan L, thanh phé Da Néng.

3.2. Ba Mau Thi Thu S, sinh nam 1971; dia chi cu tra: Nha s D T, phuong H,
quan C, thanh phd Pa Néng.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng L va ba S (Gidy iy quyén ngay 26-10-
2021): ba Nguyén Thi H2, sinh ndam 1967 va ba H6 Lé Hoang N2, sinh nam 1997;
cung dia chi: Nha s E H, quan H, thanh phb Da Ning.

3.3. Ong Nguyén Pinh H3; dia chi cu tra: Phong 2214 - T, My Dinh P, s6 A T,
phuong M, quan N, thanh phé Ha Noi.

3.4. Ong bang Thanh H4, sinh nam 1984; dia chi cu tr: Tap thé Xi nghiép go,
phuong M, quin H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia éng H3 va 6ng H4 (Hop dong iy quyén ngdy
18/11/2021 va Quyét dinh giao viéc ngay 19/11/2021): 6ng Vd Pinh b - Cong ty
L1; dia chi cong ty: S6 G C, phuong K, quan T, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng H3 va dng H4: Luat su
Nguyén Manh T - Cong ty L1, thuoc Poan Luat su thanh phd H; dia chi cong ty: S6
G C, phuong K, quan T, thanh ph Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:

[1]. Qu4 trinh giai quyét vu an, cac duong su trinh bay:

- Dai dién nguyén don trinh bay:

Quyén su dung dat tai Lo dat s6 136 (cii 13 16 dat s6 46), to ban do s 229 (ctla
to ban do s6 B2-11) tai Khu Phuc ‘hop, dich vu thuong mai, chung cu va dat o,
phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang 1a tai san thudc quyén sir dung cua Cong ty
Co phan T2 (sau day viét tat 1a Cong ty T2), nay d6i tén la Cong ty Co phan M (sau
day viét tat 1a Cong ty M) theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 BE 658583
do Uy ban nhdn dan (sau day viét tit 13 UBND) thanh phd Pa Nang cip ngay
28/6/2011 va dugce Van phong Diang ky dat dai thanh phd D chinh 1y bién dong ngay
18/02/20109.

Cong ty T2 co van ban iy quyén cho ba Mau Thi Thu S va 6ng Nguyén Xuan
L dwa thong tin du 4n, giao dich va nhan dat coc Dy 4n nha phd, biét thy duong H,
phuong H, quan L, thanh pho ba Nang, ba S va Ong L khong duoc phép ky hop
dong v6i khach hang, hop ddng s& do Tong Giam dbc ky. Tai thoi diém ‘uy quyeén,
Cong ty da nhan chuyen nhuong 16 dat néu trén theo Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/12/2011 voi Cong ty C6 phan D (sau day viét tat la
Cong ty D), nhung chua dugc chinh ly bién dong sang tén, vi con vuéng mic tha
tuc thué.

Ngay 23/7/2018, Cong ty T2 chdm dut uy quyén véi ba S va ong L. Sau khi
tiép nhén ban giao hd so, tai lidu cta cac ¢ dong ci, cac cd déng méi cua Cong ty
T2 tién hanh cac hoat dong kinh doanh va phat hién quyen st dung dat tai Lo dat s6
136 (cii 1a 16 dat s 46) dang bi ba Nguyén Thi Cam A chiém hitu, sir dung. Cong ty
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T2 d4 nhiéu 1an moi ba S, 6ng L va ba A 1én 1am viéc dé xac minh va 1am 13 1y do
vé quyén va nghia vu cia mdi bén.

Qua trinh 1am viéc va ho so cac bén cung cap, thi viéc ba S va 6ng L ky két
Gidy dit coc ngay 07/6/2016 va nhan tién cua ba Nguyén Thi Cam A 1a vuot qua
pham vi uy quyén dugc giao; mau thuén v&i Thong bao cham dut Gy quyén daky
két (lac khang dinh khong phat sinh giao dich, lac thi xac nhén da nhén tién dat
coc); ba S ciing khong chuyén giao s tién di nhan dit coc ctia ba A vé Cong ty (néu
cd).

Cong ty T2 khong co bat ky nghia vu nio lién quan dén Glay dat coc ngay
07/6/2016 do ba S, 6ng L va ba A di ky két vuot pham vi uy quyen. Sau khi phat
hién su viéc, COng ty T2 di giri cong vin cho ba A yéu cau di doi va ban giao tai
san cho Cong ty, nhung khong nhan duogc su hop tac.

Do d6, Cong ty M yéu cau ba Nguyén Thi Cam A phai tra lai tai san thudc
quyén str dung cta Cong ty Mot Bau Troi 1a quyen su dung dat thuoc thira dat Lo
136 (cii 12 16 46), to ban do s6 229 (cii 1a to ban d6 sé6 B2-11), Khu Phic hop, dich
vu thuong mai, chung cu va dat &, phuong H, quan L, thanh ph Pa Nang cho Cong
ty M. Tai don khoi kién, Cong ty dé nghi budc ba Nguyén Thi Cém A va gia dinh c6
nghia vu di doi tai san trén dat. Tuy nhién, qua qua trinh giai quyét vu an, xac dinh
ba A 13 ngudi xdy mong nha va hién nay khong co ai sinh séng trén dat, nén dé nghi
Toa an budc ba A la nguoi ¢6 nghia vu thao do mong.

Cong ty M dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan to ciia ba Nguyén
Thi Cam Al, vi Cong ty chua ky hop dong mua ban chuyén nhuong cho bat ky ca
nhan, t6 chitc nao doi voi tai san 13 quyén sir dung dat thudc thira dat s6 16 136 (cii
1a 16 46) néu trén.

Cong ty M dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau doc 1ap  ciia nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 13 ba Mau Thi Thu S va 6ng Nguyén Xuan L, Vi ngay
23-7-2018, khi Cong ty va 6ng L tién hang ky két va phat hanh thong bao cham dut
iy quyén, thi ba S va 6ng L xac nhan khong phat sinh bat ¢t giao dich nao; Cong ty
cling chua nhan duoc bat cir khoan tién nao cta ba Al; dong thoi, gitra Cong ty va
ba S, dng L khong c6 bat ky thoa thuan nao lién quan dén chi phi moi gidi, viéc ba S
va 6ng L thyc hién 1a vuot qua tham quyén, nén Cong ty khong dong ¥ nhan lai tién
ma ba S va 6ng L da nhan cua ba Al.

- Ngueoi dai dién va ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don:

Nam 2016, ba Nguyen Thi Cam A (bi don) c6 nhu cau nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat dé & va qua moi gioi biét dugc Cong ty C6 phan T2 (nay 1a Cong
ty C6 phan M) c6 mé ban quyén sir dung dat tai Lo 136 (cii 1a 16 46) néu trén. Ba A
c6 gip va lam viéc véi dai dién Cong ty T2 l1a ba Mau Thi Thu S va 6ng Nguyén
Xuan L va khi lam viéc thi ba S, 6ng L ¢6 xut trinh quyét dinh ty quyén cta Cong
ty, nhung ba A khéng doc ky tung néi dung trong quyét dinh Uy quyén. Sau do, cac
bén lap Gidy diat coc ngay 07/6/2016 va thong nhat gia chuyen nhuong 1a
1.000.000.000 déng. Ba A da thanh toan so tién dot 1 1a 50.000.000 dong vao ngay
lap Gidy dit coc (ngudi nhan tién 1a ba S, 6ng L), hen 01 thang sau 1a ngay

3



07/7/2016 sé& thanh toan s6 tién con lai 1a 950.000.000 dong va ra cong chung Hop
d6ng chuyén nhuong, sang tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba A.

Tuy nhién, trong khi cho thoi gian 01 thang dé chudn bi cong ching, thi phia
Cong ty T2 co trinh bay vé& vudng mic phap 1y véi co quan Nha nude, nén chua thé
ra Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba A. Mic du vay, nhung do mong
mudn nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nay, nén ba A van mudn cho doi két
qua lam viéc cta Cong ty T2 véi co quan Nha nudce. Sau thoi gian dai cho doi, ngay
17/8/2016, phia Cong ty T2 de xuat v6i ba A phuong an s& nhan tién chuyén
nhuong dé chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho ba A. Vé ho so thu tuc voi co
quan Nha nudc, Cong ty T2 sé& lién hé thuc hién, khi nao giai quyét xong cc bén s&
tién hanh hop déng cong chimg va sang tén quyén st dung dét sau. Tuy nhién, do
chua thuc hién duogc thu tuc cong chimg, chuyén nhuong, nén Cong ty chi yéu cau
ba A thanh toan thém sb tién 650.000.000 déng, sau khi thuc hién hoan tat thu tuc
cong chimg, chuyén nhuong thi ba A s& thanh toan sd tién 300.000.000 dong con
lai. Nguoi thay mat Coéng ty T2 dung ra 1am viéc va nhan 650.000.000 dong 1a ba S,
6ng L. Do d6, ba A di thanh toan thém 650.000.000 dong cho Cong ty T2 trong
ngay 17/8/2016 (trong d6 50.000.000 dong dit coc va 600.000.000 dong thanh toan
hop dong); tong cong ba A di thanh toan 100.000.000 dong tién dit coc va
600.000.000 dong thanh toan hop dong.

Sau khi thanh toan tong s tién 1a 700.000.000 dong, Cong ty T2 cho phép ba
A duoc toan quyén quan ly, sit dung dat. Ba A van lién hé hoi thuc Cong ty day
nhanh tién d6 1am viéc v&i co quan Nha nuédce dé thuc hién thi tuc cong chimg, diang
ky sang tén quyén sir dung dat cho ba A, nhung chi nhéan lai dugc 16i hita hen cia
Cong ty. Ba A da thuc hién nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong theo thoa
thuan, quyén st dung dit ciing do ba A quan 1y st dung, vi ba A c¢6 nhu cau xay
dung nha dé &, nén dén nam 2018, duoc sy dong ¥ cua ba S va ong L (la dai dién
cua Cong ty), ba A da xay dung phan mong trén toan bo dién tich dat va phia Cong
ty T2 ciing khong c6 y kién, phan ddi gi.

Vi vdy, ba Nguyén Thi Cam A dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don va cd yéu cau phan t6: Yéu cau céng nhan Giao dich chuyén
nhuong gitta Cong ty M va ba Nguyén Thi Cam A 1a hop phap dé cong nhan 16 dat
s6 136 (16 s6 46 cii) néu trén thudc quyén sé hitu ctia ba A; budc Cong ty phai c6
trach nhi¢ém hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dé ba A duogc cap Gidy ching nhan
quyen str dung dat. Trudc ddy ba A thdng nhat thanh toan cho Cong ty Mot bau Troi
s6 tién con lai 1a 800.000.000 dong, nhung nay chi dong ¥ thanh toan sO tlen con lai
300.000.000 d6ng; truong hop, Toa an khong chip nhan yéu cau phan t, thi ba A
dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Mdu Thi Thu S va 6ng Nguyén
Xuan L, do nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Mau Thij Thu S va 6ng Nguyén Xuén L dugc ty quyen nhan dit coc Dy 4n
nha phd, biét thu duong H, phuong H, quén L, thanh phd Pa Néng c6 noi dung cho
phep ba S, dng L ky va nhén tién coc, nhung khong duge phép ky hgp dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Sau khi nhan Gy quyén, bén duogc uy quyén (ba S va éng
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L) da thuc hién theo ndi dung uy quyén cia 6ng Ping Thanh H4, chirc vu Tong
Giam dbc Cong ty T2.

Ba S, 6ng L xac nhan da nhan ba Nguyén Thi CAm A 700.000.000 dong nhu ba
A trinh bay (trong d6 100.000.000 ddng tién dit coc va 600.000.000 dong tién thanh
toan hop déng chuyén nhuong). Viéc nhan sb tién 700.000.000 dong cua ba A, thi
cong ty T2 biét va dong y thong qua dai dién theo phap luat tai thoi diém d6 13 6 ong
béang Thanh H4. Ong H4 ciing da yéu cau ba S, 6ng L chuyén cho 6ng Nguyén
Pinh H3 s tién 500.000.000 dong nhan dit coc cua 05 16 dat trong d6 co
100.000.000 dong tién dit coc 16 ba A va c6 ky 02 Bién ban ddi chiéu cong ng voi
ba S, 6ng L, cu thé:

- Bang d6i chiéu cong no ngay 28/12/2017, giita ba S, dng L va Cong ty T2
(dai di¢n 1a 6ng Pang Thanh H4) thé hién di nhan dit coc cua 16 46 1a 100.000.000
déng, tién nhan thém 1a 600.000.000 déng; xac nhan ba S, 6ng L da chuyén cho cho
6ng H3 500.000.000 déng nhan dit coc 05 16 (trong d6 ¢6 100.000.000 dong 16 sb
46); d6i vai sd tién 966.000.000 dong nhan thém (trong d6 ¢ 600.000.000 dong con
lai cua ba A) thi ba S, 6ng L ¢6 trach nhiém np lai cho Cong ty ngay khi Cong ty
lam thu tuc chuyén quyén sur dung dét cho khach hang theo 05 Gidy dat coc déd ky
két. Tai bién ban dbi chiéu cong no nay ciing thé hién gia ban 16 dat s6 46 theo
quyét dinh cua Cong ty la 899.375.000 dong; gia ban cho khach hang la
1.000.000.000 dong, nghia 1a khoang chénh léch 100.625.000 dong 1a tién ba S, 6ng
L dugc hudong. Ngoai ra, ba S va 6ng L khong c6 thém bat ctr tai lidu, chimg ctr ndo
khac thé hién thoa thuan huong hoa hong khi moi gidi ban dat thanh cong vai Cong
ty T2.

- Bang d6i chiéu cong no ngay 22/6/2018, giita ba S, 6ng L va Cong ty T2 (dai
dién 14 6ng Ping Thanh H4) tiép tuc thé hién ba S, 6ng L di chuyén cho cho 6ng
H3 500.000.000 déng nhan dit coc 05 16 (trong d6 c6 100.000.000 dong 16 sb 46),
do 05 16 (trong d6 c6 16 s6 46) chua ra s6 nén chua hoan thanh viéc chuyén nhuong
cho khach hang, sau khi c6 s6 Cong ty s& chuyén nhugng diing theo bién ban nhan
coc.

S tién con lai 600.000.000 dong, ba S va 6ng L nhan ctia ba A thi ong ba dang
giit, vi theo thoa thudn tai Bang ddi chiéu cong no ngay 28/12/2017, ba S va éng L
c6 nghia vu ndp lai ngay khi Cong ty 1am thii tuc chuyén quyén sir dung dat cho
khach hang, nhung dén nay Cong ty van chua thuc hién.

Ngay 23/7/2018, Cong ty T2 (dai dién la 6ng Ding Thanh H4) chim dut uy
quyén véi ba S va 6ng L. Theo d6, ba S va dng L dd xac nhan khong phat sinh bat
ky giao dich nao va ba S, 6ng L co6 trach nhiém thong bao cho cac co quan Nha
nuéc c6 thim quyén va cac khach hang vé viéc cham dut Gy quyén néu trén. Ly do
ghi chua phat sinh giao dich 1a vi chua ra cong chimg chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ngudi mua, nén chua dugc goi la phat sinh giao dich, con ndi dung ba
S va ong L nhan tién ddi v4i 05 16 dat, thi trude d6 hai bén di ky bién ban va biét vé
ndi dung nay.

Vi vay, Mau Thi Thu S va 6ng Nguyén Xuan L d& nghi Toa an khong chép
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don va
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ong, ba co yéu cau doc lap: Dé nghi Toa én bugc Cong ty M Béu Troi thanh toan chi
phi m6i g10’1 d6i voi 16 dat s& 136 (16 s 46 cil), néu trén véi sb tién 1a 100. 625.000
dong; ngoai ra, dé nghi Toa 4n xac dinh ba S, 6ng L ¢6 nghia vu nop lai s tién da
nhan thém cua ba A cho Cong ty M 13 600.000.000 dong dé giai quyét dat diém vu
an va dé nghi Toa an xac dinh quyén, nghia vu cua ba S, 6ng L 13 ngang nhau (mdi
bén 1/2) trong viéc nhan chi phi mdi giéi cling nhu nghia vu tra lai sé tién
600.000.000 dong cho Cong ty M.- Ong Bdng Thanh H4 trinh bay:Thoi diém nam
2016, ong Pang Thanh H4 1a dai dién theo phap luat cua Cong ty T2 c¢6 van ban Gy
quyén cho ba S va 6ng L dua thoéng tin du an, giao dich va nhan dit coc Du an nha
phd, biét thy duong H, phuong H, quan L. Noi dung viée uy quyén chi cho phép ba
S, 0ng L duoc phép ky va nhén tién coc, nhung khong dugc phép ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba Mau Thi Thu S 1a nguoi truc tiép thay mit Cong ty ky Gidy dit coc (hop
dong dit coc), nhan tién coc tur ba Nguyén Thi Cam A. Ba S nhan coc va sau d6 da
chuyen phan tién coc d6 vé cho 6ng Nguyén Dinh H3 va 6ng H3 da nop day du so
tién coc nhan tir ba S cho Cong ty T2. Xac nhan viéc dit coc ndy, Cong ty va ong L
da c6 Bang ddi chiéu cong ng ngay 28/12/2017 va ngay 22/6/2018.

Tai thoi diém d6, Cong ty T2 con vudng mac mot s6 van dé lién quan dén no
thué, nén viéc lam Gidy ching nhéan quyén st dung dat bi tam dung va chua co Giay
chtimg nhén quyén str dung dat dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhugng
cho ba A. Nham dam bao quyén loi cua khach hang, trong d6 c6 ba A, mac du chua
duoc ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat nhung trén thuc té Cong ty
va ba A da thoa thuén, tién hanh ban glao dat tai thue dia, dong ¥ dé ba A thyc hién
mot s6 hoat dong xay dung tai thua dat da dat coc. ‘Trong qua trinh thyc hién viéc
mua ban ¢ phan cac c0 dong moi cua Cong ty da ndm rd hién trang nha, dat tai cac
16 dat da chuyén nhuong, nhung chua dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat. Theo thoa thudn ndi bo giita cac ¢ dong, Cong ty phai tiép tuc thuc hién cac
hop ddng theo muc gia da thoa thuan trude d6 vai ba A va nhimg khach hang khac.

Nay, Cong ty M khéi kién ba Nguyen Thi Cam A 1a khong c6 cin cit va trén
thuce té, s tién dat coc da duoc chuyen vé cho Cong ty, dong thoi ba A da xay dung
trén thira dat tir thoi diém giao dat dén nay. C4 nhan ong H4 cho rang, Cong ty M
phai ton trong va thtra nhan, thyc hién viée chuyen nhuong quyén sir dung dat da ky
két dbi voi ba A; ba A ¢ nghia vu thanh toan ndt phan con lai theo gia ban dugc cac
bén thoa thuan tai hop déng dat coc hoac thda thuan mai tuy theo kha nang cua céac
bén.

Pbi voi viéc ba S, 6ng L yéu cau thanh toan chi phi méi gidi 1a 100.625.000
ddng thi ong H4 c6 ¥ kién nhu sau: Tir trude dén nay Cong ty chua co bét cir hira
hen va thoa thuan nao d6i voi ba S, 6ng L vé viéc duoc hudng phan chénh léch gia
ban giira gia quyét dinh ctia Cong ty va gia ban trén thuc té. Mirc gia ban Cong ty
quyét dinh va dua ra thuc chét 1a gia ban t6i thiéu dé dam phan va lam cin ct dinh
gia gui t61 khach hang ¢6 nhu cau. Qua trinh dam phan, Cong ty co thé ban va thu
vé muc gia cao hon so voi gia ban t6i thiéu ma Cong ty dua ra. Cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi khach hang ciing sé thé hién theo gia thoa
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thuan v&i khach hang, nén khong thé cat hay chi tra phan chénh léch cho nhéan vién
Cong ty. Viéc tra chi phi méi gidi (néu c6) chi duoc Cong ty xem xét va danh gia,
quyét dinh trén co s hiéu qua cong viée, két qua kinh doanh ciia cac c nhan c6 lién
quan va Cong ty. Dbi véi 05 16 dat ma ba S va 6ng L da nhan tién dit coc cla cac
khach hang (trong d6 c6 cta ba A) do cong viéc chua dugce hoan thanh va phat sinh
nhiéu van d¢, nén tai thoi diém dé chua phat sinh két qua cong viéc ¢6 loi cho Cong
ty, do d6 chwa duoc xem xét vé viée thuong kinh doanh noi chung.

- Ong Nguyén Pinh H3 trinh bay:

Ong Nguyén Pinh H3 x4c nhan vao khoang thang 3 va thang 4/2017 c6 nhan
500.000.000 dong do 6ng Nguyén Xuin L chuyén khoan tai Ngan hang V. Pay 1a sd
tién do ba S va dng L nhan dit coc 05 16 dat rdi chuyén cho 6ng H3 theo yéu cau
ctia ong H4. Sau d6, ong H3 di chuyén lai sb tién 500.000.000 dong cho Cong ty
T2, viéc chuyén lai s6 tién ndy c6 xac nhan cua ong H4. Vi vay, ong H3 dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Tai Ban én dan sw so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 23-3-2023, Toa an
nhdn déan qudn Lién Chiéu quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 271 va 273 ctia Bo luat T6 tung dan
su; cac Piéu 164, 166, 116, 117, 129, 500, 501, 502, 503 va 562 ctia B9 luat Dan su;
Piéu 167 va Diéu 188 cua Luat Dat dai; An 16 sb 55/2022/AL duoc Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 07/9/2022 va duoc cong bd theo
Quyét dinh sO 323/Qb-CA ngay 14/10/2022 cta Chanh an Toa an nhén dan t6i cao;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an; xtr:

1. Khong chap nhén toan b  yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan M vé viéc
yéu cau doi lai tai san 13 16 dat s6 136 (16 46 cii), to ban d6 s6 229 (B2-11 cu), Khu
P, dich vu thuong mai, chung cu va dat o, phuong H, quan L, thanh phd Da Ning.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi Cam A:

2.1. Coéng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi 16 dat sb
136 (16 46 cii), to ban dd sb 229 (B2-11 cii), Khu P, dich vu thuwong mai, chung cu
va dat ¢, phuong H, quan L, thanh phd Pa Néang giita Cong ty Co phan M va ba
Nguyén Thi Cam A.

Cong ty C6 phan M c6 nghia vu, ba Nguyén Thi Cam A c¢6 quyén lién hé véi
co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky bién dong sang tén quyén sir dung dat.

2.2. Budc ba Nguyén Thi Cam A c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan
M Bau Troi s6 tién con lai 1a 1.207.650.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Xuan L vaba Mau
Thi Thu S; khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Xuan L va ba Méu Thi Thu S

vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan M thanh todn sd tién thu lao hop dong Gy quyén 1a
100.625.000 dong.

3.1. Budc 6ng Nguyén Xudn L c¢6 nghia vu tra lai cho Cong ty C6 phan M sb



tién 300.000.000 dong.

3.2. Bugc ba Mau Thi Thu S c6 nghia vu tra lai cho Cong ty Co phﬁn M sb tién
300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh 4an va thong bao quyén khang cdo cho cac duong sy theo quy dinh cua
phap luat.

- Ngay 04/4/2023, ba Nguyén Thi Cam A khang cao mot phan ban 4n so tham
Vvé viéc yéu cau ba phai thanh toan cho Cong ty C6 phan M sd tién 1a 1.207.650.000
d6ng 1a khong xac dinh ding 16i cia cac bén; ba chi dong ¥ tra 300.000.000 dong.

- Ngay 05/4/2023, 6ng Nguyen Xuan L va ba Mau Thi Thu S khang cao mot
phan ban an so tham vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan M thanh toan s tién thu lao
hop ddng uy quyén 1a 100.625.000 dong.

- Tai Quyét dinh khang nghi phuc thdm s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay
06/4/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu d€ nghi Toa an cap
phuc tham xet xtr theo hudng sira ban an so' tham; budc ba Nguyén Thi Cam A co
nghia vu thanh toan so6 tién con lai 1a 300.000.000 dong.

[3] Tai Ban dn dén sw phiic tham sé 113/2023/DS-PT ngay 29/8/2023, Toa &n
nhdn dan thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 148, Diéu 293, khodn 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 312, khodn 1
Piéu 308, Diéu 309 va Piéu 313 cta Bo luat T6 tung dan su; cac Dicu 164, 166,
116, 117, 129, 500, 501, 502, 503 va 562 cta Bo luat Dan su; Diéu 167 va Diéu 188
cta Luat Dat dai; An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 07/9/2022 va duge cong bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA
ngay 14/10/2022 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao; diém a khoan 2 Piéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an; xu:

- Pinh chi xét xir phiic thAm d6i véi khang céo cta 6ng Nguyén Xuan L va ba
Mau Thi Thu S.

- Khong chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi Cam A.

- Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s 01/QDKNPT- -VKS-

DS ngay 06/4/2023 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh
phd Da Ning.

- Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 cua
Tda an nhan dan quan Lién Chiéu.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Cong ty Co phan M vé viée
yéu cau doi lai tai san 1a 16 dat s6 136 (16 46 cii), to ban do s6 229 (B2-11 cii), Khu
P, dich vu thuong mai, chung cu va dat o, phuong H, quan L, thanh phé DPa Nang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Cam A:



- Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi 16 dat sé 136
(16 46 cii), to ban do s6 229 (B2-11 cii), Khu P, dich vy thuong mai, chung cu va dat
&, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning gitta Cong ty C6 phan M va ba Nguyén
Thi Cam A.

(Dat da dugc Uy ban nhan dan thanh pho b cap Glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6 BE 658583 ngay
28/6/2011 cho Cong ty C6 phan D, di duoc diang ky bién dong chuyén nhuong cho
Cong ty Cé phin T2 ngay 18/02/2019).

Cong ty C6 phan M co nghia vy, ba Nguyen Thi Cam A ¢c6 quyen lién h¢ voi
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé ding ky bién dong sang tén quyén sir dung dat.

- Budc ba Nguyén Thi Cam A c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan M
Bau Troi sb tién con lai 1a 1.207.650.000 ddng (mot ty hai trim 1é bay triéu sau trim
nim muoi nghin déng).

3. Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Xuan L va ba Mau
Thi Thu S; khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Xuan L va ba Mau Thi Thu S
vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan M thanh toan s tién thu lao hop dong iy quyén 1a
100.625.000 dong (mdt tram triéu sau tram hai mieoi lim nghin dong).

- Budc 6ng Nguyén Xuan L c6 nghia vu tra lai cho Cong ty C6 phan M sb tién
300.000.000 dong (ba trdam triéu dong).

- Budc ba Mau Thi Thu S ¢6 nghia vu tra lai cho Cong ty C6 phan M sé tién
300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n phtic thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén va
nghia vu thi hanh an.

- Ngay 20/02/2024, ba Nguyén Thi Cam A c6 don dé nghi xem xét theo thil tuc
giam dbc tham ddi v6i ban an dan su phic thim néu trén.

[4] Tai Quyét dinh khang nghi gidm ddoc tham sd 23/2024/KN-DS ngay
16/7/2024 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dén cip cao tai Pa Nang khang nghi Ban 4n
dan sy phac tham néu trén; dé nghi Uy ban thadm phan Toa 4n nhan dan cip cao tai
Pa Ning xét xtr giam doc tham theo hudng stra mot phan ban an dan sy phac tham
néu trén theo hudng xac dinh 16i cia Cong ty Co6 phan M 1a 70%, 13i ciia ba Nguyén
Thi Cam A 14 30%; budc ba Nguyén Thi Cam A c¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty
C6 phan M Bau Troi sb tién con lai 13 572.295.000 dong (ndm tram bay muoi hai
triéu hai tram chin mwoi lam nghin dong).

[5] Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Néng dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang chap nhan
khang nghi ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé yéu cau doc 1ap ctia ba Mau Thi Thu S va 6ng Nguyén Xuén L:



Tda an cap phiic tham triéu tap hop 1¢ den lan thr hai, nhung nguoi khang cao
labas, Ong L va nguoi dai dién theo uy quyen van Vang mat khong co6 1y do; do do,
Toa 4n cap phuc tham dinh chi xét xir phiic thim ddi v6i khang céo cua ba S, dng L
1a dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 va khoan 2 DPiéu 312 ciia B9 luat T6 tung dan
su. Sau khi xét xir phuc tham, cac duong su khong cé khiéu nai vé noi dung nay,
nén khdng xem xét.

[2] V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Ngay 06/12/2011, Cong ty D ky Hop dong chuyen nhugng cho Cong ty T2
(nay doi tén 13 Cong ty C6 phan M) quyén sir dung dat thira s6 16 46, to ban d6 sb
B2-11, Khu Phtre hop, dich vu thuong mai, chung cu va dat &, phuong H, quéan L,
thanh pho Da Ning (nay 1416 136, to ban do s6 229).

Tai Cong vin s6 33/2016/THD-CV ngay 18/5/2016 cua Cong ty T2 giri UBND
thanh phd P va Cuc thué thanh phd D thé hién: “Vé phia Céng ty Cé phdn T2, do
Céng ty C6 phan D T1 khdng thanh todn tién thué thu nhdp doanh nghiép (s tién
50.895.517 déng déi véi 22 16 dat, trong dé c6 16 ddt ma ba A da dit coc), nén ciing
khéng thé thanh todn phi trudc ba theo yéu cau”, dé nghi “Céng ty C6 phan T2
ditng ra ndp thay cho Céng ty Cé phan D T1 nghia vu vé thué thu nhdp doanh
nghiép”.

Ngay 01/6/2016, Cuc thué thanh phd B c6 Cong van s6 2302/CT-QLD véi noi
dung thong nhat dé Cong ty T2 ndp thay cac khoan nghia vu tai chinh cho Cong ty
D T1. Tuy nhién, theo Cong van sé 5624/CTDAN-HKDCN ngay 26/9/2022 cua
Cuc thué thanh ph() b, thi “... Neay 28/12/2018, Céng ty Cé phin D T1 dd nép 44
chitng tir vé thue thu nhap doanh nghiép vao ngan sach Nha nuoc, trong do co 09
chitng tir ¢6 s6 tién 50.895.517 dong; Céng ty C6 phin T2 ndp 44 chirng tir vé 1¢ phi
trieée ba vao ngdn sach Nha nuée, trong d6 c¢é 09 chirng tir ¢é sé tién 2.187.500
dong” nén ngay 18/02/2019, Cong ty T2 méi duoc chinh 1y bién dong ddi véi 16 dat
s6 46 phan khu B ma ba Nguyén Thi Cam A d3 dit coc.

Cong ty T2 (nay doi tén 1a Cong ty Co phan M) c6 van ban ty quyen cho ba
Mau Thi Thu S (theo Quyét dinh Gy quyén nhan dit coc du ‘an nha phd, biét thu
duong H, phuong H, quan L ngay 12-5-2016 - Khong c6 sd quyét dinh) va éng
Nguyén Xuan L (theo Quyét dinh uy quyén nhan dit coc du an nha phd, biét thu
duong H, phuong H, quan L sb 50/2016/Qb-THD ngay 10/11/2016) voi no1 dung
cho phép ba S, dng L ky va nhan tién coc, nhung khong dugc ky hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong s& do Téng Giam ddc ky.

Tai Gidy dat coc ngay 07/6/2016, duoc ky giita bén ban (bén A) 1a Cong ty T2
(do ba Mau Thi Thu S lam dai dién) v6i bén mua la ba Nguyén Thi Cam A dbi véi
16 dat s6 46 P khu B, duong 10.5 m (duong H) véi gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong, ba A di giao 50.000.000 dong; ngay 17/8/2016, ba A thanh
toan tiép 650.000.000 dong va dd duoc nhan, quan 1y st dung trén thuc té dbi voi
thira dat 46.

Ong Ping Thanh H4 13 Tong Giam déc Cong ty T2 tai thoi diém do dithira
nhan cac ndi dung trén va trinh bay: “... Bé dam bdo quyén loi ciia nguwoi mua trong
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dé cé ba A, nén mdc dit chwa ky két Hop dong chuyén nhwong, nhung trén thiee té
Cong ty va ba A dd thoa thudn, tién hanh ban giao ddt tai thwc dia, dong y dé ba A
thue hién mét sé hoat dong xdy dung tai thua dat ba A di coc nham xdc dinh moc
gidi, qudn Iy tranh tranh chdp xdy ra sau nay” .

Nhan thay, tai thoi diém ky két Gidy dat coc va thyc hién giao dich thira dat,
dugc UBND thanh phd D cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BE 658583
ngay 28/6/2011 cho Cong ty D; giita Cong ty T2 va Cong ty D T1 di c6 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2011; ngay 18/02/2019, thira dat da
dugc Vian phong Ping ky dat dai thanh phd P chinh 1y bién dong chuyén nhuong
cho Céng ty T2. Ba A di giao 700.000.000 ¢6ng/1.000.000.000 dong 14 hon 2/3 gia
tri ciia hop ddng. Nhu vay, mic du giao dich dugc xac 1ap trude ngay 01/01/2017
(chua dugc cong ching, ching thuc), nhung ba A da thuc hién 2/3 nghia vu cua
minh va da nhan quan 1y, str dung dét trén thyc té; do d6, Toa an cé\p so thAm va Toa
an cip phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 129 ciia Bo luat Dan su va An 1& s6
55/2022/AL duoc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
07/9/2022, cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dat
s6 46 néu trén 1a c6 can ct.

[3] Vé xéc dinh 15i:

Tai thoi diém ba Nguyén Thi Cam A ky Hop dong dit coc ngay 07/6/2016 voi
dai dién Cong ty T2, thi Cong ty T2 da nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén tir Cong
ty D, theo Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 06/12/2011. Thoi
diém nay, Cong ty T2 ‘chua dugc chinh ly bién dong (101 v6i thira dat ma ba A da dat
coc, vi con vuéng miac thi tuc thué, nén chua thé tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong duge. Do do, ba A trinh bay nhiéu lan dé nghi Cong ty T2 ra cong ching
theo thoa thuan, nhung Cong ty T2 khong thuc hién.

Nhu vay, viéc cac bén khong ra cong chimg dé lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a do phan 16n 18i caa Cong ty T2, nhung Tda an cp so tham va
Toa an cap phic tham xac dinh Cong ty T2 (nay 1a Cong ty C6 phan M) khong co
16i, ma 15i thudc vé ba A va budc ba A phai thanh toan cho Coéng ty Mot Bau Troi
s6 tidn con lai 12 1.207.650.000 dong 1a khong phu hop. Pdi voi ba A ciing ¢ mot
phan 13i 14 khong xem xét gidy to cta thira dat nhan chuyén nhuong, nhung d tién
hanh dit coc. Do d6, can x4c dinh 18i ctia Cong ty 1a 70%, 15i cua ba A 1a 30%.

Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 25/02/2022 cua Cong ty C6 phan T3, thi
16 dat trén co gia 1a 4.025.500.000 dong. Ba A di thanh toan dugc 70% gia tri 16 dat
tai thoi diém thoa thuén, tuong mg voi s6 tién 2.817.850.000 déng, sb tién con lai 1a
1.027.650.000 déng, sau khi trir di s tién con phai thanh toan theo thoa thudn 1a
300.000.000 dong, thi gia tri chénh Iéch la 907.650.000 dong, 16i cia Cong ty la

70%, tuong duong sO tién 635.355.000 dong, 16i cua ba A 1a 30% tuong duong s6
tién 272.295.000 dong.

Do d6, ba Nguyén Thi Cam A con phai thanh toan cho Cong ty Mot Bau Troi
s6 tién 300.000.000 dong + 272.295.000 dong = 572.295.000 dong.
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[6] VVé an phi: Cap giam doc tham sira ban an phdc tham nén ba A 1a nguoi
khang cido d6i véi ban an so tham khéng phai chiu an ph| phlc tham; do ba A 1a
ngudi €ao tudi va coé don xin mién an phi nén dugc mién Nnop an phi so tham theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 5 Diéu 343; Diéu 347 cta Bf luat
T4 tung dan sy;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 23/2024/KN-DS ngay
16-7-2024 cta Chanh an Toa an nhén dan cap cao tai ba Néng; sira mot phan Ban
an dan sy phuc tham s6 113/2023/DS-PT ngay 29-8-2023 cua Toda an nhan dan
thanh pho Pa Nang.

Can cu vao Picu 164, 166, 116, 117, 129, 500, 501, 502, §O3 va 562 cua Bo
luat Dan sy; Diu 167 va Diéu 188 cua Luat Dat dai; An 1€ s6 55/2022/AL ngay
07/9/2022; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an; xu:

_ Budc ba Nguyén Thi Cam A ¢6 nghia vy thanh toan cho Cong ty Co phan M
Bau Troi s6 tién con lai la 572.295.000 dong (nam tram bay muwoi hai triéu hai tram
chin muoi lam nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an khong chiu tra khoan tién trén thi hang thang con phai chiu thém khoan
tién 13i theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su, twong
ung véi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& 4n phi: ba Nguyén Thi Cam A duoc mién an phi dan su so tham; khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

3. Nhitng ph?m quyét dinh con lai cua ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhn: _TM. UY BAN THAM PHAN
- VuII-TANDTC; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;

- Toa an nhan dan thanh phé Pa N:fu;g; N
- TAND quén Lién Chiéu, thanh ph6 Da Nang;
- Chi cuc THA DS quén Lién Chiéu, TP Pa Nang;

- Cac duong su (theo dia chi); o (dd ky)
- Luu: Phong HCTP; Phong Giam doc kiém x B
tra vé DS-KDTM-LD, ho so vy 4n. Nguyen Tan Long
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