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NHAN DANH
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Véi T2 phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Buc T.
Cdc tham phdn:1/ Ong Luu Ngoc Th
2/ Ong Trinh Pac P

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toéa: Ba Tran Thi V — Can bd Toa an
nhan dan Thanh pho A

Pai dién Vién Kiém Sdt nhdn déan Thanh pho A tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 06 va 08 thang 7 ndm 2019, tai phong xur 4n Toa
an nhan dan Thanh phd A xét xtr phiic tham cong khai vu &4n déan sy thu 1y so6:
140/2019/TLPT-DS ngay 25/01/2019, vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc
mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat ¢”.

Do bén 4n dan sy so tham s0: 634/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cia Toa
an nhan dan Quan Z, Thanh phd A bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so 2546/2019/QDPT ngay 04 thang 6
nam 2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 4776/2019/QDPT ngay
24/6/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Duy X, sinh nim 1980.

Dia chi: 147/19, AA, Phu:0’ng X, Quan Y, Thanh phd A.

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Cong K, sinh nim 1973 (Gidy uy quyén
ngay 02/8/2018).

Dia chi: 179 AA, Phuong X, Quan Y, Thanh phé A.

Bj don: Ong Lé Quéc Ky Q, sinh nam 1980.
Dia chi: 23/2 AA, Ph}I(‘mg X, Quan Y, Thanh pho A.
bai dién theo uy quyén:



+ Ong Tran Pinh H1, sinh nam 1994 (gidy ty quyén ngay 16/4/2019).
Dia chi: 10/1 AA, Phudong X, Quan Y, Thanh phd A.

+ Ong Lé Manh T1, sinh nam 1995 (gidy uy quyén ngay 16/4/2019).
bia chi: XD, XN, HT

Nguoi lam ching:
Ong Poan Van T2, sinh nam 1986.
Dia chi: théon 6, LS, VT.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Bui Duy X, nguoi dai dién cua nguyén don ong Hoang
Cong K trinh bay:

Ngay 05/12/2017, 6ng Bui Duy X va 6ng L¢ Quéc Ky Qda ky “Hop dong
dat coc va nhan coc mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén sir dung dat” doi
v6i Tai san 1a nha dét tai dia chi s 331 va 331/11 Khu pho 4, phuong Tan
Kleng, Quan Z, Thanh phd A véi ndi dung hop dong nhu sau: Ong Lé Qudc Ky
Q dong ¥ chuyén ‘nhuong cho ong Bui Duy X toan b quyén so hiru nha ¢ va
quyén si dung dat ¢ tai cac dia chi s6: 331 Khu pho 4, phuong Téan K1eng,
Quéan Z, Thanh pho A (Thira dit sb: 515, to ban do s0: 06 (phuong Tan Kleng)
dién tich: 599,1 m’, theo Glay chimg nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén su
dung dat & va Tai san khac gin lién v6i dat s6 BA 079196 sb vao s cap GCN:
CH03419 do UBND Quan Z, Thanh phd A cip ngay 09/7/2010, ding ky thay
doi ngay 01/9/2005 va ngay 18/10/2010) va s6 331/11 Khu ph 4, phuong Tén
Kiéng, Quan Z, Thanh phd A (Thu’a dat so: 2-51, o ban dd sd: 1A (so dd nen)
dién tich: 318,53 m theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén str
dung dat & ho so gdc s6 05938/2003, do UBND Quan Z, Thanh phd A cap ngay
10/12/2003, ding ky thay doi ngay 01/9/2005 va ngay 13/10/2017) véi tong gia
tri chuyén nhuong 1a 68.000.000.000d (Sau muoi tim ty dong). Thoi han thanh
toan: Dot 1: Ngay 05/12/2017, 6ng Bui Duy X dat coc s6 tién 1a 5.000.000.000
dong (Nam ty dong) cho ong Lé Qubc Ky Q; Trong thoi han 90 ngay | ké tir ngay
ky hop dong chuyen nhuong bén nhén chuyén nhuong thanh toan tiép cho bén
chuyén nhuong sd tién 63.000.000.000d (Sau muoi ba ty ddng) va bén chuyén
nhuong phai hoan tat cac thu tuc giai chip, x6a dang ky thé chip va dam bao
cac diéu kién khac theo thoa thuin cua phap luat dé tién hanh thu tuc mua ban,
chuyén nhuong nha & va quyén sir dung dit cho bén nhan chuyén nhuong (trong
thoi gian khong qua 90 ngay c6 thém diéu kién, néu qua 30 ngay ké tir ngay dat
coc ma bén nhan chuyén nhuong chua ra ky cong chimg thi 60 ngay tlep theo
bén nhén chuyén nhuong c6 nghia vy hd trg cho bén chuyén nhuong sb tién 1ai
sut ngan hang phat sinh trong thang cho bén chuyén nhuong).

De dam bdo viéc mua ban chuyen ‘nhuong trén nén hai bén da thong nhat
yéu cau thira phat lai 1ap vi bang sd: 7162/20017/VB-TPLHBC vao ngay
07/12/2018 vé viéc 6ng Bui Duy X truc tiép giao sb tién dat coc la
5.000.000.000 ddng (Nam ty déng) cho 6ng Lé Qubc Ky Q. Pén ngay
13/02/2018, do ong Bui Duy X chua thyc hién viéc ky hop dong cong ching



nén da hd trg cho ong Lé Qudc Ky Q sd tién 13i ngan hang cho 60 ngay 1a
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Dén ngay thir 90 ké tr ngay ky hop
ddng coc, phia bén chuyén nhuong (6ng L& Quéc Ky Q) da ¢d tinh tron tranh,
htra hen khong chiu hop tac dé lam thu tuc chuyen nhuong tai phong cong
chtmg. Do d6, nguyén don da khai don kién yéu cau Toa an budc bi don tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén s¢ hiru/quyén st dung d6i v6i cac Tai
san 13 hai (02) cin nha tai dia chi 331 va 331/11 Khu ph 4, phudong Tan Kiéng,
Quan Z, Thanh phd A ding nhu nodi dung da thoa thuan trong hop ddng dit coc
ma cac bén da ky ngay 05/12/2017; néu ong L& Qudc Ky Q khong thuc hién
viéc chuyén nhuong nha ¢ va quyén st dung dat & nhu da thoa thuan thi 6ng Q
phai tra lai cho 6ng X sb tién dat coc 5.000.000.000 dong, tién ho tro 14 ngan
hang cho bén ban 1a 500.000.000 dong va tién phat coc 1a 5.000.000.000 ddng.
Téng cong 1a 10.500.000.000d (Muoi ty nam tram triéu dong).

Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctt va
bién ban hoa giai ngay 16/10/2018, dai dién nguyén don trinh bay: do 6ng L&
Quéc Ky Q da chuyen nhuong cac Tai san 1a nha dit tai cac dia chi 331 va
331/11 Khu phé 4, phuong Tan Kleng, Quan Z, Thanh phé A cho nguoi khac
nén phia nguyén don khong yéu cau bi don tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén so hitu/quyén str dung dbi véi cac Tai san 1a hai (02) can nha tai
dia chi 331 va 331/11 Khu phd 4, phudng Tan Kiéng, Quan Z, Thanh phd A cho
nguyén don. Va do bi don vi pham noi dung da thoa thuan trong hop dong dit
coc ma cac bén da ky ngay 05/12/2017 nén dé nghi Toa an budc bi don tra lai
cho nguyén don sb tién dit coc 5.000.000.000 ddng, tién ho tro 13i ngan hang
cho bén ban 1a 500.000.000 ddng va tién phat coc 1a 5.000.000.000 dong. Tong
cong 1a 10.500.000.000d (Muoi ty ndm tram triéu déng)..

Bi don 6ng Lé Quéc Ky O trinh bay:

Ngay 05/12/2017, ong Bui Duy X va ong Lé Quéc Ky Q da ky “Hop
dong dat coc va nhan coc mua ban nha 6 va chuyén nhuong quyen st dung dat”
d6i v&i Tai san 1a nha dat tai dia chi s6 331 va 331/11 Khu phé 4, phudng Tan
Kleng, Quéan Z, Thanh phd A véi gia chuyén nhuong 13 68.000.000.000 dong.
Pé dam bao cho viéc mua ban chuyen nhuong Tai san noi trén 6ng Bui Duy X
da dat coc s tién 5.000.000.000 dong. Trong vong 30 ngay dit coc cac bén tién
hanh thu tuc mua ban chuyén nhuong tai vin phong coéng ching. Nhung dén
ngay 05/01/2018 6ng Bui Duy X di khong chudn bi T1 chinh dé thyc hién viéc
mua ban, 6ng X c6 thuong luong voi 6ng Q trong truong hop chua chuan bj kip
vé T1 chinh thi & ong X sé hd tro phan 14i suit ngan hang cho 6ng Q dé éng X o6
thoi gian thu x&p, viéc nay ong Q ciing doéng ¥ va tao diéu kién cho ong X.
Ngay 13/02/2018 6ng X c6 chuyén sb tién 1a 500.000.000 dong cho 6ng Q sd
tién nay 1a hd tro tién 13i vay ngan hang. Viéc kéo dai thu xép T1 chinh cua ong
X di gay thiét hai cho 6ng Q rat nhiéu va di hét thoi han 90 ngay ké tir ngay dit
coc mua ban chuyén nhugng Tai san 331 TXS — 311/11 Khu phé 4, phuong Tan
Kiéng, Quan Z, Thanh phd A, nhung phia nguyén don van chua chuén bi du T1
chinh dé thuc hién viéc cong chung mua ban nén cé yéu cu gia han thém thoi
gian. Thiét nghi, do 6ng X gip kho khin vé T1 chinh ciing nhu khong thu xép



dugc viée T1 tro von tir ngan hang, ong Q ciing da tao diéu kién hét strc dé ong
X nhan chuyén nhuong Tai san trén, thoi gian keéo dai da lam thiét hai cho 6ng
Q rat nhiéu, ong Q phai hodn ban cho nhiéu dbi tac khac. Nhu vy, ong Bui Duy
X da vi pham “Hop ddng dit coc va nhan coc mua ban nha ¢ va chuyen nhuong
quyén st dung dat” ngay 05/12/2017 dbi véi ong Lé Qudc Ky Q. Ong Q khong
c6 nghia vu hoan tra s6 tién da nhén coc.

Tai ban an dan su so tham s6 634/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cta Toa
an nhan dan Quén Z, Thanh phd A da tuyén xur:

- Chap nhén toan bo yéu ciu cta nguyén don:

- Budc ong Lé Qudc Ky Q hoan tra ngay lam mot lan khi an c0 hiéu luc
phap luat cho 6ng Bui Duy X s6 tién coc 1a 5.000.000.000d6ng, tién phat coc 14
5.000.000.000d0ng, tién 6ng X hd tro tra 13i ngan hang 1a 500.000.000d6ng.
Téng cong 1a 10.500.000.000d (Muoi ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngay 6ng Bui Duy X c6 don yéu cau thi hanh 4an, néu 6ng Lé Qudc
Ky Q cham thi hanh thi phai tra 13i suat dugc xac dinh bang 50% mirc 14i suat
gi61 han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 ddi vai sb tién
cham thi hanh tuong ing véi thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi hanh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén yéu cau khang céo,
quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 09/01/2019 bi don ong Lé Qubc Ky Q c6 don khang céo ban an so
tham, yéu cau Toa an cép phuc tham xét xir lai toan bd nodi dung vu an.

Tai phién tda phuc tham:

Nguyén don khong rut don khéi kién. Nguoi khang cdo khong rat don
khang céo. Cac bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguroi khdng cdo — éng Lé Quoc Ky O va nguoi dai dién theo ity quyén la

ong Lé Manh T1 cung trinh bay:

Nam 2017, ong Q can ban nha, dat dia chi s6 331 va 331/11 TXS, phudng
Tan Kiéng, Quan Z, Thanh phd A, lac nay Tai san dang duoc thé chap tai Ngan
hang Agribank. Ong Poan Vin T2 13 ngudi méi gidi, gidi thiéu ong X cho ong
Q. Moi thoa thuan, giao dich gitta 6ng Q va 6ng X déu thong qua éng T2.

Ngay 05/12/2017, 6ng Q va 6ng X ky Hop dong dit coc mua ban nha, dat
& dbi voi nha, dat sd 331 va 331/11 TXS, phuong Tan Kiéng, Quan Z, Thanh
phd A; Tai Diéu 1 cta Hop ddng ghi rd: Thoi han hop ddng 1a 90 ngay ké tir
ngay ky hop dong dit coc. Néu qua 30 ngay ké tir ngay dit coc ma Bén B (0ng
X) chua ra ky cong chimg thi 60 ngay tiép theo Bén B c6 nghia vu hd trg Bén A
(6ng Q) sb tién 14i suat Ngan hang phat sinh trong thang cho Bén A (theo 1ai



suat hién hanh ma Ngan hang dang thé chap Tai san trén quy dinh); Tai khoan 2
Diéu 3 ctia Hop dong dat coc ghi & quyén va trach nhiém ctia ong X 1 yéu cau
Bén A (6ng Q) tién hanh thu tuc mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung
dat & néu trén.

Ong Q thira nhan vao ngay 05/12/2017 ngay sau khi ky hop dong dat coc
d3 nhan 5.000.000.000 ddng tién coc cua o6ng X; hét thoi han 30 ngay ké tir
ngay ky hop dong dat coc, 6ng X khong yéu ciu 6ng Q ra ky Hop dong cong
chtimg nén 6ng X phai hd trg 6ng Q tién lii tinh tir ngay 05/01/2018 dén ngay
05/3/2019 1a 02 thang véi s6 tién 1a 500.000.000 dong/thang. Tuy nhién, ong X
chi méi tra cho 6ng Q 01 thang tién 13 13 500.000.000 déng vao ngay
13/2/2018. Hét thoi han 90 ngay, 6ng X ciing khong yéu cau 6ng Q ra ky hop
dong cong ching.

Sau khi hét han Hop dong, ngdy 12/3/2018 tir dia chi email

dao.minht@axt.vn (6ng Q cho rang day 1a email cia phia cong ty ong X, nhan

vien cua o6ng X) gui cho 6ng Poan Van T2 vo6i1 dia chi email

hhh.shop@gmail.com véi tiéu dé “Thu thong bao lién quan nha 331 TXS” véi

ndi dung thu 1a “kinh nho anh chuyén thu thong bao nay dén anh Q gitip. Xin
cam on anh!” dinh kém email 1a file Thong béo.pdf. File Thong bdo.pdf dinh
kém chinh 14 Thu thong bao dé ngay 06/3/2018 c6 chir ky séng ctia ong X (ban
scan), cung ngay 12/3/2018 6ng T2 da chuyén tiép email nay cho 6ng Q. Noi
dung Thu thong bao 1a 6ng X cho rang Tai san mua ban nam trong quy hoach,
dé nghi thoa thuén lai va dugc nhén lai tién coc. Email duogc gui qua thoi han
thoa thuan cua hai bén vé viéc ky hop dong nén ong Q cho rang ong X da vi
pham va khong tra 101 email. Tai phién toa phiic tham, 6ng Q xuét trinh Thu
thong bao dé ngay 06/3/2018 in tir email nén 6ng Q khoogn thé xuat trinh ban
chinh c6 chit ky séng ctia 6ng X dé Toa an dbi chiéu.

Email ma 6ng Tr dung dé gii cho email cho ong T2 1i email

daominh@axt.vn, khi giri email 6ng Tr c6 Cc (ché do gui email cho nhiéu




ngudi, nguoi nhan email déu nhin thay nhiing ngudi duge nhan email khac) cho

cac email buiduy@axt.vn, ch.bhimy@axt.vn (t€én BuiXuan); tn.bnh@axt.vn .

Ong Q cho ring cac email c6 dudi @axt.vn 1a cac email str dung tén mién
axt.vn ctia Cong ty Co phan thuong mai xay dung AT do ong X 1a dai dién theo
phép luét, 6ng Tr 1a nhan vién cua ong X.

Ngay 09/6/2018, tir dia chi email nnthigh@axt.vn (6ng Q cho rang day

cling la email cua phia cong ty 6ng X, nhan vién cua 6ng X) gui cho 6ng Q véi
dia chi email 1e2003@gmail.com véi tiéu dé “Thu thong bao moi hop vé viée
chuyén nhuong toan bo nha ¢ va quyén sir dung dat tai s6 331 va 331/11 TXS,
Quan Z, TP.HCM” v6i1 ndi dung thu 1a “Em la Nhu nhéan vién cua anh Bui Duy
X, Sép X giri anh théng bao mdi hop vé viéc chuyén nhuong toan bd nha & va
quyén st dung dat tai s6 331 va 331/11 TXS, Quan Z, TP.HCM. Nho anh
chuyén cho anh T2 giup. Cam on anh” dinh kém email 14 file Thong_béo.pdf,
Dinh kém email 13 Thu thong bao dé ngay 08/6/2018 co chit ky song ciia 6ng X

(ban scan). Khi gtri email ba N ¢6 Cc cho cac email xbuiduy@axt.vn.

Cung ngay 09/6/2018, tr email xbuiduy@axt.vn gui cho 6ng Q véi dia

chi email 1e2003@gmail.com véi ndi dung: “To6i giri anh thong bdo moi hop
nay (dinh kém) dé toi va anh ngdi lai giai quyét dit diém trén tinh than thién
chi. Tranh nhiing ton that khong déng c6 cho 2 bén”. Pinh kém email 1a Thu
thong bao dé ngay 08/6/2018 c6 chit ky sdng cua ong X (ban scan). Khi giri

email 6ng X cé Cc cho cac email daominh@axt.vn.

Noi dung Thu thong bao 6ng X vu khéng toi lira dao chiém doat Tai san,
nén 6ng Q co tra 1oi email véi ndi dung canh céo 6ng X khong duoc vu khong
nguoi khac.

Qua trinh gui email trao dbi gitra hai bén déu duoc luu lai 16 rang, tai
phién toa phuc tham ong Q da xuét trinh email, dang nhap emai tir dién thoai di
dong dé Hoi dong xét xtr xem xét. Ong X cho rang da gii Thu Thong bao dé
ngay 06/3/2018 va thu dé ngay 08/6/2018 cho 6ng Q bang dudng buu dién 1a
khong dung.



Trudc ddy ong X xac nhan khong cé gui Thu thong bio nao dé ngay
06/3/2018 cho 6ng Q, tai phién toa ngay 24/6/2019 ong X lai xuét trinh mot
Thu théng béo ciing dé ngay 06/3/2018 (ndi dung Thu thong bao khong gidng
v6i Thu thong bao ngay 06/3/2018 ma 6ng Q xuat trinh). Ong Q khong nhéan
dugc Thu thong bao nao cua 6ng X bang dudng buu dién. Ca hai thu thong bao
dé ngay 06/3/2018 va ngay 08/5/2018 6ng Q nhan duoc déu tir email co dudi
@axt.com guri cho dng T2, ong T2 chuyén tiép cho dng Q.

Nhu vay, qua trinh thuc hién hop dong dat coc 6ng X 1a ngudi vi pham
hop ddng, ong X bi mat tién coc. Poi v6i khoan tién hd tro 131 suat ngan hang 1a
500.000.000 dong: Khi ky Hop dong dit coc ca hai bén déu biét cin nha dang
duogc thé chap tai Ngan hang va hai bén d3 thoa thuin phia 6ng X 1a bén an dinh
ngay ra ky hop dong chuyén nhugng (khi 6ng X gom dii tién), néu ky hop dong
trong thoi han 30 ngay dau thi 6ng X khong phai chiu tién 1di Ngan hang, nhung
néu qua 30 ngay 6ng X moéi yéu cau ky Hop ddéng chuyén nhuong thi é6ng X
phai chiu tién 13i ngan hang hang thang thay éng Q (500.000.000 dong/thang).
Theo ding thoa thuan thi ong X phai chiu 02 thang tién 1i ngan hang, nhung
trén thyc té sau nhiéu 1an yéu cau thi 6ng X moi tra cho 6ng Q 01 thang tién 1ai
14 500.000.000 dong. Khoan tién 13i phat sinh 1a do 6ng X kéo dai thoi gian,
khong yéu cau o6ng Q ra ky Hop dong chuyén nhuong nén ong X phai chiu
khoan tién 1i nay.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng khong
chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don — éng Biii Duy X c6 6ng ...dai dién theo iy quyén trinh bay:

Tai phién toa trudc day, 6ng X khong thira nhan c6 giri Thu thong bao dé
ngay 06/3/2018 cho phia ong Q.

Tai phién toa ngay 24/6/2019, 6ng X xuat trinh thu thong bao dé ngay
06/3/2018. Ong X trinh bay ca hai thu thong bao dé ngay 06/3/2018 va ngay
08/6/2018 ong X déu gui cho 6ng Q bang dudng buu dién nhung 6ng X khong



con gitr bién lai, chirng tr gri buu dién cling khong cung cdp duogc xac nhan da
phéat thu T2 cong cua buu dién.

Ong X thira nhan 6ng T2 13 ngudi mua gidi cho viéc mua ban giita 6ng X
va ong Q. Ong X khong biét 6ng Pao Minh Tr 13 ai, ong X ciing khong gui
email cho 6ng T2. Ong X khong yéu cau, khong dong ¥ dé Toa an trich xuat
nguodn goc email do phia éng Q cung cap.

Ong X cho rang tai khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong dit coc hai bén da thoa
thuan quyén va nghia vy ciia bén A (6ng Q) la hoan tat thi tuc giai chip, xoa
dang ky thé chap va dam bao cac diéu kién khéac theo thoa thuin ctia phap luat
dé tién hanh thi tuc mua ban, chuyén nhuong nha ¢ va quyén sir dung dat 6.
Hét thoi han 90 ngay nhung dng Q khong thuc hién tha tuc giai chiap Ngan hang
dé hai bén ra ky cong chimg 1a ong Q di vi pham Hop dong dit coc, ong Q phai
tra lai tién coc, tra lai tién ong X da hd tro tién 1ai ngan hang va bi phat coc. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Q, giir
nguyén ban an so tham.

Nguwoi lam chirng dong Doan Van T2 trinh bay:

Ong T2 xin duoc tham gia phién toa phuc thim véi tu cach 1a nguoi lam
chtng vi ong 14 ngudi moi gidi cho 6ng X va ong Q trong viéc mua ban nha, dat
s6 331/11 va 331 TXS, phuong Tan Kiéng, Quan Z, Thanh phd A, do hai bén
khong ky hop dong chuyén nhugng nén éng khong dugc nhan tién méi gidi.
Ong khoéng c6 quan hé ho hang hay mau thuan gi vdi 6ng X ciing nhu dng Q.

Ong T2 13 ngudi méi gidi nén viée trao d6i, thoa thuan giita hai bén déu
thong qua ong T2. Hét thoi han 30 ngay dau nhung 6ng X khong yéu ciu ong
Q ra ky Hop dong cong ching, ong T2 1a nguoi lién hé yéu cau 6ng X tra tién
141 Ngan hang cho 6ng Q theo dung thoa thuan tai Hop dong nhung 6ng X chi
moi tra cho 6ng Q 01 thang tién 14i 1a 500.000.000 dong. Khi gan hét thoi han
90 ngay ong T2 nhiéu 1an nhic nhé 6ng X vé thoi han ky Hop ddéng chuyén
nhugng nhung 6ng X van khong yéu cau 6ng Q ra ky Hop ddng chuyén

nhuong.



Ngay 12/3/2018, nguoi cia 6ng X la 6ng Pao Minh Tr (theo 6ng suy
doan, vi trudc ddy 6ng khong co giao dich qua email hay gip truc tiép nguoi
nay) c6 gui email cho éng T2, yéu cau 6ng T2 chuyén tiép cho 6ng Q. Sau khi
nhan duoc email ong T2 di chuyén tiép ngay cho 6ng Q trong cling ngay
12/3/2018.

Ngay 06/8/2018, 6ng X tiép tuc giri email cho 6ng T2 dinh kém Thu
thong bao dé ngay 6/8/2018, 6ng T2 di chuyén tiép email nay cho éng Q. Tai
phién toa phuc tham ngay 24/6/2019, phia 6ng X xuat trinh Thu thong bao dé
ngay 06/3/2018 v&i ndi dung hoan toan khac so voi Thu thong bao dé ngay
06/3/2018 da gui email cho 6ng T2 trudce do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an:

1. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta cic duong sy 1am trong han luat
dinh nén hop 1¢, dé nghi Hoi déng xet xur chép nhan. Tham phan, Ho1 déng xet
XU va nhiing nguoi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua phap luat
trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham.

2. Vé ndi dung khang céo:

- Khi bi don nhan dugc Thu thong bdo ghi ngay 06/03/2018 thi thoi han
thoa thuan dé hai bén ra to chirc hanh nghé coéng ching ky hop ddng mua ban
nha va chuyén nhuong dat da hét;

- Pbi chiéu ndi dung Thu thong bao do bi don cung cip voi cac Tai lidu
chtmg ctr tai hd so vu an do nguyén don da cung cip nhu Thu thong bao ghi
ngay 08/6/2018, Phiéu chi ngay 13/02/2018 va Tai liéu lién quan do bi don
cung cép co co s& xac dinh dén thoi han chét 1a ngay 05/03/2018 noi trén,
nguyén don chua mudn dé ky va cong chiung hop déng mua ban, chuyén
nhuong nhu di thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 05/12/2017.

Nhu vay, Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
tai nha dat tai dia chi 331 va 331/11 TXS, khu phé 4, phuong Tan Kiéng, Quan

Z khong thuc hién dugc 1a do 16i ciia ca nguyén don va bi don. Do d6 chi c¢6 co



s chdp nhan yéu cau doi lai tién dat coc 1a 5.000.000.000 déng ctia nguyén
don.

Tir phén tich trén, xét thay viéc Toa an cap so tham budc bi don hoan tra
cho nguyén don tién phat coc 1a 5.000.000.000 déng va tién hd trg cho bi don
tra 1ai ngan hang 1a 500.000.000 dong 1a khong co can cir va trai phap luat.

Vé an phi dan su so tham, do chi ¢6 co s& chap nhan yéu cau doi lai tién
dit coc ctia nguyén don nén can phai sira lai cho phu hop.

Do d6, d& nghi HDXX: Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cta 6ng
Nguyén Thanh Binh 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don Lé Qudc Ky Q.
Can ctt khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015, sira ban
an so tham sd 634/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 caa Toa an nhan dan Quan Z,
Thanh phd A nhu di phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru Tai liéu, chtng ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa. Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] V& hinh thuc:

Ngay 23/11/2018, Toa an nhan dan Quéan Z, Thanh phd A ban hanh Ban an
dan su so tham sd 634/2018/DS-ST, Véng mat bi don va dai dién theo uy quyén
cua bi don.

Ngay 04/01/2019, Toa 4n nhin dan Quan Z tong dat ban an trén cho 6ng
Nguyén Thanh Binh 1a ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don.

Ngay 10/01/2019, 6ng Binh ndp don khang c4do va da dong tam ung an phi
theo thong bdo ctia Toa an.

Can ct khoan 1 Piéu 273 B0 luat t6 tung dan sy 2015 khang cao cta céc
duong su con trong thoi han luat dinh, don khang cdo cia 6ng Q lam trong han
luat dinh va da lam thu tuc khang cédo ding theo quy dinh cua phap luat nén co
co s& chap nhan.

[2] V& viéc xéac dinh ching cir:
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Trong qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc phic tham, ong Poan Vin T2
xin tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi lam ching vi 6ng T2 1a ngudi moi gisi
trong viéc mua ban gitra 6ng X va 6ng Q. Tai phién toa phuc tham, 6ng X va
ong Q déu xac nhan ong T2 13 ngudi mdi gidi, dong thoi xac nhan ong T2
khong c6 quan hé ho hang hay c6 mau thuin gi véi ca nguyén don va bi don.
Do do, 101 khai cua 6ng T2 dugc xem la ching ctr theo quy dinh tai Khoan 5
biéu 95 BO luat to tung dan su.

Tai phién toa phic tham 6ng Q xuét trinh toan bd nodi dung cic email trao
d6i gitta hai bén va cac Thu thong bao dinh kém email. Xét thay, ong Q xuat
trinh ndi dung email giri ngay 12/3/2018 kém Thu thong bio dé ngay
06/3/2018. Trong qua trinh giai quyét vu 4n theo thu tuc so tham va tai cac
phién toa phic thim duoc mo trude day phia ong X xac dinh khong gui Thu
thong bao dé ngay 06/3/2018. Pén Phién toa phic tham ngiy 24/6/2018 phia
ong X lai xuat trinh thu thong bao dé ngay 06/3/2018 c6 ndi dung hoan toan
khac véi Thu thong bao dé ngay 06/3/2018 ma dng Q xuét trinh.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n theo thi tuc so tham, dong X cung cap cho
Toa an thu thong bao dé ngay 08/6/2018. Noi dung Thu théng bao ndy hoan
toan trung khop véi Thu thong bao dé ngiay 08/6/2018 dinh kém email ngay
09/6/2018 ma 6ng Q xuét trinh.

Phia 6ng X cho rang d3 giri cac Thu thong bao cho 6ng Q bang duong buu
dién, phia ong Q cho rang khong nhan duoc Thu thong bao ndo cua ong X tir
duong buu dién. C)ng X khong xuét trinh duoc bién lai, chung tr gri buu dién,
khong xuét trinh dugc xac nhan phat thu T2 coéng cia buu dién ciing khong
cung cap duoc bat ky ching ctr gi ching minh cho 16i trinh bay cia minh, nén
Toa an khong ¢6 co so chap nhan 10i trinh bay cta ong X.

Xét thay, ong Q cho rang 6ng X da truc tiép giri Thu thong bao cho 6ng Q

bang dia chi email buiduy@axt.vn; nhan vién ctia ong X di giri Thu thong bao

cho ong Q bang cac email daominh@axt.vn, nnthigh@axt.vn, khi gri email céc

nhan vién cua ong X déu c¢6 Cc cho 6ng X qua email buiduy@axt.vn. Ong Q
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cho rang cac email c6 dudi @axt.vn st dung tén mién axt.vn ciia Cong ty Co
phan thuong mai xay dung AT do 6ng X 1am dai dién theo phéap luat. phia ong
X khong thtra nhan da gui email cho 6ng T2 va 6ng Q, khong thira nhian email

buiduy@axt.vn 1a ctia ong X, khong thira nhan tén mién axt.vn I ctia Cong ty

C6 phan Xay dung thuong mai AT do 6ng X lam dai dién theo phap luat. Tuy
nhién, phia 6ng X khong yéu cau ciing khong dong y dé Toa an tién hanh thu
tuc truy xuat email, xac minh chu thé sir dung tén mién axt.vn. Can cir quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 91 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 vé nghia vu ching minh
ctia duong sy: “2. Puong sy phan dbi yéu cau ctia nguoi khac d6i vi minh phai
thé hién bang vin ban va phai thu thap, cung cip, giao ndp cho Toa 4n Tai liéu,
chtmg ctr dé chimg minh cho sy phan ddi d6” va Khoan 4 Piéu 91 quy dinh: “4.
Puong sy c6 nghia vu dua ra chimg cit &é chirng minh ma khéng dua ra duoc
chtmg ctr hodc khong dua ra da ching ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan su
theo nhimg chung ctr di thu thap dugc co trong hd so vu viée”. Toa an khong
c6 co s& chap nhan 10i trinh bay cua 6ng X, xac dinh cic email do phia 6ng Q
xuat trinh 1a do ong X va nhén vién cta 6ng X da gui cho ong Q, ndi dung cac
email, Thu thong bao nay 1a chimg cir theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 95 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé thoa thuan dit coc gitra cac bén:

Theo 101 trinh bay ctia nguyén don dugc bi don thitra nhan va phu hop voi
cac Tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an ¢6 co s& xac dinh ngay 05/12/2017
ong Lé Qudc Ky Q va ong Bui Duy X ky Hop dong dit coc va nhan coc mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & ddi v6i cac nha, dat tai sb
331/11 va 331 TXS, Khu phé 4, phuong Tan Kiéng, Quan Z, Thanh phé A (sau
day goi tat 1a Hop dong dit coc ngay 05/12/2017). Trong giao dich nay ong
Doan Van T2 1a ngudi moi gidi cho hai bén.

Tai hop déng dat coc hai bén thoa thuan gia mua ban, chuyén nhuong ddi
v6i hai can nha 1a 68.000.000.000 dong, ngay sau khi ky hop dong bén B (ong
X) dit coc cho Bén A (6ng Q) 5.000.000.000 dong dé dam bao cho viéc ky két
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va thuc hién hop déng mua ban nha, chuyén nhugng quyén str dung dat; Ngay
sau khi Hop dong chuyén nhuong, bén B thanh toan tiép cho bén A sb tién 1a
63.000.000.000 dong; Thoi han ky két hop dong chuyén nhugng 1a trong vong
90 ngay ké tir ngay ky hop déng dit coc; Hai bén thong nhat, néu qua 30 ngay
ké tir ngay dit coc ma bén B chua ra ky cong chimg, thi 60 ngay tiép theo bén B
c6 nghia vy hd trg bén A so tién 1di ngan hang phat sinh trong thang cho bén A
(theo 13i suat hién hanh ma ngan hang dang thé chap Tai san trén quy dinh).

Xét thay, Can ctr Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung
dat & s6 05938/2003 do Uy ban nhan dan Quéan Z cép cho 6ng Nguyén Thanh D
va ba Nguyén Thi Phuong T7 ngdy 10/12/2003, cap nhat bién dong sang tén
ong Lé Qudc Ky Q ngay 13/10/2017; Can cir Gidy chimg nhan quyén sd hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 03419 do Uy ban nhan dan Quén Z cap cho
ong Pang Pic T2 va ba Lam Thi Thanh B ngay 09/7/2010, cap nhat bién dong
sang tén ong Lé Qubc Ky Q ngay 18/10/2017 cb co sé xac dinh tai thoi diém ky
két hop ddng dit coc 6ng Q 1a chu s hiru nha, dat s6 331 va 331/11 TXS, Khu
phd 4, phuong Tan Kiéng, Quan Z, Thanh phd A. Do d6, 6ng Q c6 quyén giao
két hop déng dit coc nhim dam bao cho viéc ky két va thuc hién hop déng mua
ban chuyén nhuong nha, dat néu trén.

Cac bén thira nhan khi ky két hop dong dit coc déu biét rd nha, dat dang
duogc thé chap tai Ngan hang, hai bén ky Hop dong dit coc nham dam bao viéc
ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong, théa thuan cua hai bén 1a hoan
toan tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luét.

Can cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Bo luat dan su 2015 veé cac nguyén tac
co ban cua phap luat dan su: “Cd nhdn, phdp nhén xdc Idp, thwe hién, chdm dirt
quyén, nghia vu ddn sw ciia minh trén co sé tw do, ti nguyén cam két, théa
thudn. Moi cam két, théa thudn khéng vi pham diéu cam ciia phdp ludt, khéng
trdi dao ditc xd hoi ¢6 hiéu luc thuc hién doi véi cde bén va phai dwoc chu thé

khdc tén trong” ¢6 co s& xac dinh Hop ddng dit coc ngay 05/12/2017 giita 6ng
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X va ong Q gié tri phap 1y, 1a can ctr dé xem xét co hay khong co sy vi pham
hop dong, c6 phat sinh nghia vu phat coc hay khong.

[4] Vé qué trinh thyc hién hop déng dat coc:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n cac bén déu thira nhan viao ngiy
05/12/2017 éng X da giao cho éng Q 5 ty dong tién coc. Sau d6, do trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc, 6ng X khong yéu cau 6ng Q ky
hop ddng chuyén nhuong nén tir ngay 04/01/2018 dén ngay 05/3/2018 (60 ngay
con lai ctia Hop ddng dit coc) 6ng X phai hd trg cho ong Q 02 thang tién 1ai
Ngan hang (khoan tién 1ai phét sinh tir khoan vay ma ong Q dang thé chap bang
02 can nha) ma 6ng Q phai chiu 1a 500.000.000 dong/thang. Tuy nhién, ong X
chi méi tra cho 6ng Q 01 thang tién 13i Ngan hang 1a 500.000.000 dong vao
ngay 13/02/2018. Pay la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 92 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ngay 12/3/2018, 6ng X da giri Thu thong bao dé ngay 06/3/2018 cho 6ng
Q véi nodi dung: Muc dich mua hai cin nha cua ong X 1a dé xdy tru s& van
phong. Tuy nhién vé mit gidy to thi hai 16 dat hién tai van dang thudc dién bi
quy hoach cho dén khi Uy ban nhan dan Quédn Z cé thong bao chinh thic vé
viéc x6a quy hoach cho hai 16 dat nay. Do d6, muyc dich xay dung cao ¢ van
phong cua 6ng X ¢ thoi diém hién tai 1a khong thé thuc hién dugc. Vi vay, Ong
X mubn c6 mot budc 1am viéc chinh thirc gitta hai bén dé tim giai phap cho
vuéng mat hién tai 1a huy hop dong hodc c6 phuong an thay thé dé tiép tuc duy
tri hop dong. Sau khi nhan email 6ng Q khong c6 phan hoi gi d6i voi phia ong
X.

Ngay 09/6/2018, ong X gui Thu thong bao dé& ngay 08/6/2018 cho 6ng Q
v6o1 ndi dung: bé nghi 6ng Q dén dia chi 371 TXS, phuong Tan Kiéng, Quéan Z,
Thanh phd A (vian phong Cong ty co phan xay dung thuong mai AT) lic 10 gio,
ngay 11/6/2018 dé lam viéc voi ong X. Néu ong Q van cd tinh khong dén hoic
khong chinh thirc lién lac lai voi 6ng X thi 6ng X sé& giri don dén B6 Cong An

va cac co quan co tham quyén t6 cdo ong Q vé tdi lra dao chiém doat Tai san,
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d6ng thoi dé nghi cac co quan lién quan ngan chin cac giao dich lién quan dén
Tai san trén.

Cung ngay 09/6/2018, 6ng Q tra 1oi email cta 6ng X voi ndi dung yéu cau
ong X khong ong Q, ong X da xem va déng y mua Tai san nén méi dit coc va
thong bao 6ng X da vi pham dat coc.

[5] Viéc vi pham hop dong dit coc ciia ong X

Xét thay, tai Piém 2 Diéu 3 cua Hop dong dit coc hai bén da thoa thuan
quyén va trach nhiém cua bén B (6ng X) 13: “Yéu cau bén A (6ng Q) tién hanh
thu tuc mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat 6”.

Poéng thoi tai Pidu 2 hai bén con thoa thuan: “Néu qua 30 ngay ké tir ngay
dit coc ba bén B chua ra ky cong chimg thi 60 ngay tiép theo bén B ¢6 nghia vu
hd trg cho bén A s tién 13i suat Ngan hang phai sinh trong thang cho Bén A
(theo 14i suat hién hanh ma Ngan hang dang thé chap Tai san trén quy dinh”.

Trén thyc té vao ngay 13/02/2018 (ngay thir 70 cua Hop dong dit coc) ong
X da tra cho 6ng Q 500.000.000 ddng tién 14i cho 01 thang (tir ngay 04/01/2018
—05/02/2018).

Tai Hop dong hai bén thoa thuan hét thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop
dong dit coc, néu bén ong X khong yéu cau 6ng Q ra ky hop dong thi ong X s&
da tra thay 6ng Q sd tién 13i ngan hang phat sinh cho dén ngay hai bén ra ky hop
d6ng chuyén nhuong. Trén thuc té, vao ngay 13/2/2018 ong X di chuyén cho
ong Q 500.000.000 dong tién 1di ngan hang. Trong thdi han 30 ngay ong Q
cling khong yéu ciu 6ng X ra ky hop dong. Nhu vay, theo thoa thuan tai hop
dong va thuc té thuc hién hop dong thé hién ¥ chi cua hai bén 1a 6ng X c¢6
quyén, trach nhiém an dinh ngdy, yéu cau ong Q ra ky Hop dong chuyén
nhuong. i cung véi quyén nay 1a trach nhiém cua 6ng X phai tra tién 14i ngan
hang thay 6ng Q néu thoi han ky hop dong chuyén nhugng bi kéo dai.

Tai phién toa phuc tham, 6ng X trinh bay khi sap hét han Hop dong ong X
nhiéu 1an lién hé v6i ong Q qua dién thoai yéu cau ong Q ra ky Hop dong cong

ching nhung 6ng Q khdong thuc hién. Loi trinh bay nay khong dugc 6ng Q thua
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nhan nhung 6ng X khong cung cip dugc bat ky ching cit ndo chimg minh cho
10i trinh bay ctia minh. Do d6 Hoi dong xét xir khong cé co so chap nhan 10i
trinh bay cta 6ng X, xac dinh trong thoi han 90 ngay 6ng X khong chiing minh
dugc 6ng X da an dinh ngay yéu cau ong Q ra ky hop dong cong ching nhung
ong Q khong thuc hién. Nhu vay, ong X di vi pham nghia vu tai Khoan 2 Diéu
3 Hop dong dit coc.

Sau khi hét han Hop dong dit coc, ong X gui Thu thong bao dé ngay
06/3/2018 cho 6ng Q véi nodi dung do nha, dat nam trong quy hoach khong thé
x4y tru s¢ van phong nén 6ng X dé nghi hity hop dong. Xét thay, tai Hop dong
dat coc cac bén khong thoa thuan vé muc dich mua, nha dat cua ong X, phia 6ng
X khong dat dugc muc dich xay dung cao dc vin phong khong anh huong dén
gia tri phap 1y ciia hgp dong dit coc. Phia 6ng X cho rang khong dat duoc muc
dich xay dung cao dc van phong nén d6i y khong tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc, diéu nay thé hién phia ong X da doi y khong tiép tuc mua nha, dat. Nhu
vay, ong X da vi pham Hop ddng dit coc.

[6] Vé viée vi pham nghia vu ctia 6ng Q - bén nhan dat coc

Xét thdy, tai diém 1 Diéu 3 ctia Hop dong hai bén di thoa thuan quyén va
trach nhiém cta bén A (6ng Q) “Hoan tat thu tuc giai chap, xo6a diang ky thé
chap va dam béao cac diéu kién khac theo thoéa thuan ctia phap luat dé tién hanh
thu tuc mua ban, chuyén nhuong nha & va quyén st dung dat o...”.

Can cr Cong vian sb 334/CNPPP-TD ngay 07/11/2018 ctia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh PP ¢ ndi dung
nha, dat s6 331 TXS, khu phé 4, phuong Tan Kiéng, Quan Z va 331/11 khu phd
4, phuong Tan Kiéng, Quan Z la Tai san dam bao theo Hop dong thé chap s6
1607-LCP-2-1700897 di duoc Ngan hang giai chdp Tai san ngay 24/5/2018.
Nhu vay, vao ngay hét han 90 ngay theo Hop dong dit coc 1a ngay 06/3/2018
6ng Q van chua thuc hién viéc giai chap ngan hang theo théa thuan tai diém 1
Diéu 3 Hop dong dat coc. Tir d6 co co so xac dinh 6ng Q di vi pham Hop dong

dat coc theo 101 trinh bay cia nguyén don 1a ding.
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[7] Hau qua cua viéc vi pham hop dé)ng dat coc

Tir cac phén tich trén ¢ co sé xac dinh trong qué trinh thyc hién hop dong
dit coc ca ong X va 6ng Q déu vi pham hop dong, viéc khong thé ky két Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén sir dat theo thoa thuan tai Hop
déng dat coc 1a do 16i cua ca hai bén.

Cian ctr thoa thuan cua hai bén vé viée xir ly tién coc tai Hop dong dat coc:
“Trong trudng hop bén B (6ng X) vi pham thoa thuan ciia Hop dong nay thi bén
A (6ng Q) dugc so hiru sd tién nhan coc va dugc toan quyén giao dich véi
nguoi khac d6i véi Tai san nay; Trong trudng hop bén A (6ng Q) vi pham thoa
thuan cua Hop déng nay thi bén B (6ng X) dugc nhéan lai s6 tién dit coc va mot
khoan tién phat twong duong sd tién dit coc”.

Can cr quy dinh tai diém d tiéu myc 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP do Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao ban hanh ngay
14/6/2003 vé tranh chap hop dong dan sy co dit coc: “d. Trong cac trudng hop
duoc huéng dan tai cac diém a va ¢ muc 1 nay, néu ca hai bén cung c6 16i hoic
trong trudng hop cé su kién bat kha khang hodc co trd ngai khach quan thi
khong phat coc”; tai diém a muc 1 phén I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP
quy dinh: “a. Trong truong hop dit coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop
déng hodc chi dé bao dam cho viéc thuc hién hop déng hodc vira dé bao dam
cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop dong thi bén
nao co 18i 1am cho hop dong khong duogc giao két hoidc khong dugc thuc hién
hodc bi v6 hiu, thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2 biéu 363
BLDS”.

Tir cac can cr néu trén co co s& xac dinh ong X yéu cau ong Q tra lai
5.000.000.000 d6ng tién coc 1a ¢6 co s chap nhan.

[8] D6i véi khoan tién 14i ngan hang phat sinh ma ong X da hd tro 6ng Q

Nhu d4 nhan dinh & trén tai Diéu 1 ctia Hop dong hai bén da thoa thuan rd
néu ky hop dong trong thoi han 30 ngay dau thi ong X khong phai chiu tién 13
Ngan hang, nhung néu qua 30 ngdy 6ng X moéi yéu cau ky Hop dong chuyén
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nhuong thi ong X phai chiu tién 1 ngan hang hang thang thay ong Q
(500.000.000 ddng/thang). Pong thoi tai Khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong hai bén
thoa thuan nghia vu ciia 6ng Q 1a phai hoan tat thu tuc giai chap ai san. Nhu
vay, khoan tién 13i phat sinh 1 do 6ng X khong yéu cau ong Q ra ky Hop dong
chuyén nhuong va ciing 1a do cta ong Q khong giai chap Tai san theo diing thoa
thuan tai khoan 1 Piéu 3 cua Hop déng dat coc. Khoan tién 500.000.000 déng
ong Q nhan tir 6ng X ong Q da dong tién 1ai cho Ngan hang, ong Q ciing khong
dugc hudng sd tién nay. Do d6, khoan tién 500.000.000 dong xac dinh 1 khoan
thiét hai phat sinh do 161 cua hai bén, can chia d6i 16i, chia d6i khoan thiét hai,
6ng X phai chiu 250.000.000 dong tién 13i va 6ng Q phai chiu 250.000.000
dong tién 1ai. Nhu vay, ¢ co sd chap nhan mot phan yéu cau cua éng X, can
tuyén budc 6ng Q tra lai cho 6ng X 2500.000.000 dong tién hd tro 1di ngan
hang.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khang
c4o cua 6ng Lé Quoc Ky Q, sira ban an so tham s6 634/2018/DS-ST ngay
23/11/2018 cta Toa an nhan dan Quan Z, Thanh phd A.

Tda 4n cap phuc tham chi c6 tham quyén xem xét trong pham vi khang céo
ctia duong sy. Nhitng ndi dung cta ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi da phat sinh hi€u lyc phap luat.

[9] An phi dan sy so thim:

Ong Bui Duy X phai chiu 4n phi din su so tham dbi v6i yéu cau khong
dugc Toa an chip nhan 13 5.250.000.000 déng. SO tién an phi dan sy so thim
ong X phai ndp 1a 113.250.000 dong.

Ong Lé Quéc Ky Q phai chiu 4n phi dan su so tham tng voi phan yéu cau
ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan 1a 5.250.000.000 dong. S6 tién an phi
dan sy so tham 6ng Q phai nop 1a 113.250.000 dong.

[10] An phi dan su phuc tham:
Do stra ban an so tham nén 6ng Lé Qudc Ky Q khong phai chiu an phi dan

su phac tham.
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Vi cac 1€ trén,

‘ QUYET PINH
Can ctr Khoan 2 bi¢u 308 B luat to tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang cio cta ong Lé Qubc Ky Q, stta mot phan
ban an so tham s6 634/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quén
Z, Thanh phd A vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat o”.

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Lé Duy X.

Budc ong Le Quéc Ky Q hoan tra ngay lam mot 1an khi ban an co6 hiéu lyc
phap luat cho 6ng Bui Duy X s6 tién 1a 5.250.000.000 dong (nim ty hai trim
nam muoi triéu dong).

1.2. Ké tir ngay 6ng Bui Duy X c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Lé
Quéc Ky Q cham thi hanh 4an thi phai tra 13i suat dugc xac dinh bang 50% mirc
1ai suat giéi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 dbi
v6i s tién cham thi hanh twong mg véi thoi gian cham thi hanh tai thoi diém
thi hanh.

2. V& 4n phi dan su so tham.

2.1. Ong Bui Duy X phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 113.250.000 dong
(mot trim mudi ba triéu hai trdm nim muoi ngan dong). Puoc can trir véi sb
tién tam Gng phi dan sy so tham ma ong X d3 ndp 1a 59.550.000 ddng (nim
muoi chin triéu nim trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai thu tién s6
AA/2017/0025732 ngay 18/7/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy Quéan Z,
Thanh phd A. Ong X con phai nop so tién 1a 53.700.000 dong (nim muoi ba
triéu chin trim nim muoi ngan dong).

2.2. Ong Lé Qudc Ky Q phai chiu an phi dan sy so tham 1a 113.250.000

dong (mot trdm muodi ba tri¢u hai tram ndm muoi ngan dong). Pugc can tror voi
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s6 tién tam Ung an phi dan su phuc tham 6ng Q da ndp 1a 300.000 dong (ba trim
ngan dong) theo Bién lai s6 AA/2017/0026580 ngay 09/01/2019 cua Chi cuyc thi
hanh 4n dan sy Quan Z, Thanh phd A. Ong Q con phai nop sd tién la
112.950.000 d6ng (mdt tram mudi hai triéu nim traim ngan dong).

3. V& an phi dan su phtc tham.

Ong Lé Quéc Ky Q khong phai chiu 4n phi dan su phac tham, do di can
trir nén 6ng Q khong duoc nhan lai sé tién tam tng an phi dan sy phiic thim.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“-TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cip cao tai Tp.HCM

-VKSND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND Quan Z;

- Chi cuc THADS Quan Z; Vi Pie T

-Cac duong su;

-Luu. ss
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