TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2020/DS-PT
Ngay 30-7-2020
VIV tranh chap hop dong chuyén
d6i quyén sir dung dat nong nghiép

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINHTHAI BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chit toa phién toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Tham phan: Ba Luong Hai Yén

Ba b6 Thi Ha

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tién Thanh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Thai Binh

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dantinh Thai Binh: Ba DS Thi Thai- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 7 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét xtr
phuc tham cong khaivu 4n thy 1y s6: 16/2020/TLPT-DS ngay 24thang 02 nam 2020
vé tranh chap hop dong chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép.

Do ban an déan sy so tham s6: 12/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai Binh c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé: 36/2020/QDXXPT-DS ngay 22
thang 5 nam 2020,Thong béo thay doi lich phién toa s6 07/2020/TB-TA ngay
18/6/2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa sb: 05/2020/DSPT-QP ngay
03/7/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Thai Binh gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Thé T, sinh nam 1938

Ba Dinh Thi L, sinh nam 1935

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T va ba L: Anh Pinh Thé T, sinh nim
1962 (La con ctia dng Tong va ba Lién, vin ban Gy quyén ngay 03/12/2018). Déu &
dia chi: Thon Bong D, xa b, huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

2. Bi don: Anh Pinh Vin D, sinh nim 1963 (d4 chét).

Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1960

Péu ¢ dia chi: Thén Pong P, x4 B, huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

3. Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia anh Pdo:

3.1. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1960 (v anh Do)

3.2. Ba Vii Thi Roi, sinh ndm 1928 (me¢ dé anh D40)

3.3. Anh Dinh Van Thu, sinh ndm 1978 (con anh Do)

3.4. Chi Dinh Thi Nhan, sinh nam 1991(con anh B4o0)

3.5. Chau binh Van bat, sinh ndm 2006 (con anh D4o)



Déu & dia chi: Thén Péng B, x4 D, huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo phap ludt cho chau Pat: Chi Nguyén Thi T, sinh nam
1960 (1a me dé chau Dat).

4.Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Anh Dinh Thé T, sinh nim 1980

Dia chi: S6 07, ngach 100/27/8, phd Sai Pong, to 18, phudong Sai Pong, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi.

4.2. Chi Binh Thi B, sinh nam 1978

4.3. Ba Vi Thi R, sinh nam 1928

4.4. Anh Dinh Van T, sinh nam 1987

4.5. Chi Binh Thi N, sinh nam 1991

Péu & dia chi: Thon Pong D, x4 B, huyén Hung Ha, tinh Théi Binh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Roi, anh Thir va chi Nhan: Chi Nguyén
Thi T, sinh nim 1960 (theo vin ban uy quyén ngay 12/01/2019)

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia anh Tinh va chi Binh: Anh Dinh Thé Tuyn,
sinh nam 1962( theo vin ban iy quyén ngay 16/4/2019).

(Anh Tuyn, chi Thu, anh Tinh, chi Binh, anh Thu c¢6 mat tai phién toa; Ba
Roi, chi Binh, chi Nhan, chau Pat ving mit)

- Nguoi khang cdo: Ong Dinh Thé Tva chi Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai Binh,
ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay: Ho
gia dinh ong Pinh Thé T ¢6 04 nhan khau gom: Ong Pinh Thé T, 6ng Pinh Thi L,
anh Dinh Thé Tinh va chi Pinh Thi Binh duoc chia rudng nong nghi¢p tai thén
Pong D, x4 B, huyén Hung Ha, tinh Thai Binh, trong d6 c6 sd thira 72 to s6 8 dién
tich 534m? rudng co ban & canh dongChiéng Triing, thén Dong D. Dién tich dat nay
nam trong ving duogc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) tinh Théi Binh cho chuyén
dich co cau kinh té sang chin nudi tap trung tir nim 2006. Gia dinh anh Dinh Vin B
va chi Nguyén Thi T ¢6 dién tich 534m’ rudng co ban ¢ khu Lii Pong, thon Pong
P, xd P khong nam trong ving dugc chuyén dich co cu kinh té. Vi gia dinh anh
Do, chi Thu c6 nhu cau chuyén dich co ciu kinh té, con gia dinh 6ng Tong khéng
c6 diéu kién chuyén dich co cau kinh té nén thang 10 nim 2007 6ng Toéng vé6i anh
P4o di thoa thuan d6i rudng cho nhau thé hién tai don xin chuyén nhuong quyén sir
dung dat nong nghiép. Phuong thirc chuyén nhuong: Doi rudng cho anh Pao vé Li
Pong, thoi gian chuyén nhuong: dén hét nim 2013, phuong thic thanh toan: Doi
rudng tra rudng Li Ddng cua anh Do dién tich 534m°. Vin ban co chit ky cta ong
Dinh Thé T va anh Dinh Vin D, ¢6 xac nhén cia UBND xa D. Dén hét ndm 2013,
6ng Tong ba Lién yéu cau gia dinh anh Pao, chi Thu tra lai ruong da d6i nhung gia
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dinh anh Pao khong dong v tra lai. Nguyén don nhét tri véi két qua dinh gia tai san
ngay 16/01/2018 vé gia tri dat san 14p va gia tri cac tai san trén dat va dé nghi Toa
an giai quyéthuy hop déng chuyén ddi ruéng budc gia dinh chi Thu tra cho gia dinh
6ng Tong dién tich 534m” rudng co ban & khu Chiéng Triing, thon Déong P, xd D
ma hién nay gia dinh chi Thu di 1ap dt trong cay trén dién tich dat d6, néu gia dinh
chi Thu tiép tuc c6 nhu cau st dung dat thi thanh toan cho ho gia dinh 6ng Téng sd
tién 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong).Néu gia dinh chi Thu khong nhat tri
thi 6ng Téng ba Lién chi nhat tri thanh toan gia tri tién dat san 14p va cac tai san cd
trén dién tich dat cho gia dinh chi Thu theo su thoa thuan giita hai bén va khong
nhét tri thanh toan theo gia tri ma Hoi dong dinh gia di dinh gia.

Bi don chi Nguyén Thi T trinh bay: Vao thang 10 ndm 2007, gia dinh chi thuc
hién chu truong chuyén dbi dién tich dat nong nghiép tir cdy lua sang trong cay,
nuodi con cua UBND tinh Thai Binh, gia dinh chi da ddi rudong cho mot s6 ho gia
dinh trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Toéng, ba Lién. Gia dinh chi dbi dién tich 534m?
rudng co ban & Li Dong 14y dién tich 534m” rudng co ban ¢ khu Chiéng Triing cta
gia dinh 6ng Tong, ba Lién. Khi chuyén d6i rudng cho nhau hai gia dinh 1én lam thi
tuc chuyén ddi theo don ctia UBND xa phat ra va da dugc UBND xa b xac nhan.
Theo gidy chuyén nhuong thi gia dinh chi dugc sir dung 534m” rudng cua gia dinh
ong Tong, ba Lién & khu Chiéng Triing, con gia dinh 6ng Tong, ba Lién st dung
534m’ rudng cua gia dinh chi & khu L Ddng. Sau khi thue hién xong viéc chuyén
doi, gia dinh chi da nhép di¢n tich dat rudng trén vao khu rudong cua gia dinh chi dé
chuyén d6i muc dich sir dung tir cdy lta sang dao ao, trdng cay va chin nudi. Theo
hop dong thi hai bén ddi ruong dén hét nim 2013 (vi Nha nudc quy dinh chi giao
ruong dén nam 2013 nén UBND xi B chi cho chuyén nhuong dén nam 2013)
nhung gia dinh chi xdc dinh va c6 théa thuan véi cac ho gia dinh trong d6 c6 ho gia
dinh 6ng Téng, ba Lién 14 doi rudng vinh vién cho nhau vi gia dinh chi di chuyén
muc dich st dung khong thé tra lai hién trang dat rudng nhu vi tri ban dau duoc.
Niam 2012, chinh quyén dia phuong c6 chinh sach don dién déi thira, dién tich
rudng gia dinh ong Toéng st dung sau khi d6i v6i gia dinh chi dugce d6i 1én khu
Chiéng Cao ¢ thon Pong D, con gia dinh chi van st dung dién tich ruéng da ddi cho
ong Tong trude do, vu thang 5 va vu thang 10 nam2013, gia dinh 6ng Tong, ba Lién
van cay lGa trén dién tich nay. Hét nam 2013, khi Nha Nudc khong chia lai rudng,
gia dinh 6ng Tong va ba Lién yéu cau gia dinh chi phai mua ruéng hodc tra lai
rudng da doi, gia dinh chi khong dong ¥ vi gia dinh chi da du tu cong strc, tién cua
dé san 14p dat, dao ao, xay tudng bao va trong nhiéu loai cdy lau nam trén dat. Theo
chi ndi dung van ban chuyén nhuong gitta hai bén gia dinh, vé ban chit 1 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (mua béan), toan bd ndi dung vin ban déu la
chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép, phuong thirc thanh toan 14 rudng
tra ruéng ma hai bén di théa thuan. Do d6 quyén ciia bén chuyén nhugng 1a chdm
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durt ké tir thoi diém hai bén ban giao dat cho nhau, nén gia dinh dng Tong khéng c6
quyén doi lai thira rudng da chuyén d6i cho gia dinh chi. Néu gia dinh 6ng Tong, ba
Lién chip nhan thi chi c¢6 trach nhiém thanh toan cho gia dinh 6ng Tong, ba Lién sb
tién 35.000.000 dong tri gia cua 534m’ rudng. Néu gia dinh chi phai tra rudng cho
ho gia dinh ong Tong thi chi yéu cau ho gia dinh 6ng Tong phai c6 nghia vu thanh
todn gia tri cong san 1ap dat va gia tri cic tai san trén dat nhu két qua dinh gia tai
san ctia Hoi dong dinh gia ngay 16/01/2018.

Tai ban an sd 12/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cua Toa 4n nhan din huyén
Hung Ha, tinh Théi Binh di quyét dinh:

Ap dung Piéu 26,35,147, 165,166 cua B luat té tung dan su; Diéu 126 Lut
dat dai nam 2003; cac Diéu 106, 109, 127, 128, 137, 693,694,695,696 Bo luat dan
su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng Dinh Thé T va ba Dinh Thi L. Tuyén
bd hop dong chuyén ddi quyén st dung dat nong nghiép giira 6ng Dinh Thé T véi
anh Pinh Van D bi vo hiéu.

Budc ho gia dinh chi Nguyén Thi T phai tra dién tich 534 m? d4t néng nghiép
khu Lii Dong ¢ thon Pong D, xd B, huyén Hung Ha, tinh Théi Binh cho ho gia dinh
ong Tong, ba Lién, anh Tinh va chi Binh, c¢6 cac chiéu sé do nhu sau:

Phia Béc giap duong giao théng, dai 22,8m.

Phia Nam giap bo ao thudc str dung cua hd gia dinh chi Thu, dai 22,4m.

Phia Pong giap dat ho gia dinh 6ng Pan, dai 23,3m.

Phia Tay giap dat vuon cta ho gia dinh chi Thu, dai 24m.

Ho gia dinh Ong Tong, ba Lién, anh Tinh va chi Binh dugc quyén st dung va
s& hiru toan b dat san 14p va tai san trén dién tich dat 534m?* gdm: 23,3m tudng bao
va cdy cbi trén dat c6 09 cdy mit, 18 cay budi,05 ciy hoe, 01ciy xa ctr, 02cay tao,
02quyt, 02 cay sanh, 05 cay ché giéng, 04 khom chudi, 108 cay dinh ling va 05m?
gimg. Tong tri gia tai san 1a 89.039.000 dong (TAm muoi chin triéu khong traim ba
muoi chin nghin dong) .

Budc 6ng Tong, ba Lién, anh Tinh va chi Binh lién d61 thanh toan cho ho gia
dinh chi Thu gia tri cong san lap dat va gia tri cac tai san trén dat tri gia 1a
89.039.000 dong (Tam muoi chin triéu khong trim ba muoi chin nghin dong).

Ho gia dinh chi Nguyén Thi T dugc quyén sir dung dién tich dat 534m?* khu
Chiéng Cao tai thon Pong D, xd D, huyén Hung Ha, tinh Thai Binh, co cac chiéu sb
do nhu sau:

Phia Nam giap dat ho 6ng Nguyén Danh Pudng, dai 24,6m.

Phia Pong giap dat ho ong Pinh Vian Mimg, dai 22,4m.

Phia Tay giap dat ho 6ng Nguyén Khic Thuén, dai 22,4m.

Phia Bac giap dat ho gia dinh chi Nguyén Thi T, dai 23m.



Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé viéc thi hanh 4n dan sy, 4n phi, chi phi
t6 tung va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 19/11/2019,6ng Pinh Thé T khéang cdo mot phanBan an s
12/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai
Binh va dé nghi Toa 4n cap phuc tham xét xir budc gia dinh anh Pao, chi Thu phai
tir phd d& cac cong trinh di xay trén dién tich dat 534m* da chuyén dbi va gia dinh
ong Tong khong dong y thanh toan chi phi san 1ap, gi4 tri cdy trong, tuong bao ma
anh Pao, chi Thu da xay dung, tréng trén dién tich dat trén.

Ngay 14/11/2019 chi Nguyén Thi T d3 c¢6 don khang céo toan bd ban an, dé
nghi Toa 4n cip phiic thim xét xir theo hudng bac don khoi kién cta nguyén don vi
hop ddng chuyén doi quyén st dung dat giira ong Tong, anh Déo di thuc hién dung
theo quy dinh ctia phap luét va theo sy huéng dan cta chinh quyén dia phuong, gia
dinh chi di thuc hién ding chu truong chinh sach ctia Pang va nha nudc vé chuyén
dich co cdu kinh té, ngoai doi ruéng cho 6ng Tong thi gia dinh chi con d6i cho rat
nhiéu ho dan khac, ngoai ra toan bo khu chuyén d6i d6 déu la cac ho gia dinh tu
chuyén doi cho nhau dé thyc hién mé hinh VAC, néu quyét dinh nhu cap so tham s&
anh huong rat nhiéu dén ho gia dinh nha chi noéi riéng va cac ho gia dinh trong khu
chuyén d6i néi chung.

Tai phién toa phiic thim: Anh Dinh Thé Tuyn, chi Nguyén Thi T giit nguyén
yéu cau khang cdo cua minh va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phét biéu quan diém va dé
xuat huéng giai quyét vu an: Vé t6 tung, trong qua trinh thu 1y va giai quyét vy an ¢
cap phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va cac duong sy da chap hanh ding
cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham ap dung khoanl Diéu 308 Bo luat td tung dan sy khong chép nhan yéu cu
khang c4o ctia nguyén don va bi don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, ciing nhu
tham tra tai phién toa va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét
xr nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Pon don khang céo cua 6ng Dinh Thé T va chi Nguyén Thi T
lam trong han luat dinh, 6ng Pinh Thé T va chi Nguyén Thi T d3 ndp tam tmg an
phi phuc thdim . Do d6, don khang cao cua nguyén don  va bi don déu hop 1¢, tai
phién toa phtc tham va ngudi duge ty quyén cua nguyén don va chi Nguyén Thi T
gilt nguyén yéu cau khang cdo nén duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét vé ndi dung khang céo, Hoi dong xét xir thay:

[2.1]Vé thu tuc t6 tung:



Nguyén don khoi kién yéu cau doi tra lai dién tich dat nong nghiép theo nhu
hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép nén xac dinh quan hé phap
luat giai quyét 1a “Tranh chip hop dong chuyén doi quyén st dung dit nong nghiép”.
Bi don cu tru tai xa D, huyén Hung Ha, tinh Thai Binh nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai Binh quy dinh tai Diéu
26, khoan 1 Piéu 35 Bo luat T tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don
|a anh Pinh Vin D chét nén Toa 4n da dua ba Vil Thi Roi, chi Nguyén Thi T, anh Dinh
Van Thu, chi Dinh Thi Nhan va chau Pinh Van Pat vao tham gia tb tung voi tu cach la
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a dung theo quy dinh tai Diéu 74 cua B luat tb
tung dan su

[2.2] V& noi dung:

[2.2.1]Xét yéu cau khang céo ctua 6ng Dinh Thé T va chi Nguyén Thi T thiy:
Tda an cap so thAm nhan dinh dién tich 534m? ¢ khu Li DPdng, thén Pong D thudc
quyén str dung cua ho gia dinh 6ng Pinh Thé T gdm c6 04 nguoi 13 6ng Tong, ba
Lién, chi Binh va anh Tinh. Trong qué trinh thuc hi¢n viéc chuyén dbi dat nong
nghiép, anh Tinh va chi Binh khong c6 mat tai dia phuong; dng Tong, ba Lién
khong ban bac, khong thong bao cho chi Binh va anh Tinh biét. Mat khac,chi Binh
va anh Tinh khong dong ¥ voi viée chuyén doi dat néi trén nén viéc ong Tong da tu
¥ chuyén d6i dién tich dit nong nghiép cho gia dinh anh Pao lam anh hudng truc
tiép dén quyén loi ciia chi Binh va anh Tinh va vi pham khoan 2 Diéu 109 cua Bo
luat dan su nam 2005. Do d6, x4c dinh “Pon xin chuyén nhuong quyén sir dat nong
nghiép” gilta ong Tong va anh Pao 1a vo hiéu theo quy dinh tai Didu 127, 128 cua
B6 luat dan sy nam 2005 va Tda an cap so tham giai quyét hau qua phéap 1y caa hop
ddéng vo hiéu, budc ho gia dinh 6ng Tong, ba Lién trong d6 c6 anh Tinh, chi Binh
phai c6 trach nhi€m li€n déi thanh toan gia tri cac tai san trén dat cho ho gia dinh chi
Thu téng s6 tién 14 89.039.000 dong theo quy dinh tai Piéu 137 ctia BO ludt dan sy
nam 2005. Chi Nguyén Thi T khéng dong ¥ voi viée tuyén hop dong chuyén doi
rudng giira hai bén gia dinh 1 v6 hiéu va khong dong ¥ tra lai rudng nén khang cao
toan bo ban an, ong Téng nhat tri v6i viée tuyén hop dong chuyén doi rudng vo hiéu
nhung khong dong ¥ voi viée phai thanh toan gia tri cac tai san trén déat cho ho gia
dinh chi Thu.

Tai giai doan xét x{r phtic tham, chi Nguyén Thi T xuét trinh nhiéu tai liéu,
gidy to lién quan dén qua trinh thuc hién viéc chuyén dich co ciu kinh té theo chinh
sach cta dja phuong ciing nhu cac tai liéu thé hién trinh tu, thu tuc chuyén doi quyén
str dung dat nong nghiép giita cac ho dan trong ving chuyén doi. Toa an cip phiic
tham da tién hanh xac minh, thu thap ching ctr. Két qua cho thiy: Ngay 27/02/2002,
UBND tinh Thai Binh ban hanh Quyét dinh s6 10/2002/QD-UB quy dinh vé chinh
sach khuyén khich chuyén doi co cau kinh té néng nghiép. Thuc hién chu truong trén
UBNDhuyén Hung Ha da c6 To trinh s6 133/Ttr-UBND ngay 18/8/2006 dé nghi
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tham dinh thiét ké ban v& thi céng va dy toan cong trinh xdy dung ha tang ving chin
nudi tap trung thi diém xa D, huyén Hung Ha. Dén ngay 21/9/2006, S& noéng nghiép
va phét trién nong thén tinh Thai Binh ban hanh Két qua thim dinh s6 474/KQTD-
SNN&PTNT két luan du diéu kién phé duyét thiét ké thi cong va du toan theo quy
dinh. Ngay 24/7/2006, UBND tinh Thai Binh ban hanh Quyét dinh sé 1495/QD-
UBND vé viéc phé duyét bao cao kinh té k¥ thuat xay dung cong trinh xay dung ha
tAng ving chin nudi tap trung thi diém xa D, huyén Hung Ha. Ngay 06/5/2007, Ban
chap hanh Pang b xd D da ra Nghi quyét vé viéc xay dung khu chin nudi tap trung
theo Quyét dinh sé 10/2002/QD-UB ngay 27/02/2002 ciia UBND tinh Thai Binh. Tai
Diéu 6 ciia Quyét dinh sé 10/2002/QD-UB di quy dinh: “...khuyén khich cac ca
nhan, hd gia dinh, don vi kinh té ¢6 dién tich giao 6n dinh nam trong vung quy hoach
chuyén d6i néu khong c6 nhu cau chuyén dbi thi duoc phép: d6i, nhugng hodc cho
thué dé c4 nhan, ho gia dinh, don vi kinh té khac thuc hién chuyén doi. Cac ca nhan,
ho gia dinh, don vi kinh té khac thuc hién chuyén doi duoc phép thay d6i mat bang
cac loai dét cay lta va lam mudi hiéu qua thap theo quy hoach da duoc cap co tham
quyén phé duyét dé trong cay lau nam, cdy hang nam, nudi trong thuy san, 1ap trang
trai chdn nudi”.Vé thoi han thué dat khi chuyén d6i da quy dinh “Pat trong ciy lau
nim, cdy hang nim, nudi trong thiy san, lap trang trai chan nudi, dat 5% cong ich
duogc giao 6n dinh theo quy dinh cta luat dat dai. Hét thoi han st dung dat, néu Nha
nude chua co nhu ciu st dung dét vao viéc khac, don vi kinh té con nhu cau st dung
va chip hanh dung phéap luat dat dai thi duoc tiép tuc giao dat, cho thué dat”. UBND
x4 P di thyc hién dung cac quy dinh trén khi thi hanh chinh sach chuyén dich co ciu
kinh té trén dia ban. Két qua xac minh thé hiéndién tich dat 534m® dat néng nghiép
tai khu vuc Chiéng Triinggiao cho ho gia dinh 6ng Tong la vung triing, hiéu qua
kinh té thap, ong Tong ciing xac dinh gia dinh 6ng khong c6 diéu kién chuyén dich
co ciu kinh té nhu trong don xin chuyén nhuong 6ng da trinh bay. Vé thoi han
chuyén nhuong trong don ghi 1a hét nim 2013, can bo dia chinh tai thoi diém do 1a
ong Nguyén Ngoc Budi vadai dién UBND x4 P xac nhan miu don xin chuyén
nhuong quyén st dung dat nong nghiép giira 6ng Tong, ong Pao ciing nhu cac ho
gia dinh khac khi c6 nhu cau chuyén doi, chuyén nhuong 1a do UBND x4 P phét ra,
trong d6 ghi thoi han hét nim 2013 1a do UBND x4 ghi sén (d4nh mdy) yéu ciu cac
bén phai chép hanh. Viéc UBND xi D ghi sén an dinh mdc hét nam 2013 1a dé thuc
hién theo Luat dat dai nam 2003 vé thoi han giao dat nong nghiép 1a 20 ndm. Do dé
viéc ong Tong cho rang hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong dén hét nam 2013,
hét thoi han trén thi cac bén phai hoan tra cho nhau dién tich da chuyén nhuong,
chuyén d6i 1a khong c6 co s& chap nhan.

Ngay 03/8/2011,UBND x& P da ban hanh Ké hoach s6 03/KH-UBND vé viéc
ddn dién d6i thura dién tich dat nong nghiép trén dia ban xa, tai muc 4 Phan I da quy
dinh “Ho gia dinh trong don dién do6i thira lan trudc (2002), ving chin nudi tap
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trung da nhan toan bg di¢n tich dat nong nghiép cua gia dinh minh hoac ty thoa
thuén trao doi rudng cho cac hd khac vao mot vung va thuc hién viéc chuyén ddi co
ciu cdy trong, vat nudi, 1ap trang trai theo quy dinh ma phu hop voi quy hoach ving
san xuat hién nay thi on dinh, gilt nguyén hién trang va sy thoa thuan cua cac bén,
khong thuc hién viéc don dién, doi thira...”.Vi vay, dia phuong khong tién hanh don
dién doi thira khu vuc ma gia dinh anh Péo, chi Thu cling nhu cac hd khac da
chuyén ddi 1a phu hop véi cac quy dinh tai Piéu 67, Dicu 68 Luat dat dai 2003va
khoan 1diéu 34 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé thi
hanh Luat dit dai nam 2003 cling nhu quy dinh tai khoan 1 biéu 126, Piéu 142
Luat dat dai nim2013. Thyc té ho gia dinh anh DPéo, chi Thu cling nhu cac ho gia
dinh tham gia chuyén dich co ciu kinh té d3 thuc hién dung theo chu trwong chinh
sach cuia Pang va Nha nudc, 1am theo huéng dan cua co quan c6 tham quyén. Tai
thoi diém d6i rudng nam 2007 thi khu vuc rudng ho gia dinh 6ng Tong & Pong Bén
khu Chiéng Triing la viing triing thuong xuyén ngép ung, duong giao thongkhdng
thuan tién, trong subt qua trinh thyc hién viéc chuyén ddi tir ndm 2007 gia dinh anh
P4o chi Thu tién hanh 1am duong, ddo ao, san lap trong cdy, xdy tudng rao va
chudng trai thi gia dinh Tong khong c6 ¥ kién gi, sau khi don dién doi thira (nim
2011, 2012) ho 6ng Tong da nhan rudng tai khu méi (khu Chiéng Cao) va da canh
tac hét naim 2013. Chi sau khi dugc dau tu thuc hién xdy dung nong thon méi giao
thong dugc mé rong, di lai thuédn ti€n hon thi cac bén mai xay ra tranh chép va ong
Tong doi lai dién tich dat da d6i. Thuc té thé ho gia dinhanh Pao chi Thu ciing nhu
cac ho trong ving dugc phép chuyén d6i dd bo nhiéu thoi gian, cong strc, tai san
vao viéc tao lap, nang cao gia tri quyén st dung dat. Do d6, dé dam bao sy 6n dinh,
phat triéncho cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc da thuc hién chuyén dich co céu kinh
té dong thoi gop phan giit viing an ninh chinh tri, trat tu an toan xa hoi tai dia
phuong can chap nhan nhu ¥ kién trinh bay ciia chi Thu va don kién nghi ciia cac ho
gia dinh trong viing chuyén d6i 1 phu hop.

[2.2.2] Déi v6i hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat ndng nghiép gitta 6ng
Tong va anh Pao, Ho1 déng x€t xr phuc thadm nhan théy: V& hinh thire, mic du viéc
chuyén d6i giita cac bén thuc hién khong dung theo mau hop dong quy dinh, tuy
nhién do cac bén lam theo hudng dan va ghi theo mau cia UBND xi D dua ra, da
dugc UBND x& xac nhan,do d6Toa 4n cip so tham xac dinh day la hop dong
chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép 1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu
693, 694 B0 luat dan sy nam 2005. C)ng Pinh Thé T va anh Pinh Van D dai dién ho
gia dinh (chu hd) ky vao gidy to chuyén dbi 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
107 va 141 Bo luat dan sy ndm 2005. HO gia dinh anh Pao, chi Thu chuyén doi
quyén str dung dat nong nghiép cho ho gia dinh 6ng Tong, ba Lién déu cung san
xuat nong nghiép trén cung dia ban xa 13 phu hop véi Piéu 113 Luat dat dai nim
2003 va biéu 102 cua Nghij dinh 181/2004/ND-CP ctia Chinh phu vé huéng dén thi
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hanh Luat dat dai ndm 2003. V& trinh ty thu tuc cac bén da thuc hién dang theo quy
dinh tai Diéu 126 Luat dit dai nim 2003; Piéu 102 va Piéu 147cta Nghi dinh
181/2004/ND-CP ciia Chinh phi. Tda &n cip so tham cin clr vao yéu cau cia
nguyén don va anh Tinh, chi Binh va &p dung khoan 2 Piéu 109 Bo luat dan sy nim
2005 dé tuyén hop dong chuyén doi dat giita cac bén vo hiéu 1a chua phu hop boi
1&céc tai liéu ching ¢t chimg minh thé hién theo Quyét dinh 652/QD-UBND ngay
17/11/1993 ctia UBND tinh Thai Binhthi hg gia dinh 6ng Tong dugc giao dién tich
534m? dit nong nghiép tai Pong Bén,canh dong Chiéng Triing 13 ving triing, trong
cdy khong co6 hiéu qua nén duoc quy hoach chuyén ddi theo Quyét dinh sd
1495/Qb-UBND ngay 24/7/2006 ciia UBND tinh Thai Binh, gia dinh éng Tong
khong c6 diéu kién dé thyuc hién chuyén ddi sang chin nudi tip trung nén da doi cho
gia dinh anh 4o, chi Thu nhu dng Téng thira nhan. Trong don 6ng Tong da thé
hién 16 “Gia dinh ching t6i dd ban bac nhdt tri chuyén nhwong sé dién tich trén
cho 6ng Pinh Vin B, Thon Péng P dé éng Pdo chuyén dich co cau kinh té” .Nhu
vay viéc ong Tong dai dién gia dinh ky hop dong chuyén d6i 1a nham muc dich
chung cho gia dinh 6ng Tong ddi rudng tir viing triing trong cdy kém hiéu qua dé
lay phan dién tich rudéng ctia anh Do, chi Thu & khu vuc cao hon, thuan loi hon
trong qua trinh canh tac. Tai phién toa xét xir phiic tham,ngudi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Toéng, ba Lién 1a anh Tuynthira nhan viéc 6ng Tong, ba Lién d6i
rudng cho anh Pao, chi Thu nhung khong ban bac voi cac con 1a hoan toan doldi
ciia 6ng TOng, ba Lién. Do do, viéc 6ng Tong ba Lién lai doi lai dit va yéu cau
tuyén b hop dong chuyén doi rudng voi anh Pao vo hiéu 1a khéng co co sé chéap
nhan. Mit khéc, anh Tinh, chi Binh trinh bay khong biét viéc 6ng Téngchuyén doi
dién tich dat nong nghiép cho hd anh Pao, chi Thu nhung tai phién toa lai thira nhan
la c6 biét tai dia phuong di trién khaiviéc chuyén doi rudng giita cac ho tir trong laa
khu vuc Chiéng Triing sang chan nudi tap trung (trong do6 c6 gia dinh nha anh trai
anh chi),hang ndm anh chi van gii tién vé dé bd me mua giéng, thué nguoi trong
cdy, thu hoach va anh chi thuong xuyén di vé gia dinh tham b me,khoang cach tir
nha ¢ cua 6ng Tong, ba Lién dén manh rudng da ddi cho anh Péo, chi Thu chi Ia
500 mét,tir nam 2007 cho dén thoi diém 2014 anh chi khong ¢6 ¥ kién, phan ddi gi.
Vi vay, Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Biéu 107 va Biéu 110 Bo luat dan sy nim
2005 x4c dinh hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép giira 6ng Dinh
Thé T va anh Pinh Vin B 1a ¢6 cin ctr va phu hop véi cac quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra, tai ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Hung Ha quyét dinh
“Budc ho gia dinh chi Nguyén Thi T phai tra dién tich 534m? dit nong nghiép khu
Lii Pong ¢ thon Pong P, x4 P, huyén Hung Ha, tinh Thai Binh cho hd gia dinh ong
Tong, ba Lién, anh Tinh va chi Binh” 1a khong dtng vé vi tri thira dat, tai liéu co
trong ho so do UBND x4 cung cip va cac duong sy trinh bay thi dién tich dat gia



dinh 6ng Tong di chuyén ddi va dang yéu cau gia dinh chi Thu tra lai 1a thira dét s6
72 td ban dd sb 8 canh dong Chiéng Triing thén Dong b, x4 b.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xét Xt ¢6 du co s& dé chép nhan yéu
cau khang céo cua chi Nguyén Thi T va khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang
céo ctia 6ng Pinh Thé T. Xét thay, viéc thu thap chung ct, danh gia ching cir cia
Toda an cp so thim chua day di, toan dién nhung tai gia doan xét xtr phuc tham da
dugc bd sung day du. Vi vay, can sira ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan huyén
Hung Ha, tinh Thai Binh theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

[3] Vé dn phi: Do yéu cau khéi kién va yéu cau khang céo ctia 6ng Tong va
ba Lién khong dugc chdp nhan nén ho gia dinh 6ng Tong, ba Lién phai chiu tién an
phi dan sy so thdm va an phi phuc thim. Do éng Tong, ba Lién déu datrén 80 tudi
do vdy dugc mién 4n phi theo quy dinh cta phap luat. Tra lai sb tién 300.000 dong
tam (mg 4n phi dan su so tham va 300.000 dong tam tng an phi dan sy phiic tham
cho éng Pinh Thé T.

Yéu cau khang cao ctia chi Nguyén Thi T dugc chdp nhan nén chi Thu khdng
phai chiu 4n phi dan sy phtc tham. Tra 12i300.000 dong tam tmg an phi dan sy phic
tham cho chi Nguyén Thi T.

[4] Vé chi phi t6 tung khdc: Do yéu cau khoi kién ciia ong Tong va ba Lién
khéng duoc chip nhan nén Ong Tong phai chiu toan bo s tién 2.000.000d6ng chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh giatai san ma Toa an di tién hanh ngay
17/10/2017.

Vi cac l€ trén; ]

QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luit t6 tung dan sy; Diéu 688 B
luat dan sy nam 2015;Diéu 107, Diéu 110, Piéu 141, Diéu 693 Bo luat dan sy nim
2005; Didu 113, Pidu 126Luat dat dai nam 2003;c4c Picu 102, Piéu 147 ciia Nghi
dinh 181/2004/ND-CP cta Chinh phu;Diéu 126, Piéu 142 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia dng Dinh Thé T.

2. Chap nhan khang céo cua chi Nguyén Thi T. Sta ban 4n so tham sé
12/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai
Binh nhu sau: Khdng chap nhéan yéu cau khéi kién cta 6ng Pinh Thé T va ba Pinh
Thi L v& viéc tuyén bd hop dong chuyén ddi quyén str dung dit nong nghiép giira
6ng Binh Thé T va anh Pinh Van P v6 hiéu va yéu cau anh Pinh Vin D, chi
Nguyén Thi T tra lai sb dién tich 534m>dat nong nghiép tai khu Chiéng Triing, thon
bong D, x& b, huyén Hung Ha, tinh Théi Binh.
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3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Ong Pinh Thé T, ba
Pinh Thi L phai chiu toan bd sb tién 2.000.000 (hai triéu) ddng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. An phi: Ong Binh Thé T, ba Pinh Thi L duoc mién an phi. Tra lai sd tién
300.000 dong tam tmg 4n phi din su so thim d3 nop tai bién lai sd: 0004745 ngay
19/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hung Ha va 300.000 dong tam
mg an phi dan sy phuc thim d3 ndp tai bién lai sb: 0005808 ngay 20/11/2019 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hung Ha cho 6ng Dinh Thé T. Chi Nguyén Thi
T khong phai chiu an phi dan su phac thdm. Tra lai 300.000 dong tam tng an phi
dan sy phiic thim da ndp tai bién lai s6: 0005806 ngay 19/11/2019 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hung Ha cho chi Nguyén Thi T.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sy, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an 30/7/2020.

Ng’l"'ian N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién Kiem Ssat nnan dan tin al binh, = r L A N

- Toa an nhan dan huyén Hung Ha; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hung Ha;

- Cac duong su;

- UBND x& b, huyén Hung Ha;

- Luu hd so vu an, HCTP.

Vii Duy Luan
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